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0.0. TE PERGJITHESHME NE KETE PLAN RREGULATIV

Ky plan rregullativ éshté punuar sipas marveshjes me Kuvendin komunal Prishtiné. Puna e punuar
éshté bazuar né:

- definimet e planit Strategjik té qytetit t& Prishtinés (2004)

- kushtet profesionale nga detyra e projektit (2004/05)

- verifikimet e hapsirés pérmes profilit urban

- kushtet nga organet pélgimdhénés dhe organizimi
Si pjesé pérbérése e kétij plani rregulativ &shté edhe ingizimi digjital i hapésirés dhe té gjitha hartat
digjitale.

Hyrje

Hapésira e Tophanes éshté njé pjesé historikisht shumé interesante e gytetit té Prishtinés. Pér shkak té
ruajties sé marrédhénieve midis hapésirave tregtare dhe atyre banesore, aférsisé me gendrén dhe
pozitén e miré né strukturén e qytetit, zhvillimi i késaj lagjeje inicion zhvillimin e qytetit. Aktivizimi i késaj
zone té zymté, té degraduar, do té jeté nxitje pér njé zhvillim t& miréfillté urban.
Regjenerimi i késaj zone té zymté, e cila mé nuk i pérmbush kérkesat e standardeve bashkékohore
urbane, mund té zgjidhet me ané té identifikimit dhe analizimit t& problemeve me té cilat aktualisht
ballafagohet lagjja e Tophanes. Problemet e identifikuara jané:

- numri i pamjaftueshém i ndértesave banesore komplekse urbane adekuate krahas rrities sé

numrit t& banoréve (krahasimi me Vienén e viteve 1890)
- ndryshimi i standardeve dhe nevojés hapésinore (trafiku, sipérfaget e gjelbérta, lartésia e

gytetit)
- mungesa e mbrojtjes sé té mirave publike
- ndértimi i segmenteve banale ndértimore (duke injoruar zgjidhjen e problemeve té

pérgjithshme)

- parregullsia e skajshme e gjendjes sé parcelave

- parregullsia e skajshme e llojeve té ndértesave
Pérkundér problemeve té lartshénuara, hapésira ka potenciale reale pér ndértim dhe zhvillim
funksional, sikur jané:

- pozita shumé e miré né strukturé té qytetit

- rrugét e reja (pjesé té sistemit primar té qytetit)

- rrugét e vjetra lidhése (potenciale té papérdorura)

- kérkesat pér vend pér ndértim éshté shumé mé i médh se sa oferta

- numériivogél i objekteve té& mbrojtura (trashé&gimi kulturore)

Regjenerimi urban

Gjaté planifikimit té rigjenerimit urban té hapésirés jemi pércaktuar pér:

- ruajtjen e karakteristikave strukturale: né pérgjithési kemi propozuar ruajtien e rrugéve ekzistuese,
por té riparuara (atéher kur do t&€ mundésohet), shtruarjen e rrugéve me kalldrém, ruajtjen e rrjedhés sé
lumit Prishtina pérmes brezit té gjelbért, ruajtien e pjesés tradicionale rezidenciale né gendér té
hapésirés sé rregulluar, planifikimin e njé sheshi tradicional té gjaté né formé trekéndéshi dhe ményrén
tradicionale té vendosjes sé elementeve urbane né skajoret e kalldrémit.
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- modernizimi i strukturés urbane: blloget banesore i kemi definuar saktésisht dhe jané adaptuar
sipas kérkesave té infrastrukturés bashkékohore té garkullimit dhe asaj komunale, brezi i gjelbér
pérgjaté lumit éshté menduar té jeté elementi gendror urban (bazuar né kérkesat), disa rrugé jané
ridefinuar dhe té gjitha profilet e rrugéve jané ndryshuar, kurse disa rrugé tjera jané té reja dhe lidhése
duke u bazuar né definimet e reja té zonave banesore.

- ridefinimi i shfrytézimit té sipérfageve: né ményré gé té béhet kontrollimi i zhvillimit, i kemi
disajnuar blloget banesore si njési funksionale sipas rregullave té pércaktuara ndértimore. Sipas
rregulloreve, kéto njési jané té njéjta. Shfrytézimi i sipérfageve sipas propozimit toné éshté definuar né
até ményré qé hapésira gendrore té shfrytézohet nga rrugét kufizuese lindore dhe peréndimore,
hapésira jugore té jeté pér shfrytézim té pérzier, kurse pjesa e brendshme e hapésirés sé rregulluar té
shfrytézohet pér banim.

- propozimi pér ndryshimet té relacionit publik - privat: pér definim té qarté té kufijve né mes té
sipérfageve publike dhe private, propozojmé definimin e vijave rregulluese (vija kufitare, né mes pjesés
publike dhe private) dhe definimin e garté té obligimeve publike zhvilluese (rrugét publike,
infrastruktura, vendparkimet publike, gjelbérimet) si dhe obligimet e investitoréve (sigurimi i
vendparkimeve private, sipérfaget e gjelbérta rreth ndértesave, hapésirat pér lojé té fémijéve dhe
pérmbushja e obligimeve sipas marréveshjes pér ndértim)

- vendosja e sistemit unik pér rregullim: propozojmé kufizimin e lartésive (etazhitetit) té ndértimeve
té reja, caktimin e linjave horizontale té ndértimit pérmes rregullores, caktimin e linjave rrugore,
caktimin e kufijve dhe definimin e njé sistemi unik té standardeve obligative mbi sasiné e
vendparkimeve dhe hapésirave pér lojé té fémijéve.

- propozimi i modeleve pér realizimin e rigjenerimit urban: si bazé propozojmé dy modele pér
realizimin e riparimit té njésive rregulluese: modeli i komasacionit kontraktues dhe modeli i ndértimit té
pérnjéhershém. Komasacioni kontraktues éshté proces i grupimit té parcelave té vogla né njé parcelé
té madhe, dhe pastaj ndarjen e késaj parcele né parcela funksionale duke u bazuar né pérgindjen e
pronésisé (sipas planit detaj urban)

Ndértimi né njé hov éshté model i blerjes sé& parcelave (apo grupimi i mé shumé pronaréve né
hapésiré té investitoréve), ndértimi dhe shitja e té ndértuarés. Modelet mund té realizohen edhe
pjesérisht: aty ku gjendja e parcelave mundéson kété ndarje natyrore té zonés (dhe kjo mundési éshté
treguar né pjesén grafike), kjo pérzgjedhje mund té realizohet ( pas definimit t& planit detaj urban pér
njésiné rregulluese).

Rregullimet e reja pér Tophanen: definimi i kétij plani rregullativ

Vendimi mbi PR dhe pjesa grafike e vendimit pércakton pikénisjen e fillimit t&€ zhvillimit né lagjen
Tophane, ky do té jeté bazé pér dhénien e lejeve té ndértimit, sipas pércaktimit funksional dhe
rregullativ.

Vendimi pérmban definimet mbi ndértesat, trafikun dhe sipérfaget e gjelbérta, infrastrukturén komunale
dhe raportet e ardhéshme pronésore né mes pronés publike dhe asaj private. Propozimet mé té
réndésishme jané ato mbi kufizimet ndértimore (etazhiteti, sipérfagja, linjat dhe kufijté ndértimoré dhe
rregullues), kérkesat mbi pérmbushjen e obligimeve té investitoréve (pér ndértimin e
vendparkingjeve dhe hapésirave té gjelbéruara), si dhe rregullat tjera té vendimit (infrastruktura
publike, rrugét dhe té ngjashme).
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1.0. MADHESIA E HAPESIRES SE PLANIT RREGULLATIV

1.1. DOKUMENTET PER PLANIFIKIM NGA KOMUNA

Definimi i hapésirés sé planit strategjik

Plani Strategjik i gytetit t& Prishtinés (2004) kété hapésiré e definon si zgjidhje e shuméfishté né lidhje
me destinimin e hapésirés, trafikut dhe lidhjeve tjera té infrastrukturés, hapésirave té gjelbérta dhe
shfrytézimin e ardhshém té hapésirés.

Té gjitha masat e parapara né planin strategjik, garté dhe reptésishté jané pérdorur né kété plan
rregullativ edhe ate me bindje gé me ané té kétij rregullimi pyetjet strategjike duhet té aplikohen né
gjendjen e parcelave dhe né hapésiré té projektohet sipas nivelit té strategjisé né nivel té realizimit (né
pamje urbane). Me ané té rregullimit té hapésirés arrihet baza pér operacionet e mé tutjeshme urbane,
té pronésisé sé tokés dhe projektuese.

1.2. MADHESIA E HAPESIRES SE PLANIT RREGULLATIV
1.2.1.  Pérshkrimi i madhésisé sé hapésirés

Vijat kufizuese né té cilat vlen ky plan rregullativ jané té pérbéra nga rrugét egzistuese né jug dhe né
lindje té hapésirés si dhe nga rruga e re e cila kalon népér trasén e hekurudhés né pjesén perendimore
té hapésirés. Me ané té projektit ideor pér rrugét e qytetit éshté paraparé rekostruimi i tyre ndérsa
hapésira né té cilén vlené ky plan rregullativ éshté e kufizuar né;

- nélindje me rrugén e rekostruar llir Konushevci dhe rrugén egzistuese Trepca

- néjug me rrugén e rekontruar t& UCK-sé

- né perendim me rrugén e re né trasén e hekurudhés.
(né veri takohet kufiri lindor dhe ai perendimor).

1.2.2.  Pérshkrimi i kufijve té planit rregullativ

Si kufi i ngushté i kétij plani rregullativ merret kufiri mes parcelave té e reja té parapara dhe rrugéve té
pérmendura mé larté.

Si kufi i gjéré i kétij plani rregullativ merret e tere hapésira bashké me rrugét e rekonstruara.

Sipérfaqa e hapésirés sé rregulluar mbrenda kufirit t& ngushté éshté 27,1196 ha.

Sipérfaqa e hapésirés sé rregulluar mbrenda kufirit t& gjéré éshté 32,6566 ha.

1.2.3.  Pérshkrimii pronésisé sé parcelave

Parcelat né hapésirén e planit rregullat jané té dyfishta:
- proné publike
- proné private
Prona publike éshté e pérbéré nga parcelat né té cilat ndodhen:
- infrastruktura publike e trafikut rrugor
- infrastruktura publike e trafikut hekurudhor
- objektet publike komunale dhe shtetérore (biblioteka, objkete e bashkésive lokale)
- objektet e infrastrukturés publike (trafo stacionet, lumi me bregun, urat dhe objektet tjera té
infrastrukturés)

KOMUNAPROJEKT d.d., MARIBOR, PARTIZANSKA C. 3 - 5, SLOVENIJA SHTATOR 2005

PROJEKTI NR. 300305 FLETANR.7



PRISHTINA

KUVENDI KOMUNAL PRISHTINE
DREJTORATI PER PLANIFIKIM, URBANIZEM DHE NDERTIMTARI

PLANI RREGULLATIV TOPHANE

Prona private éshté e pérbéré nga parcelat e pronaréve té ndryshém privat (persona fizik apo
ndérmarje).

Rregullimi i ri bén ndarjen e re té pronés publike nga ajo private. Vija rregulluese ndané sipérfaget
publike nga ato private. Ato sipérfage publike té cilat pérdoren si hapésira té trafikut (rrugé) dhe
rregullimet e gjelbérta (lumi Prishtina, hapésirat e gjelbérta) jané té lidhura dhe né ato mund té ndérhiet
vetém sipas kushteve té kétij plani rregullativ.
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2.0. ZGJIDHJA E RREGULLIMIT HAPSINOR

2.1. DESTINIMI | HAPESIRES

Hapésira e kétij plani rregullativ &shté e pérbéré nga sipérfaget me destinim si¢ vijon

- sipérfaget pér banim

- sipérfaget pér destinim té pérzier

- sipérfaget pér destinim gendror
Sipérfaget pér banim né to marrin pjesé ndértesat, ndértesat pér banim té studentéve,
punétoréve,adoleshentéve, ndértesave hotelerike, ndértesat pér pleqé.Kéta ndértesa mund té€ kené
lokale me funsion té servisit, puntori,servise pér shérbime té vogéla dhe né hapésira té vogéla.
Sipérfaget pér destinim té pérzier né to marrin pjesé ndértesat né té cilat sipérfaqet banesore jané té
kombinuara me afarizém, tregéti, servis dhe programe té tjera ashtu qé karakteri banesor i kétyre
ndértesave nuk éshté i ngarkuar me zhurmé, komunikacion, oraré t& punés dhe punét e ngjajshme té
kétyre programeve.
Sipérfaget pér destinim gendror jané sipérfaget pér afarizém, tregéti, servis dhe funskione tjera
jobanesore pérpos prodhuese té cilat kryen né ndértesat gé ndodhen né kéto sipérfage.Natyrishté né
kéta sipérfage mund té ndértohen edhe ndértesa apo pjesé té ndértesave pér banim, por banimi nuk
&shté shumicé né kéto zona edhe rezhimi banesor nuk éshté kompetent né kéto zona.
Né koncept sipérfaget né téré planin rregullativ jané té organizuara ashtu qé zonat e parapara pér
funsionet gendrore ndodhen pérreth rrugés kryesore né lindje dhe né perendim té hapésirés, sipérfaget
pér destinim té pérzier ndodhen né skaje dhe pérreth rrugés kryesore ndérsa sipérfaget pér banim
ndodhen né brendi té hapésirés.

2.2. RREGULLIMI | PARAPARE
2.2.1. Trafiku dhe rregullimet e reja

Rregullimi i ri bazohet né rrugén e re té zgjeruar kryesore. Késhtu gé rrugét kryesore té hapésirés jané
té reja apo té rekonstruara, ndérsa pérreth kétyre rrugéve jané té koncipuara vijat rregulluese, té cilat
ndajné sipérfaget publike té rrugés nga sipérfaqget private té bllogeve banesor.

Rekostruimi i rrugés éshté i paraparé ashtu gé rruga e re Perandorit Dioklecian dhe rruga e rekonstuar
Mark Isaku né drejtim Veri — Jug lidhé hapésirén pérmes rrugés sé rekonstruar té Vushtrisé né drejtim
Lindje — Perendim né rrugén e re népér trasén e hékurudhés né perendim té hapésirés dhe rrugén e
rekonstruar llir Konushevci né lindje té hapésirés. Kéta dy rrugé kryesore takohen né gendér té
hapésirés né qarkoren e re. Rrugét tjera mé té vogéla gjithashtu jané té rekonstruara sikur jané té
treguara né shtesat grafike.

2.2.2. Punét e lejuara né objektet egzistzuese

Nése objektet egzistuese jané té ndértuar ashtu sikur parasheh ky plan rregullativ, mund té egzistojné
nése ka mundési gé té ndryshohen ashtu, gé¢ me sa mé pak ndryshime té arrihet standardi i paraparé
me kété plan rregullativ (mbindértimi pér 1 apo 2 etazhe, ndértimi, sigurimi i mé tepér vendparkimeve
dhe té ngjajéshme).Pa detyré mund té punohen edhe punét té mirémbajtjes té objekteve egzistues
nése kéta nuk géndrojné né sipérfaget né té cilat jané té parapara rrugét e reja. Né kété rasté punét
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ndértimore jané té lejuara vetém sipas udhézimeve té organeve administrative komunale, kompetent
pér planifikim, urbanizém dhe ndértim té objekteve.

2.2.3. Rrenimi i objekteve egzistuese

Objektet egzistuese ge jané né konflikt me kushtet pér projektim dhe ndértim té kétij plani rregullativ,
mund té rrénohen nése fillon ndértimi sipas kétij plani. Objektet egzistuese mund té rrénohen nése
géndrojné né zoné e cila éshté e paraparé pér ndértim dhe si pjesé jané regjenerimet urbane.

2.2.4. Objektet e reja té paraparé

Objekte té reja gé jané paraparé né zonat e regjenerimit urban. Zonat me shenjé T(Tophane) 1 — T 28
pér ndértim parashohin hapésirén mes vijés ndértimore dhe kufirit ndértimor 1 dhe 2.

Pér objektet e reja éshté paraparé rregullim sikur éshté i treguar né pjesén grafike. Hapésira
fundamentalishté regjenerohet, késhtu gé né periudhé péraférsishté 10 vjegare parashihet ndértimi i
90% té objekteve té reja.

Objektet e reja mund té ndértohen edhe né etapa. Etapat jané té definuara né bazé té stukturés
egzistuese té parcelave dhe jané té treguara né pjesén grafike té projektit.

Destinimi i zanave éshté treguar né tabelén e njesive funksionale. Né& té shihét shkalla e shfrytézimit
té ¢do zone né vecanti si dhe faktorét gé rrjedhin prej saj.

2.2.5. Rregullimet tjera

Né kété plan rregullativ éshté paraparé edhe definimi i sipérfageve té gjelbérta dhe zonave té
kémbésoréve bashké me lumin e rekonstruar Prishtina. Lumi éshté i paraparé né profil 8m (2+3+2m),
pérreth tij parashihet udhé kopshti.

Parashihet edhe rekostruimi i drunjéve né rrugén e UCK-sé.
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3.0. KUSHTET PER PROJEKTIM

3.1 KUSHTET PER RREGULLIMIN URBAN TE HAPESIRES

Rregullimi urban i hapésirés arrihet me ané té regjenirmit urban. Hapérésira e degraduar regjenerohet
me rregullimin e hapésirés, parcelimin e ri, rregullimin e pronésisé dhe ndértimin. Kushtet themelore pér
rregullimin urban dhe pér ndértim jané:

- punimi i propozimit detal pér rregullimin e zonave né bazé té kétij plani rregullativ

- parcelimi dhe pronésia e zonave apo pjeséve té zonave té paraparé pér ndértim

- punimi i dokumentacionit projektues dhe marrja e lejes pér ndértim
Kushtet pér ndértim pér ¢cdo zoné dalin nga ky plan rregullativ né organin administrativ komunal
kompetent pér planifikim,urbanizém dhe ndértim.

3.2. KUSHTET PER REGJENERIMIN URBAN
3.2.1. Konceptii bllogeve

Koncepti i regjenerimit urban i hapésirés éshté krijimi i bllogeve, né té cilat béhet ndértimi i hapésirés
sipas kufizimeve gé i tregon pjesa grafike e kétij akti. Blloget jané té kufizuar ashtu gé né brendi té
sigurohen té gjitha kérkesat intere té bllokut: parkimi, sipérfaget e gjelbérta, mbledhja e mbeturinave,
sipérfaget pér lojé, sipérfaga pér trafo stacionin dhe té ngjajshme. Té gjitha sipérfaget jashté bllogeve
sipas definicionit jané publike ndérsa té gjitha sipérfaget e bllogeve jané private.

3.2.2. Koncepti i komasacionit parcelor

Konceptimi i bllogeve éshté i mundshém me ané té komasacionit parcelor, ndértimin dhe ndarjen e
sipérfageve. Komasacioni éshté i shpjeguar né pjesén shtesé C/4. Si bazé jané paraparé dy modele té
realizimit té kétij plani rregullativ: pér njé njesi funksionale (zoné, kare, bllok) propozojmé modelin e
komasacionit sipas marrveshjes apo modelin e ndértimit né njé hov. Komasascioni sipas
marrveshjes éshté proces i bashkimit t&¢ mé shumé pronaréve té vegjel té parcelave né njé parcel té
madhe me pronési (pérgindje) t& ndryshme ,vazhdon pérpunimi urban detal dhe parcelimi dhe né fund
ndarja e pronésisé sipas pjeséve né pérgindje. Ndértimi né njé hov éshté si model i blerjes sé
parcelave (apo bashkimi i pronaréve té médhenjé né njé grup investues), ndértimi dhe shitja e asaj qé
éshté ndértuar. Edhe njéri edhe tjetri model mund té realizohet pjesérisht: atje ku kété e a mundéson
struktura e parcelés (gé éshté e evidentuar né kété plan), ndértimi mund té realizohet edhe vetém né
ndonjé pjésé té ndonjé blloku (karee) mirpo duke zbatuar konceptin e térésishém té zonés..

3.3. KUSHTET PER OBJEKTET E REJA
Njésité rregulluese jané dizajnuar duke u bazuar né analizat urbane duke iu pérshtatur strukturés
historike urbane. Rregullimi i ri zgjeron profilet e rrugéve dhe pjesérisht definon rrugét e reja me géllim
té lidhjes mé té miré né sistemin e garkullimit. Ndarja e zonave dhe rrugét e reja shihet né situacionin

rregullues.

Destinimi dhe funksioni i njésive jané té dhéna né pjesén grafike té situacionit rregullues.
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Rregullimi i vendparkimeve, rrugéve té reja dhe objekteve tjera té garkullimit jané dhéné né pjesén
grafike té situacionit té infrastrukturés sé qarkullimit.

Rregullimi i sipérfageve té gjelbérta éshté dhéné né pjesén grafike té situacionit rregullues. Cdonjéra
nga njésité funksionale me destinim pér banim, duhet té keté edhe pjesén pér lojén e fémijéve né
brendési té oborrit.

Objektet duhet té jené té dizejnuara ashtu gé t'i pérshtaten imazhit t& gendrés sé qytetit. Elementet e
disejnit duhet té planifikohen né bazé té karakteristikave, vecantive dhe thekseve té posacme.

Gjaté projektimit té objekteve paraprakisht duhet zgjedhur planin detaj, urbanizimin dhe parcelimin e
njésisé funksionale (apo pjesés sé saj nése éshté e paraparé ndarja e sajé né situacionin rregullues) né
até ményré gé qarté té shihet parcelimi i ri, ndarja e re e sipérfageve funksionale (sipérfageve té
gjelbérta dhe vendparkimet) dhe vetém atéheré pas vértetimit t& situacionit urban té téré zonés mund té
projektohen objektet e vecanta.

Cdonjéra nga njésite funksionale ka né pjesén grafike té definuar edhe definimet tekstuale: emértimin e
zonés, etazhitetin, destinimin, sipérfagen e zonés dhe hapésirén maksimale pér ndértim (hapésira
némes té linjés ndértimore dhe kufirit ndértimor 1)

3.4. KUSHTET PER RREGULLIMIN E HAPESIRAVE TE LIRA
Rregullimi i hapésirave té gjelbérta éshté definuar né pjesén grafike té dokumentacionit. Pérpos
hapésirave té gjelbérta publike ¢do njesi funsionale, me destinim banesor duhet té keté né brendi té
oborrit dhe fushé standarde pér lojé té fémijéve. Parkimi né sipérfaqget e lira né brendi té oborréve nuk
éshté paraparé.

3.5. KUSHTET PER RREGULLIMIN E SIPERFAQEVE TE TRAFIKUT

Infrastruktura ekzistuese e rrugéve dhe garkullimit rindértohen né ményré gé profili i ridefinuar i rrugés
ti pérmbahet kérkesave zhvilluese té hapésirés.

Né anén perendimore, do té ndértohet qarkorja e re e qytetit sipas projektit ideor t&€ komunés.

Né pjesén lindore, rruga llir Konushevci do té rindértohet né profilin e caktuar sipas projektit ideor.
Udhékryqgi né pjesén veriore, te xhamia e Llapit, rregullohet sipas varianteve té dhéna né situacionin

rregullues.

Rrugét tjera rekostruktohen. Gjérésia e rrugéve té rekonstruara pa trotoar éshte:

Rruga e kategorisé I. me hekurudhén rrugore 21,60m

Rruga e kategorisé I. pa hekurudhén rrugore 19,10m

Rruga e kategorisé Il. 4 trakéshe 12,00m

Rruga e kategorisé Il. 2 trakéshé 6,00m

Rruga e kategorisé Il 6,00m

Rruga e kategorisé IV. min. 5,50m sipérfage e pérbashkét e trafikute

Trotoarét & té gjitha rrugéve jané meé paku 2,00m, né rrugét e kategorisé IV. trotoarét jané té lejuar né
gjérési minimale prej 1,60m.

Parkimi
Sipérfaqget publike pér parkim
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Pér parkimin e automjeteve personale, né hapésiré jané paraparé rreth 364 vendparkime, té cilat
shihen né pjesén grafike. Kéto vendparkime jané menduar vetém pér parkim né kohé té kufizuar ose
me pageseé.

Sipérfaqet private pér parkim

Né brendési té njésive funksionale, investuesit jané té obliguar té& ndértojné numér té mjaftueshém té
vendparkimeve pér banorét dhe funksionet tjera. Cdo banesé e ndértuar apo objekt tjetér duhet té keté
hapésiré pér parkim, si pér banorét ashtu edhe pér shfrytézuesit, kéta mund té jeté e rregulluar néntoké
apo né oborr, nése oborri mundéson numér té mjaftueshém té vendparkimeve pér té gjithé banorét.
Vendparkimet kané gjerési prej 2,5 m dhe gjatési 5,0 m né parkimin drejtkéndor, kurse pér parkimin e
pjerrté kané gjerési prej 2,0 m dhe gjatési prej 6,75 m. Normat obligative pér ndértimin e
vendparkimeve sipas funksionit shihen né tabelén vijuese:

Banesa 1,5VP /banesé

Shtépité pér té rinj dhe fémijé 1 VP /10 shtretér

Konviktet 1 VP /2 shtretér

Shtépia e pleqve 1 VP / 8 shtretér

Ndértesat afariste 1 VP / 30 m2 neto sipérfage

Ndértesat afariste me vizita té shumta 1 VP /20 m2 neto sipérfage

Shitoret 1 VP / 30 m2 sipérfage shitése, mé sé paku 2VP
Sallat, kinematé, amfiteatrot 1VP /5 ulése + 1 VP /2,5 punétoré

Lokalet 1VP/8 ulése

Restorantet e médha 1VP /4 ulése + 1 VP /2,5 punétoré

Hotelet, pansionet, fjetoret 1 VP / 3 shtretér + 1VP / 4 ulése né restorant
Shkollat 1 VP /klasé

Kopshti i fémijéve 1 VP /20 fémijé, mé sé paku 2 VP

Ambulanté 1 VP / 30 m2 neto sipérfaqe

Hap. pér ekspozita, depot 1 VP / 80 m2 neto sipérfaqge apo 1 VP / 3 punétoré
Punétorité pér servisim té automjet. 6 VP / 1 vend pér servisim

3.6. INSTRUMENTARIUMI URBAN

Hapésira rregulluese e planit rregullativ éshté menduar pér destinim gendror, té pérzier dhe banesor, ku
destinimet jané definuar si funksione dominuese né lokacion.

Plani rregullativ pérmban edhe rregullat mbi disajnimin e hapésirave té gjelbérta si dhe té rindértimit té
lumit Prishtina dhe hapésirave publike té garkullimit.

Rregullimi hapsinor dhe zhvillimi i ardhshém i lokacionit éshté pércaktuar pér géllim té reaktivizimit té
zonés sé degraduar urbane — Tophanes, ku nuk éshté i definuar garté kufiri né mes té hapésirave
publike dhe private. Qé&llimi i kétij plani rregullativ éshté redefinimi i ményrés dhe intensitetit té zhvillimit
urban té ardhshém si dhe rregullimi i hapésirave té lira dhe té gjelbérta né kété hapésiré. Pér ta arritur
kété, pérdoren instrumentet urbane né vijim:

- zonimi (ndarja né njési té reja funksionale)

- definimi i destinimit té njésive funksionale

- definimi i linjave rregulluese (linja rregulluese ndan hapésirat publike nga ato private)

- definimi i linjave ndértimore (linja ndértimore éshté ajo né té cilén duhet béré ndértimi i i ri i
planifikuar, kjo linjé formon profilin e rrugés)

- definimi i kufirit ndértimor 1 (kufiri ndértimor 1 éshté linjé e cila paraget gjérésiné maksimale té
bllogeve banesore; ndértimet e reja nuk guxojné ta shkelin kété linjé e as ta tejkalojné)
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- definimi i kufirit ndértimor 2 (kufiri ndértimor 2 &shté ajo linjé e cila paraget gjérésiné maksimale té
ndértimeve té reja dhe éshté definuar si hapésiré e ndértimit me faktor té shfrytézimit (FSI) 10%

- faktori i shfrytézimit té hapésirés (Floor space index (FSI)) éshte faktor gé e fitojmé duke pjesétuar
shumeén e té gjitha etazheve bruto gé duhet ndértuar né sipérfagen e hapésirés apo parcelés

- etazhiteti éshté numri maksimal i etazheve té paramenduara né zoné, né té cilat jané numéruar edhe
etazhet e mansardave eventuale.

3.7. TOLERANCA

— Ndryshimi i destinimit té objekteve éshté i mundshém nése nuk jané né kundérshtim me destinim té
hapésirés dhe rregullave tjera pér njésiné funksionale.

— Toleranca nga linja rregulluese, linja ndértimore dhe kufiri ndértimor nuk jané té lejuara.

— Gjaté definimit té lartésive té etazheve, pérdoren lartésité tipike t& etazheve sipas funksionit té
objektit (né pérgjithési pérdhesa 4,00 m bruto, etazhet e sipérme 3,00 m bruto)

— Gjaté ndértimit apo riparimit té infrastrukturés komunale dhe infrastrukturés tjetér, rregullimit té
jashtém, rregullimit té vendparkimeve dhe infrastrukturés rrugore, éshté e lejuar tolerancé vetém né
rastet kur gjaté punimit t& dokumentacionit realizues dhe gjaté ndértimit konstatohet se me ané té
ndryshimeve té vogla arrihet zgjedhje mé e miré teknike dhe ekonomike, pa e prishur gjendjen
ekzistuese apo até té paraparé.

3.8. KUSHTET PER RREGULLIMIN E HAPESIRAVE PUBLIKE

Ata sipérfage publike gé rregullohen pér hapésira té réndésishme publike duhet té rregullohen né bazé
té tenderéve publik pér arkitekturé mé kualitative dhe zgjedhje pejsazhore.
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4.0. DETYRAT E INFRASTRUKTURES KOMUNALE PUBLIKE INFRASTRUKTURE
4.1. KANALI FEKAL

Pér téré hapésirén e PR éshté paraparé sistem i ndaré pér mbledhjen e ujérave té zeza dhe
atmosferike

Kanalizimi fekal
Linjat e reja té kanalizimit fekal duhet té disejnohen sipas kushteve té parapara nga ana e drejtorisé
pérkatése.

Kanalizimi atmosferik
Linjat e reja té kanalizimit atmosferik duhet té disejnohen sipas kushteve té parapara nga ana e
drejtorisé pérkatése.

4.2.UJESJELLESI

E téré hapésira do té lidhet né sistemin ekzistues té ujésjellésit, sipas kushteve te parapara nga
drejtoria pérkatése.
4.3.RRJETI ELEKRIK DHE NDRICIMI PUBLIK

Pér ndértimet e parapara né kété hapésiré nevoijitet:

- Rindértimi dhe rirregullimi i kabllove elektrike,

- Ndértimi i trafo stacioneve té reja sipas kapacitetit té nevojshém

- Ndértimi i linjave me tension té ulét nga trafo stacionet e reja deri te ¢do objekt.
Drejtoria pérkatése do t'i definojé modulet dhe dinamikat pér ndértimin e sistemit.

4.4 TELEFONI DHE TELEKOMUNIKACIONI

Né hapésirén e paraparé me planin rregullativ, rrjeti telefonik do te ndértohet sipas kushteve té
parapara té drejtorisé pérkatése.

4.5. MBETURINAT

Pér trajtimin e mbeturinave jané paraparé kéto masa:

— Duhet siguruar vendet pér grumbullimin e mbeturinave si dhe pér hyrjen e automjeteve komunale
deri te kéto vende, dhe kjo né kapacitet t& mjaftueshém sipas rregullave gé vlejné.

— Vendgrumbullimet duhet té kené qasje pér automjetet transportuese, té jené té vendosura né
sipérfage té betonuar si dhe té pajisura me mbledhés té vajit dhe yndyrés;

— Pérreth trotuareve duhet té vendosen shportat pé&r mbeturina té integruara né elemente
mikrourbane.

4.6.NGROHJA
Pér ngrohje né zoné duhet ndértohen kazantore té pérbashkéta né gaz toksor apo vaj té lehté.

Kazatoret individuale nuk jané té lejuara. Né rast t& mundésisé té shfrytézimit ngrohjes distancore kjo
pérdoret si sistem i ngorhjes.
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5.0. MASAT PER RRUAJTJEN E AMBIENTIT, RRUAJTJEN E NATYRES DHE
RRUATJEN E TRASHIGIMISE KULTURORE

5.1. TOKA PJELLORE

Pér mbrojtjen e tokés jané paraparé masat né vijim:

- Sipérfaget e gjelbérta qé do té degradohen gjaté kohés sé ndértimit, duhet té rirregullohen pas
pérfundimit t& punéve.

- Gjaté ndértimit, duhet kujdesur pér tokén pjellore, ashtu gé té ruhet cilésia e saj. Duhet ndaluar
pérzierjen e tokés sé dobét me até pjellore si dhe toka pjellore mund té deponohet deri né
lartési prej 1,5 m.

- Te gjitha sipérfaget qarkulluese gé nuk do té nevojiten mé&, duhen té rregullohen e té béhen
sipérfage té gjelbéruara.

- Nuk lejohet deponimi i mbeturinave dhe materialit tjetér ndértimor né punishte.

5.2.INSOLIMI

Pér ndrycim (drité) natyror té objekteve (insolim) pérdoren rregullat, té cilat nuk caktojn ndrigim (drité) té
drejtépérdrejt nga dielli, mirpo pércaktojné ndrigim (drité) né ményr indirekte (standardi DIN). Cdo
banesé duhet te keté hapésira gé mundésojné aerosje dhe insolim. Ata banesa gé do té ndértohen e
gé nuk do ti plotésojné kérkesat pér ndricim (drit€) natyror né ditén solstice té dimrit 21.12., duhet té
evidentohen. Banesa né katin e pérdhesés nuk jané té lejuara.

5.3.AJRI

Realizuesit e punéve ndértimore né kohén e ndértimit duhet té garantojné masat gé né punishte dhe né
rrethiné nuk do té tejkalohet shkalla e pluhurit né ajér.

Masat pér mbrojtien nga ndotja e ajrit né kohé&n e ndértimit duhet té jené té definuara né projektin e
rregullimit ekologjik t& punishtes, i cili punohet né kornizé té dokumentacionit projektues dhe duhet té
verifikohet nga inspektorati pérgjegjés para fillimit t&€ punéve té ndértimit

5.4.ZHURMA

Pér mbrojtjen nga zhurma jané paraparé kéto masa:

- Né rastet kur ndértimi éshté né aférsi té objekteve ekzistuese, duhet gé punishtja té kufizohet
me gardh kundér zhurmés. Né kohén e ndértimit duhen té kryhen matjet e zhurmés né
ambientin natyror dhe jetésor dhe né rast se matjet tregojné tejkalim té shkallés sé zhurmés,
duhet té ndérmerren masa shtesé pér zvogélimin e zhurmés nga punishtja.

- Ekzekutimi i punéve té ndértimit duhet té béhet prej dités sé héné e deri t&é shtunén né mes
orés 8.00 dhe 19.00. Ekzekutimi i kétyre punéve éshté i ndaluar né dité feste.

- Pérdorimi i makinave pér kositje, sharrave dhe mjeteve tjera me motor me djegie té
brendshme, cekanéve si dhe pajisjeve tjera qé shkaktojné zhurmé né rrething, éshté i lejuar
prej dités sé héné e deri té shtunén, né mes oréve 8.00 dhe 19.00.
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5.5.RRUAJTJA E UJRAVE NENTOKSORE

Ujérat néntokésoré mbrohen sipas rregullave gé vlejné.

5.6.RRUAJTJA E LUMIT

| vetmi element i ruajtjes sé natyrés né kété lokacion éshté rekonstruimi i lumit Prishtina, i cili duhet té
jeté i ndaré nga rrjeti i kanalizimit fekal, e t’i bashkéngjitet kanalizimit atmosferik. Bregu i lumit do té
gjelbérohet.

5.7. TRASHIGIMIA KULTURORE

Né hapésirén e pérmendur ekzistojné disa objekte gé duhet ruajtur. Objektet jané té evidentuara né
situacionin rregullues,dhe duhet té rikonstruohen sipas kushteve té pércaktuara nga Enti pér mbrojtjen
e monumenteve. Té gjitha aktivitetet duhet té diskutohen me kété organ pérgjegjés.
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6.0. MASAT PER MBROJTJEN NGA FATKEQESITE NATYRORE DHE TE TJERA

6.1. MBROJTJA NGA ZJARRI
Né planifikimin urban dhe arkitektonik duhet té aplikohen rregullat vijuese:

e Duhet siguruar kushtet pér evakuim té sigurté té njerézve dhe pasurisé: shtigjet pér evakuim,
numeér i mjaftueshém i shtigjeve pér evakuim, masat organizative dhe masat tjera gé mundésojné
evakuim té shpejté dhe té sigurté.

e Sigurimi i distancés té duhur némes objekteve, pér té penguar zgjerimin e zjarrit né objektet fginje.

e Rregullimi i jashtém i objekteve duhet té& garantojé hapésiré t&é mjaftueshme pér garkullim dhe pér
punén e automjeteve urgjente, sipas rregullave té DIN 14090.

e Sigurimi i sasisé sé& mjaftueshme té ujit pér shuarjen e zjarrit sipas karakteristikave té objektit t&
ndértuar (materiali, konstruksioni, madhésia). Né hapésirén e pérmendur parashihet ndértimi i rrjetit
té jashtém hidrant me té cilin garantohet shtypje e mjaftueshme dhe sasi e mjaftueshme e ujit pér
shuarjen e zjarrit. Lokacioni dhe distanca mes hidrantéve mbitokésor duhet té jeté ashtu qé té
mundésoj shuarjen e zjarrit né ¢do objekt edhe até me ané té dy hidrantéve. Distanca né mes té
hidrantit dhe objektit duhet té jeté mé sé paku 5 m e jo mé shumé se 80 m.

6.2. MUNDESIA E EVAKUIMIT

Pér mbrojtien dhe shpétimin nga lufta apo reziget tjera lejohet ndértimi i vendstrehimeve .Gjaté
projektimit dhe ndértimit té tyre duhet té respektohen normat dhe pajimet e hapésirave té tyre si dhe
marja e té gjitha masave gé ndolojné fatékegésité dhe pérpos késaj té garantoj téré mbrojtjen. Té gjitha
masat té miren sipas sistemit t& mbrojtjes civile t& banoréve.
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7.0. PARCELIMI

7.1. NDARJA E HAPESIRES NE BLLOQE

Ndarja e hapésirés né blloge éshté proces, i cili kalon sipas parimeve té komasacionit dhe nén
mbykgirje té organit komunal, kompetent pér urbanizém dhe ndértim. Ndarja béhet sipas kétij plani
rregullativ. Blloget ndahen ashtu gé& mundésojné ndértimin e infrastrukturés publike. Progesin e
definimit té bllogeve duhet ta ndjek késhilli i komasacionit, i pérbér nga banorét apo pronarét e
hapésirés, gjeodetin e autorizuar dhe persona té autorizuar nga ana e komunés. Pér ndarjen e
hapésirés né bllok nevoijitet vendim nga organi komunal, kompetent pér urbanizém dhe ndértim.

7.2. PRINCIPI | KOMASACIONIT DHE NDARJA E PARCELAVE

Né komasacionin sipas marveshjes éshté i definuar edhe progesi i ndarjes dhe organizimi, ndérsa nga
praktiku i ndarjes del procgesi i definimit té vlerés sé patundshmérive.

Ndarjen e bén gjeodeti i autorizuar ndérsa vlerésimin (definimin e vlerés se patundshmérive) e bén
agjenti i autorizuar pér patundshmérité.

Progesi i vlerésimit (definimi i vlerés sé patundshmérisé)
Vlera e patundshmérisé A pérbéhét nga elementet:

a — parcela (madhésia) né m2
b — ndértesa - bruto sipérfaga(shuma e gjitha bruto sipérfageve té kateve) né m2
¢ —mosha e ndértesés prej 1 deri 100 vjeté apo

d — gjendja ndértimore (kondicioni) e ndértesés (1 = shkélgyeshém, 10 = dobét)
vlerésimi prej 1 deri 10
dhe eventualisht faktoré tjeré
e — destinimi i sipérfages sé ndértesés né pérdhesé (lokal apo jo) 1 (banesé) apo 2 (lokale)
Formula themelore pér vlerésim éshté:
Vlera e patundéshmérisé nén A =a + (b * 100/c (apo * 10/d) * e)
Gjaté komasacionit gjithmoné udhéhiget vlera e parcelés né vecanti nga vlera e ndértesés.
Pér parcelén vlerésohet sikur té jeté e zbrazet, ndérsa pér ndértesén e re vlera duhet ti pérgjigjet vlerés

investuese té ndértesés sé re (jo vlerés shitése!).
Pér té gjitha ndértesat punohét tabelé pér faktorét e pérméndur mé larté.

7.3. PRINCIPI | KOMASACIONIT DHE NDARJA E STRUKTURES NDERTIMORE
Pronarét e patundéshmérive né komasacion hyné sipas formulés themelore:

A+B+C+D+E+..=2K

A/ B,CDE jané vlera e investuar e ¢do pronari (vlera e patundshmeérive té tyre)
2K éshté shuma e vlerés sé patundshérisé pér zoné té caktuar
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Né bazeé té formulés themelore njesohet pjesa e investuar né komasacion.
Kur njesohen té gjitha, punohet tobela e sakté e té gjithé pjesémarésve né komasacion.

Metodat e ndarjes sé patundshmérisé né vendin e ndértimit té hapésirés sé komasacionit

Kur hapésira e komasacionit regjenerohet apo ndértohen ndértesat e reja, né fillim duhet pérgjigjur né
pyetjen gé vijon:

A kané pronarét e patundéshmérive investuar vetém tokén dhe ndértesat e rénuara apo kané investuar
edhe kapitalin e veté?

1. Ata gé kané investuar vetém tokén dhe patundéshmeérité, nuk mud té jené pjesémarés né fitim
(profit) té cilin e krijon ndértesa e re.Ata mund té fitojné vetém kompenzim pér patundshmérité e
investuara dhe démin pér banim diku tjetér gjaté kohézjatjes sé ndértimit.

2. Ata gé pérpos patundshmeérive té tyre kané investuar edhe kapital pér ndértimin e hapésirés, marrin
pjesé né profitet nga shitja.
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8.0. ETAPAT E REALIZIMIT TE REGJENERIMIT URBAN

8.1.NDERTIMI | INFRASTRUKTURES PUBLIKE

Ka mundési pér ndértimin e té gjithé infrastrukturés publike, nése dihet se cilat nga investimet private
do te kené pérparési. Pér kété organi komunal, kompetent pér urbanizém dhé ndértim, duhet té dij si
(me cfaré dinamike) investuesi do té investojé né ¢do zoné.

Gjaté realizimit t& regjenerimit urban piké sé pari duhet definuar né c¢faré ményre do té marré pjesé
komuna né definimin e bllogeve si pronar i tokés. Pas késaj béhet edhe ndarja e re e bllogeve
(parcelimi) dhe kryhet komasacioni sipas marveshjes.Pérreth ndértesave té bllogeve mé né fund
rekonstruohet edhe infrastruktura publike.

8.2. MUNDESITE E REALIZIMIT TE ETAPAVE

Pérshkak se kemi 27 zona té ndryshme mundésité e etapave jané né té gjitha kombinimet. Si pengesé
e vetme e realizimit t& punéve pér infrastrukturén publike éshté pronésia e parcelave private. Késhtu
nga punét mé té médhaja (rrugét e reja, rekonstruimi i lumit, rekontruimi i rrugéve) mé sé pari zgjidhet
pronésia dhe masandej realizohen punét publike.

Pér ndértimin respektivisht rekonstruimin e téré infrastrukturés do té duhet té rrénohen 389 objekte,
shuma e sipérfageve té ndértuara né pérdhesé éshté péraférsishté 31.500 m2.
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9.0. KUSHTET TJERA PER REALIZIMIN E RREGULLIMIT

9.1. DETYRAT E INVESTUESVE SIPAS BLLOQEVE

Investuesit e ¢do blloku apo pjese té bllokut jané té detyruar té:

punojné konceptin e zgjidhjes urbane detale té téré bllokut

té sigurojé pér téré bllokun (apo pjesé té bllokut, nése ndérton vetém njé pjesé) kapaciteté té
parkimit sipas tabelés

té sigurojé sipérfaget e gjelbérta né oborr (nése ndérton vetém njé pjesé atéheré pjesérisht)

té ndértojé infrstrukture komunale punuese publike né brendi té bllokut

té paguaj taksé komunale té cilén ua ngarkon komuna si kthim i investimeve né infrastrukturén
komunale publike.

9.2. DETYRAT E NDERTIMIT TE INFRASTRUKTURES PUBLIKE

Kur investuesi paguan taksé komunale, komuna éshté e detyruar qgé tia siguroj kycjet komunale publike
deri te kufiri i bllokut né afat t&¢ kuptueshém. Nése komuna nuk éshté né mundési qé té ndértojé
infrastrukturén publike né kohén & caktuar, investuesi mund té propozojé gé até ta ndértojé veté, por né
harxhimet e béra i falet pjesé e taksave komunale. Vendimin mbi té e pranon organi kompetent pér
urbanizém dhe ndértim i komunés.

Né tabelén e mé poshtéme shihet vlerésimi i investimeve né infrastrukturén komunale pér periudhén e

10 deri 20 vitet e ardhéshme.

SIT / mv €/ mv

m (pjesé) (pjesé) Shumané SIT |Shumané €
Infrastruktura rrugore
Trafiku garkor 2| 15.000.000 62.500 30.000.000 125.000
Traku rrugor 12,0m 922 57.535 240 53.047.270 221.030
Traku rrugor 6,0m 1876 28.767 120 53.966.892 224.862
Traku rrugor 5,5m 2677 26.313 110 70.439.901 293.500
Trotoari 2,0 m 2798 5.900 25 16.508.200 68.784
Trotoari 1,5m 2677 4.625 19 12.381.125 51.588
Sipérfaget e gjelbérta 835 86.301 360 72.061.335 300.256
Drunjét 95 48.000 200 4.560.000 19.000
Gjithésej rrugét né mv 6310
Infrastruktura komunale
Kanali fekal 6310 63.657 265 401.675.670 1.673.649
Kanali atmosferik 6310 57.656 240 363.809.360 1.515.872
Ujésjellési 6310 84.589 352 533.756.590 2.223.986
Infrastr. energjetike dhe TK
Kablot elektrike 6310 12.735 53 80.357.850 334.824
Punét ndért. elektrike 6310 10.869 45 68.583.390 285.764
Kandilabéri 126 1.500.000 6.250 189.000.000 787.500
Trafo stacioni 420 KVA 10| 25.000.000 104.167 250.000.000 1.041.667
Infrastruktura 2.200.147.583 9.167.282
Blerja e parcelave private 31.500 | m2 9.450.000
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| Cmimi maksimal i m2 | 300€] | |

B/ PJESA GRAFIKE B

Listinr. 1 Incizimi gjeodezik i téré zonés P 1:1000
Listinr. 2 Destinimi sipas zonave P 1:1000
Listinr. 3 Situacioni rregullues P 1:1000
Listinr. 4 Planiinjesive funsionale dhe kushtet P 1:1000
Listinr. 5 Planiiinfrastrukturés se trafikut P 1:1000
Listinr. 6 Koncepti né ortofoto P 1:1000
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C/ SHTESE
C/1 Dekreti mbi planin rregulativ
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C/2 Arésyetimi i dekretit
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C/3 Tabela e njésive funsionale

KOMUNAPROJEKT d.d., MARIBOR, PARTIZANSKA C. 3 - 5, SLOVENIJA SHTATOR 2005

PROJEKTI NR. 300305 FLETANR. 26



PRISHTINA

KUVENDI KOMUNAL PRISHTINE

DREJTORATI PER PLANIFIKIM, URBANIZEM DHE NDERTIMTARI

PLANI RREGULLATIV TOPHANE

Cl4 Komasacioni i tokés
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C/5 Pérshkrimi i njesive funksionale
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C/6 Profili i ri i rrugés
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