JETA NE NDERTESAT NE BASHKEPRONESI




éshté bashképronésia dhe

si krijohet ajo?
Bashképronésia éshté pjesé e pronés e
cila nuk éshté né pronési individuale
dhe as proné publike, por né té cilat
mbahet njé interes i pandashém nga
pronarét e njésive individuale (banesé
apo lokal).
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jané elementet e
bashképronésisé?

Hapésirat e pérbashkéta: Kafazi i
shkalléve dhe korridoret e pérbashkéta,
kafazi | liftave, kulmi dhe terasat/
pllatoté e ndryshme té pérbashkéta dhe
hapésirat tjera pér shfrytézim té
pérbashkét;

Konstruksioni dhe instalimet:
Shtyllat dhe trajet, pllakat meskatéshe,
muret e jashtme- fasadat, themelet dhe
elementet e instalimeve pér pérdorim
té pérbashkét;

Toka nén objekt

Sipérfaqet e jashtme: (oborri,
parkingjet, fushélojérat e fémijéve e té
ngjashme) nése me planet rregulluese
té hollésishme jané té pércaktuara si
bashképronési;

krijohet bashképronésia né
ndértesa?

Né Ndértesat shumébanesore té vjetra
nevojitet njé grup fillestar i pronaréve
pér té filluar hartimin dhe miratimin e
Marréveshjes sé  bashképronésisé
nénshkruar nga pronarét. Marréveshja
e bashképronésisé éshté njé dokument
kyc pér regjistrimin e ndértesés né
bashképronési né Kadastér. Né
Ndértesat reja,
zhvilluesi marré

shumébanesore té
regjistron

veshjen e bashképronésisé né emér té
tij dhe transferon té drejtén né njésité
individuale tek pronarét e rinj pas
blerjes sé tyre.

KUOTA e pjesémarrjes (Q) apo HISJA
né bashképronési pércaktohet duke

Q=S|N/SPN X100 ku

Q- kuota e pjesémarrjes (hisja) %
Sy - Sipérfagja e njésisé individuale
Spn Sipérfagja e pérgjithshme
ndértimore

pjesétuar sipérfagen bruto té njésisé
individuale tuaj (Siy) ndaj sipérfages sé
(Sen)  té

pérgjithshme ndértimore

ndértesés dhe mé pas duke e

shumézuar até me 100.

mé  pérfaqéson
mua né adresimin
e ¢éshtjeve té bashképronésisé?

Pér té adresuar c¢éshtjet e bash-
képronésisé ju duhet sé bashku me
bashképronarét tjeré té formoni
Shogatén e Pronaréve e pérfagésuar
nga té gjithé bashképronarét.

Shogata e Pronaréve éshté entitet

ligjor gé funksionon si organizaté joge-

Shogata e pronaréve
Kryesia e Shogatés i
Administratori
(njé prej pronaréve)

veritare ose biznes né té cilé duhet té

Administratori
(kompani)

anétarésohen té gjithé pronarét e
njésive individuale té ndértesés né
bashképronési. Organi vendim-marrés
dhe pérgjegjés pér administrimin né
ndértesén né bashképronési éshté
Shoqgata e pronaréve té cilén e pérfa-
géson Kryesia e Shoqatés e cila ka té
drejtén té delegojé funksione té cak-

tuara tek njé administrator.



jané té drejtat dhe
obligimet e mia ndaj
bashképronésisé?

Pérgjegjésité ligjore té Shoqgatés

Shoqgata ka té drejté:

¢ Té miratojé dhe ndryshojé
rregulloret, buxhetin, té ardhurat,
shpenzimet, rezervat dhe pagesén e
detyrimeve financiare si pjesé e
shpenzimeve té pérbashkéta té
pronaréve té njésive;

* Té punésojé dhe shkarkojé
administratorin, punonjésit e tjerg,
zyrtarét dhe kontraktorét e tjeré té
pavarur;

o Té pérfaqésojé né proces gjyqésor
ose administrativ njé, dy ose mé
shumé pronaré té njésive né ¢do
¢éshtje gé ka lidhje me
bashképronésiné né ndértesé;

¢ Té hyjé né marrédhénie
kontraktuale dhe té mbajé
detyrimet lidhur me pérdorimin,
mirémbajtjen, riparimin,
zévendésimin dhe modifikimin e
elementeve té pérbashkéta;

¢ Té vendoseé tarifa shtesé pér
kryerjen me vonesé té detyrimeve
financiare té pronaréve,

e Té ushtrojé ¢do kompetencé
tjetér né pérputhje me
marréveshjen e bashképronésisé
dhe rregulloret;

e Té ushtrojé kompetenca té tjera si
¢do 0JQ ose person juridik té llojit
té njéjté si Shogata e Pronaréve gé

Ju keni té drejté té:

e pérdorni njésiné tuaj individuale
duke mos shqgetésuar té tjerét ose
kegpérdorur té drejtén e té tjeréve;

e merrni pjesé né vendimmarrje pér
té gjitha aktivitetet qé kané té béjné
me pronén e pérbashkét bazuar né
hisen tuaj né bashképronési, sipas
Marréveshjes sé bashképronésisg;

e té jeni anétar i Shoqatés sé
Pronaréve, dhe merrni pjesé né
takimet e saj dhe té ngjashme;

Ju obligoheni té:

e paguani taksén e administrimit ose
pagesa té tjera pér aktivitete té
rregullta dhe té jashtézakonshme té
mirémbajtjes dhe administrimit té
ndértesés;

e regjistroheni né
Pronaréve;

e respektoni rregullat e aprovuara nga
Shogata dhe té gjitha kérkesat ligjore
lidhur me bashképronésiné.

Shogatén e

mé lejohet té zhvilloj né
pjesén e bashképronésisé?

Ju keni té drejté té renovoni dhe
pérdorni pjesén e pérbashkét pér
nevojén tuaj ekskluzive vetém kur keni
lejen e té gjithé pronaréve. Ndryshimet,
p.sh. né punét ndértimore, duhet té
jené né pérputhje me rregulloret dhe
legjislacionin pér ndértim dhe planifikim
urban.

Juve ju lejohet té ndryshoni destinimin e
njésisé suaj individuale pasi té keni
marré pajtimin e pronaréve (@é
zotérojné mé shumé se 50% té
sipérfages ndértimore.

duhet té formojé

Shogqatén e
Pronaréve né ndértesé nése ajo nuk
éshté e formuar?

Rekomandohet gé né ndértesat e vjetra
shumébanesore té inicohet formimi |
Shogatés nga njé grup inicues |
pronaréve (3 prej tyre) derisa te ndérte-
sat e posandértuara Shogatén e formon
investitori né momentin kur bén shit-
blerjen e njésive individuale té para.

pérfitoj uné pérmes
anétarésimit né
Shoqatén e
pronaréve?

e Sianétaré né Shoqgatén e Pronaréve
ju mund té merrni pjesé né vendim-
marrje ku me pjesémarrjen tuaj
mund té vendosni pér cilésiné e
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ju mund té ndérmerrni veprime té
nevojshme duke i ndaré shpenzimet.

e Si 0JQ Shogata ka té drejté té
aplikojé pér fonde té cilat ju mund

t'l shfrytézoni pér t'i realizuar
aktivitetet e  nevojshme  té
identifikuara né mbledhjet e

Shogatés e qé ju lehtésojné né
aspektin financiar. Ju mund té
pérfitoni sidomos pér renovimet
gjenerale qé ndikojné né ngritjen e

komforit duke reduktuar
shpenzimet tuaja pér energji
elektrike  pérmes aplikimit té

masave pér ruajtjen e energjisé.

Mbani mend:

Pjesémarrja juaj né mbledhjet e
SHP-sé mund té béjé ndryshime.
Vota juaj mund té jeté pércaktuese
né marrjen e vendimeve gé do ta
mundésojné njé njé jeté mé té
miré né ndértesén tuaj né
bashképronési. Nése nuk merrni
pjesé né kéto takime, ju nuk do té
mund té ndikoni né vendimmarrje
dhe nuk keni mundési té
shprehni  mendimet dhe ideté
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A jam i detyruar té respektoj
vendimet e marra né mbledhjet e
Shoqatés edhe pse kam votuar
kundér?

Ju duhet té respektoni ¢do vendim qé
ka kaluar me mé shumé se 50% té vo-

tave, edhe nése ju keni votuar kundér.
Nése nuk jeni i kénaqur me vendimin
e marré né mbledhje mund té ngritni
njé ankesé né gjykaté, por zbatimi i
vendimit té miratuar nuk mund té pen-
gohet derisa nuk gjykata té vendos
ndryshe.

duhet té mirret
me ¢éshtjet e
mirémbajtjes dhe administrimit té
pjeséve té pérbashkéta né ndértesé?

Pronarét jané pérgjegjés pér
mirémbajtjen e rregullt dhe aktivitetet
e jashtézakonshme pér mbajtjen e
ndértesés né gjendje té miré.
Menaxhimi i kétyre punéve béhet nga
kryesia e Shoqgatés sé pronaréve, e cila
pér kété géllim mund té kontrakton
njé administrator (i cili mund té jeté
edhe njéri nga pronarét e ndértesés
ose njé kompani gé ofron shérbime té
tilla)

té mbulohen shpenzimet dito-
re té
ndértesés?

mirémbajtjes  sé

Shpenzimet pér mirémbaijtje té rregullt
dhe aktivitetet e jashtézakonshme si
dhe shpenzimet e administrimit do t’i
barté secili pronari njésisé individuale.
Lartésia e vlerés caktohet né bazé té
hises né bashképronési derisa vlera
takimin e

njési  pércaktohet né

Shogatés.

¢ka ndodh me mua nése

nuk paguaj pér obligimet

ndaj bashképronésisé?
Shogata ka té drejté té ju regjistrojé njé
barré pagese ndaj njésisé tuaj pér c¢do
pagesé té vonuar ose té vendos gjobé
ndaj jush. Shuma e barrés sé pagesés
rritet varésisht me vonesén e pagesés.
Pér kété Shogata ka obligim té ju

Keni kujdes:

Nése nuk kryeni obligimet me kohé ju
mund té rrezikoni té ju regjistrohet
barré e cila ju pengon edhe né shitjen
ose ndonjé transakcioni lidhur me
njésiné tuaj.

> 4
njoftojédhe gjoba mund té ekzekutohet

si hipoteka né patundshmeéri.

CFARE masash duhet té ndérmarr né
rastet kur:
o Ndértesa ku jetoj nuk ka izolim, kulmi

éshté i démtuar dhe pa izolim, dera e

hyrjes nuk éshté kualitative lejon té ftoh-

tit té hyjé brenda koridoreve té

sikurse edhe dritaret e
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krijojné ndotje né rrethiné?
e Dritat né koridore krijojné ngarkesé
né faturat e rrymés?

Me qgéllim té reduktimit té shpenzimeve
té energjisé dhe kostos dhe rritjes sé
komforit né ndértesén tuaj né aspekt
té temperaturés sé brendshme dhe
kualitetit té ndrigimit, Ju duhet té
ndérmirrni masat e Eficiencés sé Ener-
gjisé né ndértesén tuaj.

masat e

jané
Eficiencés sé Ener-

gjisé?

Masat e Eficiencés sé energjisé pérf-

shijné:

e Renovimin e mbéshtjellésit té
ndértesés gé pérfshiné: izolimin e
mureve, kulmit dhe dyshemesé si
dhe ndérrimin e dritareve dhe
derés sé hyrjes;

e Pérmirésimin e instalimit té
ngrohjes (kur ekziston) ose instali-
min e sistemit gendror té ngrohjes

duke pérdorur |éndé mé pak
ndotése pér mjedisin;

e Ndérrimin e ndricimit nga ato té
vjetra né ndricim eficient

Benefitet nga aplikimi i masave té
Eficiencés sé energjisé:

Eficienca e Energjis€é ka qéllim
zvogélimin e sasisé sé energjisé qé
kérkohet pér njé veprim.

Izolimi i njé ndértese rezulton né
reduktimin e energjisé sé nevojsh-
me pér ngrohje dhe ftohje pér té
arritur dhe mbajtur njé temperaturé
adekuate pér komfor té brenshém.
Instalimi i dritave fluoreshente
(Ilamba efigiente) zvogélon sasiné e
energjisé gé kérkohet pér té arritur
nivelin e njéjté té ndrigimit krahasu-
ar me pérdorimin e llambave inkan-
deshente.

éshté parakushti pér

projekte té sukseshme té
aplikimit té masave té Eficiencés sé
energjisé né ndértesat né bash-
képronési?

Parakushti i suksesin e

projekteve té aplikimit té masave té

paré pér

Eficiencés sé energjisé né ndértesa

éshté organizimi i pronaréve né

Shogatén e Pronaréve dhe regjistrimi

bashképronésisé né kadastér.

Pérparési kané rastet kur ndértesat né
bashképronési nuk kané asnjé kontest
pronésor si dhe ndértesat gé kané
zgjedhur administratorin - si person i
cili lehtéson zbatimin projektit pér
aplikimin e masave té Eficiencés sé
energjise dhe komunikimin mes
pronaréve, zbatuesit té projektit dhe

investitorit.

jané pérparésité e

ndérmarrjes sé
masave té pérbashkéta té Eficiencés sé
energjisé né raport me iniciativat indi-
viduale?

Aplikimi i masave té pérbashkéta té

Eficiencés sé energjisé sjell pérfitime mé

té médha se sa iniciativat individuale né

renovimet e pjesshme sepse:

e Humbjet e energjisé né ndértesé
jané mé té vogla, si rrjedhojé Ju do
té keni shpenzim té energjisé mé
pak;

e Kostoja e investimit éshté mé e liré;

e Mundésia pér mbéshtetje financiare
éshté mé e madhe kur ekziston njé
iniciativé e pérbashkét.

Prej duhet té sigurojmé bux-

hetin pér aplikimin e masave té

Eficiencés sé energjisé dhe

mund té na ndihmojé?

Ekzistojné modalitete té ndryshme té
sigurimit té financimit pér aplikimin e
masave té Eficiencés sé energjisé né

ndértesa dhe ato pérfshijné:
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o Vetéfinancimi pérmes fondit té
krijuar té cilin e menaxhon Shoqata;

e Financimi  pérmes investimeve
kapitale apo formés sé granteve
nga komuna;

o Kredité e bankave kombétare;

e Fondet e ministrive;

e Financimi pérmes projekteve té
Organizatave ndérkombétare té
donatoréve etj.;

duhet ti drejto-

hem pér té
marré informacione rreth
¢céshtjeve té bashképronésisé?

E réndésishme

Eshté e preferueshme qé Shoqata té
krijojé njé Fond pér riparime
emergjente dhe shpenzime té tjera
té jashtézakonshme ku mund té
planifikohen masat e Eficiencés sé
energjisé  gjaté rinovimit  té
ndértesés.

Shogata vendosé nése do té mbulojé
¢do kosto shtesé té nevojshme pér
zbatimin e masave té Efigciencés sé
energjisé nga rezervat, me rritjen e
tarifés pér njé periudhé té caktuar
kohe ose do té marrin pjesé me njé
shumé té caktuar me para té

Pér informata té réndésishme rreth

legjislacionit pér ndértesat né bash-
képronési mund té drejtoheni né Min-

istriné e Mjedisit dhe Planifikimit
Hapésinor ose pérmes web-faqges http://
mmph-rks.org/sq/Ligjet-e-Banimit.

Pér regjistrimin e bashképronésisé né
ndértesén tuaj dhe listén e administra-
toréve té licencuar, Ju mund té drejto-
heni né Komunén tuaj.

Pér c¢éshtje té brendshme té bash-
képronésisé gé lidhen me administri-
min e elementeve té pérbashkéta né
ndértesén tuaj, Ju mund té drejtoheni
tek Shogata e juaj e Pronaréve.

A ka ndonjé shembull té

“Praktikave mé té mira” né rajon?

Né rajon dhe mé gjeré ka shumé shem-
buj té praktikave mé té mira té ap-
likimit té masave té Eficiencés sé

energjisé né ndértesé.

Ndertesa e ndértuar né vitin 1964,
rr.Kolarove Breze 10,12,14 lagja
Botinec, Zagreb Pas renovimit
reduktimi i energjise né 79%

" Ndértesa e
ndértuar né

vitin 1970
rr.Zdravka
Pas
renovimit
reduktimi ]
| .‘1 &
energjisé i

89%

Ndértesa e
ndértuar né
vitin1947 né
Sofia, Zaharna
Fabrika
Pas renovimit
reduktimi i
energjisé 46%



Krijimi i shogatave té pronaréve né ndértesat né

bashképronési
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