PRISHTINA

Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina —Municipality of Prishtina

Né bazé té nenit 12, paragrafi 12.2, pika ¢ dhe nenin 17, pika d té Ligjit nr. 03/L-040 pér vetégeverisje
lokale, té nenit 5, paragrafi 1, nénparagrafi 1.1 dhe nenit 14, paragrafi 1, nénparagrafi 1.1 i Ligjit nr.
04/L-110, pér ndértim, té nenit 15, paragrafi 1, pika d dhe nenit 34, paragrafi 34.1, pika c té Statutit té
Komunés sé Prishtinés, 01. nr. 110-391, dt. 25.2.2010, té nenit 4, paragrafi 1, nénparagrafi 1.2 té
Rregullores (MAPL) nr. 01/2017, pér procedurén e hartimit dhe publikimin e akteve té komunés,
Kuvendi i Komunés sé Prishtinés, né mbledhjen e mbajtur mé .............. , Miratoi kété:

RREGULLORE
PER
DEFINIMIN E PARAMETRAVE URBAN - ARKITEKTONIK TE NDERTIMEVE
DHE HAPESIRAVE GJELBERUESE

Neni 1
Qéllimi

Qéllimi i késaj rregulloreje éshté pércaktimi i parametrave urban-arkitektonik té ndértimeve, duke
pérfshiré nivelet ndértimore - katet né ndértesé, ményrén e llogaritjes sé sipérfageve té tyre né koeficient
ndértimor dhe né koeficient té shfrytézimit té parcelés, si dhe pér trajtimin e hapésirave gjelbéruese.

Neni 2
Fushéveprimi

Dispozitat e késaj rregulloreje zbatohen nga té gjitha organet kompetente né Komunén e Prishtinés gé
merren me procesin e hartimit t€ dokumenteve té planifikimit hapésinor, dhe me procedurén
administrative pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor, konform
rregullativés ligjore né fuqi.

Neni 3
Pérkufizimet

1. Shprehjet e pérdorura né kété rregullore kané kété kuptim:

1.1 Pasazhi — kalim pér kémbésoré apo automjete, pérmes ndértesés;

1.2 Kolonada - rresht i shtyllave té lira nén pllaké, té distancuara nga muret perimetrike té katit
pérdhes apo suterenit, i cili krijon hapésiré té liré pér kalim;

1.3 Indeksi i sipérfaqges sé ndértuar (ISN) - si¢ éshté pérkufizuar né Udhézimin administrativ
MMPH, nr. 08/2017,

1.4 Indeksi i shfrytézimit té parcelés kadastrale pér zhvillim (ISHPKZH) - si¢ é&shté i
pérkufizuar né Udhézimin administrativ MMPH, nr. 08/2017;

1.5 ISHPKN - Indeksi i shputés sé néntokés — paraget raportin né mes parcelés kadastrale pér
zhvillim dhe shputés sé ndértuar nén toke;

1.6 Fasadé e gjelbér — gjelbérim i vendosur né fasadén e ndértesés;

1.7 Kulmet dhe tarracat e gjelbra — gjelbérim i vendosur né kulmin ose tarracén e ndértesés;
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1.8 Sipérfagja gjelbéruese e parcelés (SGJIP) - si¢ éshté pérkufizuar né Udhézimin
administrativ MMPH, nr. 08/2017;

1.9 Sipérfagja absorbuese e parcelés (SAP) - si¢c éshté pérkufizuar né Udhézimin
administrativ MMPH, nr. 08/2017.

Shprehjet e tjera té pérdorura né kété rregullore kané kuptimin ashtu si¢ pércaktohet né Rregullore

MMPH, nr. 03/2016, pér normat minimale teknike pér ndértesat e banimit né bashképronési, si

dhe né Udhézimin administrativ. MMPH, nr. 08/2017, mbi normat teknike té planifikimit

hapésinor, si dhe me legjislacionin pérkatés né fuqi.

I. Parametrat urban-arkitektonik té ndértimeve

Neni 4
Nivelet ndértimore - katet e ndértesés

Nivelet ndértimore - katet né ndértesé, mund té jené: mbitokésore, néntokésore dhe pjesérisht mbi
dhe néntokésore;
Katet, emértohen sipas radhitjes, si né vijim: bodrumi-B (-1, -2, -3...), sutereni-S (1, 2, 3, ...),
pérdhesi-P, kati 1, 2, 3, ..., nénkulmi-Nk, dhe penthouse-Ph;
Te terrenet e pjerréta numri i pérgjithshém i etazheve té ndértesés, té lejuara sipas dokumenteve té
planifikimit hapésinor, llogaritet nga pika mé e ulét e terrenit;
Te komplekset e ndértesave, emértimi i kateve-niveleve do té béhet sipas lamelave, e cila mund té
jeté e ndryshme tek terrenet e pjerréta;
Pjesét — anekset e kateve té ndértesés (t€ bodrumit apo suterenit), gé dalin jashté gabaritit té
pérdhesit, por me sipérfage mé té vogeél ose té barabarté me gabaritin e Kkatit té pérdhesit, do té
trajtohen dhe emértohen si pjesé té atyre kateve (té bodrumit apo suterenit), né té kundértén do té
emértohen si té vecanta.
Neni 5
Bodrumi

Gabariti i bodrumit té ndértesés nuk duhet té kalojé vijén ndértimore;

Kati ose pjesa e Kkatit té€ bodrumit, e cila del jashté gabaritit té pérdhesit ose suterenit, duhet té jeté
térésisht nén nivelin e terrenit. Né té kundértén, kjo sipérfage llogaritet né ISHPKZH,;
Pjerrina-rampa pér gasje té automjeteve né nivelet néntokésore, nuk lejohet té tejkalojé vijén
ndértimore;

Distanca e gabaritit té nivelit té néntokés (bodrumit dhe suterenit), duke pérfshiré edhe rampat pér
gasje né to, nuk mund té jeté mé e vogél se 1.50 m’ nga parcela fqinje;

Sipérfagja shfrytézuese e katit té bodrumit nuk trajtohet né ISN;

Paragrafét 1, 2, 3 dhe 4 té kétij neni nuk do té zbatohet, nése me dokumente té planifikimit
hapésinor éshté pércaktuar ndryshe.

Neni 6
Sutereni

Né rastet kur lartésia e katit éshté mbi 5.0 m’, né sipérfagen e pérgjithshme ndértimore té
ndértesés ISN, sipérfagja bruto e kétij kati llogaritet pér 50 % mé shumé;

Sutereni me pjesén mbi toké do té llogaritet né katésiné e pérgjithshém té ndértesés, sipas
dokumenteve té planifikimit hapésinor;
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Pjesa e mbitokés e suterenit té respektojé distancat nga kufiri i parcelés, té pércaktuara me
dokumente té planifikimit hapésinor, kurse pjesa néntoké do t’i referohet distancés sé pércaktuar
né pikén 4, té nenit 5 té késaj rregulloreje;

. Sipérfagja e katit té suterenit llogaritet térésisht (100%) né ISN. Pérjashtimisht nga kjo, do té
llogaritet pjesérisht (50%) né ISN, nése e njéjta sipérfage éshté planifikuar si hapésiré pér
garazhim;

. Gabariti i suterenit dhe elementet vartése té tij, nuk lejohet té tejkalojné vijén ndértimore,

pérjashtimisht né rastet kur me dokumentin e planifikimit hapésinor éshté paraparé ndryshe.

Neni 7
Pérdhesi

Né rastet kur lartésia e katit éshté mbi 5.0 m’, né sipérfagen e pérgjithshme ndértimore té
ndértesés ISN, sipérfagja bruto e kétij kati llogaritet pér 50 % mé shumé;

Destinimi i shfrytézimit té sipérfages sé pérdhesit pércaktohet me dokumente té planifikimit
hapésinor;

. Gabariti i pérdhesit dhe elementet vartése té tij, nuk lejohet té tejkalojné vijén ndértimore,
pérjashtimisht né rastet kur me dokumentin e planifikimit hapésinor éshté paraparé ndryshe.

Neni 8
Katet

Né rastet kur lartésia e katit éshté mbi 5.0 m’, né sipérfagen e pérgjithshme ndértimore té
ndértesés ISN, sipérfagja bruto e kétij kati llogaritet pér 50 % mé shumé;

. Gabariti i sipérfages sé katit dhe elementet vartése té tij, nuk lejohet té tejkalojné vijén
ndértimore, pérjashtimisht né rastet kur me dokumentin e planifikimit hapésinor éshté paraparé
ndryshe;

Destinimi i shfrytézimit té sipérfages sé katit pércaktohet me dokumente té planifikimit hapésinor.

Neni 9
Shfrytézimi i parcelés

ISHPKZH paraget raportin e sipérfages sé shputés sé pérdhesit ose suterenit, ose té dyjave sé
bashku (sipérfagja bruto e kétyre etazheve) dhe parcelés kadastrale pér zhvillim;

Né ISHPKZH llogaritet edhe sipérfagja e kolonadés dhe rampés sé mbuluar, qé del mbi nivelin e
tokés, pasazhit (pérreth apo né kuadér té ndértesés) né nivel té pérdhesit apo suterenit;

ISHPKN paraget raportin e sipérfages sé shputés sé bodrumit, ose té pjesés sé suterenit (pjesa nén
toké), ose té dyja sé bashku (sipérfagja bruto e kétyre etazheve) dhe parcelés kadastrale pér
zhvillim.

I1. Hapésirat gjelbéruese té parcelés dhe ndértesés

Neni 10
Gjelbérimi né parcelé

. SGJP duhet té jeté sé paku 40%, pérvec nése me dokumente té planifikimit hapésinor éshté
paraparé mé e madhe;

Pérjashtimisht nga pika 1 e kétij neni, sipérfagja gjelbéruese e parcelés (SGJP) mund té jeté sé
paku 30%, né rastet e realizimit té gjelbérimit mbi kulmet e rrafshéta / tarracat e ndértesave.
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3. Prej sipérfages gjelbéruese té planifikuar né kuadér té parcelés (né toké), sé paku 20% duhet té
jeté térési e koncentruar (jo e shpérndaré);
4. NEé cilindo rast, SAP nuk duhet té jeté mé pak se 20%.

Neni 11
Gjelbérimi né ndértesé

1. Gjelbérimi né ndértesé pérfshiné té gjitha sipérfaget e planifikuara té gjelbérimit, né kuadér té
ndértesés dhe elementeve té saj mbi nivelin e tokés;

2. Pér zbatimin e paragrafit 2, té nenit 10, sipérfagja e gjelbérimit né tarraca dhe kulme té
ndértesés/kompleksit, duhet té jeté jo mé pak 30% e sipérfages sé parcelés kadastrale pér zhvillim.
Me zbatimin e kétij kriteri, téré sipérfagja e kulmit nuk trajtohet né ISN dhe kéto kulme/tarraca,
do trajtohen si elemente té bashképronésisé;

3. Gjelbérimit né ndértesé mund té vendoset né ballkone, elemente vartése etj., me dalje konzollé
maksimum 50cm’ (brenda vijés ndértimore), dhe kéto sipérfage gjelbéruese nuk llogariten né
ISN;

4. Hapésira gjelbéruese né kuadér té ndértesés individuale té banimit - shtépi familjare, nuk
llogaritet né koeficient té ndértimit.

Neni 12
Elaborati pér gjelbérim

1. Né rastet kur parashihet zbatimi i nenit 11, me raportin pér Leje mjedisore komunale, té
prezantohen edhe:
1.1.  Llojii gjelbérimit qé do té vendoset;
1.2.  Thellésia e dheut té planifikuar;
1.3.  Meényra e menaxhimit t& mirémbajtjes dhe ujitjes sé hapésirés gjelbéruese.

Neni 13
Dispozita kalimtare

Procedurat administrative té filluara dhe té papérfunduara né datén e hyrjes né fuqi té késaj rregulloreje,
do té vazhdojné sipas dispozitave té méparshme ligjore gé kané rregulluar kété procedurg.

Neni 14
Hyra né fuqi

Kjo rregullore hyn né fugi 15 (pesémbédhjeté) dité pas regjistrimit né Zyrén e protokollit né Ministriné e

Administrimit té Pushtetit Lokal dhe publikimit né gjuhét zyrtare né fagen zyrtare té internetit té
Komuneés.

KUVENDI | KOMUNES SE PRISHTINE KRYESUESI | KUVENDIT
01.nr.110-.....ccccuenneen. ,Mé Agim Kuleta
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