PRISHTINA

Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

N /6(
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Komuna e Prishtinés ¢
Opétina Pristina — Municipality of Prishtina

NE bazé té nenit 21 t€ Ligjit pér Planifikimin Hapésinor nr. 04/L.-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 t& Ligjit
pér Ndértim nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21, 22, 44 dhe 45 t& Ligjit pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative nr. 05/L-031 dt. 21.06.2016, nenit 17 pika “d” t& Ligjit pér
Vetéqeverisjen Lokale nr. 03/L-040 dt. 20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t&¢ Komunés sé
Prishtinés nr. 110-391 dt. 25.02.2010, Udhézimit Administrativ t¢ MMPH-s&¢ Nr.06/2017
dt.23.05.2017 pér caktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte
ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-1€ dhe t& 11-té té ndértimeve, Rregullores
pér Procedurén e Ndértimit t& Objekteve me Karakter t&€ Pérkohshém né Pronat e Personave Fiziké dhe
Juridik 01.Nr.110-288305 dt. 31.12.2014, dhe né bazé t& kérkesés me 05-350/02-98231/21
dt.01.06.2021, s¢ aplikuesit Driton Hoti nga Prishtina, pér caktimin e kushteve ndértimore né hartimin
e dokumentacionit ndértimor/projektit ideor dhe lejimin e ndértimit t& ndértesés sé pérkohshme, né
kuadér t& Planit Zhvillimor Komunal/Cagllavicé-PZHK-s¢ né Prishting, Drejtoria e Urbanizmit e
Komunés sé Prishtinés, né proceduré administrative, me daté 07.10.2024, merr kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE PER NDERTESE TE PERKOHSHME

I. T caktohen kushtet ndértimore aplikuesit/ pronarit Driton Hoti nga Prishtina, sipas kérkesés 05-
350/02-98231/21 dt.01.06.2021, né hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin ideor, pér caktimin
e kushteve ndértimore dhe lejimin e ndértimit t& ndértesés sé pérkohshme me destinim pér afarizém/
tregti me shumicé dhe pakicé, né kuadér t& Planit Zhvillimor Komunal, né Prishting, konkretisht né
kuadér té parcelés kadastrale nr.01258-24, ZK Cagllavicé.

II. Lokacioni_ i parcelés kadastrale nr.01258-24, ZK Cagllavicé, me pjesé té saj shtrihet né brezin
mbrojtés t€ trasesé s& Unazés s€ Jashtme ndérsa me Planin Zhvillimor Komunal- PZHK i miratuar me
Vendimin e KK Prishtings 01 nr.031-156871 dt.27.08.2013, pjesé e késaj parcele shtrihet né zoné
ckzistuese urbane, mirépo caktimi i parametrave dhe kritereve urbane bazohet né:

- Rregulloren pér Procedurén e Ndértimit t& Objekteve me Karakter t& Pérkohshém né Pronat e

Personave Fiziké dhe Juridik, i miratuar nga KK i Prishtinés me Nr. Ol.nr. 110-288305 dt: 31.12.2014;
III. Gjendja ekzistuese ¢ lokacionit- parcelés kadastrale e trajtuar, sipas gjendjes kadastrale, faktike
dhe dokumenteve té planifikimit hapésinor, éshté:

o Numri, sipérfagja, pronari dhe klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, éshté:

-nr.01258-24 ZK Cagllavicé, me S=1259 m?, me pronar Driton Hoti, Aré e klasés 1;

e I drejta pronésore-juridike &shté private, né bazé t& kopjes sé planit dhe certifikatés sé njésisé
kadastrale;

e Parcela kadastrale me 01258-24 ZK Cagllavicg, me pjesé t€ saj né bazé té planifikimeve né fuqi
shtrihet né€ profilin e rrugés dhe gjelbérimit t¢ planifikuar, gjegjésisht, kjo sipérfage e planifikuar
si infrastrukturé rrugore nuk &shté shpronésuar me koeficient ndértimi, andaj i nénshtrohet
Rregullores pér Procedurén e Ndértimit t& Objekteve me Karakter t&¢ Pérkohshém né Pronat e
Personave Fiziké dhe Juridik, i miratuar nga KK i Prishtinés me Nr. 0l.nr. 110-288305 dt:
31.12.2014;

e Aplikuesi/ pronari bazuar né¢ Nenin 7 dhe 12, t& Rregullores pér Procedurén e Ndértimit té
Objekteve me Karakter t&¢ Pérkohshém né& Pronat e Personave Fiziké dhe Juridik nr. 01.nr. 110-
288305 dt: 31.12.2014, sipas t& cilit Lejet Ndértimore pér Objektet me karakter t& pérkohshém
kan¢ afat t& caktuar kohor dhe me Vendimin e Organeve Kompetente, né rast t& realizimit té
planit, ndértesat do t& largohet né afat prej 8 ditésh, prandaj, nga pronari/investitori &shté
dhéné/prezantuar Akt i pranuar nén betim, e redaktuar nga noteri Astrit S. Bibaj me LRP nr.
9420/2024 & dt.13.09.2024, me ¢’rast deklaruesi Driton Hoti, né cilésiné e pronarit deklaron se
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citojmé:” ,...me shpenzimet e mija vetanake do t& largoj objektin qé do t& ndértohet n¢ parcelén e
lartcekur pa kérkuar kompensim nga Komuna e Prishtings.;

o Né& kuadér t& késaj parcele, nuk ekziston ndonjé ndértim;

e [ishté toké urbane, me infrastrukturé: rrugg, ujé, kanalizim, elektriké, etj.;

e Terreni ka pjerrtési, nga drejtimi veri-lindje kah jug-lindja, me disnivel t& pérafért ~1.0 m;

¢ (Qasja né parcelé ndértimore béhet pérmes rrugéve ekzistuese,né kété rast parcela nr.01258-24 ZK
Cagllavicé, ka gasje né rrugé publike Rr. Gjon Nikollé Kazazi dhe Rr.Anton Santori;

o N& kuadér t& perimetrit prej 50m’ t& parcelés kadastrale n€ fjalg, pérfshihen ndértesa individuale
banimore, dhe ndértesa afariste me etazhitet t¢ ndryshueshém.

IV. Kushtet Ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit ideor, pér rregullimin e
hapésirés dhe realizimin- ndértimin e ndértesds sé pérkohshme me destinim Afarizém/ tregti me shumicé
dhe pakicé, dhe hapésira tjera pércjellése, né kuadér t& parcelés kadastrale me nr. 01258-24, ZK
Cagllavicé, bazuar né Rregulloren pér procedurén e ndértimit té objekteve me karakter t& pérkohshém
né pronat ¢ personave fiziké dhe juridik “nr. Ol.or. 110-288305 dt: 31.12.2014” t&€ Komunés s&
Prishtinés, jané:

¢ Organizimi & gasja né ndértesé, pozicionimi, gabariti & etazhiteti i ndértesés, raporti 1 ndértesés
me vijén rregulluese dhe asaj ndértimore, distancat nga kufijté¢ e parcelés, qarkullimi dhe vend
parkingjet ¢ planifikuara brenda parcelés né funksion t& ndértesés, si dhe kushtet tjera pér
rregullimin e hapésirés, t€ jené né térési sipas prezantimit grafik t& pérshkruar né Plani i lokacionit
— “zgjidhja urbane”, bashkéngjitur kétij vendimi p&r caktimin e kushteve ndértimore;

e Me kéto kushte ndértimore planifikohet t& ndértohet ndértesa e pérkohshme me destinim
/pérmbajtje: afarizém me / tregti me shumicé dhe pakicé me sipérfage ndértimore dhe etazhitet,
sipas logaritjeve dhe projekt propozimit, si n& vijim:

Ndértesé afariste e pérkohshme,/

Destinimi- Afarizém,/

Sipérfage e pérgjithshme ndértimore $=503.60m?/
Etazhiteti P+0;

e Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés ndértimore- brenda vijés rregulluese (ISHP), pér vendosjen
e ndértesés né& bazé- gabarit t€ pérdheses, né bazé t& Rregullores me Nr. 01.nr. 110-288305 dt:
31.12.2014 &shté 40%,;

S = 1259 x 0.4 = 503.6m?/ sipas rregullores,/
S=1259x 0.4= 503.6m? sipas projektit propozimit;

o Koeficienti i shirytézimit t& parcelés ndértimore pér sipérfaqet gjelbéruese (ISHGJ), bazuar né
paragrafin II., pika 2 t& Vendimit t&€ Kryetarit t& Komunés s¢ Prishtinés 01 nr. 031-185481 dt.
14.08.2015, &shté 40%, dhe até me gjelbérim t& larté dhe & ultg, né favor t& qéndrueshmérisé sé
mijedisit, kjo sipérfage sipas llogaritjeve &shté
S = 1259 x 0.4 = 503.6m?% sipas Vendimit t& Kryetarit/.

S=634m*- sipas projekt propozimit;

e Bazuar né kriteret e PZHK -sé, distanca minimale n€ mes dy ndértesave (shtépive banimore) duhet
18 jeté 5.0 deri 10.0m’, ndérsa me kéto kushte ndértimore pér shkak t& destinimit &shté propozuar
dhe miratuar distanca H/2, e pérvetésuar nga Udh&zimi Administrativ 08/2017 pér Normat
Teknike té Planifikimit Hapésinor, ku H-ja éshté lartésia maksimale e ndértesés. Distanca ¢
ndértesave nga kufiri i parcelés fginjé mund t& jeté deri n€ 120 cm, me pélqim t€ pronaréve t&
parcelave fginje, kurse, nése né parcelat fginj& ndodhen objekte ekonomike, distanca mund t&
eliminohet me pélgimin e pronaréve;

e Ltazhiteti maksimal i lejuar, sipas Regullorés pér Procedurén e Ndértimit t&¢ Objekteve me
Karakter t&¢ Pérkohsh&ém né& Pronat e Personave Fiziké dhe Juridik nr. Ol.nr. 110-288305 dt:
31.12.2014, éshts P+0;

o Destinimi i shfrytézimit & ndértesés s& pérkohshme, t8 jeté pér afarizém, sipas propozimit t&
projektit konceptual;

» Kuota e nivelit t& Pérdhesés nga niveli i trotuarit t& rrugés mund & jeté max. 30 cmy;

o Shirytézimi i néntokés pér bodrum nuk lejohet;
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e Bazamenti i objektit-themelet mund (& jen& nga betoni i armuar;

¢ Objektet me karakter t€ pérkohshém duhet t& ndértohen nga materiale montuese dhe lehté
demontuese si: hekuri, druri, plastika, apo ndonjé material 1 ngjashém;

o Nuk lejohen elemente muratore dhe nga betoni pér ndértimin e ndértesave;

* (Gjaté punimeve ndértimore duhet kujdes i vecanté né mbrojtjen e dobive natyrore;

» Qasja né parcelé ndértimore € jeté pérmes rrugés publike Rr. Gjon Nikollé Kazazi,;

e Parkimi i makinave pér nevojat e pronaréve (shfrytézueseve) t& ndértesés té sigurohet né parcelén
ndértimore né¢ brendi t& parcelés. P& ndértesat e depove standardi i parkimit respektivisht i
garazhimit sipas Rregullores MMPH nr.03/2016 &shté 2 VP/ 100 m? t& hapésirés shitése, ndérsa
1VP, pér ndértesat e Depove ;

o N& kuadér t& parcelés t& parashihet hapésira pér grumbullimin e mbeturinave;

¢ Bazuar né€ nenin III t&€ Vendimit t& Kryetarit t&€ Komunés sé& Prishtings 01 nr. 031-185481 dt.
14.08.2015, pér shkaqe t& shfrytézimit cficient t& energjis8, sipérfagja q& z& shiresa e
"termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé pérgjithshme ndértimore e as né
kalkulimin pér taksé t& lejes ndértimore;

¢ (jat€ punimeve ndértimore duhet t€ kushtohet kujdes i veganté né€ mbrojtjen e dobive natyrore
dhe t€ mjedisit.

V. Kygja né Infrastrukturé - marrja e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR *’Prishtina”, béhet me aplikim nga
kjo Drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim t& vendeve pér kygje né rrjetet
pérkatése, dorézuar vecanté né CD, me pérmbajtie si né vijim:

e Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit, numri i identifikimit dhe adresa;

o Informatén mbi lokacionin- adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

¢ Kopjen e planit dhe certifikatén e njésis€ kadastrale;

» Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né

ortofoto t& lokacionit me hapésirén ndértuese;

o Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér elektrike dhe ujé).

Kygja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore t& béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té
kushteve detale dhe pélgimit pér kygje nga “Termokos”- Ngrohtorja e Qytetit sh.a. dhe PTK.
V1. Dokumentacioni Ndértimor - projekti ideor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitje t€ larté profesionale dhe
me kualifikime pérkatése pér secilén fazé t€ projektit, duke v bazuar né kushtet ndértimore t& caktuara né pikén
IV, projekt propozimin e prezantuar, bazuar n& UA nr. 33/2007 pér kushtet teknike t& objekteve ndértimore pér
qasjen e personave me aftési t¢ kufizuara, si dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim t& késaj kategorie
t& ndértesave, t& dorézohet né tre (3) kopje fizike dhe njé (1) digjitale, né kété pérmbajtje:

» Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér t& zonés;

 Situacionin - Planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesat ekzistuese dhe té
planifikuara, n& pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

 Situacionin - Planin e Iokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota té lartésisé, relative dhe absolute;

e Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérpiesé 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara,
horizontale dhe vertikale-kuota t€ lartésisé me pozicionim t& ndértesave né sistemin koordinativ
KosovaREF01, duke p&rfshiré edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese me kuota t& shénuara,
relative dhe absolute;

e Incizimin gjeodezik & parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim t& ndértesave t&
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

e Baza, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesén e projektuar, duke pérfshité
edhe kuotat relative dhe absolute t& hyrjes né pérdhesg;

e Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t& punéve ndértimore dhe ndértimore-zejtare;

» Detajet e nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé, me
pérshkrimin e materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

* Projektin € organizimit t&€ kompleksit, me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, etj;

¢ Projektin ¢ strukturés sé& ndértimit-llogaring statike, me pé&rshkrim teknik, pozicionimin dhe
detaje e nevojshme;
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¢ Projektin e instalimeve elektro—energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né mjetin
energjetik t& gytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

» Projektin e instalimeve t& ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin
e qytetit;

e Projektin e instalimeve t& makinerisg, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

e Elaborati i "Organizmi dhe masat ¢ sigurisé né vend ndértim", bazuar né Vendimin 01 nr. 035-
174324 dt.12.07.2016, e Kryetarit t& Komunés sé& Prishtings;

e Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t& mbrojtjes nga zhurma;

¢ BElaboratin gjeomekanik, né bazé t& analizave té terrenit.

VII. Dokumentacioni ndértimor pér Masat Mbrojtése nga Zjarri t& hartohet nga ekipi me pérgatitje

t& lart¢ profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet

dokumentacioni i nevojshém, né dosje & veganté, i cili pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet nga kjo

drejtori né kompetencé té Drejtorisé sé Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe Shpétim t€¢ Komunés sé

Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri. Dokumentacioni 1 pérgatitur

duhet t& pérmbaj&:

¢ Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;
¢ Dé&shming mbi prondsing pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e
planit (kopje);

Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, ng pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave né
sistemin koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese,
me kuota relative dhe absolute;

Kushtet ndértimore, té caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

Certifikatén e regjistrimit t& biznesit i€ investitorit dhe t& hartuesit t& planit t& mbrojtjes nga
zZjarri.

VIII. Dokumentacioni ndértimor pér Leje Mjedisore Komunale t& hartohet nga ekipi me pérgatitje t&

lart& profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t& béhet n& Drejtoring e Planifikimit Strategjik

dhe Zhvillimit t8 Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore. Dokumentacioni i

pérgatitur duhet t& pérmbajé:

e Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje n& formé t&€ shkruar dhe njé (1) né formé
elektronike;

s Certifikatén pér regjistrimin ¢ biznesit;

o Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit.

IX. Marréveshja pér Infrastrukturé — bazuar né nenin 23 t& Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né

nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien ¢ lejes s€ ndértimit dhe Tarifén

pér megullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e

Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave ¢ Komunés s€ Prishtings, t€ vierésojé njé ngarkest

pér té rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturgs, dhe t&

arrijé marréveshje pér infrastrukturé me pronarin/investitorin. Me aplikacionin pér leje ndértimore t&

dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& vegant, i cili pérmes aktit pérejellés, do t&

procedohet, nga kjo Drejtori, né kompetencé t& Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t&

Kontratave t&é Komunés s& Prishtinés, pér arritjen ¢ késaj marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur

duhet t& pérmbajé:

o Déshming mbi pronésing pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e
planit (kopje);

o Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore- két€¢ Vendim, s& bashku me situacionin € miratuar,
8 leshuar nga kjo Drejtori (kopje);

* Autorizimin pér pérfaqésim;

¢ Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve.
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. X. Pagesa e Kompensimit pér Ndérrimin e Destinimit t¢ Tokés, Bujqésore- meqgenése parcela
kadastrale nr.01258-24 ZK Cagllavicg, né bazé (€ certifikatés s&€ njésisé kadastrale, &shté ¢ evidentuar si
kulturg “Aré e klasés 17, dhe pasi q&, pér Planin Zhvillimor Komunal nuk 8shté maré pélgim nga
Ministria e Bujqésisé, Pylltarisg dhe Zhvillimit Rural, pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore, pér
inicim t€ procedurés, kérkohet paraprakisht ndérrimi 1 destinimit t& tokés bujgésore né toké ndértimore,
pér parcelén e paraparé pér ndértim, konform dispozitave ligjore t& Ligjit nr. 02/1.-26 pér Tokén
Bujgésore dhe Udhézimit Administrativ Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit & tokés bujgésore, qé
rregullojng kété fushé. Pér pajisje me kété pélgim, me kérkesé duhet t'i drejtoheni késaj drejtorie, me
dokumentacionin ¢ nevojshém, e cila pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet, né kompetencé né
Ministring e Bujqésisé, Pylltarisé dhe Zhvillimit Rural.

Dokumentacioni i nevojshém duhet t& pérmbajé:

-Déshming mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

-Vendimin pér caktimin e kushteve ndértimore, i l&shuar nga Drejtoria ¢ Urbanizmit (kopje);

-Kopjen e letérnjoftimit & kérkuesit/ve (bashképronaréve t& parcelés-ave dhe investitorit).

Pagesa ¢ kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore - megenése parcela kadastrale
01258-24 ZK Cagllavicé , n¢ bazé t& certifikatés s& njésisé kadastrale, éshté e evidentuar me lloj t&
shirytézimit t& parcelés- kulturg “Aré e klasés 17, kérkohet q& paraprakisht t& béhet pagesa e kompensimit
pér ndérrimin e destinimit t& tok&s bujqésore né& toké ndértimore, konform nenit 11, 13 dhe 14 t& Ligjit
nr, 02/1.-26 pér Tokén Bujqésore dhe nenit 8, 9 dhe 14 t& Udhézimit Administrativ t¢ MBPZHR Nr.
41/2006, pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore, gé e rregullojné kété fushé,

Sipérfagja e tokés bujqésore, té cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né sipérfagen
qé€ do t€ ndértohet, sipas Plani i situacionit — “zgjidhja urbane”, dhe e njéjta do t& pérfshijé sipérfagen e
parcelés ndértimore, prej S = 1259 m? Kjo sipérfaqe do t& regjistrohet si tok& ndértimore, né regjistrin
kadastral, pas realizimit t€ pagesés s¢ kompensimit pér ndérrimin e destinimit & tokés bujqésore.

Ky kompensim - pages€ do t& realizohet n& Drejtoring e Kadastrit t&¢ Komunés sé Prishtings, né& fazén e
zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.

XI. Pagesa e taksés administrative pér leje ndértimi dhe tarifés pér ndikimet nga rritja e densitetit t&
infrastrukturés, do t&€ kalkulohet/realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien e
lejes s¢ ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés”, 01nr.43/01-94474/17 dt. 24.04.2017,
dhe Rregullore pér plotésimin dhe ndryshimin e rregullores mbi taksén administrative pér dhénien e lejes
s& ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01nr.434/01-227572/23 dt.01.12.2023, dhe
dokumentacionit ndértimor/projektin ideor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér leje ndértimore, Pagesa e
taksés dhe tarif€s, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor t& pércaktuar né kéto rregullore
dhe paragrafin 4 t& nenit 16 t& Udh&zimit Administrativ t&¢ MMPH-s& Nr. 06/2017, pas martjes s&
konfirmimit pér pagesé.

XIL. Vlefshméria e Vendimit p&r caktimin e kushteve ndértimore do t& jet& njé (1) vit, me mundési &
vazhdimit pér njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i
planifikimit hapésinor, dhe me aplikim para skadimit t& afatit t& vlefshmérisé.

Arsyetim

Aplikuesi Driton Hoti nga Prishtina, sipas kérkesés 05-350/02-98231/21 dt.01.06.2021, ka
kérkuar nga Drejtoria e Urbanizmit ¢ Komunés s¢ Prishtings caktimin e kushteve ndértimore né
hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin ideor, pér ndértimin e ndértesés s¢ pérkohshme me
destinim pér afarizém/ tregti me shumicé dhe pakicé. Ky lokacion &sht& né kuadér t& Planit Zhvillimor
Komunal, né& Prishting, konkretisht né kuadér t& parcelés kadastrale nr.01258-24, ZK Cagllavicé.

Ne shqyrtim t& kérkesés 05-350/02-98231/21 dt.01.06.2021, vértetohet se aplikuesi ka prezantuar
kété dokumentacion: Kopje e planit e parcelés kadastrale me nr.01258-24 dhe Certifikaté e njésisé
kadastrale P- 71914075-01258-24, né emér t& Driton Hoti , me sipérfage prej S=1259m?; Deklaraté-
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P&lgim me LRP NR.9767/2024 DT.23.09.2024, e redaktuar tek noter Astrit S. Bibaj, ¢ dhéné nga fgiu,
pronar i parcelave kadastrale me nr.01259-1, 01259-3 dhe 01259-5, q& né distancén prej 130 cm nga
kufiri kadasiral mund té ndértohet né parcelén kadastrale me nr.012598-24,7K Cagliavicé; Informim
nga plani me 04-350/01-72412/21 DT.22.04.2021, t¢ 18shuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik
dhe Zhvillimit t&€ Qéndruesh&m t& Komunés s& Prishtinés; Vértetim i paguesit Driton Hoti; Situacioni
i terrenit sipas incizimit gjeodezik nga kompania gjeodete “Geo Consulting” SH.P.K., me numér
licence 65;foto terreni dhe kopje e letérnjoftimit t& pronarit; Projektin konceptual/ideor dhe formén
elektronike t& ndértesés sé planifikuar, punuar nga “Kand Architects” SH.P.K., me numér unik
identifikues 811904011;Pélgim pér ndértim nga pengmarrési ProCredit Bank me JUT-09/33
DT.16.09.2024; Akt i pranuar nén betim, redaktuar nga noteri Astrit S. Bibaj me LRP nr. 9420/2024
& dt.13.09.2024.

Drejtoria e Urbanizmit ¢ Komunés s¢ Prishtinés, né procedurén e shqyrtimit & kérkesé€s 05-
350/02-98231/21 dt.01.06.2021,dokumentacionit & prezantuar me prova t& bashkéngjitura,
konsultimit t& ” Rregullores pér Procedurén e Ndértimit t& Objekteve me Karakter t& Pérkohshém né
Pronat ¢ Personave Fiziké dhe Juridik”, me Nr. Ol.nr. 110-288305 dt: 31.12.2014, rregullativén ligjore
né fugi nga 1émi i planifikimit dhe i procedurés s¢ pérgjithshme administrative dhe projektit
konceptual/ideor t& prezantuar, ka konstatuar se:

-Parcela kadastrale me nr. 01258-24, 7K Cagllavicé, me pjesé t& saj shtrihet né kuadér € sipérfages
sé planifikuar pér interes publik/hapésiré gjelbéruese, konkretisht infrastrukturé rrugore, gjegjésisht
&shté pjesé ¢ Unazés sé Jashtme, pér té cilén Komuna e Prishtings nuk ka zhvilluar ndonjé marréveshje
me pronarin/ aplikuesin e késaj parcele, pér shpronésimin e késaj sipérfage me sipérfage ndértimore.
- Pas analizés s& parcelés kadastrale dhe pozicionimin ¢ saj né Planin Zhvillimor Komunal-
Cagllavicé-PZHK, i miratuar me Vendimin e KK Prishtinés 01 nr.031-156871 dt.27.08.2013,&shté
konstatuar se pjesé e parcelés kadastrale me nr. 01258-24, ZK Cagllavicé shtrihet né zonén ekzistuese
urbane, dhe né zbatim & kriterit t& pércaktuar né nenin 26.2 t& Ligjit pér Ndryshimin dhe Plotésimin e
Ligjit p&r Rrugé Nr. 2003/11, dhe UA 09/2015 Pér kygje né rrugét nacionale dhe rajonale, nga brezi 1
trasesé s€¢ Unazés sé& Jashtme, ndértimi nuk mund t& realizohet né distancén mé t& vogél se 40m’,
respektivisht mbetet njé sipérfage e vogél e parcelés pér t8 realizuar t& drejtén e ndértimit sipas PZHK-
s8.
- Mbéshtetur né Rregulloren pér Procedurén e Ndértimit t& Objekteve me Karakter t& Pérkohshém né
Pronat e Personave Fiziké dhe Juridik”, me Nr. 01.nr. 110-288305 dt: 31.12.2014, pala ka paragitur
kérkesé pér caktimin e kushteve ndértimore né hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin ideor, dhe
lejimin e ndértimit t& ndértesés sé pérkohshme me destinim pér afarizény/ tregti me shumicé dhe pakicg,
né& kuadér t& Planit Zhvillimor Komunal-Cagllavicg, né Prishting, dhe ndértimi i propozuar nuk &shté
i pozicionuar né infrastrukturé rrugore t& planifikuar, andaj kjo drejtori ka vazhduar me caktimin e
kushteve ndértimore.
- Bazuar né€ nenin 45 té& Ligjit pér Procedurén ¢ Pérgjithshme Administrative nr. 05/L-031 dt.
21.06.2016, dhe ” Rregullores pér Procedurén e Ndértimit t& Objekteve me Karakter t€¢ Pérkohshém
né Pronat e Personave Fiziké dhe Juridik”, me Nr, 01.nr. 110-288305 dt: 31.12.2014, éshté prezantuar
Akt i pranuar nén betim, ¢ redaktuar nga noteri Astrit S. Bibaj me LRP nr. 9420/2024 t& dt.13.09.2024,
me ¢’rast deklaruesi Driton Hoti, né cilésiné e pronarit deklaron se me shpenzime vetanake do t&€ largoj
ndértesén qé do t& ndértohet né parcelén e lartcekur pa kérkuar kompensim nga Komuna e Prishtinés.
N& shqyrtim t& kérkesés dhe duke marr parasysh konstatimet e lartcekura Drejtoria e Urbanizmit
e Komunés sé Prishtings, Duke u bazuar né nenin 18 t& ligjit Nr.04/L-110 p&r ndértim, pikén 1,2 dhe
1.2.2 t& nenit 1.3 t& udhézimit administrativ t&€ MMPH-s& Nr.06/2017 pér caktimin e procedurave pér
pérgatitjen dhe shqyrtimin ¢ kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér
kategoring I-1& dhe t& I1-t& t& ndértimeve, kjo drejtori me daté 10.09.2024 ka vendosur njoftimin publik
nd hapésira t& dukshme dhe frekuentuese & lokacionit dhe rrethings né diametér prej 50 m’, pér t€
njoftuar publikun me synimin e pronarit , pér ndértim, dhe 1 nj&jti éshté 1éné né dispozicion t& tyre pér
5 (pesé) ditg, pér {’ju mundésuar t& interesuarve paragitjen e vérejtjeve dhe komenteve. Ky njoftim
publik ka vazhdar t& géndroj deri mé datén 14.09.2024, dhe gjaté ké&saj periudhe kohore, né postén
elektronike zyrtare nuk ka arritur asnjé ankesé, kérkesg, vérejtje / sugjerim nga qytetarét e asaj zone.
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Né analizén e situacionit nga aspekti 1 komunikacionit dhe prezantuar n& shkresén e zyrtarit pér
komunikacion, konstatohet: “Pas shiqimit t€ propozimit t& situacionit t& zgjidhjes urbane t& Driton
Hoti, Zk. Cagllavicé, Prishting, lidhur me kérkesén e kushteve ndértimore t& léndés 05-350/02-
08231/21 dt.02.06.2021, kygja pér automjete né rrugén ekzistuese “Gjon Nikollé¢ Kazazi” né
Cagllavicé, sipas zgjidhjes urbane pér objektin me karakter t& pérkohshém/Depo, me etazhitet P+0,
mund t& pranohet si e tillé, marré parasysh edhe gjendjen faktike t& rrugés ekzistuese ne raport me
parcelén 01258-24 Zk. Cagllavicé. Kygja duhet ti pérshtatet teknikisht rrugés ekzistuese, t€ aplikohet
profilimi i rrugés sipas zgjidhjes urbane, dhe té zbatohen kushtet e shikueshmérisé horizontale dhe
vertikale né lokacionin e kygjes.”.

Bazuar né dokumentacionin e shqyrtuar, rregullativén ligjore né fuqi, konkretisht nenin 45 t& Ligjit
pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative nr. 05/L-031 dt. 21.06.2016, nenin 18 té& Ligjit Nr. 04/L-
110 pér Ndértim, nenin 21 t& Ligjit Nr. 04/L-174 pér Planifikim Hapésinor, nenin 13 t€¢ Udhézimit
Administrativ t¢ MMPH-sé& Nr. 06/2017 dt.23.05.2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen
dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-
ré dhe II-té t& ndértimeve”, Drejtoria e Urbanizmit ka konstatuar se kérkuesi ka prezantuar t& gjithé
dokumentacionin ¢ nevojshém, dhe se projekti konceptual/ ideor i prezantuar, €shté€ né harmoni me
destinimin dhe kriteret tjera sipas Rregullores pér Procedurén e Ndértimit t&€ Objekteve me Karakter t&
Pérkohshém né Pronat e Personave Fiziké dhe Juridik nr. Ol.nr. 110-288305 dt: 31.12.2014, andaj
konstatohet se jané plotésuar t€ gjitha kriteret e parapara ligjore pér caktimin e kétyre kushteve
ndértimore sipas kétij Vendimi.

Nga sa u cek mé larté, u vendos si né dispozitiv t&€ Vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.

Shtojcé: Plani i lokacionit - "Situacioni”;

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété Vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj Drejtorie
brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétij Vendimi. Bazuar né
vlerésimin nga kjo Drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do t& pércillet te organi epror- MMPHI.

Ky vendim u printua né 4 (katér) kopje identike dhe i dérgohet: Aplikuesit, n€ dosje t& 1&€ndés,
késaj drejtorie dhe Qendrés pér shérbim me gytetaré.

Kopja elektronike i dérgohet: Drejtorisé s¢ Kadastrit dhe Drejtorisé s€ Planifikimit Strategjik.

DREJTORIA E URBANIZMIT & KOMUNIS SIE PRISHTINES
05 NR. 350/02-98231/21 DT. 07.10.2024

Zyrtare,
Bahtie Uka
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