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Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina —Municipality of Prishtina

NE bazgé € dispozitave t&€ nenit 21,22 dhe 44 t&€ Ligjit nr. 05/L-031 p&r Procedurén e Pérgjithshme
Administrative (Gazeta Zyrtare e Republikés sé Kosovés nr. 20/21 gershor 2016), nenit 18, paragrafi 3
t& Ligjit nr. 04/L-110 t€ Ndértimit (Gazeta Zyrtare e Republik&s s& Kosovés nr. 18/03 korrik 2012),
nenit 13, nénparagrafi 4.1 t&¢ Udhé&zimit administrativ nr. 06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér
pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér
kategoring e I-ré dhe II- t&, t&€ ndértimeve dhe Rregullores pér procedurén e ndértimit t&€ objekteve me
karakter t€ pérkohshém né pronat e personave fiziké dhe juridik, Nr. Ol. nr. 110-288305, mé
31.12.2014 duke vendosur sipas kérkesés me nr. 05-350/02-78958/22 dt. 08.04.2022 t& Zekirja Gashit
me vendébanim n€ rrugén, rr. Ramiz Cérnica né Prishting, pér caktimin e kushteve ndértimore pér
hartimin e dokumentacionit ndértimor pé€r ndértimin e auto servisit me karakter t& p&rkohshém, né
kuadér t€ Planit Rregullues "Zona ekonomike" dhe PZHU-sé, né Prishtin€, Drejtoria e Urbanizmit ¢
Komunés s& Prishtinés, né proceduré administrative me dt. 29.07.2022 merr kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. I CAKTOHEN KUSHTET NDERTIMORE pronarit Zekirja Gashi, nga Prishtina, sipas
kérkesés nr.05-350/02-78958/22 dt. 08.04.2022, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor pér
ndértimin e ndértesés s€ pérkohshme - auto servis, me etazhitet P+0, n€ kuadér t€ parcel&s kadastrale
me nr, 01421-12 Zona Kadastrale Prishtiné.

I1. Lokacioni pér t& cilin caktohen kushtet ndértimore, gjendet né kuadér t&€ zonés industriale té
Planit Zhvillimor Urban , t&8 miratuar me Vendimin e KK t& Prishtings 01 nr.035-181427 dt
24.09.2013 dhe njékohésisht bén pjesé né kuadér té bllokut urban ZIm-08 , me destinim - zoné
industriale mikse, tampon gjelbrimi dhe pjesérisht rrugé e planifikuar e Planit Rregullues "Zona
ekonomike” i miratuar me Vendimin e KK t& Prishtings nr. 01. nr. 031 - 20131, mé& 31.05.2012.
Kushtet Ndértimore pér ndértimin e ndértesés afariste me karakter té pérkohshém, caktohen bazuar né
"Rregullore pér Procedurén e Ndértimit t& Objekteve me Karakter t& Pérkohshém né Pronat e
Personave Fiziké dhe Juridik” 01.nr. 110-288305 dt.31.12.2014.

II1. Gjendja ekzistuese
« Parcela kadastrale nr.01421-12 ka sipérfaqe prej 987 m?, ka formé t€ rregullt, e drejta pronésore-
juridike éshté private (né bazé t& kopjes sé& planit dhe gertifikatés mbi t& drejtat e pronés sé
paluajtshme), &shté toké e pandértuar urbane por me infrastrukturd: rrugé, ujésjellés, kanalizim
dhe elektriké .
« Terreni éshté 1 rrafshté;

= Parcela kadastrale ka qasje né rrugén ekzistuese.
« Parcela pér t& cilén caktohen kéto kushte t& ndértimit &shté e zbrazgt dhe nuk ka ndértesg t& ndértuar né

té.
« Né diametér prej 50 m' ka ndértesa t& ndértuara dhe destinimi i tyre &shté afarist dhe banimor.

IV. Kushtet ndértimore pé&r hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektit ideor, pér rregullimin e
hapésirés dhe realizimin — ndértimin e ndértesés afariste me karakter t& pérkohshém, jané:
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ndértesés, né raport me vijén rregulluese dhe até ndértimore, distanca e ndértesés nga kufiri
parcelave, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, t& jené né térési sipas prezantimit
grafik t& pérshkruar né Planin e lokacionit, bashkéngjitur kétij vendimi pér caktimin e kushteve
ndértimore;

Destinimi i shfrytézimit t& ndértesés &shté lokal afarist, sipas projektit konceptual té prezantuar
- auto servis,
Distanca n& mes t& vijés rregulluese dhe asaj ndértimore t€ jeté sipas prezentimit grafik né
situacionin e késaj parcele.

Shfrytézimi i parcelés sipas gjendjes rregullores duhet t€ jeté max.40% ndérsa propozimi i
palés &shté ~ 10% me sipérfage ndértuese 84m>.

Etazhiteti i lejuar &sht& P+0;

Kota e nivelit t& pérdhesés nga niveli i trotuarit mund € jet€ max.30 cm;

N& kuadér 18 parcelés t& parashihen vendéparkingje n€ bazé t& standardeve pér veprimtariné
pérkatése.

Shfrytézimi i néntokés pér bodrum nuk lejohet;

Bazamenti i objektit — themelet, mund t& jen€ nga betoni i armuar.

Objekti me karakter t& pérkohshém duhet te ndértohet nga materialet montuese dhe lehté
demontuese si; hekuri, druri, plastika apo edhe ndonje material i ngjashém;

Nuk lejohen elemente t& muratuara dhe nga betoni pér ndértimin e objekeve;

Distanca e ndértesave nga kufiri i parceiés fqinjé sipas Planit Zhvillimor Urban &shté 0.50-
0.75h. Kjo distancé mund t& zvoglohet me pélqim t€ pronaréve 1€ parcelave fqinje.

Zgjidhja e kulmit duhet t& projektohet dhe t& ekzekutohet ashtu q& uji i streh&ve duhet t& pikojé
brenda parcelés kadastrale;

Sipérfaqja gjelb&ruese, né kuadér t€ parcelés sé planifikuar pér ndértim €shté 40%.

Nése né kuadér té servisit planifikohet edhe auto larje, duhet & planifikohet hapja hapja e njé
pusi.

N& kuadgr t& parcelés té parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;

Arkitektura/dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, & jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa té efigiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet destinimit (€ ndértesave
té planifikuara;

V. Kvcia né infrastrukturé - martja e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR ‘’Prishtina”, béhet me

aplikim nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim t€
vendeve pér kygje né rijetet pérkatése, dorézuar veganté ng CD, me pérmbajtje si né vijim:

Emri {prindi) mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

Informatén mbi lokacionin-adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né
ortofoto t& lokacionit me hapésirén ndértuese;

Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér elektrike dhe ujg).

Kycja né infrastrukturé p&r ngrohje gendrore t€ b&het né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak t&
kushteve detale dhe p&lgimit p&r kygje nga “Termokos”-Ngrohtorja e Qytetit sh.a. dhe PTK.

VI. Dokumentacioni ndértimor - projekti ideor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitie t& larté
profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé t& projektit, duke u bazvar né kushtet
ndértimore t& caktuara né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, normave teknike pér siguri nga
zjarri si dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim t& késaj kategorie t& ndértesave, t€ dorézohet
né tre (3) kopje t& shtypura, dhe njé (1) digjitale dhe t€ pérmbajé:

Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér € zonés;
Planin e situacionit té gjeré, né diametér prej 50m", me ndértesat ekzistuese dhe t& planifikuara,

né pérpjesé 1:500 apo 1:1000, punuar n& bazé té incizimit gjeodezik t& parcelés ndértimore me
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rrethiné, si dhe me pozicionim té ndértesés sé projektuar dhe infrastrukturés rrugore, né
sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

e Planin e situacionit t& parcelés, né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuvara,
horizontale dhe vertikale-kuota t& lartésis& dhe me pozicionim t& ndértes€s né& sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshiré edhe kuotat vertikale t&€ platove, trotuareve, rrugéve
dhe hyrjeve né pérdhesé, me kuota té shénuara, relative dhe absolute;

o T& gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:100, pér ndértesén e projektuar,

duke pérfshiré edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhesé , me kuota t& shénuara, relative dhe

absolute;

Dukja e jashtme e ndértimit, tridimensonale - perspektivé;

Planin me vendin e gasjes né ujésjellés dhe kanalizim, né pérpjesé 1:100;

Planin me vendin e qasjes né furnizim me energji elektrike n& pérpjesé 1:100;

Pérshkrimin teknik t€ punéve ndértimore;

Paramasén dhe parallogaring e punéve ndértimore dhe ndértimore zejtare;

Detajet karakteristike dhe t& nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20;

Situacionin me pé&rshkrimin teknik t& "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim";

Masat propozuese pér fizikén ndértimore dhe até t&€ mbrojtjes nga zhurma, me analiza dhe

masa konkrete;

Deklaratén e projektuesit pér fazat e nevojshme

Leja mjedisore komunale.

Pélqimin pér qasje deri n€ rrugén publike.

VII. Me rastin e aplikimit pér leje ndértimore, pronari duhet té sigurojé:

» Deklaratén, se me shfuqizimin e lejes sé ndértimit nga organi kompetent pér ndértim i
Komunés, ndértesén me karakter té pérkohshém do ta largoj né afat prej 8 (teté) ditésh,
me mjete vetanake’- deklarata e vértetuar te noteri,

VIIIL.Leja Mjedisore Komunale — bazuar né nenin 9, pika 1 t& Udh&zimit Administrativ MMPH Nr.

01/2017 pér Dhénien e Lejes Mjedisore Komunale, pérkatésisht shtojcés sé& kétij udhézimi, aktiviteti i

propozuar sipas projektit konceptual-objekt me karakter t& pérkohshém-autolarje, i nénshtrohet

procedurés pér pajisje me Leje Mjedisore Komunale.Dokumentacioni ndértimor-Elaborati pér Leje

Mijedisore Komunale, i hartuar nga ekipi me pérgatitje t& larté profesionale dhe kualifikim pérkatés,

dhe aplikimi t& be&het né Drejtoring e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t€ Q&ndrueshém,

njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet t€ pérmbajé:

s Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3) kopje né formé t& shkruar dhe njé (1) né formé
elektronike;

o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

o Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;

e Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk &shté prong e aplikuesit.

IX. Pagesa ¢ kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujqésore - meqenése parcela
kadastrale nr. 01421-12 Z.K Prishting, né& bazé t& gertifikatés sé njésisé kadastrale, &shté ¢ evidentuar
me lloj t& shfrytézimit t& parcelés-toké& bujqésore, me klasé t& kualitetit “3”, kérkohet q& paraprakisht
té beéhet pagesa ¢ kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujq&sore né toké ndértimore,
konform nenit 11, 13 dhe 14 t& Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén Bujqésore dhe nenit 8, 9 dhe 14 &
Udhézimit Administrativ t&¢ MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore, q€ e
rregullojné kété fushé.

Sipérfagja e tokés bujgésore, t& cilés do ti ndérrohet destinimi, do t&€ pércaktohet bazuar né
sipérfagen qé do t& ndértohet, sipas Planit 1& situacionit — “zgjidhja urbane”dhe e nj€jta do t&
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ndértimore, né& regjistrin kadastral, pas realizimit t& pagesés s& kompensimit pér ndérrimin e destinimit
té tokés bujqésore,

Ky kompensim - pagesé do té realizohet n& Drejtoriné e Kadastrit & Komunés s& Prishtinés, né
fazén e zhvillimit t& procedurés administrative pér martjen e lejes ndértimore.

X. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 € Ligjit Nr.04/L-110 p&r Ndértim dhe né
nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes s& ndértimit dhe Tarifén
pér rregullimin e infrastrukturés™ 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria €
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave e Komun€s s€& Prishtinés, té vleréscjé njé
ngarkesé pér té rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e
infrastrukturés, dhe t& arrijé marréveshje pér infrastrukturé me pronarin. Me aplikacionin pér leje
ndértimore 18 dorézohet dokumentacioni i nevojsh&m, né dosje t& veganté, i cili p&rmes aktit
pércjellés, do té procedohet, nga kjo drejtori, n&€ kompetencé &€ Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe
Menaxhimit t¢ Kontratave t&8 Komunés sé Prishtings, pér arritjen e késaj marréveshjeje.
Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& p&rmbajé:

e Déshmin& mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen ¢

planit (kopje);
e Vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore, sé bashku me situacionin e miratuar, t& |éshuar nga
kjo drejtori;

e Autorizimin pér pérfaqésim (nése &shté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);
s Kopjen e letérnjoftimit t& aplikuesit.

XI. Pagesa e taks€s administrative pér dhénien e lejes s€ nd€rtimit, do t& realizohet sipas “Rregullores
mbi Taksén Administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e
infrastrukiurés” 01Nr.434/01 — 0094474717 dt.24.04.2017 dhe bazuar né dokumentacionin ndértimor /
projektin ideor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér leje ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifs, sipas
kétij paragrafi, do t€ realizohet sipas afatit kohor té pércaktuar né paragrafin 4 t& nenit 16 t&¢ UA t&
MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes sé konfirmimit pér pagesé.

XII. Vlefshméria e vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore do t& jeté njé (1) vit, me mundési t&
vazhdimit pér njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i
planifikimit hapésinor, dhe me aplikim para skadimit t€ afatit t& vlefshmérisg.

Arsyetim

Aplikuesi, Zekirja Gashi nga Prishtina, me kérkesén nr.05-350/02-78958/22 dt. 08.04.2022, i
gshté drejtuar Drejtorisé s& Urbanizmit t¢ Komunés s& Prishtings, pér caktimin e kushteve ndértimore
pér hartimin e dokumentacionit ndértimor pér ndértimin e ndértesés s¢ pérkohshme - auto servis, me
etazhitet P+0, né lokacionin e pérshkruar né pikén L. t& dispozitivit t€ kétyre Kushteve ndértimore.

Bashkangjitur me kérkesg, pronari ka prezantuar: kopjen e planit t& parcelés kadastrale nr.01421-
12, e evidentuar né certifikatén ¢ njésisé kadastrale P-71914059-01421-12 zona kadastrale Prishting,
projektin konceptual pér kushte ndértimore punuar nga ’LSN+Partners”SH.P.K, kopjen e dokumentit
té identifikimit t& pronarit, vértetimin e tatimit n& pron€ nr.64147/22 dt.22.03.2022, n€ emé&r t& Zekirja
Gashi, Ingizimin Gjeodezik t& punuar nga gjeodeti i licencuar Festim Islami me numér t€ licencés
nr.12 dhe “Informim nga Plani Zhvillimor Urban" me numér reference 04-350/01-70331/22
dt.30.03.2022.

Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtings, pas shqyrtimit t& késaj kérkese, ka
konstatuar se propozimi pér kushte ndértimore &shté konform kritereve t€ "Rregullores pér Procedurén
e Ndértimit t& Objekteve me Karakter t& Pérkohsh&m né Pronat e Personave Fiziké dhe Juridik" 01.nr.
110-288305 dt.31.12.2014, nenit 18 t& Ligjit t& Ndértimit nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 10,11,12
dhe 13 t& Udhézimit Administrativ nr. 06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér dorézimin dhe

shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore dhe leje ndértimore. Jan€ prezantuar t€ gjitha
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dokumentet e nevojshme dhe &shté pérfunduar procedura e njoftimit publik. Ky njoftim publik, sipas
rregullativés ligjore, ka qéndruar pes&(15) dité né lokacionin né fjalé (prej 26.05.2022 deri mé
09.06.2022
) dhe meqé ndérkohé kjo drejtori nuk ka pranuar ndonjé vérejtie apo sygjerim, &shté vazhduar me
procedurén pér caktimin e Kushteve ndértimore sipas kétij Vendimi.

Né analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit, zyrtari — eksperti pér komunikacion, ka
dhéné mendimin profesional, pér kycje né kompleks si né vijim:
Pas shiqimit t& propozimit té situacionit t€ zgjidhjes urbane t& Zekrija Gashi, Zk. Prishtiné né lagjen
“Pérroi i njelmét”, lidhur me kérkesén e kushteve ndértimore t& léndés 05-350/02-78958/22
dt.08.04.2022, kygja pér automjete né€ rrugén ekzistuese “Ramizé Cé&rnica” n& lagjen “Pérroi i
Njelmét”, sipas zgjidhjes urbane pér objektin e pérkohshém, me etazhitet P+0, mund té pranohet si e
tillé. Kygja duhet ti pérshtatet teknikisht rrugés ekzistuese dhe t& aplikohen kushtet e shikueshmérisé
horizontale dhe vertikale né& lokacionin e kygjes.

Ky organ, pas shqyrtimit t€ kérkesés dhe provave tjera t& bashkangjitura, identifikimit t& gjendjes
faktike t€ lokacionit n& terren, konsultimit t¢ dokumenteve t& planifikimit hap&sinoré pér hapésirén ku
gjendet lokacioni si dhe t€ rregullativés ligjore nga l€émi i ndértimit dhe asaj nga 1€mi i procedurés sé
pérgjithshme administrative, konstatoi se jan& plotésuar t& gjitha kriteret e parapara ligjore pér
caktimin e kétyre Kushteve Ndértimore sipas kétij Vendimi.

Shtojcé: Plani i situacionit -"zgjidhja urbane”
Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankes& mund ti drejtohet ké&saj drejtorie

brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes n€ dorézim t€ kétij vendimi. Bazuar né
vler&simin nga kjo drejtori, ankesa do t&€ shqyrtohet apo do té pércillet te organi epror - MMPHI

Ky vendim u printua né 4 (katér) kopje identike dhe i dérgohet: Aplikuesit, Qendrés pér shérbim
me qytetaré, késaj drejtorie dhe né dosje té késaj l€nde.

Kopja elektronike i dérgohet: Drejtorisé s€ Prongs, Drejtorisé s€ Kadastrit dhe Drejtorisé sé

Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t&€ Qéndrueshém.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNIES Sk PRISHTINES,
05 Nr. 350-/02-78958/22 dt. 29.07.2022

Zyrtari,

Mej si;e_Sejdug?)}u

Drejtori,
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