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Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opéstina Pristina — Municipality of Prishtina

NG bazé té nenit 21 t& Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 t&
Ligjit pér Ndértim Nr.04/L-1 10 dt. 31.05.2012, nenit 21 dhe 44 t& Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme
Administrative Nr.05/L-03 dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” t& Ligjit pér Vetégeverisjen Lokale
Nr.03/L-040 dt.20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t&6 Komungs sé Prishtinés Nr.1 10-391 dt.
25.02.2010, Udhézimit Admnistrativ (€ MMPH-sé Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér caktimin €
procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje
rrénimi pér kategoring e 1-ré dhe t€ [1-t& t& ndértimeve, dhe né bazé té kérkesés 05 nr. 350/03-75072/20
dt. 26.05.2020, pér rishqyrtimin e vendimit refuzues 05 nr. 350/02-170289/19 dt. 11.1 1.2019, té
pronarit/investitorit “BD Estate” shpk, pérfagésuar nga Shpresa Deshishku nga Prishtina, rr. “Lidhja e
Pejés”, pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin
kryesor, pér ndértimin € etazhés 2 dhe zgjerimin e etazh&s s€ bodrumit, mbi ndértesén ekzistuese me
etazhitet B+P+1, né kuadér té Planit Zhvillimor Urban, né Prishting, Drejtoria € Urbanizmit e Komuné&s
sé Prishtings, né proceduré administrative, me daté 26.10.2020, merr kété:

VENDIM
Pi:R CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

L I Caktohen kushtet ndértimore pronarit, “BD Estate” shpk, pérfaqésuar nga Shpresa Deshishku nga
Prishtina, sipas kérkesés 05 nr. 350/03-75072/20 dt. 26.05.2020, pér rishqyrtimin e vendimit refuzues
05 nr. 350/02-170289/19 dt. 11.11.2019, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor
pér ndértimin e etazh€s 2 dhe zgjerimin ¢ etazh&s s& bodrumit, me destinimin pér afarizém dhe garazha,
mbi ndértesén ekzistuese me etazhitet B+P+1, me destinim pér afarizém, né kuadér & Planit Zhvillimor
Urban, konkretisht né¢ kuadér t& parcelés kadastrale nr. 1536-62 ZK Prishting.

IL. Lokacioni i parcelave kadastrale t€ lartcekura, pér t& cilin caktohen kushtet ndértimore, sipas

dokumenteve té planifikimit hapésinor, pérfshihet n& kuadeér t&:

Planit Zhvillimor Urban, miratuar me Vendimin e Kuvendit t& Komunés s€ Prishtings nr. 01-035-

181427, mé 24.09.2013, dhe kjo zoné éshté e planifikuar me destinim “zoné ekonomike”.

III. Gjendja ekzistuese € lokacionit - parcelés kadastrale & trajtuar, sipas gjendjes kadastrale, faktike
dhe dokumenteve t& planifikimit hapésinor, éshté:
e Numri, sipérfaqja, pronari dhe klasa kualitetit t& parcelés kadastrale, &shté:
- nr. 1536-62, me S=7712m? me pronar “BD Estate” sh.p.k., “Aré e klasit 2;
o E drejta pronésore-juridike gshté private, né baz€ t& kopjes sé planit dhe certifikatés sé njésisé
kadastrale;
e Bazuar né certifikatén e njésisé kadastrale, parcela kadastrale nr. 1536-62 &shté toké bujqésore €
klasit 2;
e Né& kuadér té parcelés kadastrale nr. 1536-62 ZK Prishting, ekziston ndértesa me etazhitet B+P+1;
o Eshté toké urbane, me infrastrukturé: rrugg, ujé, kanalizim, elektriké, etj.;
e Terreni &shté kryesisht i rrafshém, me disnivel ~0.3m’ n& drejtimin lindje-peréndrim;
o Qasja ekzistuese e parcelave kadastrale éshté pérmes rruggs ekzistuese;
o N& kuadér & perimetrit prej S0m’ t€ parcelave kadastrale, pérfshihen ndértesa afariste me etazhitete
P+3 dhe P+1;

IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor, pér rregullimin
e hapésirés dhe realizimin-ndértimin e etazh&s 2, mbi ndértesén ekzistuese me etazhitet B+P+1, né
kuadér t& Planit Zhvillimor Urban, bazuar n& parametrat urban t& planit, jané:

e Organizimi me gasje né kompleks, pozicionimi, gabariti dhe etazhiteti i ndértesés, n€ raport me

vijén rregulluese dhe até ndértimore, distanca e ndértesés nga kufiri i parcelave, rrugét e
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Prafiiiiaidid to ROLIPICKSIL, Stdhe kushtet yera per rregullimin e hapésirés, t€ jen€ né térési sipas
prezantimit grafik t& pérshkruar né Planin e lokacionit — “zgjidhja urbane”, bashkangjitur kétij
vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore;

e Etazha 2 do t& jeté me sipérfage prej 3080m2, e cila rezulton me shfrytézueshméri té parcelés prej
40% t& sipérfaqes s& pérgjithshme t& parcelés kadastrale nr. 1536-62 ZK Prishting, prej 7112m?;

* Destinimi i shfrytézimit t& katit, t& jeté pér “afarizém” , si dhe me hapésira pércjellése, si: kthina
teknike, nyje sanitare etj.

e Numri i vend-parkingjeve shtesé nga ato ekzistuese duhet té& Jeté: 4 Vend-parkingje/ 100m? pér
sipérfagen e katit 2, gjegjésisht 123VP shtesé:;

* Bazuar né kriteret e Planit Zhvillimor Urban, distanca minimale nga kufiri i parcelés kadastrale -
parcelés ndértimore, &hté 0.5H. Me marréveshje t& fginjéve, kjo distancé mundet t& zvogélohet,
ku pronari pér pozicionimin e ndértesés né distancé mé t& vogél dhe pa hapje, nga parcelat fqinje
nr. 1424-5 ZK Prishting, ka prezantuar p&lqimin nga pronarét: Bashkim Deshishku, Bajram Stublla,
Mentor Krasniqi dhe Petrit Beshishku, né cilésing e pronaréve t& parcelave kadastrale nr. 1536-61,
1536-71, 1536-70 dhe 1536-110 ZK Prishting, t& vértetuar te organi kompetent;

® Bazuar né nenin III. t¢ Vendimit t&¢ Kryetarit t¢ Komunés s& Prishtings dt. 14.08.2016 dhe
protokolluar me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkaqe t& kursimit dhe efigiencés sé& energjisé,
sipérfaqja q& z& shtresa e "termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfaqes sé pérgjithshme
ndértimore e as né kalkulimin pér taksé t& lejes ndértimore;

* Kompleksi t& organizohet edhe me vendparkimet e jashtme, rrugét, shtigjet, trotuaret, terrenet etj.;

* N& kuadér t& kompleksit t& parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;

* Arkitektura/dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, t€ jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa t& efigiencés sé energjis€, dhe ti pérshtatet destinimit t& ndértesave té
planifikuara;

* Zgjidhja e kulmit duhet t& projektohet dhe t& ekzekutohet ashtu qé t€ jeté n& harmoni me projektin
arkitektonik dhe uji i strehéve duhet t& derdhet brenda parcelés ndértimore.

V. Ky¢ja né infrastrukturé - marrja e pélqimeve nga KEDS-i dhe KUR “’Prishtina”, béhet me aplikim
nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim t& vendeve pér kygje
né rrjetet pérkatése, dorézuar veganté né CD, me pé€rmbajtje si né vijim:

® Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

* Informatén mbi lokacionin-adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

* Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

® Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né

ortofoto t& lokacionit me hapésirén ndértuese;

® Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér elektrike dhe ujg).

Kygja né infrastrukturé pér ngrohje qendrore t& béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té
kushteve detale dhe pélqimit pér kygje nga “Termokos”-Ngrohtorja e Qytetit sh.a. dhe PTK.

VL. Dokumentacioni_ndértimor - projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitje t& larté
profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projektit, duke u bazuar n& kushtet
ndértimore t€ caktuara né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, “Rregulloren mbi normat
minimale teknike pér ndértesat e banimit ne bashképronési ", t¢ MMPH nr. 03/2016 dr. 04.11.201 6,
bazuar né UA nr. 33/2007 pér kushtet teknike t& objekteve ndértimore pér gasjen e personave me aftési
té kufizuara, normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim
té késaj kategorie t& ndértesave, dhe t& pérmbajé:

* Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér t& zonés;

e Situacionin - Planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesat ekzistuese dhe té
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin - Planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota t& lartésisé, relative dhe absolute:

e Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara,
horizontale dhe vertikale-kuota t& lartésisé me pozicionim t& ndértesave né sistemin koordinativ
KosovaREF01, duke pérfshiré edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese me kuota t& shénuara,
relative dhe absolute;
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e Incizimin gjeodezik té parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim & ndértesave t&
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

o T& gjitha bazat, prerjet dhe dukjet fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke
pérfshité edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhesé dhe etazheve tjera, me kuota t€ shénuara,
relative dhe absolute;

e Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t€ punéve ndértimore dhe ndértimore-zejtare;

e Detajet e nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé, me
pérshkrimin e materialit t€ dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

e Projektin e organizimit t& kompleksit, me rrugg, shtigje, mobiliarin urban, etj;

e Projektin e strukturés sé ndértimit-llogaring statike, me pérshkrim teknik, pozicionimin dhe detaje
e nevojshme. Pasi q& ndértimi i etazhés 2, do t& béhet mbi etazhitetin ekzistues t€ ndértesés B+P+1,
struktura e ndértesés & llogaritet pér ndértesén si térési;

e Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin
energjetik & qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

e Projektin e instalimeve t€ ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin
e qytetit;

e Projektin e instalimeve t& makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

e Elaborati i "Organizmi dhe masat € sigurisé né vend ndértim", bazuar né Vendimin 01nr.035-
174324 dt.12.07.2016, e Kryetarit t&¢ Komuné&s s& Prishtiné&s;

e Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t& mbrojtjes nga zhurma;

e Elaboratin gjeomekanik, né bazé té analizave té terrenit;

VIL Dokumentacioni ndértimor pér Masat e mbrojtése nga zjarri té hartohet nga ekipi me pérgatitje
t¢ larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet
dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& vegante, i cili pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet nga
kjo drejtori né kompetencé t& Drejtorisé s¢ Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe Shpétimit t& Komun&s
s& Prishtinés, pér sigurimin e “Deklarat&” per Masat e mbrojtjes nga zjarri. Dokumentacioni i pérgatitur
duhet té pérmbajé:

e Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e
planit (kopje);

e Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin-"zgjidhja urbane" n& pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave né
sistemin koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese,
me kuota relative dhe absolute;

e Kushtet ndértimore, t& caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

e Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& investitorit dhe t& hartuesit t& planit t& mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni ndértimor pér Leje Mjedisore Komunale t& hartohet nga ekipi me pérgatitje t& lart€

profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t& béhet né Drejtoring e Planifikimit Strategjik dhe
Zhvillimit t& Q&ndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore. Dokumentacioni i pérgatitur
duhet t& pérmbajé:

e Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé t& shkruar dhe njé (1) né¢ formé
elektronike;

e Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

e Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit.

VIII. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore - megenése parcela
kadastrale nr.1536-62 ZK Prishting, né baz€ t& certifikatés sé njésisé kadastrale, gshté e evidentuar me
lloj té shfrytézimit t& parcelés-toké bujqésore, me Kklasé t& kualitetit “Aré e klasit 27, kérkohet g€
paraprakisht t& b&het pagesa ¢ kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore né toke
ndértimore, konform nenit 11, 13 dhe 14 t& Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén Bujgésore dhe nenit 8, 9 dhe
14 t& Udhézimit Administrativ t&¢ MBPZHR Nr. 4 1/2006, pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore,
qé e rregullojné kété fushé.
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Slperiaqja € 1okes bujqesore, 1€ cilcs do ti ndérrohet destinimi, do t€ pércaktohet bazuar né
sipérfagen g€ do t& ndértohet, sipas Plani i situacionit — “zgjidhja urbane”, dhe e njéjta do t& pérfshijé
sipérfagen e parcelés ndértimore (brenda vijés rregulluese), prej S=7112m>. Kjo sipérfage do té
regjistrohet si toké ndértimore, né regjistrin kadastral, pas realizimit t& pagesés sé kompensimit pér
ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore,

Ky kompensim - pagesé do t& realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t& Komunés sé Prishtinés, né fazén

e zhvillimit t&€ procedurés administrative p&r marrjen e lejes ndértimore.
IX. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 t& Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né
nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe Tarifén
pér rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave e Komunés sé Prishtinés, t& vler&sojé njé ngarkesé
pér t& rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés, dhe t&
arrijé marréveshje pér infrastrukturé me pronarin/investitorin. Me aplikacionin pér leje ndértimore té&
dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& vegant, i cili pérmes aktit pércjellés, do té
procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé t& Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t&
Kontratave t&¢ Komunés s& Prishtinés, pér arritjen e késaj marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur
duhet t& pérmbajé:

¢ Déshmin€ mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e

planit (kopje);

e Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé¢ bashku me situacionin e miratuar, t& léshuar nga
kjo drejtori;
Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t&¢ kompanisé investuese;
Kontratén pér bashk&investim (nése éshté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);
Autorizimin pér pérfaqésim (nése &shté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);
Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelés-ave dhe investitorit);
X. Pagesa e taksés administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe tarifa pér ndikimet nga rritja e
densitetit t& infrastrukturés, do té realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien e
lejes s& ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés® O1Nr.434/01 — 0094474/17
dt.24.04.2017 dhe bazuar né dokumentacionin ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e
kérkesés pér leje ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit
kohor t& pércaktuar né paragrafin 4 t& nenit 16 t& UA t&¢ MMPH-sé Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas
marrjes s€ konfirmimit pér pagesé.
Pagesa e taksés administrative do té llogaritet edhe pér rrénimin e ndértimeve ekzistuese, né kuadér té
parcelave kadastrale, bazuar né gjendjen ekzistuese, incizimin gjeodezik dhe projektin ideor t& atyre
ndértimeve, sipas pikés 5.9 t& nenit 5 t& rregullores s& lartcekur dhe vendimit pér lejimin e rrénimit.
XI. Vlefshméria e vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore do t& jeté njé (1) vit, me mundési t&
vazhdimit pér njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i
planifikimit hap&sinor, dhe me aplikim para skadimit té& afatit t& vlefshmérisé.

Arsyetim

Pronari “BD Estate” shpk, pérfagésuar nga Shpresa Deshishku nga Prishtina, me kérkesén 05 nr.
350/03-75072/20 dt. 26.05.2020, pér rishqyrtimin e vendimit refuzues 05 nr. 350/02-170289/19 dt.
I11.11.2019, kan& kérkuar nga Drejtoria e Urbanizmit ¢ Komunés s& Prishtinés, caktimin e kushteve
ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor, pér ndértimin e etazhés 2, mbi
ndértesén ekzistuese me etazhitet B+P+1, né lokacionin e pérshkruar né paragrafin I. t& dispozitivit t&
vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.

Me kérkesé, pronari ka prezantuar dokumentacionin, si né vijim:
* Kopjen e planit dhe certifikatén e njéisés kadastrale nr. 1536-62 ZK Prishtiné, té léshuar nga
Drejtoria e Kadastrit e Komunés sé Prishtinés;
* Projektin konceptual t¢ etazhés 2, punuar nga kompania projektuese “Ndérrmarja pér projektim
inzhiniering dhe conslating “Puka Design”, me numér té biznesit 8104774 73,
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e Projektin konceptual t¢ ndryshuar té punuar nga kompania projektuese “Puka Design” me
propozim pér zgjerimin e etazhés sé bodrumit né etazhen “-1” si dhe ndértimin e etazhés “-2", 1é
destinuara pér vend-parkingje;

o Deklaraté e dhéné nga Dr.Sc. Zijan Guri, ing. dipl. ndért.;

o Deklaré Juridike, me ané té cilés Petrit Deshishku nga Prishtina, né cilésiné e pronarit té parcelés
kadastrale nr. 1536-61 ZK Prishtiné, jep pélqgimin qé pronari i parcelés kadastrale nr. 1536-62 ZK
Prishtiné, té ndértoj etazhén e 2-1é, sipas skicés e cila éshté pjesé pérbérése e deklaratés, té
vértetuar te noteri Sefadin Blakaj, M.A. me Nr. LRP-sé:10239/2019 dhe Ref.nr. 2019/2019

o Deklaré Juridike, me ané té cilés Bashkim Deshishku nga Prishtina, né cilésiné e pronarit té
parcelés kadastrale nr. 1536-110 ZK Prishtiné, jep pélgimin qé pronari i parcelés kadastrale nr.
1536-62 ZK Prishtiné, té ndértoj etazhén e 2-té, sipas skicés e cila éshté pjesé pérbérése e
deklaratés, té vértetuar te noteri Sefadin Blakaj, M.A. me Nr. LRP-s5¢:8880/2019 dhe Refnr.
1738/2019

e Deklaré Juridike, me ané té cilés Bajram Stublla nga Prishtina, né cilésiné e pronarit té parcelés
kadastrale nr. 1536-71 ZK Prishtiné, jep pélgimin qé pronari i parcelés kadastrale nr. 1536-62 ZK
Prishtine, té ndértoj etazhén e 2-1¢, sipas skicés e cila éshté pjesé pérbérése e deklaratés, té
vértetuar te noteri Sefadin Blakaj, M.A. me Nr. LRP-sé: 8995/2019 dhe Ref.nr. 1767/2019

o Deklaré Juridike, me ané té cilés Mentor Krasniqi nga Prishtina, né cilésiné e pronarit té parcelés

kadastrale nr. 1536-70 ZK Prishtiné, jep pélqimin qé pronari i parcelés kadastrale nr. 1536-62 ZK

Prishtiné, té ndértoj etazhén e 2-1¢, sipas skicés e cila éshté pjesé pérbérése e deklaratés, té

vértetuar te noteri Sefadin Blakaj, M.A. me Nr. LRP-sé: 8973/2019 dhe Ref.nr. 1754/2019

Fotokopjen e pa vértetuar té Vendimit té MMPH-sé me nr. A-224/18 dt. 05.07.2018;

Pélgimin nga Banka “Raiffeisen Bank Kosovo J.S.C.”, Prishtiné, té datés 03.09.2019;

Fotografi té gjendjes ekzistuese;

Vértetimin e tatimit né emér té “BD ESTATE” shpk, me numér 40861/19 dt. 21.02.2019;

Fotokopjen e letérnjoftimit té Bekim Deshishku;

Fotokopjen e pa vértetuar t¢ autorizimit pér pérfagésim me ané té cilés Bekim Deshishku, autorizon

Fidan Ismajli, té protokoluar te noteri Sefadin Blakaj, me LRP. 11198/2016;

Drejtoria e Urbanizmit e Komunés s& Prishtinés, pas shqyrtimit t& kérkesés 05 nr. 350/03-
75072/20 dt. 26.05.2020, pér rishqyrtimin e vendimit refuzues 05 nr. 350/02-170289/19 dt. 11.11.2019,
ka hulumtuar arkivin e késaj Drejtorie, me ¢’rast ka konstatuar se pér parcelén kadastrale nr. 1536-62
ZK Prishting, jané zhvilluar procedurat administrative t& cilat né ményré kronologjike jan€ si n& vijim:

Pronari/Investitori “BD Estate” shpk, me kérkesén 05 nr. 350-281142 dt. 14.12.2015, i &shté
drejtuar Drejtorisé sé Urbanizmit t& Komunés sé& Prishtinés, pér caktimin e kushteve ndértimore pér
hartimin e dokumentacionit ndértimore pér lejimin e ndértimin t& ndértesés “Qendér Tregtare”, me
etazhitet B+P+1, né parcelén kadastrale nr. 1536-62 ZK Prishting, e cila shtrihet brenda Planit
Zhvillimor Urban, gjegjésisht né zonén e destinuar nga ky plan si “Zona Ekonomike”, me ¢’rast, kjo
Drejtori, me Vendimin 05 nr. 350-281142 dt. 15.02.2016, ka caktuar Kushtet Ndértimor.

Me kérkesén 05 nr. 351-97623 dt. 25.04.2026, “BD Estate” shpk, i &shté drejtuar késaj drejtorie
me kérkesé pér leje ndértimi pér ndértimin e fazés s& paré t& ndértesés, dhe até vetém pér etazhitetin
B+P+0, me ¢ ‘rast, me Vendimin 05 nr. 351-97623 dt. 20.06.2016, i &shté lejuar ndértimi i késaj faze.

Me kérkesén 05 nr. 351-294493 dt. 02.12.2016, “BD Estate” shpk, i &shté drejtuar késaj drejtorie
me kérkesé pér leje ndértimi pér ndértimin e fazés s& dyté t& ndértesés, dhe até vetém pér etazhén e paré
mbi ndértesén ekzistuese me etazhitet B+P+0, me ¢ ‘rast, me Vendimin 05 nr. 351-294493 dt.
22.12.2016, i éshté lejuar ndértimi i késaj faze.

Me kérkesén 05 nr. 351/05-0083391/18 dt. 10.04.2018, “BD Estate” shpk, i éshté drejtuar késaj
drejtorie pér miratimin e ndryshimit t& projektit kryesor t& miratuar me vendimet e lejeve ndértimore 05
nr. 351 — 97623 dt. 20.06.2016, dhe me Vendimin 05 nr. 351 — 294493 dt. 22.12.2016, t& léshuara nga
kjo Drejtori, gjegjésisht shtimin e sipérfageve né etazhén e pérdheses dhe katit paré, né sipérfage prej
119m2 dhe 132m2, e cila kérkesé &shté miratuar me Vendimin 05 NR. 351/05-0083391/18 DT.
20.09.2018.
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Me kérkesén 05 nr. 351/02-63449/19 dt. 19.03.2019, BD Estate” shpk, i éshté drejtuar késa)
drejtorie pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimore, pér lejimin e
ndértimit t& etazhés 2-té me destinim pér “Qendér Tregtare”, mbi ndértesén ekzistuese me etazhitet
B+P+1 e destinuar pér “Qendér Tregtare”, né parcelén kadastrale nr. 1536-62 ZK Prishting, gjegjésisht
né zonén e destinuar si “Zona Ekonomike” e Planit Zhvillimor Urban t& Komunés s€ Prishting, e cila
kérkesé, me Vendimin 05 nr. 350/02-63449/19 dt. 12.04.2019, e léshuar nga kjo Drejtori, €shté refuzuar.

Me kérkesén 05-350/03-170289/19 dt. 17.07.2019, “BD Estate” shpk, i &shté drejtuar késaj
drejtorie me kérkesé pér rishqyrtimin e Vendimit refuzues 05 nr. 350/02-63449/19 dt. 12.04.2019. Pas
shqyrtimit t& pérmbajtjes sé kérkesés, ka konstatuar se dokumentacioni si e tillé ka mangési, andaj kjo
Drejtori, me shkresén zyrtare “Plotésim Dokumentacioni” 05 nr. 350/03-170289/19 dt. 14.08.2019, ka
kérkuar nga “BD Estate” shpk, prezantimin e dokumentacionit shtes¢ dhe pas shqyrtimit edhe t&€ kétij
dokumentacionit, me Vendimin 05 nr. 350/02-170289/19 dt. 11.11.2019, e l&éshuar nga kjo Drejtori,
kérkesa €shté refuzuar.

Me kérkesén 05-350/03-75072/20 dt. 26.05.2020, “BD Estate” shpk, i éshté drejtuar késaj
drejtorie pér rishqyrtimin e Vendimit refuzues 05 nr. 350/02-170289/19 dt. 11.11.2019. Kjo Drejtori,
pas shqyrtimit t& pérmbajtjes sé kérkesés dhe hulumtimit t& arkivit t& késaj Drejtorie q&€ ndérlidhen me
parcelén kadastrale nr. 1536-62 ZK Prishting, me shkresén zyrtare “Plotésim Dokumentacioni” 05-
350/03-75072/20 dt. 06.08.2020, ka kérkuar nga “BD Estate” shpk, prezantimin e dokumentaiconit si
né vijim:

- Parcela kadastrale nr. 1536-62 ZK Prishtiné, kufizohet me parcelat kadastrale nr. 1536-61, 1536-

70, 1536-71 dhe 1536-110 ZK Prishtiné. Bazuar né kriteret e parapara nga Plani Zhillimor Urban
i Komunés sé Prsihtinés, distanca minimale e ndértesés sé planfikuar né raport me parcelén fqinje,
duhet té jeté 0.50 - 075H (ku H éshté lartésia e ndértesés sé planifikuar pér ndértim). Pasi qé deri
tani keni prezantuar pélgimet nga pronarét e parcelave kadastrale nr. 1536-70, 1536-71 dhe 1536-
110 ZK Prishtiné, ndérsa nuk éshté prezantuar ndonjé marréveshje me pronarin e parcelés
kadastrale nr. 1536-61 ZK Prishtiné, té respektohet raporti 0.50 — 0.75H, i paraparé nga Plani
Zhvillimor Urban, pér pjesén e parcelés qé kufizohet me parcelén fqinje 1536-61 ZK Prishtiné,

Té respektohet kriteri i paraparé sipas Udhézimit Administrativ i MMPH-sé 08/2017 pér normat e
planifikimit hapésinor, ku numri i vendparkingjeve duhet té jeté: 4 Vendparkingje/ 100m’ sipérfage
afariste. Projekti konceptual i prezantuar duhet té plotésohet duke prezantuar vendparkingjet
shtesé pér raportin e sipérfaqes ndértimore té planifikuar pér rindértim.

Bazuar ne Vendimin e Kryetarit té Komunds sé Prishtinés, 0l nr.031.185481 dt. 14.08.2015, indeksi
minimal i shfrytézimit té parcelés me gjelbérim (ISHPGJ) éshté min. 40%. Shfrytézimi i parcelés
me gjelbérim mund té zvogélohet deri né 30%, né rast se planifikohet qé ndértesa té¢ mbulohet me
kulm té gjelbéruar, andaj, projekti konceptual i prezantuar duhet té ndryshohet duke respektuar

raportin e shfiytézueshmérisé sé parcelés me gjelbérim.

BD Estate” shpk, me kérkesén “Plotésim lénde” 05 nr. 350/03-75072/20/1 dt. 10.08.2020, i éshté
drejtuar késaj drejtorie duke prezantuar projektin e ri konceptual t€ punuar nga “Puka Design” me
propozim pér zgjerimin e etazh&s s& bodrumit né etazhen “-1” si dhe ndértimin e etazhés “-2”, t&
destinuara pér vend-parkingje.

Po ashtu, gjaté shqyrtimit t& kérkesés 05 nr. 350/03-75072/20 dt. 26.05.2020, pér rishqyrtimin e
vendimit refuzues 05 nr. 350/02-170289/19 dt. 11.11.2019, pronari/investitori “BD Estate” shpk, me
kérkesén 05 nr. 350/03-75072/20/01 dt. 14.08.2020, i &shté drejtuar késaj drejtorie pér plotésimin e
1éndés, me ¢’rast ka prezantuar “Deklaraté Juridike” me ané té cilés Petrit Deshishku nga Prishtina, né
cilésiné e pronarit té parcelés kadastrale nr. 1536-61 ZK Prishting, jep pé€lqimin q& pronari i parcelés
kadastrale nr. 1536-62 ZK Prishting, t€ ndértoj etazhén e 2-t&, sipas skicés e cila éshté pjes¢ pérbérése
e deklaratés, t& vértetuar te noteri Sefadin Blakaj, M.A. me Nr. LRP-s¢:10239/2019 dhe Ref.nr.
2019/2019.

Njéherit, gjaté shqyrtimit t& kérkesés 05 nr. 350/03-75072/20 dt. 26.05.2020, pér rishqyrtimin e
vendimit refuzues 05 nr. 350/02-170289/19 dt. 11.11.2019, pronari/investitori “BD Estate” shpk, me
shkresén “plotésim lénde” 05-350/03-75072/20/3 dt. 09.10.2020, ka prezantuar projektin e ri konceptual
té punuar nga kompania projektuese “Ndérrmarja pér projektim inzhiniering dhe conslating “Puka
Design”, me numér t&€ biznesit §10477473.
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Bazuar né konstatimet e mé sipérme, rregullativén ligjore né fuqi, konkretisht nenin 18 t& Ligjit
pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenin 21 t& Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr. 04/L-174 dt.
31.07.2013, nenin 7 dhe 8 t& UA t& MMPH-s& Nr.06/2017 dt. 23.05.2017 pér pércaktimin e procedurave
pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér
kategoriné e I-ré dhe II-t& t& ndértimeve”, éshté pérfunduar procedura e njoftimit publik nga data
15.08.2019-29.08.2019, andaj, Drejtoria ¢ Urbanizmit ka konstatuar se kérkuesit kané prezantuar t€
gjithé dokumentacionin e nevojshém, se plani i situacionit - “zgjidhja urbane”, i propozuar me projekt
propozimin e ndértesave, éshté né harmoni me destinimin e Planit Zhvillimor Urban pér até hapésiré, si
dhe né harmoni me rrethinén, andaj konstatohet se jan& plotésuar t& gjitha kriteret e parapara ligjore pér
caktimin e kétyre kushteve ndértimore.

Nga sa u cek mé larté, u vendos si né dispozitiv t& vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.
Shtojcé: Plani i situacionit -"zgjidha urbane” e kompleksit me ndértesa afarsite,

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie brenda
afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes n€ dorézim t& kétij vendimi. Bazuar né vlerésimin
nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do t& pércillet te organi epror — MEA-ja.

Ky Vendim éshté pérpiluar né 5 (pesé) kopje identike dhe i dérgohet: Kérkuesit/ve/Investitorit, 2
(dy) kopje né dosje té 1éndés, késaj drejtorie dhe Qendrés pér shérbim me qytetaré.

Pérmes postés elektronike i dérgohet: Drejtorisé s&¢ Kadastrit, Drejtoris¢ s& Pronés, Drejtorisé sé&
Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t&¢ Qéndrueshém

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05 NR. 350/02-75072/20 DT. 26.10.2020 UK

U.D. Udhéhegése e Sektorit:

Mimoza Beriﬁs?’re?shi
v/
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