Republika e Kosoves

h' Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opitina Pristina —Municipality of Prishtina

NEé bazé t& nenit 21 t& Ligjit pér Planifikimin Hapésinor nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18
{& Ligjit pér Ndértim nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21, 22 dhe 44 & Ligjit pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative nr. 05/L-03 dt. 21.06.2016, nenit 17 pika “d” (€ Ligjit pér Vetéqeverisjen
Lokale nr. 03/L-040 dt. 20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t¢ Komunés s& Prishtinés nr. 110-391
dt. 25.02.2010, Udh&zimit Administrativ t&¢ MMPH-sé nr. 06/2017 dt. 23.05.2017 pér Caktimin e
Procedurave pér Pérgatitien dhe Shqyrtimin e Kérkesave pér Kushte Ndértimore, Leje Ndértimore dhe
Leje Rrénimi pér Kategoring e I-ré dhe t& 1I-té& t& Ndértimeve, si dhe duke vendosur sipas kérkesés 05
nr. 350/02-74117/21 dt. 26.04.2021, té pronaréve:Ekrem Fonda, Islam Bellopoja, Driton
Mullarama, Faruk Begolli, Shemsi Begolli, Murat Murati, Afiim Murseli, Ganimete Hasani
Percuku, Imer Fonda dhe Ragip Fana, pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor, pér ndértimin e kompleksit me ndértesa shumébanesore
dhe afariste, né lagjen “Kalabria”, n& Prishting, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés s& Prishtinés, né
proceduré administrative, me daté 08.11.2021, merr kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

1. I caktohen kushtet ndértimore pronaréve;Ekrem Fonda, Islam Bellopoja, Driton Mullarama,
Faruk Begolli, Shemsi Begolli, Murat Murati, Afrim Murseli, Ganimete Hasani Percuku, Imer
Fonda dhe Ragip Fana, sipas kérkesés 05 nr. 350/02-74117/21 dt. 26.04.2021, pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor, pér ndértimin e kompleksit me ndértesa shumébanesore
dhe afariste, gjegjésisht “Ndértesa 17 dhe “Ndértesa 2”, né kuadér 1€ Bllokut “D4”, t& t&résisé urbane
“D* & Planit Rregullues “Kalabria”, si dhe né kuadér t& Planit Zhvillimor Urban- PZhU, konkretisht
né kuadér t& parcelave kadastrale 00326-4 dhe 00326-13 ZK. Cagllavicé.

I Lokacioni pér té cilin caktohen kushtet ndértimore, sipas dokumenteve & planifikimit hapésinor,
pérfshihet né kuadér t& Planit Rregullues “Kalabria”, t& miratuar me Vendimin e Kuvendit t&€ Komunés
s& Prishtinés 01 nr. 35-1146 dt. 27.05.2011, si dhe né kuadér t& Planit Zhvillimor Urban- PZhU, t&
miratuar me Vendimin e Kuvendit t&8 Komuné&s sé& Prishtings 01 nr. 035-181427 dt. 24.09.2013, dhe
kjo zoné éshté e planifikuar me destinim “ndértim i lart&”,

Pronarét dhe investitori pér kriteret dhe parametrat urban si dhe kushtet e ndértimit, jang informuar
pérmes “Informim nga Plani Rregullues Kalabria - PZhU” nr. reference pérmes sistemit online 2130,
2131 dt. 14.03.2019, t& I&shuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit (& Qéndrueshém
& Komunés sé Prishtinés.

III. Gjendja ckzistuese e lokacionit- parcelave kadastrale t€ trajtuara, sipas gjendjes kadastrale,
faktike dhe dokumenteve té planifikimit hapésinor, éshié:
o Numri, sipérfagja, pronari dhe kualiteti i klasés sé tokés né dy parcelat kadastrale, gshté:

- Nr. 00326-4, ZK. Cagllavicg, me S=1700 m?, me pronar Ekrem Fonda, Islam Beilopoja, Driton
Mullarama, Faruk Begolli, Shemsi Begolli, Murat Murati, Afrim Murseli, Ganimete Hasant
Perguku, toké rurale bujqésore Aré e Klasés 4.

- Nr. 00326-13, ZK. Cagllavicg, me S=470 m?, me pronar Imer Fonda, Ragip Fana, toké rurale
bujgésore “Aré e Klasés 4.

e Eshté toké me infrastrukturé: rrugé private, ujg, kanalizim, elektriké, etj.;
o Terreni ka pjerrési duke u ngritur pér 1.5 m né drejtimin jug veri te parcela 326-4.

Fage L prey 9

Komuna £ Prishiinés
Drejtona e Urbanizmit
Adresa o “Radovan Zogoviq™ nr 1, 10000, Prshund-RKosove

Telelfon: + 383 {0) 38 22| 242
e-mail: urbaniznipnshiine/itks-vov net



e Qasja ekzistuese né parcelat kadastrale 326-4 dhe 326-13 behet pérmes rruges ekzistuese private
qé shtrihet né parcelén 326-8 me pélqim t& pronaréve pér pérdorimin e saj si rrugé.

o N& kuadér té diametrit 50 m’ larg vijave té& parcelave ng fjalé ka ndértesa kryesisht afariste dhe
njé ndértesé fetare xhami. Pak mé larg ka edhe banim t€ ulté dhe t€ larté.

IV. Kushtet ndértimore pér hartimin ¢ dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor, pér rregullimin
e hapésirés dhe realizimin- ndértimin ¢ ndértesés sé banimit, né kuadér 1€ Planit Rregullues “Kalabria”,
si dhe né kuadér té Planit Zhvillimor Urban- PZhU, bazuar né parametrat urban € planit:

o Organizimi me qasje né kuadér t& parcelés, pozicionimi, gabariti dhe etazhiteti i ndértesave, né
raport me vijén rregulluese dhe até ndértimore, distanca e ndértesave nga kufiri i parcelés, si dhe
kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, duhet té projektohen n& térési sipas PRRU e PZHU dhe
sipas prezantimit grafik né vizatimin Plani i lokacionit - “Situacioni”, bashkéngjitur k&tij Vendimi
pér caktimin e kushicve ndértimore.

o Parcelat apo pjesét e parcelave kadastrale 1 trajtuara pér realizimin e ndértesés, konkretisht té
pérfshira-trajtuara brenda vijés rregulluese, jané:

- 00326-4, me S=1,659m?
- 00326-13, me S=470m*
Sipérfage totale 5=2,129m?.

» Parcelat apo pjesét e parcelave kadastrale (& trajtuara pér realizimin e ndértesave, konkretisht t&

pérfshira-trajtuara jashté vijés rregulluese, jané:
- 00326-4, me S=41m?
Sipérfage totale S=41m?

o Me kéto kushte ndértimore, né kuadér & parcelave kadastrale, planifikohet té realizohet/ndértohet
kompleksi me 2 ndértesa shumé banesore dhe afariste, me sipérfaqe bruto ndértimore 8=6,112 m?
= 4,836 m? mbi toké + 1,276 m? nén toké (sipas prajekt propozimit arkitektural 1é paragitur), &
shpérdara né 2 ndértesa si vijon:

“Ndértesa 1” — B+P+7, 5,854 m? = 4,860 m? mbi toké + 994 m? n&n toké
- “Ndértesa 2” — B+0, 282 m? krejt nén tokg

e Destinimi i shfrytézimit té ndértesave do té jeté minimum 50% pér banim shumébanesor dhe
maksimum deri 50% pér afarizém, me hapésira pércjellése si: kthina teknike, depo, hapésira
garazhuese, etj. (sipas projekt propozimit {é paragitur).

o Indeksi i shfrytézimit (& parcelés ndértimore - brenda vijés rregulluese (ISHP - shputa), pér
vendosjen e ndértesave — sipas gabaritit t& pérdhesés ose suterrenit, né bazé t& PZhU, &shté maks.
40% (0.4):

$=1,659 x 0.4=663.6 m*
Sipas projekt propozimit =526 m?

e Indeksi i shfrytézimit 1& parcelés ndértimore pér néntoké (ISHN), pér vendosjen e ndértesave me
gabarit t& bodrumit, lejohet maks. 60% (0.6):
$=1,659 x 0.6=995.4 m? te parcela (03264
S=470 x 0.6=282 m*> te parcela 00326-13

Sipas projekt propozimit te parceia 00326-4= 994 m?
Sipas projekt propozimit te parcela 00326-13= 282 m?

o Né kuadgr t& kompleksit t& parashihen edhe sipérfaqet gjelbéruese, ku indeksi i shfrytézimit &
parcelés ndértimore pér sipérfaqet gjelbéruese (15GJ), me gjelbérim 1€ larté dhe 1€ ultg, &shté min.
40%, pérjashtimisht kur ndértohet kulmi me gjelbérim, kjo sipérfaqe mund té jeté s& paku 30%:

S=2,129x 0,4=851.6 m? ose $=2,129 x 0.3=638.7 (me kulm té gjelbér)
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e Koeficienti/indeksi i ndértimit (ISPN), sipas Planit Rregullues Kalabria dhe PZhU &shté 2, ku
brenda vijés rregulluese - parcelés ndértimore, do t& llogaritet si né vijim: 100% pér etazhet mbi
kuotén +0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 5/% mbi toké- suteren, dhe 0% pér etazhet ¢
néntokés- bodrume. Né kété rast projekti ka sipérfaqe si n€ vijim:

5=1,659 m2+ 470 m*= 2129 m?x 2= 4,258 m?

e Vendimi 01 nr.400-660 dt. 26.05.2008, i Kryetarit & Komunés sé€ Prishtings, pér kompensimin e
pronés private té planifikuar pér interes publik aplikohet pér sipérfaget e parcelave jashté vijés
rregulluese deri né 20% t€ sipérfaqes pér trajtim brenda vijés rregulluese. Bazuar né sipérfaqen €
pjesés s& parcelés kadastrale t& pérfshiré jashté vijés rregulluese pra prej S=41m?, si dhe raportit
(& sipérfaqeve jashté / brenda vijave rregulluese q¢ Eshié S=41m?/ 1659 m* x 100 = 2.46% (nga
20%), andaj sipas kétij Vendimi, mund t& kompensohet/shprongsohet sipérfaqja S=41m? dhe
kalkulohet me koeficient ndértimi 2. Pra, sipérfagja e kompensuar atéher€ do 18 jeté:

41 m? x 2 koef. = 82 m?

e Pala ka dorézuar edhe Marréveshjen e Komunés me palét bashképronaré t& tokés Imer Fanda dhe
Ragip Fana & datés 7.6.2013 pér shpronésimin ¢ parcelave kadastrale nr. 326-14 dhe 326-15 ZK
Cagllavicé, me qéllim kompensimin e parcelave private té lartécekura t& planifikuara me PRRU
rrugé publike.Palét private sipas marréveshjes jané pronar t& kompensimit pér t¢ ardhmen me
sipérfage ndértimore $=520 m2 té planifikuar t& ndértohen né t& njéjtén rrething & kompleksit

Totali i ndértimit té lejuar mbi toké = 4,258 + 82+520 = 4,860 m?
Sipas projekt propozimit = 4,836 m?

e Bazuar né kriteret e planit rregullues dhe PZHU, distanca minimale né mes dy ndértesave kérkohet
té jeté 1H deri 1.5H (aty ku ka hapje & kthinave primare), kurse distanca minimale nga kufiri i
parcelés kadastrale ndértimore &shté 0.75H ose 0.5H me kushtin e mos tejkalimit t& distancés né
mes dy ndértesave prej 1H. Ndérsa te fasadat pa ndrigim primar, minimumi i distancés &shté 7m’.

o Kuota e pérdhesés sé ndértesés pércaktohet né raport me kuotén e nivelit té€ rrugés publike, nga e
cila ka gasje parcela, gjegjésisht né krahasim me kuotén zero, por jo mé e ulét se kuota e nivelit
té rrugés publike dhe ajo ésht€ maks. 1.2m

e Qasja né& parcelé ndértimore t& projektohet pérmes rrugés sé planifikuar me PRRU Planin
Rregullues Urban Kalabria.

e Parkimi i makinave pér nevojat e pronaréve (shfrytézueseve) t& ndértesés kolektive té banimit &
sigurohet né parcelén ndértimore né brendi & bllokut. Pér ndértesat ¢ banimit né bashk&pronési,
standardi i parkimit respektivisht i garazhimit sipas Rregullores MMPH nr.03/2016 éshté
1VP/njési banimore. Pér pjesén e afarizmit min. 1VP pér 40m® afarizém sipérfage t&
shfrytézueshme. Garazhet e ndértesave kolektive t& banimit vendosen brenda gabaritit t&
ndértesés, apo nén toké jashté gabaritit t& ndértesés.

o Kompleksi té organizohet edhe me vendparkimet e jashtme, rrugé, shtigjet, trotuaret eyj.

o Né kuadér té parcelés té parashihet hapésira pér grumbullimin ¢ mbeturinave.

« Arkitektura/dukja e jashtme (fasada) e ndértesés dhe materializimi i saj, té jeté¢ me materiale
bashkékohore dhe me masa 1& efigiencés sé energjisg, dhe t’i pérshtatet destinimit t€ ndértesés s¢
planifikuar, si dhe karakterit dhe kontekstit t& zonés.

e Bazuar né nenin 111 t&8 Vendimit t& Kryetarit t&¢ Komun&s s¢ Prishtinés 01 nr. 031-185481 dt.
14.08.2015, pér shkage t& shfrytézimit efigient € energjisé, sipérfagja q& z€ shtresa e
"termoizolimit”, nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages s€ pérgjithshme ndértimore ¢ as né
kalkulimin pér taksé t8 lejes ndértimore;
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» Zgjidhja e kulmit duhet t& projektohet dhe t& ekzekutohet né harmoni me projektin arkitektonik
dhe uji i strehéve duhet t& derdhet brenda parcelés ndértimore;

o Duhet t& aplikoni t& gjitha kushtet dhe kriteret tjera urbane & arkitektonike t€ pércaktuar né
kriteret & parametrat urban t& Planit Zhviilimor Urban- PZhU.

V. Ndarja / Parcelimi i parceles kadastrale nr. 00326-4 ZK Cagllavicg, do t& béhet sipas parcelés
ndértimore bazuar né Planin e situacionit — “zgjidhja urbane” dhe manualin ¢ ndarjes s¢ parcelave,
punuar nga gjeodeti i licencuar. Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér ndatjen e parcelés sé lartcekur,
sipas Planit t& situacionit-“zgjidhja urbane” dhe manualit (& ndarjes s& parcelave, ¢ i cili do & shérbejé
si bazé pér evidentimin né€ regjistrin kadastral (& kétyre ndryshimeve.

Procedura e ndarjes & b&het para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoring e Kadastrit 1€
Komunés sé Prishtings, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé té pronaréve dhe investitorit,
duke u bazuar tc Plani i situacionit-“zgjidha urbanc” dhe manuali i ndarjes s€ parcelave, i cili &shté
pjest pérbérése i kétij Vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.

VI. Kompensimi / shpronésimi me sipérfage ndértimore i sipérfages jashté vijés rregullues (€ pjesés
s& parcelés kadastrale nr. 00326-4 ZK Cagllavicg, gjegjésisht S=41m?, do té béhet sipas Vendimit 01
nr.400-660 dt. 26.05.2008, t& Kryetarit t&¢ Komunés sg Prishtings, pér kompensimin e pronés private t&
planifikuar pér interes publik, e cila aplikohet pér sipérfaget ¢ parcelave jashté vijés rregulluese deri né
20%. Sipas kalkulimeve né paragrafin IV t& kétij Vendimi, parcela ndértimore 00326-4 &shté me
sipérfage prej 1659 m2. Bazuar né Vendimin 01 nr.400-660 dt. 26.05.2008, dhe raportit (& sipérfageve
t& parcelés ndértimore dhe sipérfaqes jashté vijés rregulluese (sipérfaqja e pronés private & pérfshiré
né hapésira me interes publik) pércaktuar né pérqindje (%) &shté S= 41m?/ 1659 m* x 100 = 2.46%.
Andaj sipas Vendimit t& lartcekur, mund t& kompensohet me sipérfage ndértimore sipérfaqja prej 5=
41m?. Sipas kalkulimit, sipérfagja ¢ kompensuar do & jeté S=41 x 2 koef, = 82 m’.

Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, jep PELQIM pér kompensimin / shpronésimin
me sipérfage ndértimore pér pjesén e parcelés kadastrale nr. 00326-4 ZK Cagllavicé, bazuar ng
Vendimet e lartcekura. Kjo proceduré e kompensimit me sipérfaqe ndértimore, do té realizohet bazuar
né pélgimin e konfirmuar né kété paragraf, i cili do t& shérbejé si baz& pér arritjen e marréveshjes
definitive, né mes t& pronarit té parcelave dhe Komunés sé Prishtinés, konkretisht Drejtorisé s€ Prongs.

Sipérfaqja pérfundimtare e shpronésimit / kompensimit me sipérfaqe ndértimore € trajiohet pas
ndarjes dhe barazimit té sipgrfageve & parcelave kadastrale sipas kétij paragrafi 1€ kétij Vendimi pér
caktimin e kushteve ndértimore.

Mos zbatimi i késaj procedure sipas kétij paragrafi, nga pronari & investitori, pér arsye t&
ndryshme, obligon Drejtoring e Urbanizmit t& Komunés s& Prishtinés, t€ rishikoj sipérfaget ndértimore
té ndértesave shumé banesore & afariste. té pércaktuara me kété vendim pér caktimin e kushteve
ndértimore.

Procedura e kompensimit/shpronésimit t& béhet para aplikimit pér leje ndértimore dhe pas
realizmit t& pikés V té kétij Vendimi.

VIL.Kycia né infrastrukturé (energji_elektrike, ujé e kanalizim, ngrohje, telefoni, telefoni) -
Marrja e pélgimeve nga KEDS dhe KRU Prishtina, béhet me aplikim edhe nga kjo Drejtori. Pér aplikim
nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té vendeve pér kygje né rmjetet pérkatése,
dorgzuar veganté né CD, me pérmbajtje si né vijim:

o Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit, numri i identifikimit dhe adresa

e Informatén mbi lokacionin - adresa e sakté e hapésirés ndértuese

o Kopjen e planit dhe certifikatén e njésis¢ kadastrale

e Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né

ortofoto té lokacionit me hapésirén ndértuese
o Pérshkrimin teknik té objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér elektrike dhe ujé)
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Kygja n& infrastrukturé pér ngrohje gendrore t& behet né rrjetin ekzistues nése ka, pas sigurimit
paraprak t& kushteve detale dhe pélqimit pér kygje nga Termokos- Ngrohtorja e Qytetit sh.a.. Duhet té
mirret pélgimi edhe nga PTK Post telekomi i Kosovés.

VIIL Dokumentacioni teknik ndértimor - t& hartohet nga ekipi me pérgatitje t& larté profesionale
dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé t& projektit, duke u bazuar: né kushtet ndértimore ¢
caktuara né pikén 1V, né projekt propozimin e paraqitur, "Rregulloren mbi normat minimale teknike
pér ndértesat e banimit ne bashképronési” & MMPH nr. 03/2016 dt. 04.11.2016, n& UA nr. 33/2007
pér kushtet teknike (& objekteve ndértimore pér gasjen ¢ personave me aftési 1€ kufizuara, dhe ligjeve,
rregulloreve, normave dhe standardeve tjera pér projektim té késaj kategorie t€ ndértesave.
Dokumentacioni ndértimor i arkitekturés dhe fazave inxhinierike t& dorézohet né tre kopje t€ njéjta n&
letér dhe ne njé kopje dixhitale (né& format pdf dhe dég) né CD, né pérmbajtje me:

e Ingizimin gjeodezik 1& parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim t& ndértesave (&

projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF Ol.

e Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér 1€ zonés.

e Situacionin - Planin e lokacionit, té gjeré né diametér prej 50m’nga vilat e parcelés subjekt, me
ndértesat ekzistuese dhe té planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000.

e Situacionin - Planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota t& lartésisg, relative dhe absolute.

e Situacionin - "zgjidhja urbane" né& pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione t€ shénuara,
horizontale dhe vertikale-kuota té lartésisé me pozicionim té ndértesave né sistemin koordinativ
KosovaREF01, duke pérfshiré edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese me kuota t& shénuara,
relative dhe absolute.

e Projektin e organizimit t& kompleksit, me rrugg, oborr, shtigje, mobiliarin urban, etj..

e Té gjitha planet e dizajnit arkitektural, prerjet dhe dukjet ¢ fasadave, né pérpjesé 1:50, pér
ndértesat e projektuara, duke pérfshité edhe kuotat vertikale t€ hyrjeve né pérdhesé dhe etazheve
tjera, me kuota t€ shénuara, relative dhe absolute.

« Detajet e nevojshme, né pérpjesé 1:5, 1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e pérshkrimin e materialit
te skemat ¢ dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50.

» Elaboratin gjeomekanik t& dherave, né bazg t€ analizave t& terrenit.

e Projektin e strukturés sé ndértimit-ilogaring statike, me pérshkrim teknik, pozicionimin dhe
detajet e nevojshme.

» Projektin e instalimeve elektrike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik t& qytetit
dhe pozicionimin e trafostacionit.

e Projektin ¢ instalimeve t& ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin
e qytetit. ;

e Projektin e instalimeve té makinerisg, me pércaktimin e vendit p&r kygje né rjetin e qytetit.

e Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari té punéve ndértimore t& arkitekturés dhe t€
gjitha fazave pércjellése inxhinierike.

s Elaboratin "Organizimi dhe masat e sigurisé n& vend ndértim", bazuar né Vendimin 01 nr. 035-
174324 dt.12.07.2016, ¢ Kryetarit t& Komungs sé Prishtinés.

e Elaboratin e fizikés ndértimore.

IX. Dokumentacioni ndértimor pér Masat Mbrojtése nga Zjarri t& hartohet nga ekipi me pérpatitje
t& larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dor&zohet
dokumentacioni i nevojsh&m, né dosje t& vegantg, i cili p&rmes aktit pércjellés, do t& procedohet nga
kjo drejtori né kompetencé té Drejtorisé s& Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe Shpétim t& Komunés
s& Prishtinés. Dokumentacioni i p&rgatitur duhet t& pérmbajé:

« Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar.
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e Déshminé mbi pronésing pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e
planit (kopje).

e Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré n& diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikvara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000.

e Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave né
sistemin koordinativ KosovaREFO01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve n& pérdhese,
me kuota relative dhe absolute.

» Kushtet ndértimore, (& caktuara nga Drejtoria ¢ Urbanizmit (kopje):

e Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& investitorit dhe té hartuesit t€ planit t& mbrojtjes nga
zjarri.

X. Dokumentacioni ndértimor pér Leje Mjedisore Komunale t& hartohet nga ekipi me pérgatitje
té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi (& béhet né Drejtoring e Planifikimit
Strategjik dhe Zhvillimit té Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore.
Dokumentacioni i pérgatitur duhet & pérmbajé:

* Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né letér dhe njé (1) né formé elektronike;

» Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

e Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit.

S& bashku me dokumentacionin ndértimor pér Leje Mjedisore Komunale, t& prezantohet edhe
dokumentacioni i nevojshém pér ndértimin e kulmeve té gjelbérta.

XI. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 & Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe
né nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes s& ndértimit dhe
Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet
Drejtoria e Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave ¢ Komunés s& Prishtinés, t& vlerésojé
njé ngarkesé pér t& rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin ¢
infrastrukturés, dhe 1€ arrijé marréveshje pér infrastrukturé me pronarin/investitorin. Me aplikacionin
pér leje ndértimore té dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje & veganté, i cili pgérmes aktit
pércjellés, do té procedohet, nga kjo Drejtori, né kompetencé té Drejtorisé s¢ Investimeve Kapitale dhe
Menaxhimit t¢ Kontratave t&¢ Komunés sé Prishtings, pér arriten e késaj marréveshjeje.
Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:
e Déshming mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén ¢ njésisé kadastrale dhe kopjen e
planit (kopje).
e Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore- kété Vendim, sé bashku me situacionin e miratuar,
t& léshuar nga kjo Drejtori (kopje).
s Autorizimin pér pérfaqésim.
e Kopjen e letémjoftimit t& kérkuesit/ve.

XII. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore- meqenése dy parcelat
e pérfshira né kéto kushte ndértimore, né bazé té certifikatave t& njésive kadastrale, jang evidentuar me
lloj t& shirytézimit t& parcelave si né vijim: 00326-4 oké rurale bujqésore Aré e Klasés 4 dhe 00326-
13 toké rurale bujqésore Aré e Klasés 4, kérkohet qé paraprakisht t& béhet pagesa e kompensimit pér
ndérrimin e destinimit té tokés né 1oké ndértimore, konform nenit 11, 13 dhe 14 t& Ligjit nr. 02/L-26
pér Tokén Bujgésore dhe nenit 8, 9 dhe 14 t& Udhézimit Administrativ t€ MBPZHR Nr. 41/2006, pér
ndérrimin e destinimit t& tokés, qé e rregullojng kété fushé.

Sipérfagja e tokés, té cilés do t’i ndérrohet destinimi i llojit t& shfrytézimit, do t& llogaritet né
bazé t& sipérfages q& shirihet brenda vijés rreguiluese, gjegjésisht S=2129m?. Kjo sipérfaqe do t&
regjistrohet si toké ndértimore né regjistrin kadastral, pas realizimit t& pagesés s& kompensimit pér
ndérrimin e destinimit t& tokés bujqésore, andaj, kjo Drejtori jep PELQIM pér ndérrimin e destinimit
1é tokés bujqésore.
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Kjo pagesé do t& realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t&€ Komunés sé Prishtinés, pas realizimit 1€
pikave V dhe VI t& kétij Vendimi, si dhe para aplikimit pér leje ndértimore, bazuar né pélqimin e dhéné
né kété paragraf.

XII1. Pagesa e taksés administrative pér dhénien e lejes s& ndértimit dhe tarifa pér ndikimet nga
rritja ¢ densitetit & infrastrukturés, do té realizohet sipas “Rregullores mbi Taksén Administrative pér
Dhénien ¢ Lejes sé Ndértimit dhe Tarifén pér Rregullimin e Infrastrukturés™ 01 nr. 434/01-0094474/17
dt. 24.04.2017 dhe bazuar né dokumentacionin ndértimor/projektin, si pjesé pérbérése e kérkesés pér
leje ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor t&
pércaktuar ng paragrafin 4 t& nenit 16 t&¢ UA & MMPH-sé nr. 06/2017 dt. 23.05.2017, pas marrjes s€
konfirmimit pér pages€.

XIV. Vérejtje: Né procedurg té aplikimit pér leje ndértimore pronart parcclave kadastrale: Ekrem
Fonda, Islam Bellopoja, Driton Mullarama, Faruk Begolli, Shemsi Begolli, Murat Murati, Afrim
Murseli, Ganimete Hasani Percuku, Imer Fonda, Ragip Fana duhet & sillen Kontratat pér
bashkéndértim me Investitorin pérkatés pér t€ cilét né kété kérkesé jang prezantuar Autorizimet.

XV. Vliefshméria e Vendimit pér caktimin e kushieve ndértimore do 1€ jeté njé (1) vit, me mundési
té vazhdimit pér njé (1) vit tjetér né rastet kur nuk ka nd€rruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i
planifikimit hapésinor, dhe me aplikim para skadimit t& afatit t& vlefshmérisé.

Arsyetim
Pronarét Ekrem Fonda, Islam Bellopoja, Driton Mullarama, Faruk Begolli, Shemsi Begolli, Murat
Murati, Afrim Murseli, Ganimete Hasani Percuku, Imer Fonda dhe Ragip Fana, sipas kérkesés 05 nr.
350/02-74117/21 dt. 26.04.2021, i jané drejtuar Drejtorisé s&¢ Urbanizmit t& Komunés sé Prishtinés pér
caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor, pér
ndértimin e kompleksit me ndértesé shumébanesore dhe afariste, gjegjésisht “Ndértesa 1” dhe
“Ndértesa 2”, né lokacionin e pérshkruar si né pikén 1 t& kétij Vendimi.
- 00326-4, me S=1,659m*
- 00326-13, me S=470m?
Bashké me kérkesg, aplikuesit kang dorézuar edhe dokumentet si né vijim:
|. Déshmia e pronésisé me certifikatat e njésive kadastrale 00326-4 dhe 00326-13 ZK
Cagllavicé, dhe kopjet e planit.
2. Fotokopjet e dokumentit identifikues t& personave Ekrem Fonda, Islam Bellopoja, Driton
Mullarama, Faruk Begolli, Shemsi Begolli, Murat Murati, Afrim Murseli, Ganimete Hasani
Percuku, Imer Fonda dhe Ragip Fana.
3. Vértetimet mbi obligimet tatimore t& personave: Imer Fanda nr. 61246/21 dt. 02.04.2021,
Ekrem Fonda nr. 61246/21 dt. 02.04.2021, Islam Hasani nr. 61246/21 dt. 02.04.2021, Faruk
Begolli nr. 61246/21 dt. 02.04.2021, Shemsi Begolli nr. 61246/21 dt. 02.04.2021, Afrim
Murseli nr. 61246/21 dt. 02.04.2021, Murat Murati nr. 61246/21 dt. 02.04.2021, Islam
Bellopoja nr. 61246/21 dt. 02.04.2021, Driton Mullarama nr. 61246/21 dt. 02.04.2021,
Ragip Fana nr. 61246/21 dt. 02.04.2021, té léshuar nga Komuna e Prishtinés.
4. Dy autorizime pér dy parcelat: 1. Akti noterial “Autorizim i pérgjithshém” me numér LRP.
Nr. 9692/19 Ref. nr. 2842/19 dt. 3.7.2019, dhe 2. Akti noterial “Autorizim pér pérfagésim”
LRP Nr. 11118/2021, dt. 3.11.2021.
5. Akt noterial - Pélgimi pér pérdorimin e rrugés ekzistuese private me nr. 00326-8 ZK
Cagllavicé ,e LRP 08665/2021 dt. 25.10.2021.
6. Referencé 05-350-17773 dt. 22.2.2013 Drejtoria pér Proné dhe Financa, Fotokopja e
Marréveshjes midis Komunés me palét bashképronaré té tokés Imer Fanda dhe Ragip Fana
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1& datés 7.6.2013 pér shpronésimin e parcelave kadastrale nr. 326-14 dhe 326-15 ZK
Cagliavicé,

7. Informimi nga Plani Rregutlues Urban Kalabria dhe PZHU, referencé 2130, 2131, dt.
14.3.2019.

8. Kérkesa pér kushte ndértimore — aplikimi.

9. Ingizimi gjeodezik pér parcelat kadastrale n& fjalé (kopje fizike dhe digjitale), t& punuar
nga gjeodeti Xhelal Osmani me licence nr. 81.

10. Projekt dizajni konceptual arkitektural pér dy ndértesat (kopje fizike dhe digjitale).

Drejtoria e Urbanizmit, bazuar né nenin 13 pika 1.2 t& UA ¢ MMPH-sé nr. 06/2017 dt. 23.05.2017,
ka vendosur njoftimin publik né lokacion me daté 11.05.2021. Ky njoftim publik, sipas rregullativés
ligiore né fugi, ka géndruar pesémbédhjeté (15) dité né lokacionin né fjalé, pra deri mé daté
25.05.2021, dhe né ndérkohé kjo Drejtori nuk ka pranuar ndonjé vérejtje, sygjerim apo ankesé.

Kjo drejtori né proceduré & shqyrtimit (& késaj kérkesc ka konstatuar se n& kuadér (€ bllokut urban
“D.4”, 1& Planit Rregullues "Kalabria” né Prishting, merr pjesé edhe parcela kadastrale nr.330-0
ZK.Cagllavicé me pronar Fatmir Muja, me sipé&rfagen afro 35m?, andaj me an€ t€ shkresés/Ftesé t€
dt.01.06.2021, i ka béré Ftesé pronarit Fatmir Muja q& me dt.03.06.2021, t& paraqitet n& zyrat e
urbanizmit pér mundésin e zhvillimit t& késaj pjese t& parcelés. Né takimin e zhvilluar né zyrat e
Drejtorisé ku prezent ishte pronari i parcelés kadastrale nr.330-0 ZK.Cagllavicg, Z. Fatmir Muja dhe
arkitekti i tij Muhamet Koca, u diskutua rreth zgjidhjes urbane t& prezantuar nga palét né€ proceduré:
Ekrem Fonda, Islam Bellopoja, Driton Mullarama, Faruk Begolli, Shemsi Begolli, Murat Murati,
Afrim Murseli, Ganimete Hasani Perguku, lmer Fanda dhe Ragip Fanda, Prishting, pér zhvillimin e
pronés sé Ariut, Pérmes emailit zyrtar kjo drejtori ka béré p&rmbledhjen e takimit dhe i ka caktuar
palés afat deri me dt. 18.06.2021, t€ informoj két drejtori nése déshiron t& hyjé né bashk&ndértim sipas
kritereve té caktuara me Planin Rregullues. Me ané (& emailit zyrtar t& dt.18.06.2021, ark. i palés ka
béré (& ditur se pér arsye se sipérfaqja e pérfshiré brenda bllokut urban “D4” &shté shumé e vogél pala
nuk ka interesim pér pérfshirje né zgjidhje Urbane.Poashtu gjaté trajtimit 1& zgjidhjes urbane kjo
drejtori ka konstatuar se distanca e ndértesés nga kufiri i parcelés kadastrale nr.326-8 ZK.Prishtiné(e
cila sipas gjendjes faktike &shté rrugé e shtruar dhe e shfrytézueshme edhe pér parcelat e tjera) nuk
plotéson kriteret e Planit andaj ka kérkuar nga pala modifikimin e zgjidhjes urbane. Palét né proceduré
me ané t& aktit noterial me LRP.Nr.08665/2021 dt.20.10.2021 t& lidhur te noteri Nysret Ahmeti me
ané & t& cilit Naim Gashi dhe Ismet Kunushevci pronar té parcelés kadastrale 326-8, kané dhéné
pélqimin pér kalkulimin e distancés né t&ré gjetésin térthore t€ rrugés.

Kjo drejtori bazuar né 1& dhénat e lartcekura konstaton se pjesa e parcelés kadastrale nr.330-0
ZK Prishting e cila nuk éshté trajtuar me kéto kushie ndértimore mbetet pér trajtim né bllokun Urban
D3, sipas kérkesés s& pronarit t& késaj parcele, ku edhe e ka sip&rfagen mé t& madhe t€ shtrir€ dhe se
bazuar edhe ng pélgimin LRP.Nr.08665/2021 dt.20.10.2021 distanca e ndértesés /distance e prapme
plotésohet andaj vendosi t& procedoj me caktimin e kushteve nd&rtimore.

Sipas mendimit profesional nga faza e komunikacionit, t& dt.09.11.2021, kygjet pér automjete pér
ndértesén né fjalé, né rrugg t& planifikuar, mund t& pranohet si e tillé, duke marré parasysh hapésirén
e késaj zgjidhjeje. Né fazat e ardhshme & projektimit dhe realizimit 1& ndértesave administrative pér
rampa dhe vend parkime, duhet t& aplikohen kriteret sipas “Rregullores pér Normat Teknike pér
Ndértesat e Banimit n& Bashképronési”, dhe t& arrihen kushtet e shikueshmérisé horizontale dhe
vertikale né lokacionin e kygjeve. Gjerésia e rrugéve kaluese me garkullim dy kahor pérgjaté
hapésirave té vend parkimeve t€ jashtme dhe t& brendshme né garazha, duhet t& jet¢ minimum 5.5m.
Kygjet duhet t& harmonizohen dhe t& pérshtaten me profilin e rrugés sé planifikuar edhe né kohén kur
realizohen ato.

Pala n& proceduré kané dorézuar edhe Marréveshjen e kompenzimit t€ Komungs me palét

bashképronaré té tokés Imer Fanda dhe Ragip Fana té datés 7.6.2013 pér shpronésimin e parcelave

kadastrale nr. 326-14 dhe 326-15 ZK Cagllavicg, t& planifikuara né rrugé publike sipas PRRU.Palét

sipas marréveshjes jané kompenzuar me sipérfage ndértimore S=520 m2 € planifikuar & ndértohen

né té njéjtén rrething & kompleksit. Marréveshja e shprongsimit pér kéto parcela &sht¢ béré bazuar né
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Informimin 05 Nr.350-17773 dt,03.05.2013 e Drejtorisé sé¢ Urbanizmit, Ndértimit dhe Mbrojtjes s&
Mjedisit, me qéllim t& lirimit t& rrug&s dhe t& nj&jtén e kané planifikuar pér ndértim né parcelén
kadastrale 326-13(para ndarjes nr.326-10), né t& cilén &shté planifikuar ndértesa shumébanesore
afariste me etazhitet B+P+8. E njéjta ndértesé nuk &shté realizuar por me kéto kushte ndértimore &shté
propozuar ndértimi i saj né parcelén kadastrale nr.326-4 ZK.Cagllavicé andaj sipérfaqja ndértimore e
shpronésuar bartet né kété ndértest.

Pas shqyrtimit 1& kérkesés 05 nr. 350/02-74117/21 di. 26.04.2021, Drejtoria ¢ Urbanizmit, bazuar
né rregullativén ligjore né fuqi, konkretisht nenin 18 (€ Ligjit pér Ndértim nr. 04/L-110dt. 31.05.2012,
nenin 21 té Ligjit pér Planifikim Hapésinor nr. 04/L-174 dt. 31.07.2013, nenin 7 dhe 8 té UA t&
MMPH-s& nr. 06/2017 dt. 23.05.2017 “pér Pércaktimin e Procedurave pér Pérgatitjen dhe Shqyrtimin
e Kérkesave pér Kushte Ndértimore, Leje Ndértimore dhe Leje Rrénimi pér Kategoring e I-r& dhe II-
t& t& ndértimeve”, Drejtoria e Urbanizmit ka konstatuar se kérkuesi/aplikuesi ka dorézuar gjithé
dokumentacionin ¢ nevojshém, dhe se projekti ideor konceptual i paraqitur Eshté né harmoni me
destinimin dhe kriteret e Planit Rregullues Urban PRRU *“Kalabria” dhe Planit Zhvillimor Urban -
PZhU pér até hapésiré dhe rrethinén, andaj konstatohet se jané plotésuar t& gjitha kriteret e parapara
ligjore pér caktimin e kétyre kushteve ndértimore.
Nga sa u cek mé larté, u vendos si ng dispozitiv t& Vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.
Shtojcé: Plani i lokacionit - "Situacioni”; “Situacioni i parcelave me vijén ndértimore dhe rregulluese
nga Plani Rregullues né sistemin koordinativ Kosovaref0l” & punuar nga kjo Drejtori, si dhe
“Propozimi pér ndarje t& parcelés kadastrale” t&€ punuar nga gieodeti i licencuar.
Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété Vendim, me ankesé mund ti drejtobhet késaj Drejtorie
brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e martjes né dorézim t& kétij Vendimi. Bazuar né
vlerésimin nga kjo Drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do & pércillet te organi epror - MMPHI.
Ky Vendim u shtyp né 5 (pest) kopje identike fizike dhe i dérgohet: Kérkuesit/ve; késaj Drejtorie;
Drejtorisé s¢ Pronés; Qendrés pér Shérbim t€ Qytetaréve; dhe né dosje t€ l€ndés.
Kopje elektronike i dérgohet: Drejtorisé s& Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém;
dhe Drejtorisé s¢ Kadastrit.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES
05 NR. 350/02-74117/21 DT. 08.11.2021

yriar u.d. Udhéheqgse e Sektorit Drejtori
Anit mani = Mimoza Beri hz?restreshi
e,
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Republika e Kosovés
Republika Kosova-Republic of Kosova
Qeveria -Viada-Government

Ministria e Mjedisit

dhe Planifikimit Hapésinor /Ministarstvo Sredine | Prostornog Planiranja/Ministry of Environmens and Spatial Planning

AGJENCIA KADASTRALE B KOQ50VES/ KATASTARSKA AGECITA KOSOVA KOSOVA CADASTRAL AGENCY

Zyra kadastrale komunale / Opitinska katastarska kancelarija: PRISHTINE
Zona kadastrale / Katastarska zona: Cagllavice-71914075
Lloji i njésisé kadastrale / Vrsta katastarske jedinice : Parceld

Nr. i njésisé kadastrale / Br. kat. jedinice : P-326-4
Lénda-Propozim pér nderje 1€ parcelles sipas vijés rregulluese
Shkalla e zvoglimit / Razmera plana _ 1: 1000

r

P-330-0

P-326-4 jashte vijés pr " X
rreailluese s=41 m? sistemi koardinati Kosova ref.01
Propozim pér ndarje té parcellés
kad. P-0326-4 zk Cagllavicé |
vija rreguiluese sipas PRRU
1 7512265,80 4721565.28
, p-3264 "2 | 7s12253.98 | 4721535.78
P-326-4 jashte vijés 3 | 751223401 | 4721485.98
megulluese 51639 m 4| 751223168 | 4721479.82 |
5 7512229.35 4721472.92
6 7512217.43 4721435.55 )
i~ Vija ndertimore sipas PRRU
[ 7 [ 751222233 | a721434.47 |
8 751223412 4721471.40
P-325-0 | o | 751223638 | 472147813 |
10 7512238.92 4721484.76
11 7512258.94 4721534.7L|_
SHPJEGUES 12 | 751227086 | 4721564.70
|__ koordinata e vijes se ndarjes |
Kufin i parcelds kadastrale 13 | 751223097 | 4721486.63
vija rregulluese sipas PRRU | 14 | 7512226.74 4721467.41 |
— vija ndestimore sipas PRRU i* 7512225.70 | 4721463.69 |
16 7512224.73 472145844

Rilevoi / Snimio: _ Gjeo Gauss shpk
INXH.-Gjeometri _Selatin Ismajh'&""*-—\_.

Xhelal Osmani ... 7000

Nr. i licencés / Br. licence: _ Licenca 31

Data ¢ rilevimit / Datum snimanja: 05.11.2019
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Republika e Kosovis
Republika Kosova - Republic Of Kosovo

Komuna e Prishtings
Opstina Pristina - Municipality Of Prishtina

DREJTORIA E URBANIZMIT

SITUACIONI | PARCELAVE ME VIJEN NDERTIMORE DHE
RREGULLUESE NGA PLANI RREGULLUES NE SISTEMIN
KOORDINATIV KOSOVAREFO1

Vija Rregulluese sipas PRRU
1 7512265.80 4721565.28
2 7512253.98 4721535.78
3 7512234.01 4721485.98
4 7512231.68 4721479.82
5 7512229.35 4721472.92
6 7512217.43 4721435.55
Vija Ndértimore sipas PRRU
7 7512222.33 4721434.47
8 7512234.12 4721471.40
9 7512236.38 4721478.13
10 7512238.92 4721484.76
11 7512258.94 4721534.74

12 7512270.96 4721564.70
f

00325-0 /
01741-0 /

]

00330-0

Punoi:
Kushtrim Domaneku. Legjenda:

Neashkrimi:

Prishiing;  04.11.2021 _— Parcela Kadasirole
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