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Né bazé té nenit 21 dhe 44 t& Ligjit Nr. 05/L -031 pér Procedurén e Pérgjithshme
Administrative (Gazeta zyrtare e Republikés s& Kosovés/Nr.20/21 Qershor 2016, Prishting),
nenit 34 paragrafi 5 té Ligjit t& Ndértimit Nr. 04/L-110, ("Gazeta zyrtare e Republikés sé
Kosovés” nr. 18/03, korrik 2012), Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé& Prishtinés, duke
vendosur sipas kérkesés me 05 NR.350/03-65187/21 dt. 12.04.2020, n& emér t&
Ndérmarrjes Publike Banesore Sh.A., pér miratimin e plotésimit dhe ndryshimit t& Kushteve
Ndértimore me 05 NR. 350/02-14932/21 dt. 12.03.2021, pér caktimin e kushteve ndértimore
pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e Kompleksit
banesor -afarist, né kuadér té Bllokut Urban “A2", Térésia “A” té Planit Rregullues "Lakrishte"
né Prishting, Drejtoria € Urbanizmit € Komunés sé& Prishtinés, né proceduré administrative
me dt.21.04.2021, merr kété:

VENDIM
PER MIRATIMIN E PLOTESIMIT DHE NDRYSHIMIT TE KUSHTEVE NDERTIMORE
05 NR. 350/02 -14932/21 DT. 12.03.2021

. Ndryshohen dhe plotésohen Kushtet Ndértimore 05 NR. 350/02-14932/21 dt.
12.03.2021, léshuar nga Drejtoria e Urbanizmit, n& emér t& kérkuesit / pronarit: Ndérmarrjes
Publike Banesore Sh.A, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér
ndértimin e Kompleksit me ndértesa banesore-afariste, né kuadér té Bllokut Urban
“A2"Térésia “A” t& Planit Rregullues "Lakérishte" n& Prishting, konkretisht parcelave
kadastrale nr.7493-5, 7493-3, 7490-2, 7493-7, ZK.Prishtiné dhe parcelés kadastrale
ne.7773-1, ZK.Prishtiné e cila pjesérisht planifikohet pér kémbim.

Ndryshohet dhe Plotésohet pjesa grafike-zgjidhja Urbane dhe pjesa tekstuale e Kushteve
Ndértimore 05 NR. 350/02 -14932/21 DT. 12.03.2021, dhe ka té& bé&jé me:

— Plotésimin dhe Ndryshimin e paragrafit 5, t& pikés “IV" té Kushteve Ndértimore, 05 NR.
350/02-14932/21 DT. 12.03.2021, gjegjésisht ndértesave té planifikuara né kuadér té
zgjidhjes urbane, dhe nga :

“Kompleksi banesor afarist, né kuadér té Bllokut urban “A2", Térésia A", planifikohet té

realizohet me sipérfage ndértimore dhe etazhitet, &shté konceptuar me kulla, gjithsejt 5

kulla dhe njé ndértesé, sipas llogaritjeve dhe projekt propozimit — “zgjidhja urbane”, si mé

poshté:

Ndértesat banimore - Prishting;

- Kulla 1: Etazhiteti 3B+S+P+17Ph, me sipérfage ndértimore totale
23,580.60m?(10,294m? néntoke + 13,286.6m? /

- Kulla 2: Etazhiteti 3B+S+P+22+Ph, me sipérfage ndértimore totale
22,944 55m*(5,276.55m? néntoké + 17,668.00m?/

- Kulla 3: Etazhiteti 3B+S+P+16+Ph, me sipérfage ndértimore totale
18,131.5m*(4,762.6m? néntoké + 13,368.9m?/

- Kulla 4: Etazhiteti 3B+S+P+22, me sipérfage ndértimore totale 16,552.5m?(3,632.55m?
néntoké + 12,919.95m?2/
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- Kulla 6: Etazhiteti 4B+P+2, me sipérfage ndértimore totale 2,083.8m<(/05.Um* nentoke
+1,378.8m?/

Totali i sipédages ndértimore éshté S$=100,872.5m? nga kio 30,533.3m? sipérfage

ndérimore néntokésore dhe 70,339.2m? mbitokésore.”

Béhet:

Kompleksi banesor afarist, né kuadér té Bllokut urban “A2", Térésia A", &shté& konceptuar

me kulla, gjithsejt 5 kulla, té& planifikuara pér realizim né dy faza ndértimore, me sipérfage

ndértimore dhe etazhitet, sipas llogaritjeve dhe projekt propozimit — “zgjidhja urbane”, si
mé poshté:

Ndértesat banimore - Prishting;

‘Faza 1"

~ Kulla 1: Etazhiteti 3B+P+24, me sipérfage ndértimore totale 19,367.20m?(3,893.30m?
néntoké + 15,473.9m? mbitoké /

- Kulla 2: Etazhiteti 3B+P+18, me sipérfaqe ndértimore totale 14,125.3m*(4,075m*
néntoké + 10,050.3m? mbitoké /

- Kulla 3: Etazhiteti 3B+S+P+21, me sipérfage ndértimore totale 24,017.2m?(8,481.5m?
néntoké + 15,5635.7m?/

- Kulla 4: Etazhiteti 3B+S+P+14, me sipérfage ndértimore totale 16,963.2m?(5,841m?
néntoké + 11,122.2m?/

‘Faza 2"

T Kulla 5 Etazhiteti 38+P+24, me sipérfage ndértimore tofale 24,146m?*(6,054m?
néntoké + 18,092m?/

Totali i sipérfages ndértimore te planifikuar &shté S=98 618.9m? nga kjo 28344.8m?

sipérfage ndértimore néntokésore dhe 70,274.1m? sipérfage ndértimore mbitokésore;

" Plotésohet dhe Ndryshohet pika “V* e kushteve ndértimore dhe ndértesat e
planifikuara do té realizohen té ndértohen né dy faza ndértimore. Né fazén e paré
planifikohen Kulla 1, 2,3 dhe 4 ndérsa né fazén e dyté planifikohet Kulla"5".

- Plotésohet dhe ndryshohet pika “V”, e Kushteve Ndértimore 05 NR. 350/02 -14932/21
dt. 12.03.2021, dhe procedura e Kompenzimit do té realizohet pas pérfundimit té
procedurés sé kémbimit para aplikimit pér leje ndértimore pér fazén e dyté ndértimore.

_ Plotésohet dhe ndryshohet pika VII. e Kushteve Ndértimore 05 NR. 350/02 -14932/21
DT. 12.03.2021, Kémbimi, gjegjésisht ndryshon paragrafi i dyté i ké&saj pike nga
"Procedura e kémbimit do t& realizohet, para aplikimit pér leje ndértimore né Drejtoriné
e Pronés sé& Komunés sé Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore, me kérkesé té
pronaréve dhe investitorit, duke u bazuar né Situacioni i parcelés ndértimore me vijén
rregulluese dhe ndértimore nga Plani Rregullues "Lakrishte” né sistemin koordinativ
KosovaREF 01, punuar nga gjeodeti i licencuar, i cili sshté pjesé pérbérése e kétij
vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore’, béhet: “Procedura e kémbimit do té
realizohet para aplikimit pér fazén e dyté pér leje ndértimore. Procedura e kémbimit do
t& realizohet pas ingizimit dhe plaifikimit t& detajuar té " Revitalizimi i lumit Prishtina
dhe lumit Vellusha"nga organet kompetente. Kjo proceduré do té realizohet né&
Drejtoriné e Pronés sé& Komunés sé Prishtinés, sipas Kushteve Ndértimore 05 NR.
350/02 -14932/21 DT. 12.03.2021 dhe sipas kétij plotésim ndryshimi, me kérkesé té
pronaréve dhe investitorit, duke u bazuar né Situacioni i parcelés ndértimore me vijén
rregulluese dhe ndértimore nga Plani Rregullues "Lakrishte” né sistemin koordinativ
KosovaREF 01, punuar nga gjeodetii licencuar, i cili éshté pjesé pérbérése e Kushteve
Ndértimore 05 NR. 350/02 -14932/21 DT. 12.03.2021."

- Plotésohet dhe ndryshohet pika VIll. e Kushteve Ndértimore 05 NR. 350/02 -14932/21
DT. 12.03.2021, Bashkimi i parcelave dhe kjo proceduré poashtu planifikohet té
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- Plotésohet dhe ndryshohet pika VIiI. e Kushteve Ndértimore 05 NR. 350/02 -14932/21

DT. 12.03.2021, Bashkimi i parcelave dhe kjo proceduré poashtu planifikohet t&
zhvillohet né dy faza: N& fazén e paré planifikohet bashkimi i pjeséve t& parcelave
kadastrale, nr.7493-5, 7493-3, 7490-2, ZK.Prishtin& , dhe kjo proceduré do té
zhvillohet para aplikimit pér leje ndértimore pér fazén e I-ré, Kullat 1,2,3 dhe 4 dhe né
Fazén e “II" do t& béhet bashkimi i parcelés sé krijuar né fazén e paré me pjesén e
parcelés kadastrale nr.7773-1, ZKPrishtiné cila planifikohet t& kémbehet. Kjo
proceduré do t& zhvillohet para aplikimit pér leje ndértimore pér fazén e Il-r&, sipas
parcelés ndértimore bazuar né Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” dhe manualin e
bashkimit t& parcelave, punuar nga gjeometri i licencuar, do t& béhet né njé parcelé té
vetme - parcelé ndértimore.
Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér bashkimin e pjeséve t& parcelave té& lartcekura né
dy faza sipas, Planit t& situacionit-"zgjidhja urbane” dhe manualit t& bashkimit té
parcelave, e i cili do té shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral, té kétyre
ndryshimeve.

H. Me kété Vendim Ndryshohen dhe Plotésohen Kushtet Ndértimore 05 NR. 350/02 -
14932/21 DT. 12.03.2021, pér caktimin e Kushteve Ndértimore pér ndértimin e
shiépisé individuale t& banimit, dhe i njéjti prodhon efekte juridike nga dita e l&shimit
té kétij Vendimi.

Arsyetim

Kérkuesi Ndérmarrjes Publike Banesore Sh.A., me kérkesén 05 NR.350/03-65187/21
dt.12.04.2020, i éshté drejtuar Drejtorisé sé& Urbanizmit, t&¢ Komunés s& Prishtinés, pér
miratimin e plotésimit dhe ndryshimit t& Kushteve Ndértimore me 05 NR. 350/02 -14932/21
DT. 12.03.2021, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e
Kompleksit me ndértesa banesore-afariste, né lokacionin e pérshkruar si né pikén | té kétij
Vendimi.

Bashkangjitur me kérkesé, kérkuesi ka prezantuar zgjidhjen Urbane me ndryshimet
dhe plotésimet e kérkuara.

Drejtoria e Urbanizmit, pas shqyrtimit t& dokumentacionit té& prezantuar, ka konstatuar
se kjo drejtori bazuar né kérkesén 05 Nr.350/02- 14932/21 dt.25.01.2021 e Ndérmarrjes
Publike Banesore Sh.A, me ané té Vendimit 05 NR. 350/02 — 14932/21 DT. 12.03.2021, ka
caktuar kushtet ndértimore, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér
ndértimin e Kompleksit me ndértesa banesore-afariste, né kuadér té Bllokut Urban
‘A2"Térésia “A" té Planit Rregullues "Lakérishte" né& Prishting, konkretisht parcelave
kadastrale nr.7493-5, 7493-3, 7490-2, 7493-7, ZK.Prishtiné dhe parcelés kadastrale ne.7773-
1, ZK.Prishtiné e cila pjesérisht planifikohet pér kémbim.

Me ané té kérkesés 05 NR.350/03-65187/21 dt.12.04.2021, Ndérmarrja Publike
Banesore Sh.A, i éshté drejtuar Drejtorisé s& Urbanizmit, t& Komunés sé& Prishtinés, pér
miratimin e plotésimit dhe ndryshimit t& Kushteve Ndértimore me 05 NR. 350/02 -14932/21
DT. 12.03.2021.

Kjo Drejtori pas shqyrtimit t€ kérkesés sé lartcekur ka konstatuar se: Me zgjidhjen urbane
t& miratura né kuadér té& parcelave kadastrale nr.7493-5, 7493-3, 7490-2, 7493-7,
ZK Prishtiné dhe parcelés kadastrale ne.7773-1, ZK.Prishtiné e cila pjesérisht planifikohet
pér kémbim, kané qené té planifikuara 6 ndértesa (5 kulla dhe njé ndértesé) ndérsa me
projektpropozim janw planifikuar ndértimi i 5 kullave. Realizimi | kétyre kullave éshté
planifikuara né dy faza, faza e paré pérfshiné kullén 1,2,3 dhe 4 ndérsa faza e dyté pérfshiné
kullén 5. Ky ndryshim rrjedhimisht ka ndikuar né ndryshimin e sipérfaqeve ndértimore nga:
Totali i sip&rfages ndértimore éshté S=100,872.5m2 nga kjo 30,533.3m? sipérfage ndértimore
néntokésore dhe 70,339.2m? mbitokésore né “Totali i sipérfages ndértimore te planifikuar
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pérshkrimit né pikén | té kétij Vendimi.

Pér shkak t& kompleksitetit t& zonés sé planifikuar pér Revitalizimin e Lumit Vellusha,
palét né procedurd kané kérkuar realizimin e kompleksit ne dy faza, né ményré qé faza e
dyté/kulla 5, té rezervohet pér ndértim deri né planifikimin e detajuar té projektit pér realizimin
e revitalizimit t& lumit Vellusha i cili planifikim éshté ngushté i lidhur me kémbimin.

Planifikimi i kémbimit pér fazén e dyté té ndértimit, ka atakuar poashtu pikén e
kompenzimit dhe bashkimit, t& pérshkruara né pikén “V" dhe “VIII" t& Vendimit 05 NR. 350/02
— 14932/21 DT. 12.03.2021 t& kushteve ndértimore. Dhe si rijedhojé Bashkimi i parcelave
&shté ndaré né dy faza “I' dhe “II", sipas kérkesés pér realizim t& ndériesave ndérsa
procedura e kompenzimit éshté planifikuar té behét para aplikimit pér leje pér fazén e dyté
pas realizmit t& fazés sé kémbimit. Mos realizimi i kétyre procedurave do t& detyroj kwté
Drejtori t& béj rishikimin e kétij Vendimi dhe Vendimit té Kushteve Ndértimore.

Ky Organ pas shqyrtimit té kerkesés dhe té dhénave té mésipérme ka konstatuar se
propozimet pér plotésim ndryshim jané né harmoni me kriteret e Planit Rregullues Lakrishte,
andaj bazuar né rregullativén ligjore né fugi ka miratuar ndryshimet e kérkuara.

Ky organ, pas shqyrtimit t& késaj kérkese dhe provave té& bashkéngjitura, identifikimit
t& gjendjes faktike né terren, konsultimit té dokumenteve & planifikimit hapésinor pér
hapésirén ku gjendet lokacioni si dhe té rregullativés ligjore né fuqi, nga Iémi i ndértimit dhe
asaj nga lémi i procedurés sé pérgjithshme administrative, vendosi t& miratojé ndryshimet e
béra, sipas pikés | té dispozitivit t& kétij Vendimi.

Nga se u tha mé larté u vendos si né dispozitiv té kétij Vendimi

Shtojcé: Situacioni i ngushté.

UDHEZIM JURIDIK: Pala e pakénaqur me kété Vendim, me ankesé mund t'i drejtohet késaj
drejtorie brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétij
vendimi. Bazuar né vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do té shqyrtohet apo do té pércillet te
organi epror — MMPHI-ja.

| dérgohet: Kérkuesit, Qendrés pér shérbim me qytetaré, né léndé dhe né dosjen e léndés
bazé t& Kushteve Ndértimore me 05 Nr.350/02— 14932/21 dt.25.01.2021.

DREJTORIA E URBANIZMIT, E KOMUNES SE PRISHTINES,
05 NR.350/03-65187/21 DT. 21.04.2021 .
Py

u.d. Udhéheqgése e Sektorit
Mimoza risp Prestreshi
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m2
m2
m2
m2
m2

Baza e Katit karakteristik

OBJEKTI 1
OBJEKTI 2
OBJEKTI 3
OBJEKTI 4
OBJEKN 5

5063 m?
5063 m?
7019 m?
6838 m?
7019 m?

Baza e Suterenit

OBJEKTI 1
OBJEKTI 2
OBJEKTI 3
OBJEKTI 4

1004.2 m?
626 m?
1153 m?
1482 m?

Nentoka

OBJEKTI 1
OBJEKTI 2
OBJEKTI 3
OBJEKTI 4
OBJEKTI 5

1130.4 m2
1254 m2
2635 m2
1700 m2
2018 m2

Faza 1

QETERTT 1 - é’ N
Soeroioamn RO\ 389330m7
| Siperfage MbiTos 15,4739 m?
Siperfage Totale 19,3467.20 m?
OBJEKTI 2
Siperfage nenToké 4,075 m?
Siperfaqe mbiToké 10.050.3 m?
Siperfage Tolale 14,125.3 m?
OBJEKTI 3
Siperfage nenToké 8,481.5m?
Siperfage mbiToké 15,5357 m?
Siperfage Tolale 24,017.2 m?
OBJEKTI 4
Siperiage nenToké 5841 m?
Siperfage mbiToké 11,1222 m?
Siperioge Totale 16,9632 m?
Faza 2
OBJEKTI 5
Siperdage nenToké 6,054 m?
Siperfage mbiloké 18,092 m?
Siperfage Totale 24,146 m?
Total :
Sipérfaqe lotale Néntoka 28,344.8 m2
Sipériaqge totale mbl toké 70,274.1 m2
TOTAL NDERTIM 8,618.9 m2
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