PRISHTINA

Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina - Municipality of Prishtina

Né bazé té nenit 21 té Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013,
nenit 18 t& Ligjit pér Ndértim Nr.04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21 dhe 44 t& Ligjit pér
Procedurén e Pérgjithshme Administrative Nr.05/1-031 dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” t&
Ligjit pér Vetéqeverisjen Lokale Nr.03/L-040 dt.20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t&
Komunés sé Prishtings Nr.110-391 dt. 25.02.2010, Udhézimit Admnistrativ t& MMPH-sé
Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér caktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e
kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe té
II-té té ndértimeve, dhe né bazé té kérkesés 05 nr.350/02-54058 /21 dt.23.03.2021, té pronaréve,
Kastriot Vitia dhe Bashkim Preniqi nga Prishtina, pér caktimin e kushteve ndértimore pér
hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektit ideor, pér ndértimin e shtépisé s¢ banimit,
- me tre njési banesore, né kuadér té Planit Rregullues té Hollésishém “Sofalia” 2016-2024 né
Prishting, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, né proceduré administrative, me
dats 27.07.2021, merr kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. I Caktohen kushtet ndértimore pronaréve Kastriot Vitia dhe Bashkim Preniqi nga
Prishtina, sipas kérkesés 05 nr.350/02-54058/21 dt.23.03.2021, pér hartimin e dokumentacionit
ndértimor/ projektit ideor pér ndértimin e shtépisé s& banimit ~ me tre njési banesore, né
kuadér té bllokut urban G-05, té Planit Rregullues t& Hollésishém “Sofalia” 2016-2024 né
Prishting, konkretisht né kuadér té parcelés kadastrale nr. 10356-0 ZK Prishtiné.
I1. Lokacioni i parcelés kadastrale té lartcekur, pér té cilin caktohen kushtet ndértimore, sipas
dokumenteve t& planifikimit hapésinor, pérfshihet né& kuadér té:
Planit Rregullues t& Hollésishém “Sofalia” 2016-2024, i miratuar sipas Vendimit t& Kuvendit
té Komunds sé Prishtinés 01 nr.031-247790 té dt. 04.10.2016, dhe kjo zoné &shté e planifikuar
me destinim “Banim individual i ulét”.
Pronarét me ‘Informim nga Plani Rregullues i Hollésishém “Sofalia” 2016-2024', me referencé
04nr.350,/01-0160779/20 dt. 09.09.2020, léshuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe
Zhvillim t& Qéndrueshém té Komunés sé Prishtinés, jané informuar me kriteret, parametrat
urban dhe kushtet e ndértimit.
IIl. Gjendja ekzistuese e lokacionit - parcelés kadastrale t& trajtuara, sipas gjiendjes
kadastrale, faktike dhe dokumenteve té planifikimit hapésinor, éshté:
» Numri, sipérfagja, pronari dhe klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, &shté:
- nr.10356-0, me S=1,688.0 m?, me pronar Kastriot Vitia dhe Bashkim Preniqi, “Kullosé
e klasés 3%;
« E drejta pronésore-juridike éshté private, né bazé té kopjes s€ planit dhe certifikatés sé
njésisé kadastrale;
e Bazuar né certifikatén e njésisé kadastrale, parcela kadastrale nr. 10356-0 ZK Prishting
éshté toké bujqésore ‘Kullosé e klasés 3’;
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e Né& kuadér té parcelave kadastrale qé jané subjekt i kétij Vendimi, nuk ka té ndértuar
ndonjé ndértesé;

o Eshté toké urbane, me infrastrukturé: rrugg, ujé, kanalizim, elekiriké, etj.;

e Terreni ka pjerrtési né drejtimin Jug-Lindor;

e Qasja ekzistuese e parcelés kadastrale éshté pérmes rruggs ekzistuese “Sami Frashéri” e
cila gjithashtu &shté e planifikuar sipas Planit Rregullues té Hollésishém né fuqi;

o Né kuadér t& perimetrit prej 50m’ t& parcelés kadastrale né fjalé, pérfshihen ndértesa
individuale banimore, afariste si dhe edukativo-arsimore.

IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektit ideor, pér

rregullimin e hapésirés dhe realizimin - ndértimin shtépive individuale t& banimit, né kuadér

t& bilokut urban “G-05", té Planit Rregullues t& Hollésishém “Sofalia” 2016-2024, né Prishting,

bazuar né parametrat urban té planit, jané:

« Organizimi me qasje né kuadér t& parcelés kadastrale, pozicionimi, gabariti dhe etazhiteti
i ndértesés, né raport me vijén rregulluese dhe até ndértimore, distanca e ndértesés nga
kufiri i parcelave, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, té jené né térési sipas
prezantimit grafik té pérshkruar né Planin e lokacionit - “zgjidhja urbane”, bashkéngjitur
kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore;

e Parcela kadastrale e trajtuar pér realizimin e shtépisé individuale t& banimit, brenda vijés

rregulluese, éshté:
- nr.10356-0, me 5=1,398.00 m?
Sipérfaqe totale 5=1,398.00m?;
e Parcela kadastrale e trajtuar pér realizimin e shtépisé individuale t& banimit, jashté vijés
rregulluese, éshté:
- nr.10356-0, me 5=290.00 m?
Sipérfaqe totale 5$=290.00m?;

o Destinimi i shfrytézimit t& ndértesés, sipas planit rregullues, t€ jeté pér “banim individual
- me tre njési banimi”, me hapésira pércjellése, si: kthina teknike, depo, hapésira pér
parking, etj. (sipas projektit konceptual té prezantunr);

o Etazhiteti maksimal i lejuar, sipas planit rregullues, éshté P+2, kurse i propozuar dhe i
miratuar éshté 2B+5+P;

o Koeficienti i shfrytézimit maksimal t& parcelés ndértimore- brenda vijés rregulluese
(ISHP), pér vendosjen e ndértesés né bazé-gabarit té pérdhesés dhe suterenit, sipas Planit
Rregullues t&é Hollésishém “Sofalia” 2016-2024, &shté max. 30%;

o Koeficienti i shfrytézimit maksimal té parcelés ndértimore pér néntoké (ISHPN), pér
vendosjen e ndértesés né bazé - gabarit t& bodrumit, sipas Planit Rregullues té
Hollésishém “Sofalia” 2016-2024, &shté max. 50%, ndérsa pjesa e bodrumit gé del jasht&
gabaritit t& nivelit t& pérdhesés nuk duhet té jeté mbi nivelin e tokés;

« Koeficienti i shfrytézimit maksimal té parcelés ndértimore pér sipérfaget gielbéruese
(ISHG]J), me gjelbérim t& larté dhe té ultg, Planit Rregullues té Hollésishém “Sofalia” 2016-
2024, éshté min. 50%;

« Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas Planit Rregullues té Hollésishém “Sofalia” 2016-2024,
sshté max. 80%. Koeficienti ndértimor i parcelés kadastrale brenda vijés rregulluese -
parcelés ndértimore, do té llogaritet si né vijim: 100% pér etazhet mbi kuotén +0.00, 50%
pér etazhet me véllim mbi 51% mbi toké-suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés-bodrume;

« Distanca e vendosjes sé ndértesave ndaj kufirit t& parcelés, pér kthina primare min 05H,
pér kthina sekondare min.0.2 H, dhe marréveshja me fqiun deri né bashkim t& ploté;

e Bazuar né nenin III. t& Vendimit t& Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés dt.14.08.2016 dhe
protokolluar me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkage t& shfrytézimit eficient t€ energjisé,
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sipérfagja q& zé shtresa e "termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé
pérgjithshme ndértimore e as né kalkulimin pér taksé t€ lejes ndértimore;

e Kuota e pérdhesés sé ndértesés pércaktohet né raport me kuotén e niviletés sé rrugés
publike nga e cila ka qasje parcela, gjegjésisht né krahasim me kuotén zero;

» Kuota e pérdhesés sé ndértesave té reja nuk mund té jeté mé e ulét se kuota e niveletés sé
rrugés publike,

e Kati pérdhesé i ndértesés, pér tu konsideruar kat i ploté, duhet té jeté sé¢ paku L4 m mbi
sipérfagen tokésore, duhet té ket& sé paku 2/3 té sipérfaqes sé vet né lartési minimale prej
23 m;

e Pér shtépité individuale t& banimit, duhet t& sigurohet 1 vendparkim, pér njé njési banimi;
Parkimi i jashtém mund té& planifikohet brenda vijés rregulluese duke e marré parasysh
kushtin prej 50% pér gjelbérim;

e Né paraqitjen e situacionit t& parcelés kadastrale, t¢ paragiten edhe organizimi i
vendparkimeve t& jashtme, rrugéve pérreth parcelés, gjelbrimit t& planifikuar, etj.;

o N& kuadér té parcelés t& parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;

e Arkitektura/dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, t€ jeté me
materiale bashkékohore dhe me masa té eficiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet destinimit
té ndértesave té planifikuara;

o Zgjidhja e kulmit duhet t& projektohet dhe té ekzekutohet ashtu gé t& jeté né harmoni me
projektin arkitektonik dhe uji i strehéve duhet té derdhet brenda parcelés ndértimore.

e Para aplikimit pér leje ndértimore, té aplikohet pér leje rrénimi pér ndértesén ekzistuese
né kuadér t& parcelave kadastrale nr.428-4 dhe 429-2 ZK Sofali.

V. Ndarja e parcelés kadastrale nr.10356-0 ZK Prishting, do té realizohet sipas vijés rregulluese
té Planit Rregullues t& Hollésishém “Sofalia” 2016-2024, té paraqitur né dispozitén urbanistike
me vijén rregullative dhe vijén ndértimore, punuar nga gjeodeti i késaj Drejtorie.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér bashkimin e parcelave kadastrale t& lartcekura,
sipas Planit t& situacionit - “zgjidhjes urbane” si dhe dispozités urbanistike me koordinatat e
vijés rregulluese t& Planit Rregullues né fjalé.
Procedura e ndarjes do té béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtorin€ e Kadastrit t&
Komunés sé Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé t& pronaréve, duke
u bazuar né Planin e situacionit-“zgjidhjen urbane” dhe dispozitén urbanistike té cilat jané
pjesé pérbérése té kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore, dhe manualin e ndarjes
sé parcelave, punuar nga gjeodeti i licencuar.
VI. Ky¢jané infrastrukturé - marrja e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina”, béhet me
aplikim nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té
vendeve pér kygje né rijetet pérkatése, dorézuar vecanté né CD, me pérmbajtje si né vijim:

o Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

¢ Informatén mbi lokacionin-adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

e Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

e Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe

pamjen né ortofoto té lokacionit me hapé&sirén ndértuese;

e Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér elektrike dhe

ujé).
Kygja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore t& béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit
paraprak té kushteve detale dhe pélqimit pér kycje nga “Termokos”-Ngrohtorja e Qytetit sh.a.
dhe PTK.
VIL Dokumentacioni ndértimor - projekti kryesor, té hartohet nga ekipi me pérgatitje té larté
profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé t& projektit, duke u bazuar né
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kushtet ndértimore t& caktuara né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, “Rregulloren
mbi normat minimale teknike pér ndértesat e banimit ne bashképronési ”, té MMPH nr. 03/2016 dt.
04.11.2016, bazuar né UA nr. 33/2007 pér kushtet teknike té objekteve ndértimore pér qasjen
e personave me aftési t& kufizuara, normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe
standardeve tjera pér projektim té késaj kategorie t& ndértesave, dhe t& pérmbajé:
e Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér t€ zonés;
o Situacionin - Planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesat ekzistuese
dhe té planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;
e Situacionin - Planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara, horizontale
dhe vertikale-kuota té lartésisé, relative dhe absolute;;
o Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara,
horizontale dhe vertikale-kuota té lartésisé me pozicionim t& ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshiré edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese
me kuota té shénuara, relative dhe absolute;
e Incizimin gjeodezik té parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim t&
ndértesave té projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ
KOSOVAREF 01;
e Té gjitha bazat, prefjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e
projektuara, duke pérfshité edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhesé dhe etazheve
tjera, me kuota t& shénuara, relative dhe absolute;
e Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari té punéve ndértimore dhe ndértimore-
zejtare;
« Detajet e nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisg, me
pérshkrimin e materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;
« Projektin e organizimit t& kompleksit, me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, etj;
e Projektin e strukturés s& ndértimit-llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionimin
dhe detaje e nevojshme;
« Projektin e instalimeve elektro - energjetike, me pércaktimin e vendit pér kycje né rrjetin
energjetik té qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;
o Projektin e instalimeve té ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje
né rrjetin e qytetit;
e Projektin e instalimeve t& makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kycje né rrjetin e
qytetit;
e Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim", bazuar né Vendimin
01nr.035-174324 dt.12.07.2016, e Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés;
« Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até té mbrojtjes nga zhurma;
¢ Elaboratin gjeomekanik, né bazé té analizave té terrenit;
Dokumentet té dorézolen né térési sipas shtojcés " Dokumente teknike té nevojshme pér aplikacionet
pér leje ndértimore", e cila i éshié bashkangjitur kétyre Kushteve Ndértimore.
VIIL Dokumentacioni ndértimor pér Masat e mbrojtése nga zjarri té hartohet nga ekipi me
pérgatitje té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore t&
dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té vegantd, i cili pérmes aktit pércjellés, do
té procedohet nga kjo drejtori né kompetencé té Drejtorisé sé Shérbimeve Publike, Mbrojtjes
dhe Shpétimit t&¢ Komunés sé Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes
nga zjarri.
Dokumentacioni i pérgatitur duhet & pérmbajé:

e Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;
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Vem ! L

Déshming mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe
kopjen e planit (kopje);

e Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese
dhe ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave
né sistemin koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né
pérdhese, me kuota relative dhe absolute;

o Kushtet ndértimore, té caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

o Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& investitorit dhe t& hartuesit t& planit t& mbrojtjes
nga zjarri.

Dokumentacioni ndértimor pér Leje Mjedisore Komunale té hartohet nga ekipi me
pérgatitje té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t& béhet né Drejtoriné e
Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje
ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur dulet t¢ péribajé:
e Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé té shkruar dhe njé (1) né
formé elektronike;
o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;
o Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;
IX. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujqésore - meqenése
parcela kadastrale nr. 10356-0 ZK Prishting, né& bazé té certifikatés s& njésisé kadastrale, éshté
evidentuar me lloj t& shfrytézimit t& parcelés-toké bujqésore, “kullosé e klasés 3”, kérkohet qé
paraprakisht t& behet pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore né
toké ndértimore, konform nenit 11, 13 dhe 14 t& Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén Bujgésore dhe
nenit 8, 9 dhe 14 t8 Udhézimit Administrativ t&8 MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérrimin e
destinimit té tokés bujgésore, qé e rregullojné kété fushé.
Sipérfagja e tokés bujgésore, té cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né
sipérfagen qé do té ndértohet, sipas Planit & situacionit - “zgjidhjes urbane”, dhe e njéjta do
té pérfshijé sipérfagen prej 5=1,398.00m? Kjo sipérfage do té regjistrohet si toké ndértimore,
né regjistrin kadastral, pas realizimit t& pagesés s¢ kompensimit pér ndérrimin e destinimit té
tokés bujqésore,
Ky kompensim - pagesé do té realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t&¢ Komunés sé Prishtinés,
né fazén e zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.
X. Marréveshja pér infrastrukturé - bazuar né nenin 23 t& Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim
dhe né nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé
ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt.
24.04.2017, obligohet Drejtoria e Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit té Kontratave e
Komunés sé Prishtinés, t& vlerésojé njé ngarkesé pér té rimbursuar koston pér krijimin,
pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés, dhe t& arrijé marréveshje pér
infrastrukturé me pronarin/investitorin. Me aplikacionin pér leje ndértimore té dorézohet
dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& vecanté, i cili pérmes aktit pércjellés, do té
procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé t& Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe
Menaxhimit t& Kontratave té Komunés sé Prishtinés, pér arritjen e késaj marréveshjeje.
Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

o Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe

kopjen e planit (kopje);

» Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé¢ bashku me situacionin e miratuar, té

léshuar nga kjo drejtori;
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e Certifikatén e regjistrimit té biznesit t&€ kompanisé investuese;

o Kontratén pér bashkéinvestim (nése &shté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);

e Autorizimin pér pérfagésim (nése éshté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

e Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelés-ave dhe

investitorit);

XI. Pagesa e taksés administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe tarifa pér ndikimet
nga rritja e densitetit t& infrastrukturés, do té realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén
Administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés”
01Nr.434/01 - 0094474/17 dt.24.04.2017 dhe bazuar né dokumentacionin ndértimor /
projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér leje ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifés,
sipas kétij paragrafi, do t& realizohet sipas afatit kohor t& pércaktuar né paragrafin 4 té nenit
16 t& UA té¢ MMPH-sé Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes sé konfirmimit pér pagesé.
XIL. Vlefshméria e vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore do t& jet€ njé (1) vit, me
mundési té vazhdimit pér njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese
apo dokumenti i planifikimit hapésinor, dhe me aplikim para skadimit té afatit t& vlefshmérisé.

Arsyetim

Pronarét, Kastriot Vitia dhe Bashkim Preniqi nga Prishtina, me kérkesén 05 nr. 350/02 -
54058/21 dt.06.04.2021, ka kérkuar nga Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés,
caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/ projektit ideor,
pér ndértimin e shtépisé sé banimit ~ me tre njési banesore, né lokacionin e pérshkruar né
paragrafin I t& dispozitivit t& vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.

Me kérkesé, pronarét kané prezantuar dokumentacionin, si né vijim:

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale nr.10356-0, ZK Prishting, e evidentuar
né certifikatén e njésisé kadastrale, P-71914059-10356-0 ZK Prishting;

o Informimi nga Plani Rregullues i Hollesishem “Sofali” 2016-2024 me referencé
04nr.350/01-0160779/ 20 dt. 09.09.2020, léshuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe
Zhvillim té Qéndrueshém té Komunés sé Prishtinés;

e Incizimin gjeodezik dhe manualin me propozimin pér bashkim té parcelave kadastrale,
punuar nga gjeodeti i licencuar Xhavit S. Fetahu, me numér t& licencés 750;

o Projektin konceptual pér parcelat kadastrale né fjalg, t& hartuar nga “Vedesk Project”
sh.p.k. me seli né Prishting, me certifikaté t& regjistrimit t& biznesit nr. 811381847;

o Autorizimin e pérgjithshém LRP-Nr.rend.5398/2020 dt.07.07.2020, sipas t& cilit,
z.Bashkim Prenigi dhe z.Kastriot Vitija, né cilésiné e blerésve t& njésisé kadastrale sipas
Kontratés mbi Shitblerjen e Patundshmérisé me numér LRP.Nr.4941/2020 dhe
Ref.Nr.1313/2020 dt.30.06.2020, ti pérfaqésoj té njéjtit né procedurat e bartjes sé pronésisé,
si dhe procedura tjera lidhur me parcelén né fjalé;

o Dhénia e Pélgimit pér banim individual / jo-kolektiv banesor pér kushte ndértimi pér
parcelén me numér: P-71914059-10356-0, nga Banka TEB Sh.A. e dt.21.04.2021, pas
ndértimit t& cilés parcela do t& vazhdojé t& mbetet e hipotekuar né favor té Bankés TEB
Sh.A;

» Vértetimet mbi obligimet tatimore, léshuar nga Drejtoria e Financave;

» Fotokopjen e dokumentit té identifikimit-letérnjoftimit té pronarit, autorizuesit dhe
investitorit;

» Fotot e lokacionit.

Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, pas shqyrtimit té kérkesés né fjalé, si dhe
dokumentacionit t& prezantuar me prova té bashkangjitura, konsultimit t& dokumenteve té

Faqe 6 prey 7

Komuna & Prishinés
Drejiona e Urbaniznst
Adresa. m_ “Radovan Zogoviq™ nr 1, 10000, Prshuné-Kosové
Telelon: + 383 (0) 38 221 242

c-mail: urbanizmipeishtine@rks-vov.nc



planifikimit pér hapésirén ku gjendet lokacioni, Planit Rregullues t¢ Hollésishém “Sofalia”
2016-2024, konstatoi se né kuadér té dokumentacionit dhe projekt propozimit té prezantuar ka
manggsi, andaj pérmes shkresés zyrtare 05 Nr.350/02-54058/21 dt.06.04.2021, ka kérkuar nga
aplikuesi plotésimin e dokumentacionit me dokumente shtesé si dhe pérmirésimin e projekt
propozimit né pérputhje me Planin Rregullues té Hollésishém “Sofalia” 2016-2024. Aplikuesi
kéts shkresé e ka térheq me dt.08.04.2021 ndérsa ndaj té njejtés ka béré plotésimin me
dt.28.04.2021.

Pas pranimit t¢ dokumentacionit shtesé si dhe pérmirésimeve né projekt propozim, kjo
Drejtori ka vazhduar shqyrtimin e kérkesés né fjalé dhe bazuar né rregullativén ligjore né fuqi
nga lémi i planifikimit, ndértimit dhe i procedurés sé pérgjithshme administrative, projektit
konceptual, bazuar né nenin 13, pika 1.2 t&¢ UA t& MMPH-sé Nr. 06/2017 dt.23.05.2017, ka
vendosur njoftimin me daté 28.05.2021. Ky njoftim publik, sipas rregullativés ligjore, ka
géndruar pesémbédhjeté (15) dité né lokacionin né fjalé dhe meqé ndérkohé kjo drejtori nuk
ka pranuar ndonjé vérejtjie apo sygjerim, éshté vazhduar me procedurén pér caktimin e
kushteve ndértimore.

Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, pas shqyrtimit t& kérkesés, dokumentacionit
té prezantuar me prova té bashkangjitura, konsultimit t¢ dokumenteve té planifikimit pér
hapésirén ku gjendet lokacioni (Plani Rregullues "Sofalia” 2016-2024), rregullativén ligjore né
fuqi nga 1émi i planifikimit, ndértimit dhe i procedurés sé pérgjithshme administrative,
konkretisht nenin 18 t& Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L- 110 dt. 31.05.2012, nenin 21 t& Ligjit pér
Planifikim Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 31.07.2013, nenin 12 dhe 13 t&¢ UA t¢ MMPH-sé
Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatijen dhe shqyrtimin e
kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe II-
té té ndértimeve”, ka konstatuar se kérkuesi ka prezantuar té gjith¢ dokumentacionin e
nevojshém, dhe se projekti konceptual i prezantuar, éshté né harmoni me destinimin dhe
kriteret tjera té planit rregullues urban pér até hapésiré, si dhe né harmoni me rrethinén, andaj
konstatohet se jané plotésuar té gjitha kriteret e parapara ligjore pér caktimin e kétyre kushteve
ndértimore.

Nga sa u cek mé larté, u vendos si né dispozitiv t& vendimit pér caktimin e kushteve
ndértimore.

Shtojcé: Plani i situacionit -"zgjidhja urbane”, Situacioni i parcelés ndértimore me vijén
rregullues dhe ndértimore nga Plani Rregullues “Sofalia” 2016-2024 né sistemin koordinativ
KOSOVAREF 01.

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj
drejtorie brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim i€ kétjj
vendimi. Bazuar né vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do té shqyrtohet apo do té pércillet te
organi epror - MMPHI-ja.

Ky Vendim u printua né katér (4} kopje identike dhe i dérgohet: Kérkuesit/ve, , né dosje té
léndés, késaj drejtorie dhe Qendrés pér shérbim me gytetaré.

Kopja elektronike e kétij Vendimi i dérgohet: Drejtorisé sé Kadastrit, dhe Drejtorisé s¢
Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05 NR. 350/02-54058/21 DT. 27.07.2021

Punoi, U.D. Udhéhegése e Sektorit,

(_}yres ;1// Mimoza Berisha/Prestreshi
dile: % Arp /o7

Kosmtina ¢ Prishunés
Drejtoria ¢ Urbamamit
Adresa: i ~Radovan Zogovig™ nr 1, 10000, Prishiiné-Ko:
Telefon: = 383 (0) 38 221 242
e-matl. yebanizmipnshune@iks-gov net







PRESHTINA

Republika e Kosovis
Republika Kosova - Republic Of Kosove

Komuna ¢ Prishtings
Opstina Pristina - Municipality O Prishtina

DREITORIA E URBANIZMIT

SITUACIONI | PARCELAVE ME VIJEN NDERTIMORE DHE
RREGULLUESE NGA PLANI RREGULLUES NE SISTEMIN
KOORDINATIV KOSOVAREFO1

" Vija Rregulluese sipas PRRUI
W 1 7515525.00 4725591.42,
2 7515528.00 4725592.30|
3 7515533.41 4725594.17|
4 7515544.09 4725598.14
5 7515573.41 4725564.65
6 7515567.54 4725560.94/
7 7515553.64 4725552.75
8 7515539.15 4725544.19|
Vija Ndértimore sipas PRRU
9 7515537.32 4725548.92
10 7515551.10 4725557.06
11 7515564.94 4725565.21
12 7515570.27 4725568.58
13 7515548.12 4725594.31
14 7515535.10 4725589.46
15 7515529.52 4725587.53
16 7515526.61 4725586.68

01210-0

02407—C

10356-0

-/.‘
-’.
-,.
.

Punoi: /

Kushtrim Domaneku_, / Leglenda;
Via bregulivese sipas PRRU

Prishting. __ 26.07.2021 e ~  Via Ndérfimore sipas PRRU
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