Republika e Kosovés o (-1evL PRISHTINA
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opétina Pristina — Municipality of Prishtina

Né& bazé t& nenit 21 t&é Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/1.-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 t&
Ligjit pér Ndértim Nr.04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21, 44 dhe 45 té Ligjit pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative Nr.05/L-03 dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” t& Ligjit pér Vetéqeverisjen
Lokale Nr.03/L-040 dt.20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t& Komunés sé Prishtinés Nr.110-391 dt.
25.02.2010, Udhézimit Admnistrativ t¢ MMPH-s¢ Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér caktimin e
procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje
rrénimi pér kategoring e [-ré dhe té I1-té té& ndértimeve, Vendimit Nr.134/2024 dt.05.09.2024 t& Insitutit
& Kosovés pér Mbrojtien e Monumenteve dhe né bazé té kérkesés 05 Nr. 350/02-52286/22
dt.09.03.2022 pér rishqyrtimin e kérkesés 05 Nr.350/02-203452/21 dt.27.09.2021, t& pronarit Flamur
Isufi, Rr.”Zeki Shulemaja” Prishtiné, pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor, pér ndértimin e ndértesés individuale banimore né kuadér
t¢ Planit Zhvillimor Urban, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés s& Prishtings, né proceduré
administrative, me daté 01.10.2024, merr kété:

) VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. I Caktohen kushtet ndértimore pronarit Flamur Isufi, Rr.”Zeki Shulemaja”Prishtiné, sipas
kérkesés 05 Nr. 350/02-52286/22 dt.09.03.2022 pér rishqyrtimin e kérkesés 05 Nr.350/02-203452/21
dt.27.09.2021, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor pér ndértimin e ndértesés
individuale banimore, me etazhitet B+P-+1, né kuadér t& Planit Zhvillimor Urban —PZHU, konkretisht
né kuadér té parcelés kadastrale nr.10420-0, ZK.Prishting.
II. Lokacioni i parcelés kadastrale t& lartcekur, pér té cilin caktohen kushtet ndértimore, sipas
dokumenteve t& planifikimit hapésinor, pérfshihet né kuadér t&: Planit Zhvillimor Urban, miratuar me
Vendimin e Kuvendit t&€ Komunés sé Prishtings, 01.nr.035-181427 té dt. 24.09.2013.Bazuar né kété
plang kjo zon€ &shté e planifikuar pér banim individuale, dhe pér kété pala &shté njoftuar pérmes
shkresés zyrtare me nr.04-350/01-66056/21 dt.20.04.2021, léshuar nga Drejtoria e Planifikimit
Startegjik dhe Zhvillimit t&¢ Qéndrueshém.Poashtu bazuar né t& njgjtin plan kjo zong &shté e planifikuar
brenda “Zonés s¢ Vjetér t& qytetit/Zonés Historike”.
III. Gjendja ekzistuese e lokacionit - parcelés kadastrale t€ trajtuar, sipas gjendjes kadastrale, faktike
dhe dokumenteve té planifikimit hapésinor, éshté:

e Numri, sipérfagja, pronari dhe klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, &shté:

- Parcela kadastrale nr.10420-0,ZK.Prishtiné, me S=364m? me pronar Flamur Isufi, sipas
certifikatés s€ njésisé kadastrale kualiteti 1 tokés €shté: toké bujgésore, Tok ndértimore oborr
236m? dhe shtépil28m?;

e I drejta pronésore-juridike éshté private, né baz¢ t& kopjes sé planit dhe certifikatés s¢ njésisé
kadastrale;
o N kuadér t& parcelés kadastrale t& lartcekur ka dy ndértesé€ ekzistuese me etazhitet P+1+Nk dhe

P+0;

e ishté toké urbane, me infrastrukturé: rrugg, ujé, kanalizim, elektriké, etj.;

e Terreni &shté mesatarisht i pjerrét;

e Qasja ckzistuese e parcelaés kadastrale éshté pérmes rrugve publike ekzistuese “Zeki Shulemaja
dhe Taip Krasniqji;

e N¢& kuadér té perimetrit prej 50m’ t& parcelés kadastrale né fjalg, pérfshihen ndértesa individuale
banimore dhe afariste.
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e Me Vendimin Nr.605/2023 dt.22.11.2023 QRTK ka caktuar kushte t& veganta pér ndértimin ng
parcelén kadastrale nr.10420-0, ZK.Prishting dhe Vendimin Nr.134/2024, IKMM ka aprovuar
projektin Ideor dhe ka udhézuar pronarin gé pérmes QRTK-s¢ t¢ dorézoj né IMMK projektin
kryesoré né& 5 kopje;

1V. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektit ideor, pér rregullimin e
hapésirés dhe realizimin -~ ndértimin e shtépisé sé banimit, né kuadér t& PZHU-sé& né Prishting, bazuar
né parametrat urban t& planit, jané:

e Organizimi me gasje né kuadér t& parcelave kadastrale, pozicionimi, gabariti dhe etazhiteti i
ndértesés, né raport me vijén rregulluese dhe até ndértimore, distanca e ndértesés nga kufiri i
parcelave, si dhe kushtet tjera pér rregullimin ¢ hapésirés, t& jené né térési sipas prezantimit grafik
t€ pérshkruar né& Plani i lokacionit — “zgjidhja urbane”, bashké&ngjitur kétij vendimi pér caktimin e
kushteve ndértimore;

e Destinimi i shfrytézimit bazuar né kérkesén e palés si dhe destinimin e ndértesave né diametér prej
50m’, t& jeté banim (sipas projektit konceptual 1¢ prezantuar),

e Etazhiteti maksimal i lejuar, sipas PZHU-s&, pér shtépi banimi éshté P+2, sipas propozimit &shté
B+P+1;

e Koeficienti 1 shfrytézimit maksimal t& parcelés ndértimore- brenda vijés rregulluese (ISHP), pér
vendosjen e ndértesés né bazé-gabarit t€ pérdhesés ose suteren, sipas PZHU-s&, &shté 20%-30%;

¢ ISHP-Koeficienti 1 shfrytézimit maksimal t8 parcelés ndértimore- brenda vijés rregulluese, sipas
Planit Zhvillirnor Urban &shté 20%-30%.

S=364.00m**max.30%=109.20m"/sipas PZHU-s&/,
S=128.6m*/35.3% sipas projekt propozimit
e Me rastin e pérmbushjes sé elementeve q& merren parasysh si indikatoré apo faktoré té arkitekturés
s€ géndrueshme, sipas pikés 4, paragrafi 1. & Vendimit t& Kryetarit t&¢ Komunés s& Prishtinés 01-
031-185481 dt. 14.08.2015, shfrytézimi i parcelés mund té rritet 10% mé shumé se sa maksimumi
i lejuar né bazé t& Indeksit t&€ Shirytézimit t& Parcelés (ISHP) t& pércakiuar me planet né fuqi;

o Koeficienti 1 shitytézimit maksimal i parcelgés ndértimore pér sipérfaqet gjelbéruese (ISHGJ),
baznar né& paragrafin II. pika 2. & Vendimit 01nr.031-185481 dt.14.08.2015, t& Kryetarit t&
Komunés sé& Prishtinés, 8shté min.40%;

S=364.00m? *max.40%=145.6m*sipas planit rregullues
S= 150.1m?/ sipas projekt propozimit

e ISPN -Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas Planit Zhvillimor Urban &shté 0.6-0.8, dhe pér parcelat
kadastrale t& bashkuara brenda vijés rregulluese-parcelés ndértimore, do t& llogaritet si né vijim:
100% pér etazhet mbi kuotén +0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 57% mbi toké-suteren, dhe 0%
pér etazhet e néntokés-bodrume, dhe kjo sipérfage, do (& jeté si né vijim:

8=364.00m>x0.8=291.00m?;
Me ané té kqtyre kushteve ndértimore éshté planifikuar pér ndértim sipérfagia totale prej
8=487.60m* nga kjo 281m? sipérfuge ndértimore mbitokéspre dhe $S=206.0m? sipérfage
ndértimore néntokésore

¢ ISHPN-Koeficienti i shfrytézimit maksimal i parcelés ndértimore pér néntoké (ISHPN), bazuar né
paragrafin II. pika 1. t€ Vendimit OlInr.031-185481 dt.14.08.2015, t&€ Kryetarit t& Komunds sé
Prishtinés, p&r vendosjen e ndértesés né bazé - gabarit t& bodrumit &shté max. 60%, dhe kjo
sipérfage pér kété parcel, duhet té jeté:

§=364.00m?*max.60%=218.4m’
S= 206m? /sipas projekt propozimit
e Bazuar n& kriteret ¢ PZHU-sé, distancat né mes ndértesave éshté 1 deri 1.5h, ndérsa nga kufiri i
parcelés 0.50-0.75 h.Duke gen se lartésia e ndértesés deri te streha &sht& 6m distanca nga kufiri i
parcelés €shté pérvetésuar 3m;
e Bazuar né nenin IIl. t& Vendimit t€ Kryetarit t& Komungs sé Prishtings dt.14.08.2016 dhe
protokolluar me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkage 18 shirytézimit efigient t& energjisé,
sipérfagja g€ z& shiresa e "termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé pérgjithshme
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ndértimore e as né¢ kalkulimin pé&r taks€ t€ lejes ndértimore, ndérsa duhet t€ kalkulohet né

pércaktimin e distancave t& ndértesés nga kufiri i parcelés fqinje;

'» Ngritja e nivelit t& pérdheses nga rruga / niveli i terrenit, t& jeté max.0.45 m’;

e Distanca né mes vijés rregulluese dhe vijés ndértimore té jeté 5.0m' te rruga e planifikuar pér qasje
né ndértesé;

» Qasja né parceld t& jeté nga rruga e planifikvar, t& paragitur né Planin e sttuacionit - “zgjidhja
urbane” t&€ parcelés;

e N& kuadér t& parcelé&s t& parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;

e Arkitektura/dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, t€ jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa t€ efigiencés sé& energjisé, dhe ti pérshtatet destinimit t& ndértesave té
planifikuara;

o Zgjidhja e kulmit duhet t€ projektohet dhe t€ ckzekutohet ashtu gé& té jeté n€ harmoni me projektin
arkitektonik dhe uji i streh&ve duhet t€ derdhet brenda parcelés ndértimore.

VI. Kyg¢ja né infrastrukturé - marja e pélgimeve nga KEDS-1 dhe KUR “’Prishtina”, béhet me aplikim

nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim t& vendeve pér
kycje né rrjetet pérkatése, dorézuar veganté né CD, me pérmbajtje si né vijim:

Emri {prindi) mbiemri 1 aplikuesit dhe numri 1 identifikimit dhe adresa;

Informatén mbi [okacionin-adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né
ortofoto & lokacionit me hapésirén ndértuese;

Pérshkrimin teknik &€ ndértesés(destinimi dhe kapaciteti 1 nevojshém pér elektrike dhe ujé).

Kygja né infrastrukturé pér ngrohje qendrore t& béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té
kushteve detale dhe pélqimit pér kygje nga “Termokos™Ngrohtorja e Qytetit sh.a. dhe PTK.

VIL

Dokumentacioni_ndértimor - projekti ideor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitje (& larté

profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazgé t€ projektit, duke u bazuar né& kushtet
ndértimore t€ caktuara n€ pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, normave teknike pér siguri nga
zjarti si dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim té ké&saj kategorie t& ndértesave, t& dorézohet
né tre (3) kopje t& shtypura, dhe njé (1) digjitale dhe t& pérmbajé;

Lokacionin e parcelés ndértimore n& kuadér t& zonés,

Planin e situacionit t& gjeré, n& diametér prej 50m’, me ndértesat ekzistuese dhe t& planifikuara,
né pérpjesé 1:500 apo 1:1000, punuar né bazé t& incizimit gjeodezik t& parcelés ndértimore me
rrething, si dhe me pozicionim t&€ ndértesés sé projektuar dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin
koordinativ KOSOVAREF 01;

Planin e situacionit t& parcel&s, n& pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara,
horizontale dhe vertikale-kuota t& lartésisé dhe me pozicionim t& ndértesés né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshiré edhe kuotat vertikale (& platove, (rotuareve, rrugéve
dhe hyrjeve né pérdhesé, me kuota t& shénuara, relative dhe absolute;

T¢ gyitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:100, pér ndértesén e projekiuar, duke
pérfshirg edhe kuotat vertikale & hyrjeve né pérdhesé dhe etazheve tjera, me kuota t& shénuara,
relative dhe absolute;

Dukja e jashtme e ndértimit, tridimensonale - perspektivé;

Planin me vendin e gasjes né ujésjellés dhe kanalizim, ng pérpjesé 1:100;

Planin me vendin e gasjes né furnizim me energji elektrike né pérpjesé 1:100;

Pérshkrimin teknik t&€ pun&ve ndértimore;

Paramasén dhe parallogaring e punéve ndértimore dhe ndértimore zejtare;

Detajet karakteristike dhe t€ nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20;

Situacionin me pérshkrimin teknik t€ "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim";

Masat propozuese pér fizikén ndértimore dhe até t€ mbrojtjes nga zhurma, me analiza dhe masa
konkrete;

Deklaratén e projektuesit pér fazat e nevojshme
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o [Elaboratin pér Arkitekturé té Qéndrueshme sipas Vendimit t& Kryetarit t&8 Komunés s& Prishtinés
01-031-185481 dt. 14.08.2015;

VIII. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né& nenin 23 t& Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndertlm dhe
né nenin 10 dhe 11 18 “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe Tarifén
pér rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave ¢ Komunés sé Prishtings, € vlerésojé njé ngarkesé
pér t& rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés, dhe té
arrijé marréveshje pér infrastrukturé me pronarin/investitorin. Me aplikacionin pér leje ndértimore &
dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& veganté, i cili pérmes aktit pércjeliés, do t&
procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé t& Drejtorisé s¢ Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit té&
Kontratave t&¢ Komunés s€ Prishtings, pér arritjen e késaj marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur
duhet t& p&rmbajé:

e Dé&shming& mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e

planit (kopje);

¢ Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, s&¢ bashku me situacionin ¢ miratuar, t€ 18shuar nga
kjo drejtori;
Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& kompanisé investuese;
Kontratén pér bashkéinvestim (nése &shté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);
Autorizimin pér pérfaqésim (nése éshté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);
Kopjen e letémjoftimit t€ kérkuesit/ve (bashképronaréve t& parcelés-ave dhe investitorit);
IX. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin ¢ destinimit t& tokés bujqésore - meqenése parcela
kadastrale nr.1624-8, ZK Prishting, gé trajtohet me kéto kushte ndértimore, né bazé té certifikatés sé
njésisé kadastrale, &shté e evidentuar me lloj & shfrytézimit t& parcelés-toké bujgésore, me klasé t&
kualitetit “aré e klasés 5”, kérkohet qé paraprakisht t& béhet pagesa e kompensimit pér ndérrimin e
destinimit t& tokés bujqésore né toké ndértimore, konformé nenit 11, 13 dhe 14 t& Ligjit Nr. 02/L-26 pér
Tokén Bujqésore dhe nenit 8, 9 dhe 14 t¢ Udhézimit Administrativ t& MBPZHR Nr. 41/2006, pér
ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore, qé e rregullojné kété fushé.
Sipérfagja e toké&s bujgésore, t& cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né sipérfagen
qé do t&€ ndértohet, gjegjésisht parcelés ndértimore pércaktuar sipas Plani i situacionit — “zgjidhja
urbane”, dhe e njéjta do t& pérfshijé sipérfagen e parcelés ndértimore, prej S=246 m®. Kjo sipérfage
bazuar né rregullativén ligjore n€ fuqi, do t& regjistrohet si tok& ndértimore, né regjistrin kadastral, pas
realizimit 1& pagesés s&€ kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore,
Ky kompensim - pagesé€ do t€ realizohet né Drejtoring e Kadastrit t€ Komunégs s& Prishtings, para fazés
sé& zhvillimit t€ procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.
X. DPagesa e taksés administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe tarifa pér ndikimet nga rritja e
densitetit t¢ infrastrukturés, do t& realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien e
lejes s& ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01Nr.434/01 — 0094474/17
dt.24.04.2017 dhe Rregullores pér plotésimin dhe ndryshimin e rregullores mbi taksén administrative
pér dhénien e lejes sé& ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés™ 01 Nr.434/01-227572/23
dt.01.12.2023” si dhe bazuar né dokumentacionin ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e
kérkesés pér leje ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit
kohor t& pércaktuar né paragrafin 4 t€ nenit 16 t8 UA t& MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas
marrjes & konfirmimit pér pagesé.
XI. Kusht i Vecanté —Bazuar né Vendimin Nr.134/2024 dt.05.09.2024 t& Institutit t& Kosovés pér
Mbrojtjen e Monumenteve pala obligohet q& projektin kryesor n& 5(pesé) kopje fizike ta sjells pér
aprovim né IKMM népérmes QRTK-Prishting, si kusht themelor pér fillimin e punimeve.
XH. Vlefshméria e vendimit pér caktimin ¢ kushteve ndértimore do (& jet8 njé (1) vit, me mundési t&
vazhdimit pér njé (1) vit tjetér, né rastel kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i
planifikimit hapésinor, dhe me aplikim para skadimit t& afatit t& viefshmérisé.
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Arsyetim

' Pronari Flamur Isufi, Rr.”Zeki Shulemaja” Prishting, me kérkesén 05 Nr.350/02-203452/21
dt.27.09.2021 pér rishqyrtimin e kérkesés 05 Nr.350/02-203452/21 dt.27.09.2021, ka kérkuar nga
Drejtoria e Urbanizmit ¢ Komungs s& Prishtings, caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor, pér ndértimin e shtépisé individuale t& banimit, né
lokacionin e pérshkruar né paragrafin L. t€ dispozitivit t& vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.

Me kérkesé, pronari ka prezantuar dokumentacionin, si n& vijim:
o Kopjet e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale, pér parcelén kadastrale nr.10420-0,

ZK Prishting,

¢ Informatén nga Plani Zhvillimor Urban, PZHU, me nr.04-350/01-66056/21 dt. 20.04.2021
l&shuar nga Drejtoria e Planifikimit Startegjik,

o  Vendimin e IKMM me Nr.134/2024;

e Njoftimin pér Kushtet e vecanta t& QRTK-s& me Nr.605/2023 dt.22.11.2023;

* Rekomandimet e Komisionit Profesional Shqyrtues QRTK me Nr.61/2023 dt.03.10.2023;

¢ Vendimin e refuzimit 05 Nr.350/02-203452/21 dt.05.11.2021 [éshuar nga Drejtoria e
Urbanizmit;

e Pélgimin pér legalizim nga Procredit Bank me Nr.OT-10-1018 dt.29.10.2021;

¢ P&lgimin pér ndértim I&shuar nga Procredit Bank me dt.01.07.2022;

» Ingizimin gjeodezik t€ punuar nga “Gjeo Gauss” Sh.P k. licencuar me nr.31;

e Projektin ideor t& punuar nga N.Sh.”Murseli Arkitekt+Partners”, Agim Ramadani 34-19,

Prishting;

» Vértetimin e tatimit n€ proné né emér t& pronarit Flamur Isuft me Nr.201953/21 dt.24.09.2021;
* Kopjen e dokumentit t& identifikimit t¢ pronarit Flamur Isufi;

Drejtoria e Urbanizmit e Komunés s& Prishtings, pas shqyrtimit t8 késaj kérkese si dhe

dokumentacionit q& posedon arkiva e késaj drejtorie proceduralisht konstaton si né vijim: me ang tg
kérkesés 05 Nr.350/02203452/21 dt.27.09.2021 aplikuesi Flamur Isufi nga Prishtina i ésht& drejtuar
késaj drejtorie pér ndértimin e 1i t& ndértesés individuale banimore me afarizém, me etazhitet B+P+1,
né kuadér t& Planit Zhvillimor Urban-PZHU né& Prishting n& kuadér t& parcelés kadastrale nr.10420-0,
ZX Prishting. Kjo drejtori duke konstatuar se kérkesa &shté jo e ploté dhe e mangét me ané t& shkresés
zyrtare plotésim dokumentacioni me 05 Nr.350/02-203452/21 dt.21.10.2021 ka kérkuar nga pala
plotésimin e kérkesés si né vijim: P&lgimin nga pengmarrési meqé prona figuron Hipoteké né certifikaté
t& njésisé kadastrale;Plotésimin e projektit konceptual si: destinimi i ndértesés t& jeté vetém banimi meqé
aplikacioni éshté béré pér destinim banim me afarizém; Té respektohet vija rregulluese dhe vija
ndértimore sipas kritereve t&§ PZHU-sé, dhe (& planifikohet trotuari minl.25m’; Planifikimi t& p&rfshijé
vetém parcelén me nr. nr.10420-0, ZK Prishting ; T€ respektohen distancat nga parcela fginje 0.5H ;Pjesa
e néntokés 8 jetd min.1.5m nga kufiri i parcelés fqinje; T& respektohet ISHP sipas planit tregullues 0.2-
0.3%;T€ respektohet ISGj 40% pérjashtimisht kur nd&rtohet kulmi i1 gjelbér atehéré t& jeté min30%
dysheme; Projektimi i kulmit t& jet& né térési brenda parcelés; Té planifikohet vendosja ¢ mbeturinave
dhe projekti pérmirésimet t& sillen kopje & forta dhe digjitale;
Aplikuesi me ané t& kérkesés s& protokolluar pér plotésim dokumentacioni me 05 Nr.350/02-
203452/21/1 dt.01.011.2021 i &shté drejtuar késaj drejtorie duke mos plotésuar kérkesén sipas shkresés
zyrtare t€ mésipérme andaj kjo drejtori me ané t& Vendimit 05 Nr.350/02-203452/21 dt.05.11.2021 e ka
refuzvar kérkesén si t& pakompletuar;

Mé pas aplikuesi Flamur Isufi nga Prishtina me ané t& kérkesgs 05 Nr.350/02-52286/22
dt.09.03.2022 1 &shté¢ drejtuar Drejtorisé s& Urbanizmit pér rishqyrtimin e kérkesés pér kushte
ndértimore 05 Nr.350/02203452/21 dt.27.09.2021 t& mbyllur me Vendimin e Refuzimit 05 Nr.350/02-
203452/21 dt.05.11.2021, pér ndértimin e ri, t& ndértesés individuale banimore né kuadér t& parcelés
kadastrale nr.10420-0, ZK.Prishtiné.Kjo drejtori duke konstatuar sérish se kérkesa nuk éshté e ploté me
ané t& shkresés zyrtare “Ploté€sim Dokumentacioni “ me 05 Nr.350/02-52286/22 dt.20.06.2022 ka
kérkuar plotésimin e kérkesés si né vijim: pélqimin nga pengmarrési; definimi grafik i kufijve t&
parcelés; Plotésimi i situacionit me t& gjitha & dhénat e nevojshme grafike; Té béhet planifikimi i
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trotuarit prej 1.25m’;T€ prezantohet Vija e ndértimit dhe vija e rregullimit, t& respektohet ISHP, ISGJ,
ISN; T€ planifikohen ky¢jet nga rruga kryesore dhe té respektohet distanca pér néntoké nga kufiri i
parcelés fqinje; Poashtu kjo drejtort duke konstatuar se parcela kadastrale e lartcekur gjendet né kuadér
t& zonés “Qyteti 1 Vjetér” me ané t& shkresés Informim-caktimi i kushteve pér ndértim me 05 Nr,.350/02-
52286/22 dt.27.12.2022 i &shté drejtuar Qendrés Rajonale pér Trashégimi Kulturore — Prishting pér
mformim “nése ndértesat ekzistuese & jan€ brenda parcelés kadastrale nr.10420-0, ZK.Prishting jané
nén mbrojtje dh nése parcela kadastrale né fjalé gjendet né perimetrin e zonés mbrojtés t& ndonjé
“monumenti si dhe t& jepni udhézime e nevojshme dhe t& caktoni kushtet e vecanta pér ndértim & ri té
ndértesés sé kérkuar; QRTK me ané té emaillit zyrtar t& datés 17.01.2023 ka kérkuar plotésimin e
kérkesés pér shqyrtim. Kjo drejtori pérmes shkresés zyrtare “dérgesé e provave té kérkuara me 05
Nr.350/02-52286/22 dr. 18.01.2023 7, ka siguruar materialin ¢ kérkuar dhe t€ nj€jtin e ka dérguar tutje
pérmes késaj shkresés pér shgyrtim nga organi kompetent;

QQendra Rajonale pér Trashégimi Kulturore, me ané t& shkresés zyrtare 605/2023 dt.22.11.2023 “Njoftim
pér Kushtet ¢ vecanta pér parcelén kadastrale me Nr. 10420-0, ZK Prishtiné, né rrugén Zeki
Shulemaja”e t& protokolluar né k&t€ drejtori me 05 Nr.035/01-226980/23 dt.30.11.2023, ka dérguar
Raportin me “Rekomandimet ¢ Komisionit Profesional Shgyrtues” me nr.86 dr.01.03.2023, né bazé t&
cilit kérkohet q& kérkesa pér caktimin e kushteve ndértimore t& korrigjohet dhe plotésohet sipas
udhézimeve t& tyre.N& két€ drejtori ka arritur poashtu shkresa tjetér e léshuar nga QRTK
“Rekomandimet e Komisionit Profesional Shqyrtues QRTK-Gjakové dhe QRTK Mitrovicé me
1ef.61/2023 dt.03.10.2023 dhe nr.774 dt.20.10.2023 ku po ashtu ipen kushtet e veganta pér ndértimin ¢
r1 né parcelén kadastrale nr.10420-0, ZX.Prishting.

Aplikuesi me ané té kérkesés pér plotésim dokumentacioni t& datés 05 Nr.350/02-156276/22
dt.05.07.2022, ka prezantuar dokumentacion shtesés duke u thirrur né shkresén pér plotésim
dokumentaciont me 05 Nr.350/02-52286/22 dt.20.06.2022, st Pélgimin nga Procredit Bank Bank me
datén 01.07.2022 pér lejimin e ndértimit n€ parcelén e hipotekuar si dhe projektpropozimin e
modifikuar.

Duke gené l&nda né proceduré t& shqyrtimit &shté 1i sjell apo &shté barté nga zyrtari paraprak me

datén 23.01.2024 , kjo drejtori pas shgyrtimit t€ dokumentacionit & bashkangjitur me ané t& shkresés
zyrtare “Plot€sim dokumentaciomi” 05 Nr. 350/02-52286/22 dt.13.03.2023 ka kérkuar nga pala
pérmirésimin e projektpropozimit sipas Rekomandimeve t& Komisionit Profesional Shqyrtues” me nr.86
dt.01.03.2023 dhe ref.61/2023 dt.03.10.2023 dhe nr.774 dt.20.10.2023 ku IKMM jep kushtet e vecanta
pér ndértimin e ri n€ parcelén kadastrale nr.10420-0, ZK.Prishting Kéto rekomandime jang bashkangjitur
késaj shkrese dhe pala éshté udhézuar q& t& njéjtat t& plot&sohen né térési sipas rekomandimeve;
Aplikuesi me ané t&8 kérkesés 05 Nr.070/01-42757/24 dt.28.03.2024 ka dorézuar si plotésim
dokumentacioni projektin e korrigjuar. Kjo drejtori duke konstatuar se projekipropozimi sé€rish nuk &shté
punuar sipas Rekomandimeve t& Komisionit Shgyrtues t& QRTKS-sé sidomos sa i pérket lartésisé s¢
ndértesés dhe duke réné né kundérshtim me projektuesin i cili insistonte né interpretim tjetér kjo drejtori
me ané t& emaillit zyrtar t& datés 21.05.2024 1 &shté drejtuar QRTK-s€ pér sqarime shiesé sa 1 pérket
projekt propozimit duke bashkangjitur né€ emaill edhe situacionin dhe prerjen e ndértesés sé propozuar.
Me ané t& emaillit zyrtar t€ daté€s 13.08.2024 TKMM ka dérguar Vendimin nr.120//2024 e datés
13.08.2024 me ané t& cilit Komisioni Profesional Shqyrtues pér Vlerésimin e Kérkesave dhe Projekteve
Konservues Restauruese t€ Trashégimisé Kulturore Arkitekturore-IKMM kang shtyré afatin pér
shqyrtimin e kérkesés deri me datén 28.08.2024.
Pas zhvillimit t& komunikimeve t& lartshénuara aplikuesi me datén 18.09.2024 ka prezantuar kopjen e
Vendimit t&8 TIKMM-sé me nr.134/2024 dt.05.09.2024 me ané t& cilit Aprovohet projekti ideor , pér
ndértesén individuale banimore me etazhitet B+P+1, né parcelén kadastrale me Nr.10420-0,
ZK.Prishting né rr.Zeki Shylemaja, me pronar Flamur Isufi si dhe projektin ideor 1€ aprovuar nga i njéjti
organ.

Drejtoria e Urbanizmit bazuar né nenin 13, pika 1.2 t¢ UA t€ MMPH-sé Nr. 06/2017
dt.23.05.2017, ka vendosur njoftimin me daté 26.09.2024 deri me dt.30.09.2024. Ky njoftim publik,
sipas rregullativés ligjore, ka géndruar pesé (5) dité n& lokacionin né fjal¢ dhe meqé ndérkohé kjo
drejtori nuk ka pranuar ndonjé vérejtjie apo sugjerim, éshté vazhduar me procedurén pér caktimin e
kushteve ndértimore.
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Dieﬁmla e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, pas shqyrtimit té kérkesés dhe dokumentacmmt
té dorézuar, konsultimit t& dokumenteve t& planifikimit pér hapésirén ku gjendet lokacioni (PZHU-sg&),
rreégullativés ligjore né fuqi nga 1émi i planifikimit, ndértimit dhe i procedurés sé pérgjithshme
administrative, konkretisht nenin 18 t& Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L- 110 dt. 31.05.2012, nenin 21 t&
Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr. 04/1.-174 dt. 31.07.2013, nenin 7 dhe 8 t&¢ UA t¢ MMPH-sé
Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér
kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe II-t& t& ndértimeve”,
projektit konceptual, ka konstatuar se kérkuesit kané prezantuar t& gjithé dokumentacionin e nevojshém,
dhe se projekti konceptual i prezantuar, &shté né harmoni me destinimin dhe kriteret tjera t& PZHU-s¢
pér até hapésiré, si dhe né harmoni me rrethinén, andaj konstatohet se jané plotésuar t& gjitha kriteret e
parapara ligjore pér caktimin e kétyre kushteve ndértimore.
Nga sa u cek mé larté, u vendos si né dispozitiv t&€ vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.
Shtojcé: Plani 1 situacioni - "zgjidhja urbane” e kompleksit t& planifikuar, manuali gjeodezik pér ndarjen
e parcelés kadastrale.
Udhézimi juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie brenda
afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétij vendimi. Bazuar né vlerésimet
nga kjo drejtori, ankesa do t¢ shqyrtohet apo do & pércillet te organi epror — MMPHI-ja.
Ky vendim u printua né 4 (katér) kopje identike dhe i dérgohet: Kérkuesit, Qendrés pér shérbim me
qytetaré, késaj drejtorie dhe né dosje t& léndés 05 Nr.350/02-203452/21 dt.27.09.2021.
Kopja elektronike i dérgohet: Drejtorisé sé Kadastrit dhe Drejtorisé sé Planifikimit Strategjik.
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parcela 10420-0 364.0 m?

Bodrum 206.0 m?

Pérdhe 128.6 m?

Kati 1 153.0 m?

Total bruto : 487 .6m=2,

raportet reale t& objektit t& propozuar:

ISPN (60-80%) 283.2/364 =77.8%
Pérdhe (30+10%)ISHP 128.6/ 364 = 35.3%
Bodrum (60%) 206/364 =56.6%

Gjelbérim(40%) ISG 150.1/ 364 =412 %
Kulmi i gjelb.mbi bod.  77.4/364 =21.1%
Trotoar publik (1.25m) 18.5/364 = 5%
Pllaké&zim oborri 40/364=11%

Muri i gardhit L=76m' 6/364 = 1.6%

Casjet e oborrit rampa 20.2 /364 =55% /\
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AGIM RAMADAN! 34/19 PRISHTINE, KOSOVE C:+ 383 44 / 49 12 64 44

murseliarchitects.com
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