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NE baz€ t€ nenit 21 t& Ligjit pér Planifikimin Hapésinor nr. 04/L-174 dt. 23.08207T3; nenit 18
t& Ligjit pér Ndértim nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21, 22 dhe 44 & Ligjit pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative nr. 05/L-03 dt. 21.06.2016, nenit 17 pika “d” t& Ligjit pér Vet&qeverisjen
Lokale nr. 03/L-040 dt. 20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t& Komun&s s& Prishtinés nr. 1 10-391
dt. 25.02.2010, Vendimin pér ndryshimin dhe plotésimin e vendimit pér caktimin ¢ kritereve bazé pér
ndérrimin e destinimit t& p&rdorimit t& hapésirave banesore 01 nr.110-12048 mé 29.03.2012 t& miratuar
nga Kuvendi i Komunés s& Prishtinés, si dhe duke vendosur sipas kérkesés 05 nr. 350/02-48989/22 dt.
04.03.2022, t& pronaréve Kastriot Vitija dhe Bashkim Preniqi nga Prishtina, me t& cilén kané kérkuar
caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor, pér ndérrimin e destinimit
t€ pérdorimit t& hapésirés banesore n& hapésiré afariste, t& njésisé banesore O-71914059-02791-1-520-
1-1-0 ZK. Prishting, né& kuadér t& ndértesés shumébanesore né lagjen “Ulpiana™ ng Prishtiné, Drejtoria
¢ Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, né proceduré administrative, me dt, 27.06.2022, merr kétg:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

L I Caktohen kushtet ndértimore pronaréve Kastriot Vitija dhe Bashkim Preniqi nga Prishtina, sipas
kérkesés 05 nr. 350/02-48989/22 dt. 04.03.2022, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor, pér lejimin
e ndérrimit t€ destinimit t& pérdorimit t& hapésirés banesore ng hapésiré afariste, t& njésisé banesore
0-71914059-02791-1-520-1-1-0 ZK. Prishting, e cila gjendet n& ndértesén e banimit né bashk&pronési,
n& rrugén “Ali Podrimja”, né lagjen “Ulpiana”, né Prishitn&.

1. Ndértesa e banimit né bashk&pronési, pjesé e s cilés &shté njésia banesore 0-71914059-02791-1-
520-1-1-0 ZK. Prishting, gjendet n& lagjen “Ulpiana”, e cila sipas Planit Zhvillimor Urban, t& miratuar
me Vendimin e KK t& Prishtinés 01 nr, 035-181427 dt. 24.09.201 3, &shté zoné e paraparé me destinim
“Banim i larté i pérzier”,

IIL. Gjendja ekzistuese: N& bazé t& dokumentacionit t& prezantuar- certifikatén e njésisé kadastrale,
skicave té gjendjes ekzistuese e té planifikuar t& banesés dhe verifikimit t& giendjes faktike, Drejtoria
e Urbanizmit Konstatoi se:

* Sipas certifikatés sé njésisé kadastrale, banesa ka sipérfage prej 74.49m?;

» Njésia kadastrale gjindet né p&rdhesé;

» Ndértesa shumé-banesore, n# kuadér t& t& cilit gjendet kjo banesg, ka etazhitet B+P+4;

* Ndértesa ka qasje direkte n& rruge publike, gjegjésisht né rrugén “Ali Podrimja”;

* Njésia banesore pérbéhet nga kéto kthina: dhoma dités, kuzhina, dy dhoma gjumi, nj& banjo,

nj& depo, korridor, si dhe njé ballkon;
* Lart€sia e banesés dysheme-plafon éshté h=260cm;
* Niveli i dyshemesé s& pgrdhesés &shté i ngritur nga niveli i tokés ~ 100cm.

IV. Pér caktimin e Kushteve Ndértimore pér ndérrimin e destinimit t& pérdorimit t& hapésirés
banesore né hapésiré afariste nga pika 1 e kétij Vendimi, Drejtoria € Urbanizmit e Komunés sé&
Prishtinés, u bazua n& dokumentacionin e prezantuar, Ligjit pér ndértesat e banimit né bashképronési
04/L-134 dt. 29.07.2013 dhe né Vendimin pér ndryshimin dhe plotésimin e Vendimit pér caktimin e
kritereve bazé pér nd&rrimin e destinimit t& pérdorimit té hapésirave banesore 01 nr.110 - 12048 dt.
29.03.2012, t& miratuar nga Kuvendi i Komunés s& Prishtinés:
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Kushtet ndértimore pér rregullimin e hap&sirés sipas gjendjes sé& planifikuar té njésisé banesore t& késaj
ndértese k&rkojné:

Gjaté punéve ndértimore t&€ shndérrimit, duhet t& ruhet forma, madhésia dhe konstruksioni i
hapésirés ekzistuese, dhe nuk lejohet intervenim né€ muret konstruktive té ndértesés;
Prezantimin e provés mbi analizat dhe elaboratet mbi stabilitetin dhe ndikimet e ndérrimit t&
destinimit t& ndértesés si t&rési dhe né vet hapésirén e njésisé banesore t&€ késaj ndértese, t&
cilés i ndérrohet destinimi i pérdorimit, t& hartuara nga instituti apo organizata profesionale e
licencuar;

Prezantimi i dokumentacionit ndértimor - projektit 1€ gjendjes ekzistuese 1€ banes€s dhe
projektin zbatues pér shndérrimin e banesés né fjalg, i hartuar nga institut apo organizaté
profesionale;

Hyrja n& hapésirén qé planifikohet ti nd&rrohet destinimi, nuk mund t€ jet€ me e larté se kuota
e pérdhesés, si dhe t& béhet nga ana e p&rparme e ndértesés shumébanesore, jashté gabaritit
t& ndértesés, pérmes shkall&ve t& cilat duhet t&€ jené nj& krahé&she dhe t& vendosura paralel me
murin e ndértesés dhe 2m’ nga vija e trotuarit;

Konstruksioni i shkalléve t& jet€ nga geliku;

Hyrja ekzistuese e ndértesés si térési, nuk lejohet té shfrytézohet mé si qasje né hapésirén sé
cilés i ndérrohet destinimi. Dera hyrése né kété hapésiré nga hyrja ekzistuese, mbyllet;

Nuk lejohet asnjé ndérhyrje n& elementet konstruktive t& objektit;

Pér shfrytézimin ¢ tokés s€ nevojshme pér vendosjen e shkalléve sipas projektit kryesor, do
t& llogaritet taksa sipas rregullores p&r tarifa, ngarkesa dhe gjoba komunale, né Drejtoring
pérkatése t& Komunés s€ Prishtinés;

Pér Ndértesat e Banimit n& Bashképronési, né baz€ t€ nenit 17, paragrafi 3, t& Ligjit Nr. 04/L-
134, "pér ndryshimin e destinimit té njésisé sé ndértesés, pronari dithet té siguroj paraprakisht
pélgimin e pronaréve 1é tjeré, ku shuma e sipérfages sé shfrytézueshme 1é njésive 1é tyre 1é
veganta, pérbéné mbi pesédhjeté pérgind (50%) 1é sipérfages sé pérgjithshme té
shfrytézueshme té ndértesés, pélgimet duhet 1é jené té vértetuara te organet kompetente ”. Nése
ka ndérhyrje né elementet e bashképronésisé n& kuptim t&€ kétij ligji, atéheré duhet t&€ merret
pélgimi i t& gjithé pronaréve t€ tjeré. Ky p&lgim duhet t& pérfshijé edhe vendosjen shkalléve
hyrése pérpara dritareve té bodrumit.

V. Kbycja né infrastrukturé - marrja e p€lgimeve nga KEDS-i dhe KUR ‘’Prishtina”, b&het me
aplikim nga kjo Drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me p&rcaktim t& vendeve
pér kygje né rrietet pérkatése, dorézuar vecanté né CD, me pérmbajtje si né vijim:

Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit, numri i identifikimit dhe adresa;

Informatén mbi lokacionin- adresa e sakt& e hapésirés ndértuese;

Kopjen e planit dhe certifikatén e njésis¢ kadastrale;

Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né
ortofoto t& lokacionit me hapésirén ndértuese;

Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér elektrike dhe ujé).

Kygcja né infrastrukturg pér ngrohje gendrore t& béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té
kushteve detale dhe p€lgimit pér kygje nga “Termokos”- Ngrohtorja e Qytetit sh.a. dhe PTK.

VI. Dokumentacioni ndértimor - projekti kryesor, 1& hartohet nga ekipi me pérgatitje té larté
profesionale dhe me kualifikime pérkatése, duke u bazuar n& kushtet ndértimore t& caktuara n& pikén
IV dhe V, né “Udh&zimin Administrativ t& MMPH Nr.06/2017 pér p&rcaktimin e procedurave pér
pérgatitien dhe shgyrtimin e kérkesave p&r kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér
kategoring e I-ré dhe I[-t& t& ndértimeve”, dhe duhet t& p&rmbajé:

Planin e lokacionit né pérpjesé 1:200;
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* Lokacionin e banesés né kuadér t& zonés n& pérpjesé 1:200;

Te gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:100, pér ndértesén ekzistuese dhe
té planifikuar;
Bazén, prerjen dhe detajet e shkalléve qé do t& vendosen prané hyrjes né lokal;
Prezantimin e provés mbi analizat dhe elaboratet mbi stabilitetin dhe ndikimet e ndérrimit t&
destinimit t& ndértesés si térési dhe n& vet hapésirén e njésis€ banesore t& késaj ndértese, t&
cilés i ndérrohet destinimi, t& hartuara nga instituti apo organizata profesionale e licencuar;

¢ Projektet e instalimeve ng ndértimtari(ujésjellésit dhe kanalizimit, elektrikes, ngrohjes, PTT,
elj) me elaboratet e veganta né CD pér pélgime nga KEDS dhe KUR "Prishtina” sipas
pérshkrimit né pikén V;

¢ Detalet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétaris¢ me
pérshkrimin e materialit t& dyerve dhe dritareve né pérpjesé 1:50.

VII. Duke gené se njésia banesore 0-71914059-02791-1-520-1-1-0, sipas certifikatés s& pronésisg,
€shté né hipotekg, né fazén e aplikimit pér lejimin e ndérrimit té destinimit t& pérdorimit té hapésirés
banesore n& hapésiré afariste, t& prezantohet pélgimi nga bankat pengmarrise, né bazé t& cilave
jepet pélqimi pér ndérrimin e destinimit t& pérdorimit t& prongs s& hipotekuar, gegjésisht njésisé
banesore né njési afariste.

VIIL Vlefshméria e Vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore do t& jeté njé (1) vit, me mundési
t€& vazhdimit pér nj& (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar giendja ekzistuese apo dokumenti i
planifikimit hapésinor, dhe me aplikim para skadimit t& afatit t& vlefshmérisé.

Arsyetim

Kérkuesit Kastriot Vitija dhe Bashkim Prenigi nga Prishtina, me kérkesén 05 nr. 350/02-
48989/22 dt. 04.03.2022, i jané drejtuar késaj Drejtorie me kérkesén pér caktimin e Kushteve
ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor pér ndérrimin e destinimit t& p&rdorimit t&
hapésirés banesore né hapésirg afariste, né lokacionin e pérshkruar né pikén I t& dispoxzitivit té kétij
Vendimi.

Bashkangjitur me kérkesg, kang prezantuar: Certifikatén e njésisé Kadastrale nr. O-71914059-
02791-1-520-1-1-0 ZK Prishting; kopje e “Deklaraté/pglqim pér paluajtshméri” Irp nr. 3874/2021 dt.
09.06.2021; kopje e “Deklaraté pélgimore” Irp nr. 13222/2021 dt. 31.08.2021; kopje e
“Deklaraté/pelqim pér paluajtshméri” Irp nr. 4366/2021 dt. 25.06.2021; kopje e certifikatave té
njésive  kadastrale O-71914059-02791-1-520-1-7-0, 0-71914059-1-520-1-18-0; kopje e
“Deklaraté/pélqim pér paluajtshméri” Irp nr. 3875/2021 dt. 09.06.2021; kopje e “Deklaraté/pélqim
pér paluajishméri” Irp nr. 3699/2021 dt. 03.06.2021; kopje e “Kontraté pér dhuratén e
patundshmérisé” dt. 22.10.2010; kopje e “Autorizim i pérgjithshém™ Irp nr. 5398/2020 dt.
07.07.2020; Vértetimin e obligimeve tatimore né emér t&é Bashkim Preniqi me nr. 42878/22 dt.
28.02.2022, Kastriot Vitija nr. 42878/22 dt. 28.02.2022, t¢ léshuara nga Drejtoria e Financave e
Komunés sé Prishtinés; kopje e dokumentit t& identifikimit t& Kastriot Vitija, Bashkim Preniqi, Veton
Kastrati, Fatmir Pula, Alban Nuredini, Bujar Dumani, Bekim Mjeku dhe Besa Abdulla; Foto t&
lokacionit; Projektin ideor t& punuar nga “Vedesk Project” shpk me NUI 811381847,

Pas shqyrtimit t& késaj kérkese, Drejtoria e Urbanizmit, bazuar né nenin 13 pika 1.2 t& UA t&
MMPH-s€ nr. 06/2017 dt. 23.05.2017, ka vendosur njoftimin publik n€ lokacion me daté 22.03.2022.
Ky njoftim publik, sipas rregullativés ligjore né fugi, ka qéndruar pesé (5) dité né lokacionin né fjalg,
gjegjésisht deri mé dat& 26.03.2022 dhe me q& ndérkohé kjo Drejtori nuk ka pranuar ndonjé vérejtje
apo sugjerim, &shté vazhduar me procedurén pér caktimin e kushteve ndértimore.
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Drejtoria e Urbanizmit, pas shqyrtimit t& kérkesés dhe provave tiera té bashkangjitura, identifikimit
t€ gjendjes faktike t€ lokacionit né terren, konsultimit t& dokumentacionit t& planifikimit hap&sinor pér
hapésirén ku gjendet lokacioni, t& rregullativés ligjore nga 1&mi i nd&rtimit dhe asaj nga lémi i
procedurés s& pérgjithshme administrative dhe Vendimit pér caktimin e kritereve baz& pér ndérrimin
e destinimit t& p&€rdorimit t& hapésirave banesore — afariste 01 Nr. 110-12048 dt. 29.03.2012, konstatoi
se jang plotésuar t& gjitha kriteret e parapara ligjore pér caktimin e kétyre kushteve ndértimore.

Nga sa u cek mé larté, u vendos si né& dispozitiv t& Vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.
Shtojcé: Lokacioni i ndértesés né ortofoto.
Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété Vendim, me ankesé mund ti drejtohet k#saj Drejtorie
brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes n& dorézim t& kétij Vendimi. Bazuar ng

vleré€simin nga kjo Drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do t& pércillet te organi epror- MMPHI.

Ky Vendim u shtyp né 4 (katér) kopje identike fizike dhe i dérgohet: Kérkuesit/ve; késaj Drejtorie;
Qendrés pér Shérbim me Qytetarg; dhe né dosje & léndés.

Kopje clektronike i dérgohet: Drejtorisé sé Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Q&ndrueshém;
dhe Drejtorisé sé Kadastrit.

DREJTORIA E URBANIZMIT E,KOMUNIS SE PRISHTINES

Zyrtari:

ggﬁdi
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