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Né bazé té dispozitave t€ nenit 21,22 dhe 44 t€ Ligjit nr. 05/L-031 pér Procedurén e Pérgjithshme
Administrative (Gazeta Zyrtare e Republikés s¢ Kosovés nr. 20/21 gershor 2016), nenit 18, paragrafi 3 té
Ligjit nr. 04/L-110 t&€ Ndértimit (Gazeta Zyrtare e Republikés s¢ Kosovés nr. 18/03 korrik 2012), nenit
13, nénparagrafi 4.1 t&¢ Udhézimit administrativ nr. 06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen
dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré
dhe II- t&, té ndértimeve, duke vendosur sipas kérkesés nr. 05-350/02-44076/20 dt. 24.02.2020 té pronarit
Lirim Ukimeraj, Rr.”’B”’, Royal Plaza, hyrja A, kati 9, nr.43, Prishtiné , pér caktimin e kushteve
ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor pér ndértimin e aneksit t& spitalit ’Otrila’ né

Cagllavicé, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés s€ Prishtinés, né proceduré administrative ne dt.
30.09.2020 merr kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. I caktohen kushtet ndértimore aplikuesit Lirim Ukimeraj nga Prishtina sipas kérkesés me nr. 05-
350/02-44076/20 dt. 24.02.2020, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor pér ndértimin e aneksit t&
objektit komercial, spitalit ORL “’Otrila’’me etazhitet B+P+1, né Cagllavicé, né kuadér té Planit
Zhvillimor Komunal, n€ parcelén kadastrale me nr.01831-0, Zona Kadastrale Cagllavicé.

II. Lokacioni pér té cilin caktohen kushtet ndértimore gjendet né kuadér té Planit Zhvillimor Komunal, i
miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal nr. 01-031-156871 té dt. 27.08.2013, dhe sipas kétij plani kjo
parcelg, shtrihet n€ zonén e ndértimit. Lidhur me kété dhe me parametrat e ndértimit nga ky plan, pronari
€shté informuar me *’Informim nga Plani Zhvillimor Komunal’” me nr. 04-350/01-8200/20 dt.14.01.2020
dt.15.01.2020.

. Gjendja ekzistuese

« Parcela kadastrale nr.01831-0, Zona Kadastrale Cagllavicé ka sipérfagen 1940 m?. Parcela ka formé
té rregullt dhe e drejta pronésore-juridike €shté private (né€ bazé t& kopjes sé planit dhe ¢ertifikatés
s€ njésisé kadastrale).Parcela me shfrytézim aktual éshté toké bujgésore, aré e klasés sé III-t&, me
infrastrukturé, rrugé dhe elektriké.

« NE& kuadér t& parcelés €shté 1 ndértuar spitali ORL “’Otrila’’ me leje ndértimore-Vendimi nr.05-351-
83728 dt.22.06.2015.
Sipas projektit kryesoré t& miratuar , sipérfagja e térésishme e objektit ekzistues éshté 1,751.38m?,
sipérfagja mbi toké éshté 878.97 m? ndérsa sipérfagja nén toké éshté 872.41 m?.

. Terreni €shté kryesisht i rrafshét;
Parcela kadastrale me nr. nr.01831-0 ZK Cagllavicé qaset né rrugén lokale ekzistuese;

« Né diametér prej S0 m' ka shtépi individuale .

IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektit kryesor, pér rregullimin
e hapésirés dhe realizimin — ndértimin e aneksit té ndértesés shéndetésore-spitalit, né kuadér té késaj
parcele pércaktohen duke u bazuar né parametrat urban, té pércaktuar me Planin Zhvillimor Komunal
dhe projekt-propozimin, t& prezantuar nga aplikuesi, dhe ato do té jené:

« Organizimi me qasje né kuadér té€ parcelés kadastrale, pozicionimi, gabariti dhe etazhiteti i kétij
aneksi, né raport me vijén rregulluese dhe até ndértimore, distanca nga kufiri i parcelave, fginje si
dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, t€ jené né térési sipas prezantimit grafik té pérshkruar
né Zgjidhjen Urbane, bashkéngjitur kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore;

« Destinimi i shfrytézimit t&€ ndértesés ekzistuese dhe aneksit éshté pér shéndetési.
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¢ LOCUCICHU L ST YLICZIINIU Haksiial 1© Parceles nacrumorc- brenda vijes rreguliuese (15r), per
vendosjen e ndértesés né bazé-gabarit té pérdhesés ose suteren, éshté max.30% dhe &éshté:
1940 m? x 30% = 582.00 m?
Baza e pérdhesés ekzistuese &shté............ 429,44m?
Sipérfaqja e bazés sé aneksit e lejuar pér ndértim éshté 582.00-429.44=152.56m?

« Koeficienti i ndértimit pér aneksin (ISPN) sipas PZHK-s&, dhe bazuar né projekt propozimin,
koeficientin e shfrytézimit té parcelés dhe etazhitetin e miratuar,( B+P+1) do t& jeté sipas pikés 4 t&
paragrafit I'V t€ kushteve ndértimore dhe praktikat e aplikuara dhe &shté :

Pérdhesa = 152.56 m?
Kati = 174.95 m? t& propozuara (propozimi me disa pjesé konzollé & katit)

« Koeficienti ndértimor i parcelés kadastrale, do t& llogaritet si né vijim: 100% pér etazhet mbi kuotén
+0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51% mbi toké-suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés-
bodrume;

« Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés ndértimore pér néntoké (ISHPN) pér vendosjen e ndértesés né
bazg — gabariti 1 bodrumit , lejohet max = 60% dhe kjo sipérfaqe éshté:

S =1940 m?x 0.6 = 1,164.00 m? , pér njé nivel t& bodrumit.
Baza e bodrumit ekzistues éshté 872m?
Sipérfagja e bazés sé bodrumit-aneksit e lejuar éshté 1164.00-872=292.00m>

« Distanca minimale né mes dy ndértesave éshté 1.0 x H — 1.50 x H , kurse distanca minimale nga
kufiri i1 parcelés fqinje, €shté 0.5 x H- 0.75 H, ku H éshté lartésia e ndértesés.

« Distanca né mes té vijés rregulluese dhe asaj ndértimore té jeté 3.00 m’- 5.00 m’;

« Distanca né mes té ndértesave t¢ banimit individual éshté prej 5.00-10.00m’.

« Kuota e pérdhesés sé ndértesés pércaktohet né raport me kuotén e nivelit t€ rrugés ekzistuese nga e
cila ka casje parcela, gjegjésisht né krahasim me kuotén zero;

« N& kuadér t€ parcelés t&€ planifikohet rrugé qarkulluese pér qasje té zjarrfikésve, si dhe shtigje,
sipérfage t€ pllakézuara, gjelbrim dhe vendéparkime té mjaftueshme pér personel dhe klienté, sipas
projektit ideor.

« Pér ndértesén shéndetésore, mvarésishté¢ prej veprimtarisé s€ ngushté, duhet té planifikonen
vendparkingje sipas ‘’Normave teknike t& planifikimit hapésinor™’.

« Né& kuadér t& parcelés té parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;

« Arkitektura/dukja e jashtme (fasada) e ndértesés dhe materializimi i saj, té€ jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa té eficiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet destinimit té€ ndértesés sé
planifikuar;

« Zgjidhja e kulmit duhet té€ projektohet dhe t& ekzekutohet ashtu gé té jeté né harmoni me projektin
arkitektonik dhe uji i strehéve duhet t€ derdhet brenda parcelés ndértimore.

« (jaté ndértimit t&€ ndértesés, ndértesat fqinje té sigurohen me masat mbrojtése adekuate;

V. Kv¢ja né infrastrukturé - marrja e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR ’Prishtina”, béhet me aplikim
nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té vendeve pér kycje
né rrjetet pérkatése, dorézuar veganté né CD, me pérmbajtje si né vijim:
Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;
Informatén mbi lokacionin-adresa e sakté e hapésirés ndértuese;
Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;
Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né
ortofoto t&€ lokacionit me hapésirén ndértuese;
Pérshkrimin teknik t€ objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér elektrike dhe ujé).
Kyg¢ja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore nuk mund t& béhet pasi qe “Termokosi”-Ngrohtorja e
Qytetit nuk ka rrjeté né até zoné.

VI. Dokumentacioni_ndértimor - projekti kryesor, t&€ hartohet nga ekipi me pérgatitje t& larté
profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projektit, duke u bazuar né kushtet
ndértimore té& caktuara né pikén IV, projekt propozimin e prezantuar, normave teknike pér siguri nga zjarri
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si dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim t& késaj kategorie té ndértesave, té¢ dorézohet né tre
(3) kopje t&é shtypura, dhe njé (1) digjitale dhe t& pérmbajé:

« Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;

« Planin e situacionit t€ gjeré, n¢ diametér prej S0m’, me ndértesat ekzistuese dhe té planifikuara, né
pérpjesé 1:500 apo 1:1000, punuar né bazé t& incizimit gjeodezik té parcelés ndértimore me rrething,
si dhe me pozicionim t& ndértesés sé projektuar dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ
KOSOVAREF 01;

» Planin e situacionit t€ parcelés, né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale
dhe vertikale-kuota t& lartésisé dhe me pozicionim té ndértesave né sistemin koordinativ
KosovaREFO01, duke pérfshiré edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhesé, me kuota té shénuara,
relative dhe absolute;

« Ingizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim té ndértesés sé
projektuar dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

. T€ gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesén e projektuar, duke
pérfshiré edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhesé dhe etazheve tjera, me kuota té shénuara,
relative dhe absolute;

» Detajet karakteristike dhe t¢ nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e
zdrukthétarisé, me pérshkrimin e materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

« Pérshkrimin teknik té punéve ndértimore

« Paramasén dhe parallogariné e punéve ndértimore;

- Projektin e organizimit t& kompleksit, me sinjalizime pérkatése té€ komunikacionit dhe lidhja-qasja
¢ saj me rrugét dhe komplekset né rrething, etj.;

« Projektin e strukturés s¢ ndértimit-llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionimin dhe detajet
e nevojshme;

- Projektin e instalimeve elektrike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik t& qytetit
dhe pozicionimin e trafostacionit;

» Projektin e instalimeve hidroteknike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

« Projektin e instalimeve t&€ makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

« Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim", bazuar né Vendimin 01nr.035-174324
dt.12.07.2016, e Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés;

« Elaboratin e fizikés ndértimore (akustika, termika, masat pér efigiencé té energjisé);

« Elaboratin gjeomekanik, né bazé té analizave té terrenit;

VII. Pér pajisje me leje ndértimi, duhet té prezantoni:

- P€lqimin nga Ministria e Bujqésisé, pér ndérrim té destinimit, nga toka bujgésore né toké pér qéllime
tjera, meqenése, sipas gertifikatés t€ njésisé kadastrale,parcela kadastrale nr.01831-0, Z.K Cagllavicé,
éshté e evidentuar si toké bujgésore, aré e klasés sé 3-té.

- Pélqimi nga Pronarét e parcelave (qé shfrytézohen si rrugg) pér gasje t€ pakufizuar deri né rrugé publike.
- Gjaté procedurés pér Leje ndértimore té sigurohet pélqimi prej bankés, qé e lejon ndértimin né kété
parcelé.

VIII. Dokumentacioni ndértimor pér Leje Mjedisore Komunale t& hartohet nga ekipi me pérgatitje té larté
profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi té béhet né Drejtoring e Planifikimit Strategjik dhe
Zhvillimit t¢ Qéndrueshém. Njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore, dokumentacioni i pérgatitur
duhet t&€ pérmbajé:
* Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé t& shkruar dhe njé (1) né formé
elektronike;
e Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;
e Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;
Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk &shté proné e aplikuesit.

VIII. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujqésore - meqenése parcela
kadastrale nr. nr.01831-0, Zona Kadastrale Cagllavicg, né bazé té certifikatés sé njésisé kadastrale, éshté
e evidentuar me lloj € shfrytézimit t& parcelés-toké bujgésore, me klasé t& kualitetit “III”, kérkohet qé
paraprakisht t& béhet pacesa e kompensimit nér ndérrimin e dectinimit 18 tokse hiiadcare nsé tolks



LIptlld{jjd ©LORES DUJQESOLT, 1€ CLES dO U NACITONCT ACSUTIIT, dO 1€ PEICaxkionct bazuar ne siperragen
g€ do t€ ndértohet, sipas Planit t& situacionit — “zgjidhja urbane” dhe e njéjta do té pérfshijé sipérfagen
prej 1940m* Kjo sipérfage do té regjistrohet si toké ndértimore, né regjistrin kadastral, pas realizimit té
pagesés s€ kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore,ndérsa pjesa tjetér té regjistrohet si
ITUgeE.

Ky kompensim - pagesé do té realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t¢ Komunés sé Prishtinés, né fazén e
zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.

IX. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 t&€ Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né
nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe Tarifén pér
rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e Investimeve
Kapitale dhe Menaxhimit t¢ Kontratave e Komunés s¢ Prishtinés, t¢ vlerésojé njé ngarkesé pér té
rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés, dhe t& arrijé
marréveshje pér infrastrukturé me pronarin. Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet
dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& veganté, i cili pérmes aktit pércjellés, do té procedohet, nga kjo
drejtori, n€ kompetencé t& Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t€ Kontratave t&¢ Komunés
s€ Prishtinés, pér arritjen e késaj marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:
e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);
e Vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore, s¢ bashku me situacionin e miratuar, t& léshuar nga
kjo drejtori;
e Autorizimin pér pérfaqésim (nése &shté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);
e Kopjen e letérnjoftimit t& aplikuesit.

X. Pagesa e taksés administrative pér dhénien e lejes sé€ ndértimit, do t& realizohet sipas “Rregullores mbi
Taksén Administrative pér dhénien e lejes sé€ ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés”
01Nr.434/01 — 0094474/17 dt.24.04.2017 dhe bazuar né dokumentacionin ndértimor / projektin kryesor,
si pjesé€ pérbérése e kérkesés pér leje ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do té
realizohet sipas afatit kohor t& pércaktuar né paragrafin 4 té nenit 16 t&¢ UA t¢ MMPH-sé Nr.06/2017
dt.23.05.2017, pas marrjes s¢ konfirmimit pér pagesg.

XI. Vlefshméria e vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore do té jeté njé (1) vit, me mundési t&
vazhdimit pér njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i
planifikimit hapésinor, dhe me aplikim para skadimit t& afatit t& vlefshmérisé.

Arsyetim

Aplikuesi Lirim Ukimeraj nga Prishtina me kérkesén nr. 05-350/02-44076/20 dt. 24.02.2020 i &shté
drejtuar Drejtorisé sé¢ Urbanizmit t& Komunés sé¢ Prishtinés, pér caktimin e kushteve ndértimore pér
hartimin e dokumentacionit ndértimor pér ndértimin e aneksit té spitalit ORL ¢’Otrila’’ me etazhitet
B+P+1,né lokacionin e pérshkruar né pikén I. té dispozitivit t& kétyre Kushteve ndértimore.

Bashkangjitur me kérkesé€, investitori ka prezantuar: kopjen e planit dhe gertifikatén e pronésis pér
parcelén kadastrale me nr.01831-0 Zona Kadastrale Cagllavicé, kopja e letérnjoftimit e Lirim
Ukimeraj,autorizimi pér pérfaqésim i Lirim Ukimeraj pér Agim Mujaj me Nr.Rendor i LRP 5249/2019,
Kushtet ndértimore pér spitalin ditor ORL me nr.05-350-190175 dt.17.12.2014, Vendimi i Lejes
ndértimore pér *’Spitalin ditor ORL- Otrila me nr.05-350-83728 dt.22.06.2015, Aktvendimi pér taksa dhe
tarifa me nr.05-351-83728 dt.10.06.2015, projekti ideor hartuar nga ‘’H Architects’> SH.P.K, inqizimin
gjeodezik nga gjeodeti i licencuar Sabri Zylfiu me numér té licencés 81.

Drejtoria e Urbanizmit, pas shqyrtimit t& kérkesés 05nr.350/02 — 44076/20 dt.24.02.2020 pér
kushte ndértimore , dokumentacionin e prezantuar me kérkesé dhe gjaté fazés sé zhvillimit té procedurés
administrative, konsultimit té rregullativés ligjore né fuqi nga 1émi i planifikimit hapésinor, ndértimit dhe
procedurés administrative, si dhe dokumentet e planifikimit hapésinor, aktuale - né fuqi, pér até zoné
urbane:Planit Zhvillimor Komunal, miratuar me Vendimin e Kuvendit t¢ Komunés sé Prishtinés, nr. 01-
031-156871 t& dt. 27.08.2013 ka vendosur njoftimin publik prej dt. 25.07.2020 deri mé 08.08.2020.Gjaté
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késaj periudhe nuk ka arritur ndonjé ankesé apo koment pér ndértimin e propozuar pér objekt shéndetésor
sipas projektit konceptual € hartuar nga firma “’H Architects’” SH.P.K. .

Pas konstatimeve t€ lart€ shénuara, dokumentacionit t€ shqyrtuar, rregullativés ligjore né fuqi ,Planit
Zhvillimor Komunal t€ miratur me Vendimin nr. 01-031-156871 t& dt. 27.08.2013, Drejtoria e
Urbanizmit, ka konstatuar se sipas nenit 18 t& Ligjit t&¢ Ndértimit nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit
10,11,12 dhe nenit 13 t€¢ Udhézimit Administrativ nr. 06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér
dorézimin dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore si dhe leje ndértimore, ka konstatuar se jané
prezantuar t€ gjitha dokumentet e nevojshme dhe &shté pérfunduar procedura e njoftimit publik. Ky
njoftim publik, sipas rregullativés ligjore, ka géndruar pesé (15) dité né lokacionin né fjalé¢ dhe megenése
né ndérkohé né kété Drejtori nuk &shté pranuar ndonjé vérejtje apo sugjerim, éshté vazhduar me caktimin
e kétyre Kushteve ndértimore.

Ky organ, pas shqyrtimit t€ kérkesés dhe provave tjera té bashkangjitura, identifikimit t& gjendjes
faktike té lokacionit né terren, konsultimit t& planeve urbanistike pér hapésirén ku gjendet lokacioni si dhe
t€ rregullativés ligjore nga 1émi i ndértimit dhe asaj nga 1émi i procedurés sé pérgjithshme administrative,
konstatoi se jané plotésuar t& gjitha kriteret e parapara ligjore pér 1éshimin e kétyre Kushteve Ndértimore.

Shtojcé: situacioni i ngushté i lokacionit.
Udhézimi juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie brenda
afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétij Vendimi. Bazuar né vlerésimin

nga kjo drejtori, ankesa do t&é shqyrtohet apo do t& pércillet te organi epror — MEA.

Ky vendim u printua né 4 (katér) kopje identike dhe i dérgohet: Aplikuesit, Qendrés pér shérbim me
qytetaré, késaj drejtorie dhe né dosje té 1éndés 05 Nr. 350/02-0301774/19 dt. 12.12.2019.

Kopja elektronike i dérgohet: Drejtoris¢ s¢ Kadastrit dhe Drejtorisé sé Planifikimit Strategjik dhe

Zhvillimit t& Qéndrueshém.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05 Nr. 350-/02-44076/20 dt. 30.09.2020

Zyrtari, u.d Udhéheqése e Sektorit, Drejtori,
Mejrushe Sejdullahu Mimoza Berisha Prestreshi Ardi Akt g
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|§larchitects

Kosov, Prishting, Prishfina e Re, Zona Qendér

: r Pedersen, pn.
Phone: +377 &k 135 349; +377 &k 355 251
e-mail: harchitects2015@gmail.com
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