Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina — Municipality of Prishtina

Bazuar né nenin 18 té Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, n
Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative Nr. 05/L-031 dt. 21.07.2017, nenin 62 té Ligjit
pér Vetéqeverisjen Lokale Nr. 03/L-040 dt. 20.02.2008 dhe nenin 57 pika “c” e Statutit t¢ Komungs
S€ Prishtings nr.110-391 dt. 25.02.2010,Udhézimit Administrativ t& MMPH-s& Nr.06/2017
dt.23.05.2017, pér caktimin e procedurave pér pergatitien dhe shqyrtimin e kérkesave PEr kushte
ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi per kategoring e I-ré dhe t& l-t& te ndértimeve, dhe duke
vendosur sipas kérkeses 05nr.350/03 — 304461/19 dt.16.12.2019, t& kérkuesit / subjektit juridik
‘Partner & Dervisholli”sh.p.k. nga Prishtina, me Certifikate te regjistrimit 70702258 dhe me
pérfaqésues/bashképronar, Fadil Dervisholli, Ekrem Qarolli, Bekim Krasniqgi dhe Kreshink Ademi
nga Prishtina, pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor /
projektin kryesor per ndértimin e Kompleksi “Residio VII” me ndértesa shumé banesore & afariste
- Lam. “1” me -2B+S+P+7 ng kuadér te: pjesérisht Bllokut urban “C-10” Téresia “C” té Planit
Rregullues "Matj 1" né Prishtiné dhe pjesérisht Bllokut Urban “A-20" t& Planit Rregullues “Prishting
€ Re - Zona Qendér’ né Prishting, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés s& Prishtinés, ng proceduré
té rregullt per vendosjen e ¢eshtjes administrative me daté 03.02.2020 merr kéte:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

l. I Caktohet Kushtet ndértimore kérkuesit / subjektit juridik, “Partner & Dervisholli”sh.p.k. nga
Prishtina, me certifikaté t& regjistrimit ta biznesit 70702258, dhe me pérfaqésues/bashképronaré,
Fadil Dervishollj Ekrem Qarolli, Bekim Krasnigi dhe Kreshnik Ademi nga Prishtina, sipas kérkesés
05nr.350/03 — 304461/19 dt.16.12.2019, per hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin
Kryesor pér ndértimin e Kompleksi “Residio VII” me ndértesé shumé banesore & afariste — Lam
“1"me -2B+S+P+7 na kuadeér te: piesérisht, Bllokut urban “C-10” Téresise “ ", t& Planit Rregullues
"Mati 1" né Prishting dhe pjesérisht Bllokut Urban “A-20” t& Planit Rregullues “Prishtina e re — Zona
Qendér’ nég Prishting, konkretisht parcelés kadastrale nr.823-14 zK Matican, sipas projekt
propozimit t& prezantuar — Projektit konceptual me “zgjidhje urbane”.

Il Lokacioni/parcela per té cilin caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet né kuadér te:

- Planit Rregullues “Mati 1", miratuar me Vendimin pér miratimin € propozim planit rrequilatiy pér
Lagjen “Mati 17 ne Prishtiné 01nr 35 — 14451 dt.21.06.2005 dhe ndryshuar me Vendim pér
ndryshimin dhe plotésimin e Planit Rregullues "Mati 1" t Kuvendit t& Komunés sé Prishtinés 01 nr
35-642 dt. 01.04.2010 dhe Vendimit PEr ndryshimin dhe plotésimin e Vendimit PEr ndryshimin dhe

20.07.2011, ku Sipas kétij plani kjo zone éshté e paraparé ts Jjeté "Ndértim i larte %

- Planit Rregullues “Prishtina e re — zona qendér’, miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal tg
Prishtinés 01nr.035 — 1 86861 dt.02.10.20 13, me destinim ‘Bérthamé e Zonés”:

- Planit Zhvillimor Urban, miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal té Prishtinés, 01 nr. 035.
181427 dt. 24.09.2013.

Kérkuesi — subjekti juridik “Partner & Dervisholli”sh.p.k. nga Prishtina, me Informate nga Plani
Rregullues "Prishtina e Re — Zona Qendér” dhe Plani Rregullues “Mati 17 — PZHU, me referencs
05nr.350-261198 dt. 20.10.2016, l&shuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t&
Qéndrueshém, ashte informuar me kriteret, parametrat urban dhe kushtet per ndértim pér
lokacionin.
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lll. Gjendja ekzistuese € lokacionit - parcelés kadastrale nr.823-14 Matican, sipas gjendjes
kadastrale, faktike dhe planeve urban, éshté:

Sipérfagja totale éshté S=2400m?

E drejta pronésore-juridike éshté private, né bazeé te kopjes sé planit dhe certifikatés sé njésisé
kadastrale e subjektit juridik “Partner & Dervisholli’sh.p.k. nga Prishtina;

Pé&rfshihet né kuadér té Planit Rregullues “Mati 1" me sipérfage prej S=1 143.00m2, dhe né kuadér
t& Planit Rregullues “Prishtina e Re - Zona Qendér’, me sipérfaqe pre S=554.00m?, si dhe
pjesérisht, me sipérfaqge prej S=703.00m? né rrugé té planifikuar “Rruga A",

Nuk ka ndértime né kuadér té sajé, gjegjésisht parcela éshté e zbrazét,

Eshté toké urbane me infrastrukture: rrugé, ujé, kanalizim, elektriké;

Terreni ka pjerrtési té konsiderueshme nga drejtimi veri — jug me njé disnivel ~9m’;

Qasja né kompleks gshté planifikuar pérmes kompleksit shumé banesor & afarist t& parcelés
kadastrale nr.1564-0 ZK Matican (si produkt i bashkimi t& parcelave nr.814-6, 814-8, 814-14 &
814-15) ZK Matigan, té bashképronareve, Shefget Cakolli, Ismet dhe Bejtush Gash nga Prishtina,
dhe pajtuar me zgjidhje té pérbashkét urbane konfirmuar pérmes aktit noterial “Kontraté peér
pajtim pér zgjidhje té pérbashkét urbane” me LRP. Nr.:9224/2019 dhe Ref. Nr.1410/2019
dt.13.12.2019,pérpiluar te Notere Merita Kostanica né Prishtiné, e lidhur né mes té pronaréve,
Shefget Cakolli, lsmet dhe Bejtush Gashi né njéren ané “DS Construction”sh.p.k. nga Prishtina
(Investitor i paré) dhe “Partner & Dervisholli"sh.p.k. nga Prishtina (Investitor i dyté) ;

Parcela shtrinet né pran rrugés sé planifikuara “Rruga A’ gjegjésisht né lidhje direkt me kété rruge
dhe e njéjta né dy anét rrethohet(nga ana lindore dhe peréndimore) me proné té AKP-sé;

Né fqinjési, né anét lindore dhe peréndimore, parcela kufizohet me parcelat kadastrale nr.823-1
ZK Matican, me sipérfage prej S=4971m? dhe nr.823-2 ZK Matigan me S=260m?, té dyja me
pronar / posedues P SH. KBI Kosova — Export, parcela k&to né menaxhimin e AKP-s€;

Né hapésirén e pérfshiré neé diametér prej 50 m’ ka ndértesa ekzistuese si: ndértesa shumé
banesore dhe shtépi individuale banimore.

IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor dhe rregullimin
e hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar né kuadér t&: pjesérisht, Bllokut urban “C-10” Térésia “C’,
t& Planit Rregullues "Mati 1" né Prishtiné dhe pjesérisht Bllokut Urban “A-20" t& Planit Rregullues
“Prishtina e Re — Zona Qendér’ né Prishting, bazuar né parametrat urban té& dokumenteve té
planifikimit hapé&sinor per realizimin - ndértimin e Kompleksi “Residio VII” , me ndértesé shumeé
banesore & afariste — Lam. “1” dhe me hapésira pércjellése, jané:

e Organizimi, gabariti, pozicionimi dhe etazhiteti i ndértesés, gasja né kompleks si dhe raporti i

ndértesés me vijén rregulluese dhe ndértimore, distancat e ndértesés nga kufiri i parcelés,
rrugét e planifikuara té kompleksit, si dhe kushtet tiera, té jené né térési sipas prezantimit grafik
té pérshkruar né Planin e lokacionit - “zgjidhja urbane” bashkangjitura vendimit té kushteve
ndértimore,

Me kéto kushte ndértimore té Kompleksi “Residio VII”, né kuadér t&: pjesérisht Blloku urban "C-
10" Térésia “C” té Planit Rregullues “Mati 1" né Prishtiné dhe pjesérisht té Bllokut Urban “A-20"
t& Planit Rregullues “Prishtina e Re — Zona Qendér’ né Prishting, planifikohet t& ndértohet,
Ndértesat shumé banesore & afariste — Lam.“1”, me -2B+S+P+7,dhe me sipérfage ndértimore,
sipas kalkulimeve dhe projekt propozimit, si né vijim:

Kompleksi “Residio VII” me ndértesé shumé banesore & afariste — Lam.”1”.

Ndértesa — Lam.”1” - $=7841.91m? / 5394 .45m? mbi toké + 2447.46m? nén tokeé /,

Etazhitet: -2B+S+P+7,

Destinimi i shfrytézimit t& Kompleksi “Residio VII” , t& jeté pér banim shume banesor & afarizém
dhe me hapésira pércjellése, si: kthina teknike, depo dhe hapésira garazhesh etj., (sipas projekt
propozimit);

Etazhiteti maksimal i lejuar pér Bllokun urban "C-10" Térésia “C" té Planit Rregullues “Mati 17,
ashté IV - VIIl etazhe mbi toké, kurse per Blloku “A20” té Planit Rregullues “Prishtina e re —zona
gendér” éshté Il - V| etazhe mbi tok&, kurse sipas PZHU-sé VII-IX etazhe. Me aplikimin e
Vendimit 01 nr. 400-660 dt. 26.05.2008, t& Kryetarit té Komunés sé Prishtinés, pér kémbimin e
prongs private pér interes publik me koeficient té ndértimit, ky etazhitet mund té ndryshojé,
gjegjésisht rritet;
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konkretisht shfrytézimi brenda vijés rregulluese, Per vendosjen e ndértesés né bazén -gabaritin
€ pérdheses ose suterenit, &shte max.40%, dhe kjo sipérfage éshté:

Kompleksi “Residio VII” me ndértesé shuma banesore & afariste — Lam.”1”,

S=1143 x 0.4=457.20m?2/ Pér pjesén e PRR “Mati 1” /,

S=554 x 0.4=221.60mz?/ PEr pjesén e PRR “Prishtina e Re - Zona Qendér’/, dhe
S=678.10m?/ sipas projekt propozimit/

Koeficienti i shfrytézimit maksimal te& parcelés kadastrale /parcelén ndértimore (ISHPN),
konkretisht shfrytézimi e parcelés brenda vijgs rregulluese, bazuar né Vendimit 01nr.031-
185481dt.14.08.2015 t& Kryetarit t& Komunés s& Prishtinés

bazén-gabaritin te bodrumit lejohet max.60%, dhe kjo sipérfage éshté:
Kompleksi “Residio VII” me ndértesé shumé banesore & afariste — Lam.”1”.

S=1143 x 0.6=685.80m?/ PEr pjesén e PRR “Mati g

S=554 x 0.6=332.04m2/ Per pjesén e PRR “Prishtina e Re — Zona Qender’/,

$=986.30m?2/ sipas projekt propozimit/

Koeficienti i shfrytézimit minimal t& parcelés ndértimore pér hapésira gjelbéruese (ISHPGUY)
eshté 40%, me gjelbérim te larté dhe t& ulté, si dhe hapésira te organizuara pér sport dhe
rekreacion, dhe kjo sipérfage &shte:

Kompleksi “Residio ViI” me ndértesé shumé banesore & afariste — Lam.”1”,

S=1143 x 0.4=457.20m? / Per pjesén e PRR “Mati 17,

S=554 x 0.4=221.60mz2/ Per pjesén e PRR “Prishtina e Re - Zona Qendér’/, dhe

S=679m?/ sipas projekt propozimit/

Koeficienti maksimal i ndértimit (ISPN) éshte: sipas Planit Rregullues “Mati 1” dhe PZHU-sé&
3.0, kurse sipas Planit Rregullues “Prishtina e Re — Zona Qendér” éshte 2.2.

Trajtimi i sipérfageve ndértimore per etazhet ndértimore do ta béhet — llogaritet, si n& vijim:
100% pér etazhet mbi kuotén +0.00, 50% per etazhet me véllim mbi 51% apo sé paku njéra
ballore mbi nivelin e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés — bodrume, dhe kjo
sipérfage éshté:

Kompleksi “Residio ViI” me ndértesé shumé banesore & afariste — Lam.”1”.

S=1143 x 3.0=3429m?2/ per pjesén e PRR “Mati 1” /,

S=554 x 2.2=1218.80 m2/ Per pjesén e PRR “Prishtina e Re — Zona Qendér”/,dhe
$=5394.50m?2 / Sipas projekt propozimit duke llogaritur edhe kompenSImin/shpronésimin/

shpronésimin/kompensimin € pronés private pér interes publik me sipérfage ndértimore té
ndértesés, mund te& aplikohet pér sipérfaget deri 20%. N& kété rast sipérfagja jashte Vijés
rregulluese é&shté S=703m?, e cila sipérfage né raport me parcelén ndértimore éshte
S=703/1697 x 100=41.42%. Andaj, sipas vendimit t& lartcekur mund te shpronésohet /
kompensohet me sipérfage ndértimore vetém pjesa e parcelés Prej 20% e qé né kété rast eshte
$=1697 x 0.2(20%)=339.40m2, andaj nga shkaku té kritereve dhe normave kadastrale, kjo
sipérfage do t& rrumbullakohet né S=340m? (qé éshte 20.03%), dhe e cila do t& kalkulohet me
koeficientin t& ndértimit sipas Planit Rregullues “Prishtina e Re — Zona Qendér”, 2.2, pasi kjo
pjesé e parcelés shtrihet né kuadér te kétij plani, me ¢’ rast kompensimi éshté, $=340 x 2.2
=748m?3.

Bazuar né kalkulime e larté shénuara, sipérfagja totale e lejuar pér ndértim do te jeté:
S$=3429 + 1218.80 + 748=5398.80m*:

Bazuar né kriteret e Planit Rregullues “Mati 1” (né té cilén shtrihet pjesa e konsiderueshém
parcelés, gjegjésisht 67.35% e sajé ose S=1 143m2), né té cilin plan thuhet, citojme: ‘sipérfagja
e liré pérreth objektit duhet té pozicionohet né kuadeér té ‘ngastrés’- brenda parcelés kadastrale,
dhe pér té siguruar drité dhe ajér t& mjaftueshém”, kjo sipérfage e liré duhet t& jeté 0.4xH (ku
H, éshté lartésia mbi toké e ndértesés), pér té mundésuar ndrigim direkt t& mjaftueshém natyror,
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népérmjet hapjeve né fasadé pér hapésirat e banimit (dhoma dite, fietje, pune, tryezari,
korridore, etj), dhe kjo sipérfage e liré duhet ti referohet kufirit t& parcelés, e cila distancé e njéjté
do t& vlejé edhe pér hapésirén mes dy ndértesave té kompleksit;
Distanca ané&sore e ndértesés pa hapje né fasadé apo me hapje té kthinave sekondare dhe
komunikimit (banja, wc, depo, shkallg, etj.) t& jeté min. 3.0m. Nése sigurohet pélgimi i vértetuar
nga pronari/pronarét e parcelave fainje, kjo distance mund t& zvogélohet apo mund té ndértohet
né kufi t& parcelave, por né até rast nuk lejohet hapje né ato fasada,

e Pér t& siguruar njé front rrugor té liré né pjesét gendrore, né bérthamat e zonave, parashihet
tipi i mbulimit t& ngastres ndértimore té jeté "d1";

« Dalja me konzollé jashté vijés rregulluese lejohet max.120cm;

o Ngritja e nivelit t& pérdheses nga niveli i terrenit t& jeté max.1.20 m;

e Qasja né Kompleksi “Residio VII’ té jeté nga rruga € brendshme e kompleksit t& realizuar
sipas Plani i situacionit-“zgjidhja urbane”, Kushteve ndértimore 05nr.350 - 19403 dt. 22.02.2016
t& miratuara nga kjo drejtori dhe pélgimit t& pronaréve té parcelés kadastrale nr.1564-0 ZK
Matican, gjegjésisht bashképronareve, Shefget Cakolli, Ismet dhe Bejtush Gashi, konfirmuar,
pérmes aktit noterial “Kontraté pér paijtim pér zgjidhje te pérbashkét urbane” me LRP. Nr.:
0224/2019 dhe Ref. Nr.1410/2019 dt.13.12.2019,pérpiluar te Notere Merita Kostanica né
Prishting, e lidhur né mes t€ pronaréve, Shefget Cakolli, Ismet dhe Shefget Gashi né njérén
ané “DS Construction’sh.p.k. nga Prishtina(Investitor i paré) dhe “Partner & Dervisholli"sh.p.k.
nga Prishtina (Investitor i dyté);

o Pér ¢do njési banesore dhe ¢do 30 m? té neto sipérfages sé afarizmit, té planifikohet njé vend
parkim, né kuadér té ndértesés apo kompleksit;

o N& kuadér t& kompleksit t& parashihen edhe parkingjet e jashtme, rrugé te brendshme té
kompleksit, si dhe shtigjet & trotuaret;

o N& kuadér t& kompleksit té parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave,;

o Arkitektura-dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, té jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa té eficiences sé& energjisé, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth;

Kushtet ndértimore pér_rrequllimin_e hapésirés _dhe_hartimin dokumentacionit_ndértimor —
projektit kryesor pérveg tierash, té jené edhe sipas normave teknike té “Udhézimit Administrativ i
MMPH-sé Nr.08/2017 pér normat teknike té planifikimit hapésinore”.

V. Ndarja - parcelimi i parcelés kadastrale , nr.823-14 ZK Matigan, sipas vijés rregullues me “Rruga
A’ dhe manualit t& ndarjes, punuar nga Kompania gjeodezike “GeoHorizont’sh.p.k. nga Prishtina
me licencé nr.54, dhe pjesés s& mbetur pér mos trajtim do té realizohet me kérkesé té pronarit, pas
miratimit t& kushteve ndértimore dhe para aplikimit pér leje ndértimi, bazuar né rregullativén ligjore
né fugi dhe né bazé té pélqimi pér ndarje té léshuar nga kjo drejtori, bazuar né kérkesén e pronari.

Procedura do té realizohet né Drejtorin e Kadastrit t& Komunés sé Prishtinés.

VI. Kompensimi / shpronésimi me sipérfage ndértimore i pjesés sé parcelés kadastrale nr. 823-14
ZK Matican, né sipérfage S=340m?, e pérfshihet né rrugen € planifikuar, do té llogaritet bazuar né
koeficientin ndértimor t& Planit Rregullues “Prishtina e Re — Zona Qendér” - 2.2, dhe e njéjta do té
jeté bazuar né kalkulimet si né vazhdim: $=340 x 2.2=748m>.

Andaj pronari pér pjesén e parcelés kadastrale nr.823-14 ZK Matican me S=340m? do té
kompensohet me sipérfage ndértimore prej S=748m?.

Proceduré e kompensimit/ shpronésimit me sipérfaqe ndértimore té prones private , do t€ kryhet
pas caktimit t& kushteve ndértimore, gjegjésisht para pajisjes me leje ndértimore, me kérkesé ne
Drejtoriné e Pronés, bazuar né Vendimin 01 nr. 400-660 dt.26.05.2008 te Kryetarit t& Komunés sé
Prishtinés.

Piesa e parcelés kadastrale nr.823-14 né sipérfage prej S=363m? e pérfshiré né rrugén e
planifikuar, nuk do té kompensohet me kéto kushte ndértimore, dhe e njéjta do té mbetet pér trajtim
apo kompensim né fazat e ardhshme.

VIl. Kygja né infrastrukturé - pér marrjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina” aplikimi
do t& béhet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té
vendeve pér kygje né rrjetet pérkatése, i dorézuar vecanté né CD, me pérmbaitje si né vijim:
e Emri (prindi) Mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;
e Informatén mbi lokacionin - adresa e sakté e hapésirés ndértuese;
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e Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

* Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né orto-foto

té lokacionit me hapésirén ndértuese;

e Pérshkrimin teknik té objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe ujésjellés).

Kygja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore t& bé&het né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té

kushteve detale dhe pélgimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.

VIil. Dokumentacioni ndértimor - projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitje té larté

profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projektit, duke u bazuar né kushtet

ndértimore té caktuara né pikén V., projekt propozimin e prezantuar, “Udhézimit Administrativ i

MMPH-s& Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave

pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe |I-té t& ndértimeve”,

“Udhézimit Administrativ i MMPH-s& Nr.08/2017 pér normat teknike t& planifikimit hapésinore”,

“Rregullores mbi normat minimale teknike pé&r ndértesat e banimit ne bashképronési ”, t&¢ MMPH nr.

0/2016 dt. 04.11.2016, “Udhézimit Administrativ MMPH-sé 08/2017 pér Normat Teknike té&

Planifikimit Hapésinor”, bazuar né UA nr. 33/2007 pér kushtet teknike té& objekteve ndértimore pér

gasjen e personave me aftési té kufizuara, normave teknike pér siguri nga zjarri sidhe normave dhe

standardeve tjera pér projektim té késaj kategorie t& ndértesave, dhe té pérmbajé:

e Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;

* Situacionin - planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin - planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota té lartésisé;

* Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né
sistemin koordinativ KosovaREFO01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese, me
kuota relative dhe absolute;

e Incizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrethiné, si dhe me pozicionim té ndértesave té
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

e T€ gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke
pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tiera me kuota té shénuara,
relative dhe absolute;

e Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari té punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

* Detajet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé me
pérshkrimin e materialit té dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

* Projektin e organizimit t¢ kompleksit , me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, etj:

* Projektin e strukturés sé ndértimit - llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe detaje
t€ nevojshme;

* Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik
té qytetit dhe pozicionimin e trafo-stacionit:

* Projektin e instalimeve té ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin
e qytetit;

* Projektin e instalimeve té makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

e Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend-ndértim", bazuar né Vendimin 01 nr. 035-
174324 dt. 12.07.2016 e Kryetarit té Komunés sé Prishtinés;

e Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até té mbrojtjes nga zhurma

e Elaboratin gjeomekanik né bazé té analizave né terrenit:

Dokumentet té dorézohen né térési sipas shtojcés "Dokumente teknike té nevojshme pér

aplikacionet pér leje ndértimore", e cila i éshté bashkangjitur kétyre Kushteve Ndértimore.

IX. Dokumentacioni ndértimor - Elaborati pér Masat e mbrojtése nga zjarri hartuar nga ekipi me

pérgatitie té lart¢ profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore té

dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té veganté, i cili pérmes aktit pércjellés, do té
procedohet nga kjo drejtori né kompetencé té Drejtorisé sé& Shérbimeve Publike, Mbrojties dhe

Shpétimit t&¢ Komunés sé Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:
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e Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, té hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

o Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e
planit (kopje),

e Situacionin-planin e lokacionit, té gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né
sistemin koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese,
me kuota relative dhe absolute;

o Kushtet ndértimore, té caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

o Certifikatén e regjistrimit té biznesit té investitorit dhe té hartuesit té planit t¢ mbrojties nga zjarri.

Dokumentacioni ndértimor- Elaborati pér Leje Mjedisore Komunale hartuar nga ekipi me
pérgatitje t& larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t& béhet né Drejtoriné e Planifikimit

Strategjik dhe Zhvillimit t& Qé&ndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

o Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé té shkruar dhe njé (1) né formé
elektronike;

o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

o Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;

Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk éshté proné e aplikuesit.

X. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore - megenése parcelat

kadastrale nr.823-14 ZK Matigan, né bazé té certifikatés sé njésisé kadastrale, éshté e evidentuar

me lloj t& shfrytézimit té parcelés-toké bujgésore, me klasé t& kualitetit “Aré e klasit 3", paraprakisht
kérkohet t& béhet pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore né toké

ndértimore, konform nenit 11, 13 & 14 té Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén Bujgésore dhe nenit 8, 9 & 14

té Udhézimit Administrativ t&¢ MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore,

gé e rregullojné kété fushé.

Sipérfagja e tokés bujgésore, t&€ cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né
sipérfagen gé do té ndértohet, gjegjésisht parcelés ndértimore pércaktuar sipas Plani i situacionit
— “zgjidhja urbane”, dhe e njéjta do t& pérfshij¢ sipérfagen e parcelés ndértimore, prej
S=1143+554=1697m?. Kjo sipérfage do té regjistrohet si toké& ndértimore, né regjistrin kadastral, pas
realizimit t& pagesés sé& kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore,

Ky kompensim - pagesé do té realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t& Komunés sé Prishtinés,

né fazén e zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.
Xl. Pagesa e taksés pér dhénien e lejes sé& ndértimit dhe tarifa pér ndikimet nga rritja e densitetit té
infrastrukturés, do té realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien e lejes sé
ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01Nr.434/01 — 0094474/17 dt.24.04.2017 dhe
bazuar né dokumentacionin ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér leje
ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor té
pércaktuar né paragrafin 4 té nenit 16 t& UA t& MMPH-sé& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes sé
konfirmimit pér pagesé.

XIl. Vlefshméria e kushteve ndértimore é&shté njé (1) vit, me té drejté vazhdimi edhe pér njé (1) vit

tietér, me aplikim para skadimit té afatit t& viefshmérisé sé kushteve ndértimore.

Arsyetim

Kérkuesi / subjekti juridik, “Partner & Dervisholli"sh.p.k. nga Prishtina, me certifikaté té regjistrimit
té biznesit 70702258, dhe me pérfagésues/bashképronaré, Fadil Dervisholli, Ekrem Qarolli, Bekim
Krasniqgi dhe Kreshnik Ademi nga Prishtina, me kérkesén 05 nr. 350/03 — 304461/19 dt.16.12.2019
dhe plotésuar me shkresén 05nr.350/03 — 304461/19/1 dt.30.01.2020, ka kérkuar nga kjo drejtori,
ri-shgyrtimin e léndés 05nr.350/02 — 144099/17 dt15.06.2017, dhe caktimin e kushteve ndértimore
pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e Kompleksi “Residio
VII”, me ndértesé shumé banesore & afariste - Lam.”1” me -2B+S+P+7, né lokacionin e pérshkruar
né paragrafin |. t& dispozitivit t& vendimit t& kushteve ndértimore.
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Kérkuesi, sat, 05nr.350/02 —~ 144099/17 dt.15.06.2017, pé&r kushte ndértimore,

me kérke
kérkesés 05nr.350/03 — 304461/19 dt.16.12.2019, pér ri-shqyrtimin e léndés dhe caktimin e
kushteve ndértimore dhe shkresés per plotésim 05nr.350/03 — 304461/19/1 dt.30.01.2020, ka
prezantuar kété dokumentacion dhe eshté trajtuar ky dokumentacion:

Déshminé mbj pronésiné pér parcelén kadastrale: kopjen e planit nr.823-14 ZK Matigan, dhe
certifikatén e njésisé kadastrale P-7 1914050-00823-14 7K Matican, léshuar nga Drejtoria pér
Kadastér e Komunés sg Prishtinés té datés 20.11 .2019;

“Informata nga Plani Rregullues "Prishtina e Re — Zona Qendér" & Plani Rregullues “Mati 1 —
PZHU”, me reference 05-350-261198 dt. 20.10. 2016, léshuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik
dhe Zhvillimit te Qéndrueshém;

Incizimin gjeodezik, punuar nga kompania gjeodezike “Ges Plan’sh.p.k. nga Fushé Kosova , me
numer té licencés nr.46, me gjeometér Agron Sadrija;

Projekt propozimin — Projektin konceptual me Situacion; - "zgjidha urbane” te kompleksit me
ndértesé shume banesore & afariste dhe hapésira té planifikuara, si dhe me projekte ideore, hartuar
nga “Horizons Group’sh. p.k nga Prishtina, me certifikaté té regjistrimit ts biznesit nr. 70151934, me
pronar Besnik Muraiti nga Prishtina;

Vértetimi i tatimpaguesit Ekrem Qarolli — Partner & Dervisholli nga Prishtina, nr. 92798/17
at.21.04.2017;

Certifikate — Deklarues | TVSH, té “Partner & Dervisholli’sh.p. k. nga Prishtina me nr.330129206
at.12.04.2011;

Certifikaté e Numrit Fiskal, t& “Partner & Dervisholli”sh.p.k. nga Prishtina, me nr.600607496
dt.10.12.2010;

Certifikaté e Regjistrimit, té “Partner & Dervisholli’sh.p. k. nga Prishtina, me nr.70702258
dt.22.10.2010;

Fotokopjet e dokumenteve té identifikimit — letérnjoftimeve t pronarit t¢ parcelés kadastrale —
Ekrem Qarolli dhe gjeometrit Agron Sadrija;

Vértetimi i tatimpaguesit Ekrem Qarolli — Partner & Dervisholli nga Prishtina, nr. 312108/17
at.26.12.2019;

Fotokopjen e pa vértetuar té Vendimit 05nr.350/02 — 0144099/17 dt.28.08.201 7, mbi refuzimin e
kérkesés pér kushte ndértimore;

Akti noterial, “Kontraté PEr pajtim pér zgjidhje té pérbashkét urbane” me LRP. Nr.: 9224/2019 dhe
Ref. Nr.1410/2019 gt 1 3.12.2019, pérpiluar te Notere Merita Kostanica né Prishtiné, e lidhur né mes
té pronaréve, Shefqet Cakolli Ismet Gashi dhe Shefget Gashi né njérén ané ‘DS Construction”
sh.p.k. nga Prishtina(Investitor paré) dhe “Partner & Dervisholli’sh.p.k. nga Prishtina (Investitor
dyté);

Projekt propozimin me projekt konceptual dhe “zgjidhje urbane” per parcelén kadastrale nr.823-1 4
Zk Matigan, punuar nga Kompania projektuese “Horizons Group’sh. P.k. nga Prishtina me Certifikate
té regjistrimit té biznesit ARBK 810545212, dhe me projektues Besnik Murati, IDA nga Prishtina;
Manuali i ndarjes sé parcelés kadastrale nr.823-14 7K Matigan, punuar nga Kompania gjeodezike
‘GeoHorizont’sh. p.k. nga Prishtina me licence nr.54.

Shkresa dérguar AKP-sé nga kjo drejtori pérmes postés elektronike t& datés 06.01 .2020;

Shkresa dérguar AKP-sé me nr.15 dt.06.01.2020, dérguar nga Pronari/investitori, “Partner &
Dervisholli’sh.p. k. nga Prishtina;

Fotot e lokacionit:

Fotot e afishes “‘Njoftimit publik”

Shkresa ‘Pérgjigie né kérkesen tuaj pér kushte ndértimore 05nr.350/03 — 304461/1 9, me
nr.30784/2020 dt.27.01.2020 dérguar nga AKP-ja;

Aktin noterial “Deklaraté dhe pélqim” pérpiluar te Notere Merita Kostanica Ukaj né Prishtiné me
Numér rendor té LRP:728/2020 dt.30.01.2020 dhe té dhéne nga subjekti juridik “Partner &
Dervisholli’sh. p.k. nga Prishtina;

Shkresa - aplikacioni nr.14622/2020 dt 29.01.2020, drejtuar AKP-sé, per blerjen e parcelés
kadastrale nr.823-2 7K Matigan;

Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtings, né procedurén e ri-shqyrtimit t& kérkesés pér

kushte ndértimore 05 nr. 350/02 — 0144099/17 dt.15.06.2017 kérkesés 05nr.350/03 — 304461/19
dt.16.12.2019 pér shqyrtimin e kérkesés dhe caktimin e kushteve ndértimore dhe shkresén
“Plotésim dokumentacionj” 05nr.350/03 - 304461/19/1 dt.30.01.2020,si dhe dokumentacionit te
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prezantuar dhe provave tjera, konsultimit te dokumenteve té planifikimit hapésinor pér zonén ku
giendet lokacioni, rregullativés ligjore nga lémi i planifikimit, ndértimit dhe i procedurés seé
pérgjithshme administrative, konsultimit t& arkivit té drejtorisé pér trajtimin e kérkesave per
hapésirén-parcelave dhe komplekseve ndértimore né fginjesi, si dhe projekt propozimit — projektit
konceptual me “zgjidha urbane” té prezantuar, né ményre kronologjike konstatoi se:

Kérkuesi-subjekti juridik, “Partner & Dervisholli’sh.p.k. nga Prishtina, me kérkesen 05nr.350/02
— 144099/17 dt15.06.2017, ka kérkuar nga kjo drejtori caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin
e dokumentacionit ndértimor /projektin kryesor pér ndértimin e Kompleksi “Residio VI”, me ndértese
shumé banesore & afariste, me etazhitet 2B + S + P+ 8, né kuadér te bllokut urban “A-10" té
Tarésia “A”, t& Planit Rregullues "Mati 1" né Prishtiné dhe Blloku urban “A-20" té Planit Rregullues
“Prishtina e Re - Zona Qendeér”, konkretisht né kuadér té parcelés kadastrale nr. 823-14 ZK Matigan,
t& cilén kérkesé kjo drejtori me Vendim 05nr.350/02 — 0144099/17 dt.28.08.2019, e ka refuzuar me
arsyetimin dhe konstatimet si mé poshté:

- Bazuar né projekt propozimin e prezantuar, qasja né Kompleksi “Residio VI”, éshté planifikuar
té jeté pérmes kompleksit me ndértesa shumé banesore & afariste, t€ miratuar me Kushtet
ndértimore 05 nr.350-19403 dft. 22.02.2016, gjegjésisht né kuadér té parcelés kadastrale nr. 1564-0
ZK Matigan. Andaj pér vazhdimin e procedurés pér caktimin e kushteve ndértimore, duhet té
prezantohet pélgimi i vértetuar nga pronarét e parcelés, Ismet Gashi dhe Shefget Cakolli nga
Prishtina;

- Projekt propozimi i prezantuar té harmonizohet me “Udhézimi Administrativ i MMPH-sé Nr.
06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte
ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe [|-té té ndértimeve”;

- Qasja pér vetura né Kompleksi “Residio VI", nuk mund té realizohet nga rruga e planifikuar
‘Rruga A”.

Kérkuesi / Subjekti juridik i lartcekur - “Partner & Dervisholli’sh.p.k. nga Prishtina, pas pranimit
t& vendimit mbi refuzimin e kérkesés pér kushte ndértimore, dhe pérmbushjes sé kushteve dhe
kritereve té pércaktuara né arsyetimin e vendimit refuzues dhe me planin rregullues, si dhe pas
plotésimit té kushteve-kritereve té& parapara me “Udhézimi Administrativ t¢ MMPH-sé Nr.06/2017
dt.23.05.2017, pér caktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte
ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e [-ré dhe té II-té té ndértimeve’, me
kérkesén 05nr.350/03 — 304461/19 dt.16.12.2019, ka kérkuar nga kjo drejtori ri-shqyrtimin e
kérkesés 05nr.350/02 — 0144099/17 dt.15.06.2017, gjegjésisht Vendimin 05nr.350/02—-0144099/17
dt.28.08.2017, mbi refuzimin e kérkesés per caktimin e kushteve ndértimore, té cilén kérkesé kjo
drejtori bazuar né nenin 127 t& LPPA-sé& Nr.05/L - 031, e ka konsideruar si kérkesé pér rishgyrtim
dhe e cila éshté parashtruar jashté afatit ligjor gjegjésisht né kundérshtim me pikén 1 té té njéjtit
nen, andaj t& njéjtén kérkesé e ka trajtuar si ri-aplikim, gjegjésisht si kérkesés e re pér kushte
ndértimore, duke marr parasysh edhe prezantimin e dokumentacionit t& paraparé me rregullativén
ligiore né& fuqi, konkretisht nenit 11 t&¢  Udhézimin Administrativ t&¢ MMPH-s& Nr.06/2017
dt 23.05.2017, ku edhe njgjta éshté trajtuar si ri-pérséritje e kérkesés per kushte ndértimore.

Kjo drejtori, pas pranimit t& kérkesés 05nr.350/03 - 304461/19 dt.16.12.2019, né fazén fillestare
té sajé, né mbéshtetje té rregullativés ligjore né fugi, konkretisht nenit 18 t& Ligjit t& Ndértimit nr.
04/L-110 dt. 31.05.2012 dhe nenit 21 t& Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr.04/L-174 dt.31.07.2013,
si dhe nenin 13 t& “Udhézimi Administrativ i MMPH-sé Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave
pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi
pér kategoriné e I-ré dhe |-t té ndértimeve”, me daté 20.12.2019, né vende té dukshme té rrethinés
dhe lokacionit, ka vendosur Afishen “Njoftimi publik” e cila ka géndruar gjer me daté 03.01.2020,
me té cilén proceduré para caktimit té kushteve ndértimore, publiku i rrethinés synohet té informohet
me synimin e kérkuesit dhe t€ njgjtéve i éshté ofruar mundésia pér dhénien e komenteve,
gjegjésisht pronaréve / poseduesve té rrethinés ne diametrin e drités prej 50m’. Gjaté késaj periudhe
né adresén - postén elektronike té vendosur né afishen e njoftimit publik nuk ka arritur ndonjé
koment, andaj edhe kjo drejtori ka vazhduar me procedurén e caktimit t& kushteve ndértimore.

N& vazhdim té trajtimit t& kérkesés dhe pas analizimit t& projekt propozimit té prezantuar si
projekt konceptual dhe “zgjidhja urbane”, dhe krahasimin e t& njgjtit né raport me dokumentet e
planifikimit hapésinor / planet rregulluese, éshté konstatuar se: parcela kadastrale nr. 823-14 ZK
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Matican, pérfshihet, pjesérisht ne kuadeér t& Bllokut urban “C-10” Térasia ‘C”, t& Planit Rregullues
"Mati 1" ng Prishting, pjesérisht na Ngastra ndértimore "A-C", Blloku urban ‘A-20" t& Planit
Rregullues “Prishtina e Re - Zona Qendér’ na Prishting dhe pjesérisht ng rrugén e planifikuar t
planit rregulluese — “Rruga A”, duke y kalkuluar edhe sipérfaqeve shkrirése ta parcelés né secilin
plan.

Me projekt Propozimit, né kuadér t késaj parcele ashts planifikuar ndértimi i Kompleksi “Residio
VII", me ndértess shumé banesore & afariste — Lam.“1” ng harmoni me kriteret e planeve
rregulluese urbane, ky kalkulimi sipérfageve ndértimore dhe shfrytézuese ashta béré bazuar ne
Sipérfagen e pérfshiré né secilin plan rregullues urban VEG € veg, né té cilat shtrihet parcela
kadastrale, duke pas parasysh edhe se gjaté hartimit ta kétyre planeve rregullues (PRR “Mati 1”
dhe “Prishtina e Re — Zona Qendér”), nuk éshte respektuar kufiri ndaras j tyre, por ka ndérhyrje ne
njéra tjetrén, gjegjésisht ndérhyrja e PRR “Prishtina e Re - Zona Qendér” né PRR “Mati 1" (pasi

— gjegjésisht koeficient; i ndértimit, shfrytézimi i parcelés, distanca nga kufiri i parcelés, gasja né
kompleks kurse Per pjesén e parcelés t& pérfshiré né Planin Rregullues “Prishting e Re - Zona
Qendeér’, eshte pervetésuar parametri urban i kétij plani — gjegjésisht koeficient; i ndértimit, kurse
PEr pjesén e parcelés e pérfshiré ne rrugén e planifikuar — ‘Rruga A”, &shte paraparé té realizohet
shpronésimi / kompensimi me sipérfage ndértimore per sipérfagen prej 20% té parcelés ndértimore
(parcelés brenda vijés rregulluese), bazuar né Vendimin 01 nr, 400-660 dt.26.05.2008 té Kryetarit
té Komunes sé Prishtinés, kurse pjesa e mbetur e sajé mbi sipérfagen prej 20%, éshté vendosé qé
mos té trajtohet - kompensohet me kéto kushte ndértimore, por e njéjta té trajtohet ne fazat e
ardhshme:

Prill 2012, konkretisht nenit 1, pika 1 dhe nenit 5 té tije, pérmes postes elektronike t& dates
06.01.2020, ka informuar dhe kérkuar nga AKP-ja pélgim dhe pérgjigje konkrete pér kérkesén e
palés, ndér te tierash duke informuar kété agjenci si ma poshté:

Me kérkesén 05nr 350/03 - 304461/19 dt.16.12. 2019, né Drejtoring e Urbanizmit té Komunés sé
Prishtinés, ka aplikuar, pronari & investitori Subjektit juridik, “Partner & Dervisholli’sh.p.k. nga Prishtina,
me Certifikaté té biznesit Nr. 70702258, dhe me bashképronar, Fadil Dervisholli Ekrem Qarolli, Bekim
Krasniqi dhe Kreshnik Ademi nga Prishtina, kérkese kjo pér caktimin e kushte ve ndértimore pér hartimin
e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e Kompleksit “Residio VII’, kompleks me
ndértesé shumé banesore & afariste — Lam “ ", né kuadeér té parcelés kadastrale nr.823-14 ZK Matigan
me sipérfage prej S=2400m? tg pronarit/poseduesit ‘Partner & Dervisholli’sh. p.k. nga Prishtina, parcelé
€ pérfshiré: pjesérisht né kuadér té Bllokut urban ‘C-10" té terésise ‘C’, té Planit Rregullues "Mati 1" né
Prishtiné, dhe pjesérisht né kuadeér ts Bllokut Urban “A-20" t& Planit Rregullues “Prishtina e re — Zona
Qendér” né Prishtine.

Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtings pas pranimit t&é kérkesés dhe shqyrtimit te
dokumentacionit té prezantuar, konstatoi se né kuadér té bllogeve urbane te lartcekura dhe pjesérisht
né rrugén e planifikuar ts planit rrequllues — ‘Rruga A”, konkretisht né fqinjési té parcelés nr 823-14 zZK
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Matigan, pérfshihen edhe parcelat kadastrale, nr.823-1 ZK Matigan, me sipérfage prej S=4971m?dhe
parcela kadastrale nr. 823-2 ZK Matigan, me pronar/posedues P. SH. KBI Kosova — Export, parcela kéto
né menaxhimin e AKP-sé, té cilat parcela sipas kritereve urbane jané té planifikuara per ndértim.
Njéheré ju informojmé se Investitori “FIA Construction”sh.p.k. nga Prishtina éshté pajisur me kushte
ndértimore pér parcelat kadastrale né pjesén veri-peréndimore té parcelés nr.823-2 ZK Matican, dhe i
njéjti éshté né fazén e pérgatities sé dokumentacionit ndértimor pér leje ndértimi, me té cilén do té
pérmbyllet ajo pjesé e bllokut urban

Bazuar né kriteret e Planit Rregullues “Mati 1”( Miratuar Vendimin 01nr.35-18186 dt.03.08.2005 t& KK
Prishtiné, si dhe ndryshuar dhe plotésuar me Vendimin pér ndryshimin dhe plotésimin e Planit
Rregullues "Mati 1" 01 nr. 35-642 dt. 01.04.2010 dhe Vendimit pér ndryshimin dhe plotésimin e Vendimit
pér ndryshimin dhe plotésimin e Planit Rregullues "Mati 1" té KK Prishtiné 01 nr. 031-1678 dt. 20.07.2011
té Kuvendit Komunal té Prishtinés) dhe Planit Rregullues “Prishtina e re — Zona Qendér’ né Prishtiné
(miratuar me Vendimin e KK Prishtiné 01 nr.035 - 186861 dt.02.10.2013), rregullativés ligjore né fuqi,
konkretisht nenit 34 t& LPPA-sé Nr. 05/L — 031, kérkojmé nga ju té deklaroheni lidhur me kété ¢éshtje :
a) Té miratoni — jepni pélgim né “zgjidhjen urbane” té prezantuar né Drejtorin e Urbanizmit té Komunés
sé Prishtinés, pér parcelén kadastrale, nr.823-14 ZK Matican, té njéjtén parashtruar né AKP me numér
té protokollit nr.15 dt.06.01.2020, parashtruar nga Kkérkuesi i kushteve ndértimore, qé pronari/investitorit
“Partner & Dervisholli’sh.p.k. nga Prishtina té mund ndértoj né kuadér té késaj parcele.
b) Té mermi pjesé — ti bashkéngjiten zgjidhjes sé pérbashkét urbane sé bashku edhe me parcelén
kadastrale, nr.823-14 ZK Matigan, sipas kritereve té planeve rregulluese .
c) Té privatizohen parcelat kadastrale nr. 823-1 dhe 823-2 ZK Matigan, né proceduré té pérshpejtuar
ose me marréveshje direkt me pronarin / investitorin e parcelés nr.823-14 ZK Matigan.
d) Té propozoni ndonjé zgjidhje tjetér né interes té dyanshém dhe té bazuar né rregullativén ligjore né
fuqi.

Njéheré ju informojmé seé bazuar né rregullativén ligjore né fugi nga aspekti i planifikimit, ndértimit
dhe procedurés sé pérgjithshme administrative, Ligjit pér planifikim hapésinor Nr. 04/L-174 dt.
23.08.2013, Ligjit pér ndértim NIr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, Ligjin péer Procedurén e Pérgjithshme
Administrative Nr. 05/L-03, dt.21.06.2016, dhe pérkatésisht Udhézimit Administrativ Nr.06/2017 dt.
23.05.2017_té MMPH-sé, pér caktimin e procedurave pér pérqatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér
kushte ndértimore, leje ndértimore_dhe_leje rrénimi_pér kateqoriné e _l-ré dhe té lI-té té ndértimeve,
Kkonkretisht pikés 4 té nenit 13 Shqyrtimi i kérkesés pér kushte ndértimi , organi kompetent miraton
kushtet e propozuara nga Kkérkuesi apo ato té njéjtat i perpunon dhe i harmonizon me kriteret e
dokumenteve té planifikimit hapésinor, qé do té thoté né harmoni me kriteret e planit rregullues, té cilén
palét e larté cekura i kané plotésuar kérkesat sipas “Shtojca 1" e UA Nr.06/2017 dt.23.05.2017 té MMPH.
Gjithashtu né bazé té déshmisé sé prezantuar(flet aplikacionit), pronari / investitori i éshté drejtuar me
kérkesé AKP-sé me pérmbajtje té njéjté té kérkesés me numeér té protokollit nr.15 dt.06.01.2020.

Agjencia Kosovare € Privatizimit - AKP pérmes Postés sé Kosovés me daté 28.01.2020 ka
dérguar né Drejtoriné e Urbanizimit shkresén e njéjté dérguar edhe subjektit juridik, “Partner &
Dervisholli’sh.p.k. nga Prishtina, gjegjésisht shkresén e protokolluar nr.30785/2020 dt.27.01.2020,
duke prezantuar pérgjigjen e njéjte;

Gjithashtu, né kuadér té Bllokut urban “C-10" t& Planit Rregullues “Mati 1” &shté pérfshiré dhe
trajtuar edhe parcela kadastrale nr.1655-1 ZK Matican (e formuar nga ndarja, bashkimi dhe
kompensimi i parcelave nr. 820-1, 820-2, 820-3, 823-11, 823-12, 823-25, 823-37 dhe 823-38 ZK
Matican) pér té cilén kjo drejtori me Vendimin 05 nr. 350/02-0286859/18 dt. 07.11.2019, ka caktuar
kushtet ndértimore kurse me Vendimin e lejes ndértimore 05 nr. 351/02-188965/19 dt. 23.12.2019
ka lejuar ndértimin né kuadér té késejé parcele.

Né& trajtim t& projekt propozimit t& prezantuar — “zgjidhjes urbane” dhe pér arsye se rruga e
planifikuar - “Rruga A’ &shté rrugé e kategorisé sé lart dhe kygja né rrugé lejohet vetém né vendet
e lidhjes me rrugét planeve urbane — rrugéve né mes bllogeve urbane, por jo edhe jo lidhje direkt t€
parcelés kadatrale nr.823-14 ZK Matigan, andaj edhe éshté imponuar gjetja e njé alternative tjetér
pér kygje, ku éshté kérkuar nga kérkuesi qé kygjen ta realizoj pérmes kompleksit t€ miratuar me
Kushte ndértimore 05nr.350-19403 dt. 22.02.2016, konkretisht pérmes parcelés nr.1564-0 ZK
Matican, né té cilin jané dhéné edhe leje ndértimore né kuadér t& katij kompleksi, ku sipas késajé
te dy komplekset do té trajtohen sipas lidhshmérisé si njé térési, dhe e cila kycje éshté realizuar
bazuar né& Aktin noterial, “Kontraté pér pajtim pér zgjidhje té pérbashkét urbane” me
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Prishting, e lidhur né mes té pronaréve, Shefget Cakolli, Ismet Gashj dhe Shefqet Gashi né njérén
ané ‘DS Construction” Sh.p.k. nga Prishtina (Investitor i paré) dhe “Partner & Dervisholli’sh. p.k. nga
Prishtina (Investitor i dyté).

Nga shkaku se Planet Rregullues, “Mati 1” dhe “Prishtina e Re —Zona Qendér’ ndérhyjné ne
njéra tietrén dhe se parcela ndértimore e Kompleksi “Residio VI’ pérbéhet nga pjesa e parcelés
kadastrale nr.823-14 zK Matican, q& shtrihet na kuadér t& Planit Rregullues “Matj 1" — 47.62% ose
S=1143m?, dhe pjesa tjetér né kuadér te Planit Rregullues “Prishtina e Re -Zona Qendér” — 23.08%
ose S=554m2, sj dhe pjesa e mbetur prej S=703m? né rrugé té planifikuar — ‘Rruga A”, andaj pér
shpronésim /kompensim me sipérfage ndértimore sipas dispozitave t& Vendimit 01 nr. 400-660
dt.26.05.2008 t& Kryetarit t& Komunés s Prishtings, pér sipérfagen prej 20% ta parcelés ndértimore
(ku né kété raste éshté S=1143 + 554=1697m?) éshte zbatuar me koeficient ndértimor i Planit
Rregullues “Prishtina e Re - Zona Qendér”, konkretisht me koeficient t& ndértimit 2.2, dhe sipas
késaj né kalkulim do t& merret vetém 20% e qé do té jeté S=1697 x 0.2(20%) = 339.40m?2, e cila

rruge té planifikuara te planit rregullues pé€rmes kompleksit t& parcelés kadastrale nr. 1 564-0 ZK
Matican dhe ndér te tiera konstatohet:

Pas shikimit tg propozimit té situacionit té zgjidhjes urbane teé “Partner Dervisholli” sh.p.k., né
Lagjen “Mati 1”7 ne Prishting, lidhur me kérkesén pér kushte ndértimore té léndés 05-350/03-
304461/19 té dt.16.12 2019, kygja per automjete né Irugé té kompleksit shume banesor dhe afarist

13.12.2019, kjo kygje pér ndértesén 2B+S+P+7, mund té pranohet si e tillé, marr parasysh licdhjen
me kété rrugé dhe funksionin njé-kahore te saj. Né fazat e ardhshme té projektimit dhe realizimit té

Né fazeén e finalizimit te aktit administrative - vendimit t& kushteve ndértimore, kérkuesi-subjekti
juridik,“Partner & Dervisholli”sh.p.k. nga Prishtina me shkresén “Plotésim dokumentacionj”
05nr.350/03 - 304461/19/1 dt.30.01.2020, ka bé&re plotésimin e kérkeses bazé, gjegjésisht 05 nr.
350/03 - 304461/19 dt.16.12.2019  duke prezantuar edhe shkresat: nga AKP-s&¢ nr.15
dt.06.01.2020, dérguar kérkuesit / subjektit juridik “Partner & Dervisholli’sh.p.k. nga Prishtina si dhe
aktin noterial “Deklarate dhe PE€lgim” pérpiluar te Notere Merita Kostanica Ukaj né Prishtinés me

transferuar sipérfagen ndértimore na kuadér té ndértesés shumé banesore & afarsite - Lam “1”" me
"2B+S+P+7, né etazhitet -2B+5+P+8), ose edhe blerjen-privatizimin e sajé nga AKP-ja pérmes
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rregullave dhe procedurave té pércaktuara sipas rregullativés ligjore né fuqi, dhe se i njéjti nuk do
té jeté pengues né zhvillimin e dokumentit t& planifikimit hapésinor ku shtrihet kjo parcelé;

Andaj, si konkludim pérfundimtar, bazuar né konstatimet e mé sipérme, dokumentacionin e

prezantuar dhe shqyrtuar, konsultimin e rregullativés ligjore né fuqi, konkretisht nenit 21 té Ligjit pér
Planifikim Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 31.07.2013, nenit 18 t& Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110
dt.31.05.2012, nenit 13 té “Udhézimi Administrativ i MMPH-sé Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér
pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave per kushte ndértimore, leje
ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe II-té t6 ndértimeve”, si dhe diskercionin per
vendose té ¢éshtjeve té planifikimit, ndértimit dhe procedurés administrative, si dhe né bazé té nenit
21, 44, 57 & 140 té LPPA-sé& Nr.05/L - 031 dt.21.07.2016, lidhur me ligijshmériné pér caktimin e
kushteve ndértimore, Drejtoria e Urbanizmit vendosi gé ta miratoj kaérkesén pér caktimin e kushteve
ndértimore me faktet — provat e prezantuar ta trajtoj sipas rregullativés ligjore né fuqi, me qé rast
te konstatoj se kérkuesit kane prezantuar t& gjithé dokumentacionin e nevojshém, se projekt
propozimi me planin e situacionit - “zgjidhja urbane” té prezantuar, éshté né harmoni me destinimin
dhe kriteret tjera té planeve rregullues urban pér até hapésiré, si dhe né harmoni me rrethinén, andaj
konstatohet se jané plotésuar té gjitha kriteret e parapara ligjore pér caktimin e kétyre kushteve
ndértimore.
Gjithashtu, peérmes shkresés, “Njoftim” 05nr.350/03 - 304461/19 dt.03.02.2020, kjo drejtori vendosi
ge bazuar né rregullativén ligjore né fugi, konkretisht Ligjit Nr.03/L-215 pér gasje né dokumente
publike, palét e interesuara, konkretisht, Agjenciné Kosovare té Privatizimit — AKP-n&, ta informoj
se pérmes kérkeseés drejtuar né Komunén e Prishtinés, mund té kené gasje né dokumente publike,
konkretisht né vendimin e kushteve ndértimore té larté cekura.

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv té vendimit te kushteve ndértimore.

Shtojcé: Plani i situacioni - "zgjidha urbane” e Kompleksit “Residio VII” me ndértesé té planifikuara
dhe hapésirat pércjellése; Situacioni i parcelés kadastrale me vijén ndértimore dhe rregulluese nga
Plani Rregullues "Prishtina e Re — 7ona Qendér” né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01; Manuali
i ndarjes sé parcelés nr.823-14 ZK Matigan, punuar nga kompania gjeodezike “GeoHorizint’sh.p.k.
nga Prishtina.

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim té kushte ndértimore, permes késaj drejtorie
me ankesé mund t'i drejtohet Ministrisé s& Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor, brenda afatit prej 30
ditésh duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té vendimit t& kushteve ndértimore.

| dérgohet: Kérkuesit, Qendrés pér shérbim me qytetare, késaj drejtorie dhe né dosje t€ |éndés,
05nr.350/03 — 304461/19 dt.16.12.2019.

| dérgohet pérmes postés elektronike: Drejtorisé pér Pronen, Drejtorisé pér Kadastér, Drejtorisé
pér Investime Kapitale dhe Menaxhim té Kontratave, Drejtorisé pér Planifikim Strategjik dhe
Zhvillimit t&¢ Qéndrueshém.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05 NR. 350/03 — 304461/19 DT. 03.02.2020

Zyrtari: U.D. Udhéheqgése e Sektorit:
Ergyn Hajredini Mimoza Berisha Prestreshi
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Republika e Kosovés
Republika Kosova-Republic of Kosova
Qeveria -Vlada-Government

Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor /Ministarstvo Sredine i Prostornog Planiranja/Ministry of Environment and Spatial Planning
AGJENCIA KADASTRALE E KOSOVES/ KATASTARSKA AGECIJA KOSOVA/ KOSOVA CADASTRAL AGENCY

Zyra kadastrale komunale / Op§tinska katastarskgtkancelarija: Prishtiné Nr. i njésisé kadastrale / Br. katastarske jedinice : 823—14
Zona kadastrale / Katastarska zona: Matican Numri i [éndés / Broj predmeta:
Lloji i njésisé kadastrale / Vrsta katastarske jedinice Parcelé Shkalla e zvoglimit / Razmera plana 1: 700

Lista e koordinatave, dhe pérshkrimi i tyre / Lista koordinata,i njihov opis

Nr Y X
7514421.39 | 4722624.35

7514413.25 | 4722626.94
7514407.53 | 4722628.77
751438581 | 4722635.70
7514373.26 | 4722596.15
7514372.00 | 4722592.19
7514369.17 | 4722583.26
7514368.29 | 4722580.51
7514367.21 | 4722677.09
10 7514384.44 | 4722578.41
11 7514386.49 | 4722578.57
12 7614386.54 | 4722577.73
13 751438750 | 4722557.06
14 7614393.69 | 4722549.77
15 7514397.76 | 4722552.91
16 7514402.32 | 4722568.06
17 7514404.02 | 4722571.88
18 7514404.05 | 4722571.96
19 7514406.96 | 4722580.75

-

OID N D[WIN

Sqarim: Pjesét te parceles 823-14 (823-X3, 823-X4) do te zhvillohen me
planin rregullues urban Prishtina e re - Zona Qender
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