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Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina -Municipality of Prishtina

Né bazé t€é dispozitave té nenit 21,22 dhe 44 t¢ Ligjit nr. 05/L-031 pér Procedurén e Pérgjithshme
Administrative (Gazeta Zyrtare e Republikés s€ Kosovés nr. 20/21 gershor 2016), nenit 18, paragrafi 3 té
Ligjit nr. 04/L-110 t&€ Ndértimit (Gazeta Zyrtare e Republikés sé Kosovés nr. 18/03 korrik 2012), nenit
13, nénparagrafi 4.1 t&€ Udhézimit administrativ nr. 06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen
dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré
dhe II- t&, t&€ ndértimeve, duke vendosur sipas kérkesés nr. 05-350/03-301774/19 dt. 12.12.2019 pér
rishqyrtimin e 1&€ndés 05-350/02-170603/19 dt.17.07.2019 t€ pronarit/investitorit “’A.S.Alberti’’Sh.p.k
me pronar Skender Bajrami nga Prishtina, pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor pér ndértimin e ndértesés afariste-banimore né Cagllavicé, Drejtoria e
Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, né proceduré administrative ne dt. 31.08.2020 merr kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. I caktohen kushtet ndértimore pronarit/investitorit “*A.S.Alberti’’Sh.p.k me pronar t& biznesit
Skender Bajrami nga Prishtina sipas kérkesés nr. 05-350/03-301774/19 dt. 12.12.2019 pér rishqyrtim e
léndés me 05-350/02-170603/19 dt.17.07.2019, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor pér ndértimin
e ndértesés afaristo-banesore me etazhitet B+P+1 né Cagllavic€, né parcelén kadastrale me nr.01745-2,
Zona Kadastrale Cagllavicé.

I1. Shfuqizohet Vendimi 05nr.350/02-170603/19 dt.19.11.2019, i Drejtorisé s¢ Urbanizmit mbi refuzimin
e kérkesés 05nr.350/02-170603/19 dt.12.12.2019, pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e
dokumentacionit ndértimoré / projektin kryesor, pér ndértimin e ndértesés afariste auto-sallonit né né
Cagllavicé, né parcelén kadastrale me nr.01745-2, Zona Kadastrale Cagllavicé dhe kérkesa nr. 05-350/03-
301774/19 dt. 12.12.2019, mirret né rishqyrtim;

III. Lokacioni pér t€ cilin caktohen kushtet ndértimore gjendet né kuadér t&€ Planit Zhvillimor Komunal,
i miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal nr. 01-031-156871 t& dt. 27.08.2013, dhe sipas kétij plani
kjo parcelg, shtrihet né zonén e ndértimit. Lidhur me kété dhe me parametrat e ndértimit nga ky plan,
pronari €shté informuar me “’Informim nga Plani Zhvillimor Komunal’” me nr.ref 1371 dt. 12.01.2018.

IV. Gjendja ekzistuese

. Parcela kadastrale nr.01745-2, Zona Kadastrale Cagllavicé ka sipérfagen 2346,0 m?* Brenda
parcelés ndértimore trajtohet sipérfagja prej 1338 m?, ndérsa pjesa tjetér e késaj parcele me 1008 m?
shfrytézohet si rrugé e lagjes. Parcela ka formé t& rregullt dhe e drejta pronésore-juridike éshté
private (né bazé t€ kopjes s€ planit dhe certifikatés s¢ njésisé kadastrale).Parcela me shfrytézim
aktual éshté toké bujqésore, aré e klas€s s¢ 1I-ré.Prané késaj parcele &shté i ndértuar <’ Auto Salloni
Alberti”” dhe kompleksi “’Qerrshija’” me shtépi individuale, me infrastrukturé, rrugé dhe elektriké ;

« Terreni éshté kryesisht i1 rrafshét;

. Parcela kadastrale me nr. 01745-2 ZK Cagllavicé qaset n€ rrugén lokale ekzistuese;

« NEé kuadér té€ parcelés kadastrale €shté e ndértuar njé auto-larje, e cila do t&€ demolohet.

- Ne& diametér prej 50 m' gjendet auto-salloni *”Alberti’’terreni pér loje t€ féminéve dhe shtépi
individuale .

V. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektit kryesorr, pér rregullimin
e hapésiré€s dhe realizimin — ndértimin e ndértesés afaristo-banesore, né kuadér t€ késaj parcele
pércaktohen duke u bazuar né parametrat urban, t&€ pércaktuar me Planin Zhvillimor Komunal dhe
projekt-propozimin, t&€ prezantuar nga aplikuesi, dhe ato do té jené:



Organizimi me qasje né kuadér té parcelés kadastrale, pozicionimi, gabariti dhe etazhiteti i késaj
ndértese, né raport me vijén rregulluese dhe até ndértimore, distanca nga kufiri i parcelave, fginje si
dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, t& jené né térési sipas prezantimit grafik t& pérshkruar
né Zgjidhjen Urbane, bashkéngjitur kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore;
Destinimi 1 shfrytézimit t€ ndértesés éshté pér afarizém dhe banim.
Qasja né€ parcel€ duhet té realizohet nga rruga ekzistuese né terren.
Etazhiteti i ndértesés &shté B+P+1,sipas projektit ideor dhe zgjidhjes urbane, né harmoni me
kriteret e PZHK -sé.
Koeficienti i shfrytézimit maksimal t& parcelés ndértimore- brenda vijés rregulluese (ISHP), pér
vendosjen e ndértesés né bazé-gabarit t& pérdhesés ose suteren, éshté max.30% (nuk pérfshihet
sipérfaqja e parcelés qé shfrytézohet si rrugg).
Shfrytezimi i parcelés mund té rritet pér 10% mé shumé se maksimumi i lejuar, vetém me kusht t&
zhvillimit t& arkitekturés sé¢ qéndrueshme.Né kété rast, né fazén e “’Lejes ndértimore’’, duhet t&
dorézohet projekti i arkitekturés s¢ qéndrueshme sipas pikés 4 té¢ Vendimit té Kryetarit t&¢ Komunés
s€ Prishtinés nr.01-031-185481 dt.14.08.2015.(Né bazé t& projektit konceptual t& bashkangjitur
dokumentacionit).

14 51 - S=1338m?x 0.4 =535.20 m?

Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas PZHK-sé¢ dhe bazuar né projekt propozimin, koeficientin e
shfrytézimit t& parcelés dhe etazhitetin e miratuar,( B+P+1) do té jeté sipas pikés 4 té paragrafit IV
té kushteve ndértimore dhe praktikat e aplikuara dhe éshté :

Pérdhesa = 535.20 m? e lejuar/ 534.31 m? t& propozuara

Kati = 544.91 m” t& propozuara ( propozimi me njé pjesé t&é konzollés sé katit, paralel me
rrugén,me gjérsi 120cm)

Koeficienti ndértimor i parcelés kadastrale, do t& llogaritet si né vijim: 100% pér etazhet mbi kuotén
+0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51% mbi toké-suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés-
bodrume;
Koeficienti 1 shfrytézimit t€ parcelés ndértimore pér néntoké (ISHPN) pér vendosjen e ndértesés né
bazé — gabariti 1 bodrumit , lejohet max = 60% dhe kjo sipérfage éshté:

S-1338 m?x 0.6 = 802.8 m?, pér njé nivel t& bodrumit.
Distanca né mes t€ ndértesave t& banimit individual &shté prej 5.00-10.00m’, mirépo né projektin
ideor te prezantuar, destinimi éshté mix dhe kriteret pér distanca jané caktuar sipas *>Udhézimit
administrativ pér normat teknike té planifikimit hapésinor’’
e gé &éshté 1.0 x H—1.50 x H, kurse distanca minimale nga kufiri i parcelés fqinje, éshté 0.5 x H -
0.75 H, ku H éshté lartésia e ndértesés.
Distanca n€ mes t& vijés rregulluese dhe asaj ndértimore sipas PZHK-sé pér banim individual éshté
3.00 m’- 5.00 m", ndérsa né rastin konkret destinimi éshté mix dhe distanca e miratuar éshté Sm.
Kuota e pérdhesés sé ndértesés pércaktohet né raport me kuotén e nivelit t& rrugés ekzistuese nga e
cila ka ¢asje parcela, gjegjésisht né krahasim me kuotén zero;
Né kuadér t€ parcelés t€ planifikohet rrugé qarkulluese pér qasje té zjarrfikésve, si dhe shtigje,
sipérfaqe t€ pllakézuara, gjelbrim dhe vendéparkime t& mjaftueshme pér personel dhe klienté pér
pjesén e afarizmit dhe pér dy njésité banesore né katin e I-ré, sipas projektit ideor.
Pér ndértesén afariste, mvarésishté prej veprimtarisé sé ngushté, duhet té planifikonen vendparkingje
sipas “’Normave teknike t& planifikimit hapésinor’’si dhe min dy vendparkingje per dy njésité
banesore.
Né kuadér té parcelés té parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;
Arkitektura/dukja e jashtme (fasada) e ndértesés dhe materializimi i saj, té jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa té efigiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet destinimit t& ndértesés sé
planifikuar;
Zgjidhja e kulmit duhet t& projektohet dhe t& ekzekutohet ashtu qé t& jeté né harmoni me projektin
arkitektonik dhe uji i strehéve duhet té derdhet brenda parcelés ndértimore.
Gjaté ndértimit té ndértesés, ndértesat fginje t€ sigurohen me masat mbrojtése adekuate;
Para aplikimit pér Leje ndértimore duhet té aplikoni pér Leje té rrénimit pér auto larjen ekzistuese,
brenda parcelés té planifikuar pér ndértim.
Para aplikimit pér leje ndértimore, duhet t¢ béhet ndarja e parcelés kadastrale qé pérfshihet né rrugén
ekzistuese dhe té regjistrohet né€ kadastér si kategori — rrugé.
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(Gjaté procedures pér Leje ndértimore té sigurohet pélqimi prej bankés, g€ e lejon ndértimin né kété
parcelé.

VI. Ndarja / e parcelés nr.01745-2, Zona Kadastrale Cagllavicé. Kadastrale, Prishting., do té realizohet
sipas zgjidhjes urbane, t€ miratuar me kéto kushte ndértimore, pércaktuar me manualin e ndarjes t& késaj
parcele, punuar nga gjeodeti i licencuar.

e Kjo drejtori pérmes kétij paragrafi té vendimit t& kushteve ndértimore jep PELQIM pér ndarjen e

parcelés kadastrale t€ lartécekura, sipas zgjidhjes urbane.Procedura e ndarjes, do té realizohet
bazuar né pélqimin e konfirmuar né kété paragraf, i cili do t& shérbejé si bazé pér evidentimin né
regjistrin kadastral, t¢ kétyre ndryshimeve.Procedura e ndarjes do t& béhet para aplikimit pér leje
ndértimore, né Drejtoring e Kadastrit t¢ Komunés sé Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore
dhe me kérkesé té pronarit duke u bazuar né Planin e situacionit - <’Zgjidhjen Urbane’’.

VIL Kycja né infrastrukturé - marrja e pélqimeve nga KEDS-i dhe KUR “’Prishtina”, béhet me

aplikim nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té vendeve

pér

kygje né rrjetet pérkatése, dorézuar veganté né CD, me pérmbajtje si né vijim:

Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

Informatén mbi lokacionin-adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né
ortofoto t& lokacionit me hapésirén ndértuese;

Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér elektrike dhe ujé).

Kygja n€ infrastrukturé pér ngrohje gendrore nuk mund t& béhet pasi qe “Termokosi”-Ngrohtorja e
Qytetit nuk ka rrjeté né até zoné.

VIII. Dokumentacioni_ndértimor - projekti kryesor, té hartohet nga ekipi me pérgatitie t& larté
profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projektit, duke u bazuar né kushtet
ndértimore t€ caktuara né pikén IV, projekt propozimin e prezantuar, normave teknike pér siguri nga zjarri
si dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim té késaj kategorie té ndértesave, t& dorézohet né tre
(3) kopje t€ shtypura, dhe njé (1) digjitale dhe t& pérmbajé:

Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;

Planin e situacionit t& gjeré, né diametér prej 50m’, me ndértesat ekzistuese dhe té planifikuara, né

pérpjesé 1:500 apo 1:1000, punuar né bazé té incizimit gjeodezik té parcelés ndértimore me rrething,
si dhe me pozicionim té ndértesés sé projektuar dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ
KOSOVAREF 01;
Planin e situacionit té parcelés, né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale
dhe vertikale-kuota t&é lartésis¢é dhe me pozicionim té ndértesave né sistemin koordinativ
KosovaREF01, duke pérfshiré edhe kuotat vertikale t€ hyrjeve né pérdhesé, me kuota té shénuara,
relative dhe absolute;

Ingizimin gjeodezik té parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim té ndértesés sé
projektuar dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesén e projektuar, duke
pérfshiré edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhesé dhe etazheve tjera, me kuota t& shénuara,
relative dhe absolute;

Detajet karakteristike dhe t& nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e
zdrukthétaris€, me pérshkrimin e materialit té dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

Pérshkrimin teknik t& punéve ndértimore

Paramasén dhe parallogaring e punéve ndértimore;

Projektin e organizimit té¢ kompleksit, me sinjalizime pérkatése t& komunikacionit dhe lidhja-qasja
e saj me rrugét dhe komplekset né rrethinég, etj.;

Projektin e strukturés s¢ ndértimit-llogaring statike, me pérshkrim teknik, pozicionimin dhe detajet
e nevojshme;

Projektin e instalimeve elektrike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik t& qytetit
dhe pozicionimin e trafostacionit;

Projektin e instalimeve hidroteknike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;
Projektin e instalimeve t& makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kycje né rrjetin e qytetit;




- Elaborati 1 "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim", bazuar né Vendimin 01nr.035-174324
dt.12.07.2016, e Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés;

- Elaboratin e fizikés ndértimore (akustika, termika, masat pér efigiencé té energjisé);

» Elaboratin gjeomekanik, né bazé té analizave té terrenit;

IX.Dokumentacioni ndértimor - Elaborati pér Masat e mbrojtése nga zjarri, hartuar nga ekipi me
pérgatitje t& larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore té dorézohet
dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& veganté, i cili pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet nga kjo
drejtori n€ kompetencé t€ Drejtorisé sé Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe Shpétimit t&¢ Komunés sé
Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:

¢ Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

* Déshmin€ mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

e Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej S0m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat e
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin-"zgjidhja urbane" né& pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREFO01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese, me kuota relative
dhe absolute;

¢ Kushtet ndértimore, t& caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

e Certifikatén e regjistrimit té€ biznesit t& investitorit dhe t& hartuesit té planit t&¢ mbrojtjes nga zjarri.

XI.Leja Mjedisore Komunale — bazuar né nenin 9, pika 1 t¢ Udhézimit Administrativ MMPH Nr.

01/2017 pér Dhénien e Lejes Mjedisore Komunale, pérkatésisht shtojcés sé kétij udhézimi, aktiviteti i

propozuar sipas projektit konceptual-kompleks me ndértesa shumé banesore dhe afariste, i nénshtrohet

procedurés pér pajisje me Leje Mjedisore Komunale. Dokumentacioni ndértimor-Elaborati pér Leje

Mjedisore Komunale, i hartuar nga ekipi me pérgatitje té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe

aplikimi t€ béhet né Drejtoring e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t&¢ Qéndrueshém, njékohésisht me

aplikimin pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

e Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3) kopje né formé té shkruar dhe njé (1) né formé
elektronike;

o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

e Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;

e Kontratén pér shirytézimin e parcelés, nése parcela nuk éshté proné e aplikuesit.

XII. Pér pajisje me leje ndértimi, duhet té prezantoni:

¢ Pélqimit nga Ministria e Bujqésisé, pér ndérrim té destinimit, nga toka bujqésore né toké pér qéllime
tjera, meqenése, sipas certifikatés té njésisé kadastrale,parcela kadastrale éshté e evidentuar si toké
bujqésore, aré e klasés sé I1-té.

e Para aplikimit pér Leje ndértimore, duhet té aplikoni pér “’Leje té rrénimit’’ pér demolimin e
objektit ekzistuese né parcelé.

e Pélqimi pér qasje té pakufizuar né rrugén ekzistuese ’Oslo’’nga pronari i parcelés me nr.1746-
2 Z.K Cagllavicé.

XIII. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujqésore - meqenése parcela
kadastrale nr.01745-2, Zona Kadastrale Cagllavicé, né bazé té certifikatés sé njésisé kadastrale, &shté e
evidentuar me lloj t€ shfrytézimit t& parcelés-toké bujgésore, me klasé té kualitetit “II”, kérkohet qé pér
paraprakisht t€ béhet pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore né toké
ndértimore dhe konform nenit 11, 13 dhe 14 t& Ligjit nr. 02/1-26 pér Tokén Bujqésore dhe nenit 8, 9 dhe
14 t€ Udhézimit Administrativ t&¢ MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujqésore,
g€ e rregullojné kété fushé.

Sipérfaqja e tokés bujqésore, té& cilés do ti ndérrohet destinimi, do té pércaktohet bazuar né sipérfagen
qé do té ndértohet, sipas Planit t& situacionit — “zgjidhja urbane” dhe e njéjta do t& pérfshijé ~ 1338m?
prej sipérfages s€ pérgjithshme té parcelés.Kjo sipérfage do té regjistrohet si toké ndértimore, né regjistrin
kadastral, pas realizimit t€ pagesés s¢ kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujqésore,ndérsa
pjesa tjetér té regjistrohet si rrugé.
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Ky kompensim - pagesé do té realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t¢ Komunés sé Prishtinés, né fazén e
zhvillimit t€ procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.

XIV. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 t& Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né
nenin 10 dhe 11 t€ “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe Tarifén pér
rregullimin e infrastrukturés™ 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e Investimeve
Kapitale dhe Menaxhimit t¢ Kontratave ¢ Komunés sé Prishtinés, t& vlerésojé njé ngarkesé pér t&
rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés, dhe té arrijé
marréveshje pér infrastrukturé me pronarin. Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet
dokumentacioni i nevojshém, né dosje té vecanté, i cili pérmes aktit pércjellés, do té procedohet, nga kjo
drejtori, né kompetencé t& Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave t¢ Komunés
s¢ Prishtinés, pér arritjen e késaj marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:
e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);
e Vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore, sé¢ bashku me situacionin e miratuar, t& léshuar nga
kjo drejtori;
* Autorizimin pér pérfaqésim (nése éshté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);
¢ Kopjen e letérnjoftimit t& aplikuesit.

XV. Pagesa e taksés administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit, do té realizohet sipas “Rregullores
mbi Taksén Administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés”
01Nr.434/01 — 0094474/17 dt.24.04.2017 dhe bazuar né dokumentacionin ndértimor / projektin ideor, si
pjes¢ pérbérése e kérkesés pér leje ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do té
realizohet sipas afatit kohor té pércaktuar né paragrafin 4 té nenit 16 t&¢ UA t&¢ MMPH-s& Nr.06/2017
dt.23.05.2017, pas marrjes s& konfirmimit pér pagesé.

XVI. Vlefshméria e vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore do té jeté njé (1) vit, me mundési t&
vazhdimit pér njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti 1
planifikimit hapésinor, dhe me aplikim para skadimit t& afatit t& vlefshmérisé.

Arsyetim

Pronari/Investitori “’A.S.Alberti’’Sh.p.k me pronar t€ biznesit Skender Bajrami nga Prishtina, me
kérkesén nr. 05-350/03-301774/19 dt. 12.12.2019 pér rishqyrtimin e 1&éndés nr.05-350/02-170603/19, i
¢shté drejtuar Drejtorisé sé¢ Urbanizmit t&€ Komunés sé Prishtings, pér caktimin e kushteve ndértimore pér
hartimin e dokumentacionit ndértimor pér ndértimin e ndértesés afaristo-banesore me etazhitet B+P+1.né
lokacionin e pérshkruar né pikén I. t& dispozitivit té kétyre Kushteve ndértimore.

Bashkangjitur me kérkesé¢, investitori ka prezantuar: kopjen e planit dhe certifikatén e pronésis pér
parcelén kadastrale me nr.01745-2 dhe nr.01759-130 Zona Kadastrale Cagllavicé, *Informim nga Plani
Zhvillimor Komunal™® me nr.ref 1371 dt. 12.01.2018, Certifikatén e regjistrimit t& biznesit e °A.S
ALBERTI SH.P.K*” me numér t€ regjistrimit t& biznesit 810684911 dt.05.09.2000 me pronar Skender
Bajrami dhe person t& autorizuar Bujar Bajramin, autorizim i ndérmarrjes <°’A.S ALBERTI SH.P.K’’ pér
Albert Hashanin, vértetimi i tatimit né proné né emér t&¢ °A.S ALBERTI SH.P.K’’ me nr.121237/19
dt.27.05.2019, kopja e letérnjoftimit e Skender Bajramit dhe Bujar Bajramit,inqizimi gjeodezik i parcelés
me rrethin€ dhe manuali pér ndarjen e rrugés, punuar nga gjeodeti i licencuar Faton Bajselmani me numér
té licencés 125 dt.23.08.2018, projekti konceptual pér objekt afarist i hartuar nga N.N.SH “H&V’’ me
numér t€ biznesit 71019845 dt.22.01.2014,projekti konceptual pér objekt mix/afarizém dhe banim hartuar
nga ““cm ARKITEKTURE PLANE”.

Drejtoria e Urbanizmit, pas shqyrtimit t& kérkesés 05nr.350/02 — 170603/19 dt.17.06.2019 pér
kushte ndértimore , dokumentacionin e prezantuar me kérkesé dhe gjaté fazés sé zhvillimit té procedurés
administrative, konsultimit t& rregullativés ligjore né fuqi nga lémi i planifikimit hapésinor, ndértimit dhe
procedurés administrative, si dhe dokumentet e planifikimit hapésinor, aktuale - né fuqi, pér até zoné
urbane:Planit Zhvillimor Komunal, miratuar me Vendimin e Kuvendit t¢ Komunés sé Prishtinés, nr. 01-
031-156871 t€ dt. 27.08.2013 ka vendosur njoftimin publik prej dt. 16.08.2019 deri mé 30.08.2019.Gjaté
késaj periudhe nuk ka arritur ndonjé& ankesé apo koment pér ndértimin e propozuar pér objekt afarist sipas
projektit konceptual t&¢ hartuar nga firma N.N.SH “H&V*’. Pérmes shkresés zyrtare 05nr.350/02 —




170603/19 dt.17.06.2019 kjo Drejtori ka kérkuar nga aplikuesi plotésim dokumentacioni shtesé mirépo
ky dokumentacion nuk &shté plotésuar brenda afatit ligjoré. Si rrjedhojé pasi q& investitori nuk e ka
plotésuar dokumentacionin e kérkuar kérkesa éshté refuzar me *’Vendimin’® 05nr.350/02—170603/19
dt.19.11.2019.

Me kérkesén pér rishqyrtim éshté kérkuar rishqyrtimi i 1éndés.Bashkangjitur me kérkesé éshté
prezantuar njé projekt konceptual tjetér, me destinim mix/afarizém i hartuar nga firma projektuese “’cm
ARKITEKTURE PLANE’’.Meqgenése éshté ndryshuar projekti i propozuar, gjaté shqyrtimit té léndés pér
riaplikim &shté vendosur njoftimi publik prej dt. 03.07.2020 deri mé 17.07.2020.Gjaté késaj periudhe nuk
ka arritur ndonjé ankesé pér ndértimin e propozuar.

Pas konstatimeve té larté shénuara, dokumentacionit t€ shqyrtuar, rregullativés ligjore né fuqi ,Planit
Zhvillimor Komunal t€ miratur me Vendimin nr. 01-031-156871 t& dt. 27.08.2013, Drejtoria e
Urbanizmit, ka konstatuar se sipas nenit 18 t& Ligjit t€¢ Ndértimit nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit
10,11,12 dhe nenit 13 t&¢ Udhézimit Administrativ nr. 06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér
dorézimin dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore si dhe leje ndértimore, ka konstatuar se jané
prezantuar t€ gjitha dokumentet e nevojshme dhe &shté pérfunduar procedura e njoftimit publik. Ky
njoftim publik, sipas rregullativés ligjore, ka qéndruar pesé (15) dité né lokacionin né fjalé dhe megenése
né ndérkohé né kété Drejtori nuk éshté pranuar ndonjé vérejtje apo sugjerim, éshté vazhduar me caktimin
e kétyre Kushteve ndértimore.

Ky organ, pas shqyrtimit t& kérkesés dhe provave tjera té bashkangjitura, identifikimit t& gjendjes
faktike t€ lokacionit né terren, konsultimit t& planeve urbanistike pér hapésirén ku gjendet lokacioni si dhe
t€ rregullativés ligjore nga 1émi i ndértimit dhe asaj nga 1émi i procedurés sé pérgjithshme administrative,
konstatoi se jané plotésuar té gjitha kriteret e parapara ligjore pér [éshimin e kétyre Kushteve Ndértimore.

Shtojcé: Situacioni 1 lokacionit dhe manuali i ndarjes.
Udhézimi juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie brenda
afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétij Vendimi. Bazuar né vlerésimin

nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do té pércillet te organi epror — MEA.

Ky vendim u printua né 4 (katér) kopje identike dhe i dérgohet: Aplikuesit, Qendrés pér shérbim me
qytetaré, késaj drejtorie dhe né dosje t& 1éndés 05 Nr. 350/02-0301774/19 dt. 12.12.2019.

Kopja elektronike i dérgohet: Drejtorisé s¢ Kadastrit dhe Drejtorisé sé Planifikimit Strategjik dhe
Zhvillimit t& Qéndrueshém.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05 Nr. 350-/03-0301774/19 dt. 31.08.2020

Zyrtari, u.d Udhéhegése e Sektorit,
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Mejrush Sejdullah/u Mimoza Berishfa Prestreshi /
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Republika e Kosovés
Republika Kosova-Republic of Kosova
Qeveria -Vlada-Government

Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor /Ministarstvo Sredine i Prostornog Planiranja/Ministry of Environment and Spatial Planning
AGJENCIA KADASTRALE E KOSOVES/ KATASTARSKA AGECIJA KOSOVA/ KOSOVA CADASTRAL AGENCY

Zyra kadastrale komunale / Opstinska katastarska kancelarija: Prishtine Nr. i njésisé kadastrale / Br. katastarske jedinice :1745-2

Qakllavic

Zona kadastrale / Katastarska zona: Nurnri i léndés / Broj predmeta

Lloji i njésisé kadastrale / Vrsta katastarske jedinice : Parcel Shkalla e zvoglimit / Razmera plana 1: 1000
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Kufiri i parceles

Sipéfaqgja e shputés (pbrdheses) - 534.31m?
Siperfagja e parceles - 1338.00 m?

Raporti: sipérfagja e shputés se perdheses /sipérfagen e parcelés = 39.93%

Sipéfaqgja e shputés (bodrumit) - 802.69m?
Siperfagja e parceles - 1338.00 m?

Raporti: sipérfagja e shputés se bodrumit /sipérfagen e péféélés 5\5‘9.99%
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YLLI SHAQIRI
ARCHITECTS
planifikojmé ¢do centimetér té hapsirés suaj... O,I

SH.P.K. "CENTIMETRI"

NRB. 70305690

Tel: +38349214020, yllishagiri@gmail.com
OfficeT:Rr. Kosta Novakovic, Lagjia Pejton Pr.

planifikojmé ¢do centimetér té hapsirés suaj.

Koment i rendesishem:

Me ligjet ne fugi ndalohet, kopjimi, shfrytezimi
apo gfardo forme e perhapjes-shperndarjes se
projektit.

Te drejtat ekskluzive CENTIMETRI NSHP

IMPORTANT INFORMATION:

Copyright - this drawing is the property of Ylli
SHAQIRI, Architect, A/0041. Any use without the
expressed written consent of Ylli Shagiri A/0041,
Architect, is prohibited.

VEREJTJE :

Masat pér prodhimin merren né vend.

Dizajni duhet té adpatohet sipas gjendjes né
teren. Cdo mospérputhje né dimensione té
raportohet te kontrolluesi i projektit (shih
tabelén, kontrolloj). Punét duhet té
planifikohen né detale dhe ¢do punonjés duhet
té pajiset me té gjitha masat mbrojtése pér até
puné. Cdo grup punues duhet té béjé
vlerésimin e rrezigeve té punés dhe konform
rrezikut té jeté i pérgatitur si psikologjikisht
ashtu edhe fizikisht me té gjitha masat
mbrojtése.

Mix used / Afarist - Banim

Autosallon Alberti
Cagllavicé, PRISHTINE

Situacioni i gjeré

FAZA PLANIFIKUSE / PROJEKTI IDEOR

Projektuar nga: Date :04.09.2020
MsSg. Agch. Ylli SHAQIRI

on#Olluar

A Date :04.09.2020
ch. Shuajlhf GASHI
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