Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina — Municipality of Prishtina

Né bazé té nenit 21 té Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 1%
Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21 & 44 t& Ligjit pér Procedurén e Pérgjithsh
Administrative Nr. 05/L-03, dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” t& Ligjit pér Vetéqgeverisjen Lokale\;\
Nr.03/L-040 dt. 20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutlt t€ Komunés sé& Prishtinés Nr.110-391 dt.
25.02.2010, Udhézimit Administrativ t¢ MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pér caktimin e
procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe
leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe té |I-té t& ndértimeve, si dhe duke vendosur sipas pér ri-aplikim
té kérkesés pér kushte ndértimore, 05nr.350/02 - 240634/19 dt.01.10.2019, t& kérkuesve / pronaréve,
Nazmi Citaku dhe Jashar Fazliu nga Prishtina, rr."Eqrem Qabej”,BLL-11I/9, pér caktimin e kushteve
ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektit ideor pér ndértimin e Kompleksi -
Lagjja “Green Hill”, me ndértesa individuale banimore / shtépi familjare — 33 shtépi té sipas tipeve:
“T1” — 6 shtépi, “T2” — 15 shtépi, “T3” — 5 shtépi dhe “T4” - 7 shtépi, né kuadér t& PZHU-sé,
Drejtoria e Urbanizmit né proceduré té rregullt pér vendosjen e ¢éshtjes administrative me daté
27.01.2020, merr kéteé:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. | caktohen kushtet ndértimore kérkuesve/pronaréve, Nazmi Citaku dhe Jashar Fazliu nga
Prishtina, rr."Eqrem Qabej’,BLL-I11/9, sipas kérkesés pér ri-aplikimit pér caktimin e kushteve
ndértimore, 05nr.350/02 - 240634/19 dt.01.10.2019, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor /
projektin ideor pér ndértimin e Kompleksi - Lagjja “Green Hill” me ndértesa individuale banimore /
shtépi familjare - 33 shtépi té Tipit: “T1” — 6 shtépi me S+P, “T2” — 15 shtépi me S+P, “T3” - 5
shtépi me P+1 dhe “T4” — 7 shtépi me S+P, né kuadér t&¢ PZHU-sé&, konkretisht parcelave kadastrale
nr. 954-0, 955-0, 959-0 dhe 973-0 ZK Bérnicé e Epérme, sipas projekt propozimit / Plani i situacionit
- “zgjidhjes urbane” té prezantuar.

Il. Lokacioni pér té cilin caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet dhe trajtohet sipas:

- Planit Zhvillimor Urban, miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal té Prishtinés, 01 nr.035-181427 dt.

24.09.2013, ku sipas kétij plani kjo zoné éshté e planifikuar me destinim “Ndértim idividual’;

Pronarét pér kriteret dhe parametrat urban, si dhe kushtet e ndértimit, jané informuar pérmes
shkresés “Informim nga Plani Zhvillimor Urban “Prishtina 2012-2022"-PZHU, 04nr.350/01 -
0307342/17 dt.22.12.2017”, léshuar nga DPSZHQ t& Komunés sé Prishtinés.

lll. Gjendja ekzistuese e lokacionit / parcelave kadastrale, nr. 954-0, 955-0, 959-0 dhe 973-0 ZK
Bérnicé e Epérme, sipas gjendjes kadastrale, pronésore, faktike & planifikimit urban éshté:
e Numri, sipérfaqgja, pronari & klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, jané:

- Nr.954-0; S=1674m?;, Nazmi Citaku;...........ccovviiiiiiiiiiiie e ‘Livadh i klasit 27
- nr.955-0; S=897m?, Nazmi Citaku, Jashar Fazliu;................ccccoceeeiiiiinncciicn, “Livadh i klasit 2,
- nr.959-0; S=3946m?, Nazmi Citaku, Jashar Fazliu;...................cccoeoe i “Aré e klasit 47,
- nr.973-0; S=13714m?; Nazmi Citaku, Jashar FazliU.................cccoeooviiiiiiiiiiiiiiiieeeee “Mal i klasit 47;

Totali i parcelave té trajtuar: $=20,231.00m?2.

- Mos harmonizimi i pjeséve grafike dhe tekstuale t& parcelave kadastrale, gjegjésisht diferenca e
tyre bazuar né matjet e gjendjes ekzistuese dhe prezantuar me manualin e gjendjes ekzistuese
nga kompania gjeodezike:

- nr.954-0; S=1669m?; /- 5m?/
- nr.955-0; S=881m?; /-16m?/
- nr.959-0; S=3946m?; / 0.00m?/
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- nr.973-0; S=13717m?; / +3m?/
Totali i diferencés: S=-18m?2.

o E drejta pronésore - juridike e parcelave kadastrale té lartcekura , €shté private, né bazé té kopjeve

té planit dhe certifikatave té njésive kadastrale;

o Né kuadér té parcelave kadastrale té larté cekura, nuk ka ndértesa - jané té zbrazéta ;

e Terreni ka pjerrtési /disnivel nga ana veri - peréndimoré né drejtimin jug - lindor me njé disnivel prej

~40m’;

e Qasja né parcela té lartcekur &shté pérmes rrugéve lokale t&é zonén;

o Né hapésirén e pérfshiré né diametér prej 50 m" nuk ka ndértesa ekzistuese ;

IV. Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” e Kompleksi - Lagjja “Green Hill” me ndértesa individuale

banimore / shtépi familjare si dhe me infrastrukturé pércjellése, e analizuar, studiuar dhe trajtuar me

kushte ndértimore, éshté konceptuara zgjidhje me katér (4) tipe t& shtépive né kuadér té parcelave
ndértimore, jané:

a) Tipi “T1” - 6 shtépi me / S+P /, me sipérfage totale, S=202.70m?, té sistemuara népér etazhe:

Sutereni - S=95.58m? dhe Pérdhesa - S=107.12m>.

b) Tipi_“T2” —15 shtépi me / S+P /, me sipérfage totale, S=189m?, té sistemuara népér etazhe:

Sutereni - S=109m? dhe Pérdhesa - S=80m?2.

c) Tipi “T3” — 5 shtépi me / P+1 /, me sipérfage totale, S=234m?, t& sistemuara népér etazhe:

Pérdhes - S=124.37m? dhe Kati 1 - S=109.63m>.

d) Tipi “T4” — 7 shtépi me / S+P /, me sipérfage totale, S=153m? té sistemuara népér etazhe: Sutereni

me S=70.76m? dhe Pérdhesa me S=82.24m?

V. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektit ideor pér rregullimin e

hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar pér ndértimin e Kompleksi - Lagjja “Green Hill” me ndértesé

individuale banimore / shtépi familjare sipas Tipit: ”T1”, “T2”, “T3” & "T4” me infrastrukturé teknike
pércjellése, né kuadér t&¢ PZHU-sé né Prishting, pércaktohen bazuar né parametrat, kriteret dhe
kushtet urbane, té cilat jané:

e Organizimi & qasja né kompleks - parcela ndértimore, pozicionimi, gabaritet dhe etazhiteti i
ndértesave / shtépive familjare, raporti i ndértesave-shtépive familjare me vijat rregulluese &
ndértimore, distanca nga kufiri i parcelave ndértimore, rrugét dhe vend parkingjet e planifikuara té
kompleksit, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, té jené né térési sipas prezantimit
grafik t& pérshkruar né Planin e lokacionit - “zgjidhja urbane” bashkangjitura vendimit kushteve
ndértimore;

e Sipérfaqet e parcelave kadastrale pér organizimin / rregullimin e kompleksit, konkretisht t&
trajtuara né parcela ndértimore - sipérfage brenda vijés rregulluese, pér realizimin e kompleksit
me ndértesé individuale banimore / shtépi familjare, jané:

- nr.954-0; S=1154m?;

- nr.955-0; S=872m?;

- nr.959-0; S=2814m?;

- nr.973-0; S=10280m?,

Totali i parcelave té trajtuara pér parcela ndértimore: $=15,120.00m?.

- Parcelat kadastrale me sipérfage té trajtuara né hapésira publike - jashté vijés rrequlluese, té
parcelave ndértimore sipas Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” si rrugé e planifikuar pér
realizimin e kompleksit me ndértesé individuale banimore / shtépi familjare, jané:

- nr.954-0; S=515m?;

- nr.955-0; S=9m?;

- nr.959-0; S=1132m?;

- nr.973-0; S=3437m?;

Totali i sipérfageve té parcelave té trajtuara pér infrastrukturé / rrugé: S$=5,093.00m?>.

e Destinimi i shfrytézimit t& ndértesave t& kompleksit, té jeté pér banim individual / shtépi familjare
si dhe me hapésira pércjellése, si: kthina teknike, depo dhe hapésira garazhesh, ndértime né
shérbim té& kompleksit etj. (sipas projekt propozimit);

e Etazhiteti sipas PZHU-sé éshté |+ |ll etazhe mbi toké, (sipas projekt propozimit dhe i miratuar,
S+P & P+1);
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Koeficienti i shfrytézimit i parcelés ndértimore né kuadér t& kompleksit (ISHP), pér vendosjen e
ndértesés né bazé / gabarit té pérdheses ose suterenit, sipas PZHU-sé lejohet max.30%.
Kompleks i ndértesave individuale / shtépi familjare - Tipit: "T1”, “T2”, “T3” & “T4”,

Tipi “T1”:

S=466 x 0.3=139.80m?; / lejuar pér parcelén minimale /

S=577 x 0.3=173.10m?; / lejuar pér parcelén maksimale /

Tipi “T2”:

S=431 x 0.3=129.30m?; / lejuar pér parcelén minimale /

S§=702 x 0.3=210.6m?; / lejuar pér parcelén maksimale /

Tipi “T3”:

S=414 x 0.3=124.20m?; / lejuar pér parcelén minimale /

S=600 x 0.3=180m?; / lejuar pér parcelén maksimale /

Tipi “T4”:

S=306 x 0.3=91.80m?; / lejuar pér parcelén minimale /

S=447 x 0.3=134.10m?; / lejuar pér parcelén maksimale /

Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés ndértimore (ISHPN), pér vendosjen e ndértesés né bazé /
gabarit t& bodrumit éshté max.60%, bazuar né planin rregullues dhe paragrafin Il. pika 1. té
Vendimit 01nr.031 — 185481 dt.14.08.2015, té Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés, por sipas
projekt propozimit, ndértesat individuale banimore / shtépi familjare nuk kané bodrume.

Né kuadér té parcelave ndértimore té planifikohen edhe hapésira gjelbéruese (ISGJ) min.40%,
me gjelbérim té larté dhe té ulté, bazuar né Vendim 01nr.110-391 dt.1.08.2015, t& Kryetarit té
Komunés sé Prishtinés, dhe sipas kalkulimeve dhe projekt propozimit, €shté:

Kompleks i ndértesave individuale / shtépi familjare - Tipit: "T1”, “T2”, “T3” & “T4”,

Tipi “T1”:

S=466 x 0.4=186.40m?; / lejuar pér parcelén minimale /

S=577 x 0.4=230.80m?; / lejuar pér parcelén maksimale /

Tipi “T2”:

S$=431 x 0.4=172.40m?; / lejuar pér parcelén minimale /

S=702 x 0.4=280.80m?; / lejuar pér parcelén maksimale /

Tipi “T3”:

S=414 x 0.4=165.60m?; / lejuar pér parcelén minimale /

S=600 x 0.4=240m?; / lejuar pér parcelén maksimale /

Tipi “T4”:

S=306 x 0.4=122.40m?; / lejuar pér parcelén minimale /

S=447 x 0.4=178.80m?; / lejuar pér parcelén maksimale /

Koeficienti i ndértimit t& etazheve té mbi tokés (ISHD) sipas PZHU-sé éshté 0.6 + 0.8 pér parcelat
ndértimore, andaj trajtimi i sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do té béhet — llogaritet,
si né vijim: 100% pér etazhet mbi kuotén +0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi §7% apo sé paku
njéra ballore mbi nivelin e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés — bodrum, dhe kjo
sipérfaqe éshté:

Kompleks i ndértesave individuale / shtépi familjare - Tipit: "T1”, “T2”, “T3” & “T4”,

Tipi “T1”:

S=466 x 0.6=279.60m?; / lejuar pér parcelén minimale /

S=466 x 0.8=372.80m?; / lejuar pér parcelén minimale /

S=577 x 0.6=346.20m?; / lejuar pér parcelén maksimale /

S=577 x 0.8=461.60m?; / lejuar pér parcelén maksimale /

Tipi “T2”:

S=431 x 0.6=258.60m?; / lejuar pér parcelén minimale /

S=431 x 0.8=344.80m?; / lejuar pér parcelén minimale /

S$=702 x 0.6=421.20m?; / lejuar pér parcelén maksimale /

S=702 x 0.8=561.60m?; / lejuar pér parcelén maksimale /

Tipi “T3”:

S=414 x 0.6=248.40m?; / lejuar pér parcelén minimale /

S=414 x 0.8=331.20m?; / lejuar pér parcelén minimale /

S=600 x 0.6=360m?; / lejuar pér parcelén maksimale /

S=600 x 0.8=480m?; / lejuar pér parcelén maksimale /
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Tipi “T4”;

S=306 x 0.6=183.60m?; / lejuar pér parcelén minimale /

S=306 x 0.8=244.80m?; / lejuar pér parcelén minimale /

S=447 x 0.6=268.20m?; / lejuar pér parcelén maksimale /

S=447 x 0.8=357.60m?; / lejuar pér parcelén maksimale /

e Bazuar né nenin lll. t& Vendimit t& Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés, protokolluar me numrin
01nr.031-185481 dt. 14.08.2016,pér shkaqe té kursimit dhe eficiencés sé energjisé, sipérfagja
gé zé shtresa e "termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé& pérgjithshme
ndértimore e as né kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;

e Bazuar né kriteret e PZHU-sé distanca dhe “sipérfagja e liré pérreth objektit duhet té pozicionohet
né kuadér té ‘ngastrés”™ brenda parcelés kadastrale, dhe pér t&é siguruar drité dhe ajér té
mjaftueshém”, kjo sipérfage e liré duhet té jeté 0.5 x H (ku H, &shté lartésia mbi toké e ndértesés),
ose mes ndértesave 1 x H, pér t& mundésuar ndrigim direkt t& mjaftueshém natyror, népérmjet
hapjeve né fasadé pér hapésirat e banimit (dhoma dite, fietje, pune, tryezari, korridore, etj), dhe
kjo sipérfage e liré duhet ti referohet kufirit t& parcelés, e cila distancé e njéjté do té vlejé edhe
pér hapésirén mes dy ndértesave t& kompleksit. Nése sigurohet pélgimi i vértetuar nga
pronari/pronarét e parcelave fginje, kjo distancé mund té zvogélohet apo mund té ndértohet né
kufi t& parcelave, por né até rast nuk lejohet hapje né ato fasada;

¢ Ngritja e nivelit t& pérdheses nga niveli i terrenit té jeté max.1.20 m;

e Qasja né Kompleksi me ndértesé individuale banimor / shtépi familjare planifikohet t& jeté pérmes
parcelés kadastrale, nr.1555-0, 844-0, 848-0, 845-0, 1553-0 dhe 847-0 ZK Bérnicé Epé&rme me
pronar/posedues Daut Zuka, e konfirmuar pérmes aktit noterial “Deklaraté — P&lgim”, pérpiluar
te Noter Ramadan Bunjaku né Prishting, me Nr.Rend.9943/2019 dt.21.10.2019, me té& cilin akt i
larté cekuri ndér té tjerash deklaron se “se népér parcelat kadastrale nr.155-0, 844-0, 848-0, 845-
0, 1553-0, 924/2 dhe 920-0 ZK Bémicé e Epérme lejon hapjen e rrugés me gjerési prej 7m’ né
interes dhe llogari t¢ Nazmi Citakut nga Fshati Baj¢iné Komuna e Podujevés”;

Qasja né kompleks kalon edhe pérmes pjeséve té€ parcelés kadastrale nr.1495-0 ZK Bérnicé e

Epérme me pronar / posedues P.SH. Ujérat, pér té cilin kérkuesit para aplikimit pér leje ndértimi

do té prezantojné pélgim nga pronari / poseduesi ;

e Pér ¢do njési individuale banimore / shtépi familjare, t& planifikohet njé vend parkim, né kuadér
té ndértesés apo kompleksit;

o Né kuadér té parcelave ndértimore té& parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;

o Arkitektura-dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, té€ jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa té eficiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet destinimit té& ndértesave;

VI. Bashkimi i parcelave kadastrale, nr. 954-0, 955-0, 959-0 dhe 973-0 ZK Bérnicé e Epérme, do té
realizohet sipas Planit t& situacionit — “zgjidhjes urbane” dhe Manualit t& bashkimit punuar nga
Kompania gjeodezike e licencuar “Geohorizont” nga Prishtina me licencés nr.54.

Andaj, Drejtoria e Urbanizmit jep PELQIM pér bashkimin e parcelave té lartcekura, sipas Planit
té situacionit - “zgjidhja urbane” dhe Manualit pér bashkim.

Procedura e bashkimit do té realizohet bazuar né pélgimin e pérshkruar né kété paragraf, e cila
do té shérbejé si bazé& pér regjistrimin né operetén kadastrale, t& kétyre ndryshimeve, dhe té
realizohet para aplikimit pér leje ndértimore né Drejtoriné e Kadastrit t& Komunés sé Prishtinés, me
kérkesé té& pronaréve dhe Manualit t& bashkimit t& punuar nga Kompania gjodezike e licencuar
“Geohorizont” nga Prishtina me numér té licencés nr.54.

VII. Ndarja / parcelimi i parcelave kadastrale, nr.954-0, 955-0, 959-0 dhe 973-0 ZK Bérnicé e
Epérme, pas bashkimit té tyre dhe formimi i parcelave ndértimore dhe asaj pér infrastrukturé — rrugé,
do té realizohet sipas projekt propozimit - Planit té situacionit/ “zgjidhja urbane” dhe Manuali e ndarjes
punuar nga kompania gjeodezike e licencuar.

Gjithashtu do té ndahet edhe parcela e formuar pér rrugé sipas manualit t& propozuar me nr.xxxxx-
35 ZK Bérnicé e Epérme do té evidentohet me destinim infrastrukturé — rrugé, si dhe parcelat
kadastrale nr. 844-0, 845-0,848-0, 847-0, 1553-0 dhe 1555-0 ZK Bérnicé Epérme e pronar /posedues

Daut Zuka, si dhe pjesa e parcelés kadastrale nr.1495-0 ZK Bérnicé e Epérme, me pronar /posedues
P.SH. Ujérat ;
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Andaj, Drejtoria e Urbanizmit jep PELQIM pér ndarjen/parcelimin e parcelave kadastrale té
lartcekura, sipas Manualit i ndarjes punuar nga kompania gjeodezike, dhe pas sigurimit t& pélgimit
nga pronari/poseduesi i parcelés kadastrale nr.1495-0 ZK Bérnicé e Epérme.

Procedura e ndarjes / parcelimit do té realizohet bazuar né pélgimin e konfirmuar né kété paragraf,

i cili do t€ shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral, té kétyre ndryshimeve.

Ndarja e parcelave té€ bé&het para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit t&¢ Komunés

sé Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé té pronaréve, duke u bazuar edhe

né, Plani i situacionit - “zgjidhja urbane” dhe Manualit pér ndarje punuar nga Kompania gjeodezike e

licencuar “Geohorizont” nga Prishtina me licencés nr.54, té cilat jané pjesé pérbérése e kétij vendimi

pér caktimin e kushteve ndértimore.

Kjo proceduré do té realizohet né Drejtorin e Kadastrit t&¢ Komunés sé& Prishtinés.

VIII. Kushti i pércaktuar né kété paragraf, pércaktohet pér:

- Ndarjen e parcelave kadastrale nr.1555-0, 844-0, 848-0, 845-0, 1553-0 dhe 847-0 ZK Bérnicé Epérme
me pronar / posedues Daut Zuka nga Prishtina, bazuar né Ligjit Nr.2002/5 pér themelimin e regjistrimi
té regyjistrit té drejtave té Pronés sé Paluajtshme, duhet té shndérrohet né infrastrukturé rrugore;

- Sigurimin e pélqimit pér qasje pérmes parcelés nga pronari/poseduesi i parcelés kadastrale nr.1495-0
ZK Bérnicé e Epérme, P.SH. Ujérat, me gjerési min. 7m’ dhe ndarjen e saj;

- Me procedurén e bashkimit té& parcelave kadastrale sipas paragrafit VI. té vendimit duhet edhe té
harmonizohen sipérfaget e parcelave kadastrale — tekstuale dhe grafike (té certifikatés sé pronés dhe
kopjes sé planit), né té kundértén obligohet Drejtoria e Urbanizmit té rishikoj kushtet ndértimore;

IX. Kygja né infrastrukturé - pér marrjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina” aplikimi do

té béhet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pé&rcaktim té vendeve

pér kygje né rrietet pérkatése, i dorézuar veganté né CD, me pérmbaijtje si né vijim:

e Emri (prindi) Mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

¢ Informatén mbi lokacionin - adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

e Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

¢ Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né ortofoto
té lokacionit me hapésirén ndértuese;

e Pérshkrimin teknik té& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe ujésjellés).

Paraprakisht duhet té€ sigurohet edhe pélgimi parimor nga Ngrohtorja e Qytetit sh.a. “Termokos”
dhe PTK-ja.

X. Dokumentacioni ndértimor / projekti ideor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitie té larté

profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projektit, duke u bazuar né kushtet

ndértimore t& caktuara né pikén V., projekt propozimin e prezantuar, “Udhézimit Administrativ i

MMPH-sé Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitjien dhe shqyrtimin e kérkesave pér

kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe |I-t&€ t& ndértimeve”,

‘Rregullores mbi normat minimale teknike pér ndértesat e banimit ne bashképronési”’, t& MMPH nr.

0/2016 dt. 04.11.2016, “Udhézimit Administrativ MMPH-s&é 08/2017 pér Normat Teknike té Planifikimit

Hapésinor”, bazuar né UA nr. 33/2007 pér kushtet teknike t& objekteve ndértimore pér qasjen e

personave me aftési té& kufizuara, normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe

standardeve tjera pér projektim té késaj kategorie t& ndértesave, dhe té pérmbajé:

¢ Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;

¢ Situacionin - planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat e
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

¢ Situacionin - planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale dhe vertikale-
kuota té lartésisé;

¢ Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale té& hyrjeve né pérdhese, me kuota relative dhe
absolute;

e |ncizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim té& ndértesave té projektuara
dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

o Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke pérfshi
edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tjera me kuota t& shé&nuara, relative dhe
absolute;

¢ Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t& punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;
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e Detajet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétaris€é me pérshkrimin e
materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

e Projektin e organizimit t& kompleksit , me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, etj;

e Projektin e strukturés sé& ndértimit - llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe detaje té
nevojshme;

o Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kycje né rrjetin energjetik té qytetit
dhe pozicionimin e trafo-stacionit;

o Projektin e instalimeve té ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrietin e qytetit;

e Projektin e instalimeve té makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrietin e qytetit;

e Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim", bazuar né Vendimin 01 nr. 035-174324 dt.

12.07.2016 e Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés;

e Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t& mbrojtjes nga zhurma;

e Elaboratin gjeomekanik né bazé té€ analizave né terrenit;

XI. Dokumentacioni ndértimor pér Leje Mjedisore Komunale té hartohet nga ekipi me pérgatitje té
larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t& béhet né Drejtoriné e Planifikimit Strategjik
dhe Zhvillimit t&¢ Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

e Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé té shkruar dhe njé (1) né formé elektronike;
o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

o Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;

e Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk €shté proné e aplikuesit.

XIl. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 té Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né
nenin 10 & 11 té “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhé&nien e lejes s& ndértimit dhe Tarifén
pér rregullimin e infrastrukturés” 01nr.434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave e Komunés sé& Prishtinés, té vierésojé njé
ngarkesé pér té ri-mbursuar koston pér krijimin, pé&rmirésimin, zgjerimin apo riparimin e
infrastrukturés, dhe té arrijé marréveshje pér infrastrukturé me pronarin / investitorin.

Me aplikacionin pér leje ndértimore té dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té vecanté, i
cili pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé té Drejtorisé sé
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave t& Komunés sé& Prishtinés, pér arritien e késaj
marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:

e Dé&shminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit (kopje);
¢ Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé& bashku me situacionin e miratuar, té I€shuar nga kjo drejtori;
e Certifikatén e regjistrimit té biznesit t& kompanisé investuese,

e Kontratén pér bashké investim (nése éshté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);

o Autorizimin pér pérfagésim (nése éshté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

o Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelave & investitorit);

XIlll. Pagesa e kompensimit t& ndérrimin té destinimit té tokés bujgésore - meqgenése parcelat
kadastrale, nr. 954-0, 955-0, 959-0 dhe 973-0 ZK Bérnicé e Epérme, gé trajtohet me kéto kushte
ndértimore né bazé té certifikatave sé njésisé kadastrale, dhe té& pérshkruara né pikén 1 té paragrafit
Ill. t& vendimit t& kushteve ndértimore, jané té evidentuara si toka bujgésore: “Aré e klasit 4°, “Mal i
klasit 4” dhe “Livadh i klasit 2", andaj paraprakisht kérkohet gé& té bé&het pagesa e kompensimit pér
ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore né toké& ndértimore, konformé nenit 11, 13 & 14 té Ligjit nr.
02/L.-26 pér Tokén Bujgésore dhe nenit 8, 9 & 14 t& Udhé&zimit Administrativ t& MBPZHR Nr. 41/20086,
pér ndérrimin e destinimit t& toké&s bujgésore, qé e rregullojné kété fushé.

Sipérfagja e parcelave kadastrale - tokave bujgésore, té cilave do ti ndérrohet destinimi,

pércaktohen bazuar né sipérfagen qé& do té ndértohet, gjegjésisht parcelave ndértimore té
pércaktuara sipas Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” dhe manualit t& ndarjes, dhe e njéjta do té
pérfshijé sipérfaget né total prej $=15,120.00m?.
Kéto sipérfaqe do té regjistrohet si toké& ndértimore, né regjistrin kadastral, pas realizimit t& pagesés
sé kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore. Gjithashtu, parcela e formuar pér rrugé
té parcelave ndértimore, sipas manualit t& propozuar me nr.xxxxx-34 ZK Bérnicé e Epérme do té
evidentohet me destinim infrastrukturé — rrugé, dhe Drejtoria e Kadastrit ta regjistroj si “rrugé” né
pérputhje me Ligjit Nr.2002/5 pér themelimin e regjistrimi té regjistrit t& drejtave t& Pronés sé
Paluajtshme.
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Kompensim / pagesa pér ndérrimin e tokés bujgésore né toké ndértimore, dhe ajo e infrastrukturés
teknike, do té realizohet né Drejtoring e Kadastérit t¢ Komunés sé€ Prishtinés, pas ndarjes sé késaj
parcele dhe né fazén e zhvillimit té procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.

XIV. Pagesa e taksés administrative pér leje ndértimi dhe tarifés pér ndikimet nga rritja e densitetit té
infrastrukturés, do té kalkulohet/realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien
e lejes sé ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01nr.434/01 — 0094474/17
dt.24.04.2017 dhe dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkeses per
leje ndértimore. Pagesa e taksés & tarifés, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor té
pércaktuar né paragrafin 4 té nenit 16 t& UA t¢ MMPH-sé Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes sé
konfirmimit pér pageseé.

XV. Vlefshméria e vendimit t& kushteve ndértimore éshté njé(1) vit, me mundési t€ vazhdimit pér
njg(1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar giendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit
hapésinor, dhe me aplikim para skadimit té afatit té vlefshmérisé.

Arsyetim

Kérkuesit / pronarét, Nazmi Gitaku dhe Jashar Fazliu nga Prishtina, rr.”"Eqrem Qabej”,BLL-I11/9
me kérkesén, 05nr.350/02 - 240634/19, dt.01.10.2019, kané ri-aplikuar dhe kérkuar nga kjo drejtori
caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin ideor pér
ndértimin e kompleksit me ndértesa individuale banimore / shtépi familjare gjegjésisht Kompleksi -
Lagjja “Green Hill” me 33 shtépi té Tipit: “T1” -6 shtépi me S+P, “T2” — 15 shtépi me S+P, “T3”
— 5 shtépi me P+1 dhe “T4” — 7 shtépi me S+P, né lokacionin e pérshkruar né paragrafin |. té
dispozitiv t&¢ vendimit t& kushteve ndértimore.

Me kérkesén pér kushte ndértimore, 05nr.350/02 — 170831/19 dt.17.07.2019 dhe kérkesés pér
ri-aplikim 05nr.350/02 - 240634/19, dt.01.10.2019 si dhe plotésuar me shkresén 05nr.350/02 —
240634/19/1 dt.25.10.2019, dhe gjaté fazés sé zhvillimit t€ procedures, éshté prezantuar dhe trajtuar
dokumentacionin dhe provat si né vijim:

- Déshminé mbi pronésiné: Kopjen e planit dhe Certifikatat e njésive kadastrale pér parcelat kadastrale
nr. 954-0, 955-0, 959-0, 973-0 ZK Bérnicé e Epérme, léshuar nga Drejtoria pér Kadastér;

- Vértetimin e obliguesit tatimor né emér té Nazmi Citaku nr.1 70776/19 dt.17.07.2019;

- Vértetimin e obliguesit tatimor né emér té Jashar Fazliu nr.1 70776/19 dt.17.07.2019;

- Fotokopjet e letérnjoftimeve té té larté cekurve,

- Informim nga Plani Zhvillimor Urban “Prishtina 2012-2022°-PZHU, 04nr.350/01 — 0307342/17
dt.22.12.2017, léshuar nga DPSZHQ té Komunés sé Prishtinés;

- Incizimi Gjeodezik Gjendjes Faktike, punuar nga “GeoHorizont’sh.p.k. nga Prishtina, me licencé nr.54;

- Fotokopjen e pa vértetuar té Kontraté pér Qirané e Tokés Pyjore nr.400 dt.07.02.2019, e lidhur né mes
té Agjencia Pyjore e Kosovés né kudér t& Ministrisé sé Bujqésisé, Pylltarisé dhe Zhvillimit Rural e
Qeverisé sé Kosovés dhe Nazmi Citakut nga Prishtina;

- Fotokopja e pa vértetuar e “Pélgim” nr.399 dt.07.02.2019, dhe me Ref:KE-79/19 dt.07.02.2019, e
léshuar nga Agjencia Pyjore e Kosovés né kudér té Ministrisé sé Bujqésisé, Pylitarisé dhe Zhvillimit
Rural e Qeverisés sé Kosoveés;

- Fotokopja e pa vértetuar e “Marréveshje né mes bashképronaréve pér investime té pérbashkéta” né
mes té Nazmi Citakut dhe Jashar Fazliut nga Prishtina, pérpiluar te Avokat — B.l. Fahri Sadriu né
Prishtiné;

- Projekt propozimin konceptual, hartuar nga “GM Architecture”sh.p.k. nga Prishtina;

- Afishja “Njoftim Publik” dt.12.11.2019 dhe 17.11 .2019, té leshur nga kjo drejtori;

- Vendimi 05nr.350/02 — 170831/19 dt.06.09.2019, mbi refuzimin e kérkesés 05nr. 350/02-170831/19
dt.17.07.2019, pér caktimin e kushteve ndértimore;

- Aktin noterial “Deklaraté-Pélgim” Nr.Rend.9943/2019 dt.21.10.2019, pérpiluar te Noter Ramadan
Bunjaku né Prishtiné;

- Fotokopja e pa vértetuar e “Aplikacion pér pélgim ujor’ nr.6362/19, 6363/19 dhe 6364/19 té gjitha té
datés dt.24.10.2019, drejtuar Ministrisé sé Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor — Autoriteti i Rajonit té
Pellgjeve Lumore;

- Manualin e bashkimit dhe ndarjes sé parcelave kadastrale nr. nr. 954-0, 955-0, 959-0, 973-0 ZK
Bérnicé e Epérme, parcelave nr.1555-0, 844-0, 848-0, 845-0, 1553-0 dhe 847-0 ZK Bérnicé Epérme,
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si dhe nr.1495-0 ZK Bérnicé e Epérme, P.SH. Ujérat, punuar nga Kompania gjeodezike e licencuar
“Geohorizont” nga Prishtina me numér 54.

Drejtoria e Urbanizmit, pas shqyrtimit t& kérkesés pér riaplikim pér kushte ndértimore 05nr.350/02
-240634/19, dt.01.10.2019, plotésuar me shkresén 05nr.350/02 — 240634/19/1 dt.25.10.2019, dosjen
e léndés paraprake pér kushte ndértimore 05nr.350/02 — 170831/19 dt.17.07.2019, dokumentacionin
e prezantuar me kérkesa dhe gjaté fazés sé zhvillimit t& procedurave administrative, konsultimit té
rregullativés ligjore né fuqi nga Iémi i planifikimit hapésinor, ndértimit dhe procedurés sé pérgjithshme
administrative, si dhe dokumentet e planifikimit hapésinor, aktuale - né fugi pér até zonén urbane, né
ményré kronologjike konstaton se:

Pronarét e larté cekur, me kérkesén 05nr.350/02 — 170831/19 dt.17.07.2019, kané kérkuar nga
kjo drejtori caktimin e kushteve ndértimore, té cilén kérkeseé kjo drejtori pér mos plotésimin e kritereve
dhe kushteve té pércaktuar me dokumentet e planifikimit hapé&sinor dhe rregullativés ligjore né fuqi,
me Vendimin 05nr.350/02 — 170831/19 dt.06.09.2019, e ka refuzuar, duke theksuar né arsyetim té
aktit administrative arsyet e refuzimit t& kérkesés;

Té larté cekurit, pas pranimit t& vendimit t& refuzimit (pranuar me daté 12.09.2019), pas plotésimit
té kushteve dhe kritereve té kérkuara, me shkresén / kérkesén 05nr.350/02 - 240634/19,
dt.01.10.2019, kané ri-aplikuar pér caktimin e kushteve ndértimore dhe té njéjtén kérkesé e kané
plotésuar me shkresén 05nr.350/02 — 240634/19/1 dt.25.10.2019, duke prezantuar dokumentacionin
e nevojshém pér trajtim té& kérkesés pér kushte ndértimore, t& cilén Drejtoria e Urbanizimit, pas
pranimit té sajé, mori né rishqyrtim t& dy kérkesat/dosjet e I€ndéve dhe konstatoi:

Parcelat kadastrale, nr. 954-0, 955-0, 959-0, 973-0 ZK Bérnicé e Epérme, me sipérfage totale
sipas certifikatés sé pronésisé S=20,231.00m?, pérfshihen né kuadér té Planit Zhvillimor Urban, dhe
sipas kétij plani kjo hapésiré éshté e destinuar si hapésiré pér ndértimin e ndértesave individuale
banimore / shtépive familjare, i cili destinim &shté konfirmuar pérmes “Informim nga Plani Zhvillimor
Urban “Prishtina 2012-2022"- PZHU, 04nr.350/01 — 0307342/17 dt.22.12.2017, léshuar nga DPSZHQ
té Komunés sé Prishtinés, edhe njéheré destinim i propozuar nga kérkuesit;

Pas analizimit t& Plani i situacionit — “zgjidhja urbane”, dhe duke u bazuar né rregullativén ligjore
né fuqi, konkretisht nenit 18 t& Ligjit t& Ndértimit nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21 t& Ligjit pér
Planifikim Hapésinor Nr.04/L-174 dt.31.07.2013 dhe nenin 13 t& “Udhézimi Administrativ i MMPH-sé
Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte
ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe [I-té té ndértimeve”, kjo drejtori
me daté 12.11.2019 ka vendosur né lokacion dhe vende té& dukshme afishet e “Njoftimi publik” té cilat
kané géndruar gjer me daté 17.11.2019, ku sipas rregullativés ligjore té larté cekur para caktimit té
kushteve ndértimore, publiku i rrethinés informohet me synimin e kérkuesve dhe tju ofrohet
mundésia e dhénies sé komenteve duke pérfshi edhe pronarét / poseduesve té parcelave té rrethinés
né diametrin e drités prej 50m’, dhe gjaté ké&saj periudhe, gjegjésisht datave té larté shénuara né
postén elektronike t& vendosur né afishet e “Njoftim publik” nuk kané arritur koment nga publiku.

Né fazat, para, gjaté dhe pas periudhés sé njoftimit publik &shté analizuar edhe njéheré projekt
propozimi i prezantuar si koncept dokument dhe né raport-harmoni me PZHU-né&, ku &shté konstatuar
se parcelat e prezantuar sipas kétij plani kané destinim “Ndértim individual”, dhe nga totali i parcelave
té trajtuara gé éshté S=20,231.00m?, nga té cilat sipérfagja prej S=15,120.00m? trajtohet si pér
parcela ndértimore (gjithsej 33 parcela), kurse sipérfagja prej S=5,093.00m?, do té trajtohet pér
komunikim — infrastrukturés rrugore e kompleksit. Bazuar né sipérfagen e gjendjes kadastrale té
parcelave té trajtuara e qé éshté S=20231m?, gjendjes faktike e qé éshté S=20,213.00m?, konstatohet
se diferenca éshté prej S=18m?, konkretisht sipérfagja né gjendje faktike &shté mé e vogél se ajo e
certifikatave té& pronés, andaj né procedurén e bashkimit t& parcelave kadastrale t& pérshkruara né
paragrafin V. t& vendimit, obligohen pronarét qé né bashké veprim me Drejtorin e Kadastrit kété
¢céshtje ta harmonizojné, né té kundértén, Drejtoria e Urbanizmit obligohet t& rishikoj sipérfaget
ndértimore me até edhe vendimin e kushteve ndértimore, kusht i theksuar né paragrafin VIII. té
vendimit t& kushteve ndértimore;

Sipas projektit konceptual shtépité familjare t& konceptuar né katér(4) tipe té realizimit, me
sipérfage dhe etazhitet sipas pérshkrimit t& paragrafit V. t& vendimit t& kushteve ndértimore, jané né
harmoni me kriteret e PZHU-sé& dhe Udhézimit Administrativ MMPH-sé& 08/2017 pér Normat Teknike
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té Planifikimit Hapésinor, si parcelat ndértimore ashtu edhe sipérfageve ndértimore t& ndértesave-
shtépive, duke u bazuar né parcelat minimale dhe maksimale t& kompleksit.

Pas konsultimit t¢ PZHU-s&, dokument ky i planifikimit hapésinor i miratuar nga Kuvendi i
Komunés sé Prishtinés me Vendimin 01 nr.035-181427 dt. 24.09.2013, konkretisht dispozitat pér
zbatim té ti, konkretisht Kapitulli 5.0, lidhur me rregullativén ligjore t€ dokumentit t& planifikimit
hapésinor pér até hapésiré, né kété dokument ndér té tjera theksohet - konstatohet se:

‘Cdo leje ndértimore e léshuar nga komuna duhet té Jeté né pajtim mé& PZHU-né”, si dhe “Né té gjitha
zonat qé nuk ka plane rregulluese, minimumi i parcelés pér aplikim éshté 30ari(3000m?) dhe kjo vien
deri né momentin qé pér até zoné béhet plani rregullues urban’, i cili kriter né rastin konkret kemi té
bé&mé me njé sipérfage totale t& parcelave prej S=20,231.00m>2.

Njeheré, bazuar né parametrat dhe kriteret e pércaktuara me PZHU-sé&, konstatohet se pér destinimet
“Ndértim individual”, lejohen ndértesat nga | = |11 etazhe, ISHP-ja 02 + 03 (shfrytézimi i parcelés pér
ndértim) dhe ISPN-ja 0.6 + 0.8 (koeficienti ndértimor bazuar né sipérfagen e parcelés ndértimore).
Bazuar né kategorité e rrugéve té planifikuara né té kompleksit dhe pikés 5.2.5. /Kushtet dhe ményra
e ndértimit t& objekteve t& banimit/ paragrafi q& pé&rcakton distancén e vijés ndértimore né raport té
kategorisé sé rrugéve, duke u ruajtur minimumet, andaj bazuar né Plani i situacionit — “zgjidhja
urbane”;

Saipérket pikés 6. t& nenit 21 t& Ligjit Nr.04/L-174 pér planifikim hapésinor, sipas té cilés piké kushtet
ndértimore kérkojné bazén ligjore té té drejtés pér qasje té parcelés kadastrale né rrugé publike,
konstatohet se té gjitha parcelat né kuadér té kompleksit kané qasje né rrugét e planifikuar me Plani
i situacioinit — “zgjidhja urbane”, si dhe kompleksi i ndértesave individuale banimore / shtépive
familjare té lidhet me rrugé publike. Bazuar né projekt pozimin e prezantuar t&¢ Kompleksi - Lagjja
“Green Hill” dhe lidhja e sajé me rrugén publike, konstatohet se rruga kalon dhe pérmes parcelave
kadastrale nr.1555-0, 844-0, 848-0, 845-0, 1553-0 dhe 847-0 ZK Bérnicé Epérme me pronar /
posedues Daut Zuka nga Prishtina, dhe pjesés s& parcelés kadastrale nr1495-0 ZK Bérnicé e Epérme
me pronar/posedues P.SH. Ujérat, ku pér parcelat private pronari / poseduesi i tyre e konfirmuar
p€lgimin pérmes aktit noterial “Deklaraté — P&lqim”, pé&rpiluar te Noter Ramadan Bunjaku né Prishtinég,
me Nr.Rend.9943/2019 dt.21.10.2019, me t& cilin akt i larté cekuri ndér t& tierash deklaron se “se
neépér parcelat kadastrale nr.155-0, 844-0, 848-0, 845-0, 1553-0, 924/2 dhe 920-0 ZK Bérnicé e
Epérme lejon hapjen e rrugés me gjerési prej 7m’ né interes dhe llogari t& Nazmi Citakut nga Fshati
Bajciné Komuna e Podujevés, kurse pér pjesén e parcelave kadastrale nr.1555-0, 844-0, 848-0, 845-
0, 1553-0 dhe 847-0 ZK Bérnicé Epérme me pronar / posedues Daut Zuka nga Prishtina bazuar né
Ligjit Nr.2002/5 pér themelimin e regjistrimi t& regjistrit té té drejtave té Pronés sé& Paluajtshme, duhet
té ndahet dhe pas ndarjes t& shndérrohet né destinim infrastrukturé rrugore, e cila proceduré do té
zhvillohet edhe pér pjesén e parcelés kadastrale nr.1495-0 ZK Bérnicé e Epérme me pronar
posedues P.SH. Ujérat;

Sipas projekte propozimit té prezantuar pér parcelat, nr. 954-0, 955-0, 959-0 dhe 973-0 ZK
Bérnicé e Epérme, ku nga sipérfagja totale e tyre S=20,231.00m? nga té cilat sipérfagja prej
S=15,120.00m? trajtohet si pér parcela ndértimore (giithsej 33 parcela), kurse sipérfagja prej
S=5,093.00m?, éshté planifikuar pér infrastrukturé teknike t& kompleksit (rrugé me trotuare).

Né analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit —
ekspertit pér komunikacion, éshté konstatuar rregullsia e Planit t& situacionit — ‘zgjidhja urbane” dhe
se jané pércaktuar masat qé duhet t&€ ndérmerren, pér kygje t& kompleksit me rrugén e brendshme
té kompleksit me kygje né rrugé publike, dhe ndér té tjera konstatohet:

Pas shikimit té propozimit té situacionit té zgjidhjes urbane t& Nazmi Citaku, Jashar Fazliu né
Bérnicé té epérme, Prishtinés, lidhur me kérkesén e kushteve ndértimore té léndés 05-350/02-
240634/19 dt.01.10.2019, rruga kygése pér automjete e késaj zgjidhje urbane deri né rrugén
ekzistuese me numérr té parcelave 00920-3 dhe 00924-2, e cila mé pastaj lidhet me rrugén “Beteja
e Kagandollit’, pér kompleksin e shtépité individuale té tipit T1 me etazhitet S+P, tipi T2 me etazhitet
S+P, tipi T3 me etazhitet P+1 dhe tipi T4 me etazhitet S+1, mund t& pranohet si e tillé. Kygjet e
njésive te shtépive duhet ti pérshtaten teknikisht rrugéve té brendshme té kompleksit dhe té aplikohen
kushtet e shikueshmérisé horizontale dhe vertikale né lokacionin e kygjeve edhe né kohén kur
realizohen ato.

Pas konstatimeve té larté shénuara, dokumentacionit té shqyrtuar, rregullativés ligjore né fuq;i,
konkretisht, nenit 18 t& Ligjit t& Ndértimit nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21 t& Ligjit pér Planifikim
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Hapésinor Nr.04/L-174 dt.31.07.2013 dhe nenin 13 t& “Udhézimi Administrativ i MMPH-s& Nr.06/2017
pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje
ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe II-té té ndértimeve”, éshté prezantuar i gjithé
dokumentacioni i nevojshém pér caktimin e kushteve ndértimore, dhe “zgjidhja urbane” e propozuar
&shté né harmoni me kriteret e dokumentit t& planifikimit hapésinor — PZHU-sé& , andaj u vendos qé
me vendim té caktohen kushtet ndértimore.

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv t& vendimit t& kushteve ndértimore.

Shtojcé: Plani i situacioni - "zgjidha urbane” e kompleksit me ndértesa té planifikuara dhe hapésirat
pércjellése; Manuali i bashkimit & ndarjes i parcelave kadastrale, nr. 954-0, 955-0, 959-0 dhe 973-0
ZK Bérnicé e Epérme, parcelave nr. 844-0, 845-0,848-0, 847-0, 1553-0 dhe 1555-0, ZK Bérnicé
Epérme si dhe nr.1495-0 ZK Bérnicé e Epérme .

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kéto kushte ndértimore, me ankesé mund ti drejtohet késaj
drejtorie brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétyre kushteve
ndértimore. Bazuar né vierésimin nga kjo drejtori, ankesa do té& shqyrtohet apo do té pércillet te organi
epror — MMPH-ja.

| dérgohet: Kérkuesve, Drejtorisé pér Pronén, Drejtorisé pér Kadastér, Drejtorisé pér Planifikim
Strategjik dhe Zhvillimit t&¢ Qéndrueshém, Qendrés pér shérbim me qytetaré, késaj drejtorie dhe né
dosje té léndés 05nr.350/02 — 240634/19 dt.01.10.2019.

| dérgohet pérmes postés elektronike: Drejtorisé pér Pronén, Drejtorisé pér Kadastér, Drejtorisé
pér Investime Kapitale dhe Menaxhim té Kontratave, Drejtorisé pér Planifikim Strategjik dhe Zhvillimit
té Qéndrueshém.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05 NR.350/02 — 240634/19 DT. 27.01.2020

Zyrtari: u.D. heheq e Sektorit:
Ergyn Hajredini M)m/g:é B erigha é‘%Qfl-}%i;vqstreshl
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PARMETRAT SIPAS PLU.
DESTINIMI: NDERTIMI | INDIVIDUAL,
D1/ 100-150 BAN/ HA
ISHP 0.2 - 0.3
ISD 0.6 - 0.8
ETAZHITET |ll, (SHTEPI BANIM INDIVIDUAL).
LLOGARIA E SIPERFAQES NDERTIMOR DHE TE DHENAT PER BLLOKUT E BANIMIT ME
SHTEPI INDIVIDUALE NE BERRNICE

Nr parcelave  Siperfagja m?

973-0 13714

959-0 3946

954-0 1674

955-0 897

Ne pordes se e ISHP e le';nr max ISHF:H zr‘;yo:mur ISSli; :l;:q;zﬂ IS:P:;: qz;S
projektuar- = = . = Etazhiteti Max Il
RIPARCELIMI projektuar m? | Shputa e Perdhese | Shputa e Perdhese | Ndértimore e lejuar | Ndértimore e
(m?) (m’) (m?) projektuar (m?)
1 60041 180.12 124 480.33 234 P+l
2 553.48 166.04 124 44278 234 P+l
3 444.24 13327 124 35539 234 P+l
4 445.86 13376 124 356.69 234 P+l
5 442.69 132.81 130 354.15 189 S+P
6 43571 130.71 130 34857 189 S+P
7 448.43 13453 130 358.74 189 S+P
8 434.02 13021 130 347.2 189 S+P
9 436.15 130.85 130 34892 189 S+P
10 51949 155.85 130 415.59 189 S+P
1] 446.66 134.00 71 35733 153 P+l
12 365.63 109.69 71 29250 153 P+l
13 309.14 9274 71 24731 153 P+l
14 47432 142.30 140 37946 203 S+P
15 467.22 140.17 140 37378 203 S+P
16 414.25 124.28 124 33140 234 P+l
17 44147 13244 71 353.18 153 P+l
18 431.53 129.46 130 34522 189 S+P
19 431.52 129.46 130 34522 189 S+P
20 431.42 12943 130 345.14 189 S+P
21 36941 11082 71 29553 153 P+l
2 576.73 173.02 140 46138 203 S+P
23 466.45 139.94 140 373.16 203 S+P
24 466.12 139.84 140 37290 203 S+P
25 306.2 91.86 71 24496 153 P+l
26 556.66 167.00 140 44533 203 S+P
27 38744 11623 71 309.95 153 P+l
28 43446 130.34 130 347.57 189 S+P
29 433.55 130.07 130 346.84 189 S+P
30 446.83 134.05 130 35746 189 S+P
31 462.91 13887 130 37033 189 S+P
32 546.62 163.99 130 437.30 189 S+P
33 702.09 21063 130 561.67 189 S+P
Totali 15129.11 4538.73 3907 1210329 6294
[=5]
LEGJENDA TIPI 1; S+P; SIP 203M2; 6 SHTEPI

—— KUFIRI | BLLOKUT SIP 20213.IM2
=== KUFIRI | BLLOKUT SIP 202I3.IM2

= |ZOHIPSET
[E—_1 RRUGET DHE TROTUARET E BLLOKUT $=3,900M2
[Z77] 33 PARCELAT NDERTIMORE S=16,333IM2
1 33 SHTEPI TE VECANTA S+P =+ P+l
4—— KOMUNIKACIONI-KAHJET E RRUGEVE

TIPI 3; P+l; SIP 234M2; 5 SHTE

TIPI 2; S+P; SIP 189M2; 15 SHTEPI

TIPI 4; S+l; SIP I153M2; 7 SHTEPI

Pl

e stitort

Nazmi Citaku dhe Jashar Fazliu
Prishting

Emvi 1 projehit

PROJEKTI KONCEPTUAL PER SHTEPITE
INDIVIDUALE NE ZONEN URBANE
BERRNICE, PRISHTINE
Parcelat nr. 955-0, 959-0, 973-0, 954-0

I-1 500 150 | 550 | 150 500
500 i 850 i 500

x

Sudo projhtuese:

Prerja terthore e rruges se bllokut

DUKE U BAZUAR DHE NE PARAMETRAT E PLANIT URBAN ESHTE PUNUAR PROPOZIM ZGJIDHJA URBANE
PER INFRASTRUKTUREN RRUGORE, RRUGE E TROTUARE, RIPARCELIMIN E KATER PARCELAVE

& | Yike Kosumi Msc Ark.
% Mimoza Haxhija Msc Ark.
< | Lulzim Gashi Ark.

KADASTRALE NE FJALE ME SIPERFAQE TOTALE 2023IM2 NE 33 PARCELA PER SHTEPI INDIVIDUALE
DERI NE Il ETAZHE.
NDARJA E PARCELAVE ESHTE ZGJIDHUR KONFORM KONFIGURACIONIT TE TERRNIT PER SHFRYTEZIM SA

S | Aben Meho ida.
£
$

Numii | Projebie: ___ /2019

ME RACIONALE TE SIPERFAQEVE GJELBERUESE. PER TE GJITHA PARCELAT QASJAT JANE NGA
RRUGET. NDARJA E PARCELAVE ESHTE ZGJIDHUR ME FORMA GJEOMETRIKE TE RREGULLTA DHE VIJ
TE DREJTA NDAJ FQINJEVE. NE PJESEN ME TE MADHE TE BLLOKUT PARCELAT DHE SHTEPITE 8@
ZHVILLOHEN NE FORME TERASORE DUKE SHFTYTEZUAR RAMJEN E TERRENIT. ESHTE VENDOSUR

Emértimi | Fajic
serEyesteldim (ff o
et B o,

P N
Projekti Ideor / ArkiteKyra

"N

2\

GABARITI | PERAFERT | SHTEPIVE DUKE PASUR PARASYSHE ORIENITMIN, DJELLOSJEN, INSOLIMIN,
VIZURAT DHE CASJEN NE PARCELE-OBORR. SHTEPITE PLANIFIKOHEN TE NDERTOHEN DERI
NIVELE MBI TOKE NGA KUOTA +0.00.

VIJA NDERTIMORE ESHTE PERCAKTUAR SIPAS PL.U. QE DISTANCA MINIMALE E NDERTEAVE
BORDURA E RRUGES QE DO TE JETE: JO ME PAK SE 5M PER RRUGE ME GJERSI 7M.

RRUGET KANE GJERES!I 5.5M DY KAHORE ME NGA NJE DREJTIM DHE NGA TE DY ANET TROTURET
1.5M.

SR Gl bdimers. -

Eni | Vzatimt 1

i
2ris

BB e o




Republika e Kosovés
Republika Kosova-Republic of Kosova
Qeveria -Vlada-Government

Ministria e Mjedisit dlie Planifikimit Hapésinor /Ministarstvo Sredine i Prostornog Planiranja/Ministry of Environment and Spatial Planning
AGJENCIA KADASTRALE E KOSOVES/ KATASTARSKA AGECIJA KOSOVA/ KOSOVA CADASTRAL AGENCY 00954-0

00955-0
s 00959-0
Zyra kadastrale komunale / Opstinska katastarska kancelarija: Prishtiné Nr. i njésis¢ kadastrale / Br. katastarske jedinice : 00973—0
Zona kadastrale / K atastarska zona: Bérrnicé e Epérme Numri i 1éndés / Broj predmeta:
Parcelé

Lloji i njésisé kadastrale / Vrsta katastarske jedinice : Shkalla e zvoglimit / Razmera plana 1: 750

Lista e koordinatave, kodi dhe pérshkrimi i tyre / Lista koordinata, kod i njihov opis
Kordinatat e Bashkimit xxxxx-0 %
ZK.Bérrnic e Epérme
Nr Y X v
1 7513332.82 4730024.03
2 7513349.06 4730041.13
3 7513358.73 4730054.96
4 7513375.18 4730078.77
5 7513355.51 4730099.88
6 7513334.46 4730123.74
7 7513345.57 4730132.77
8 7513365.60 4730151.19
9 7513383.60 4730135.16
10 7513404.31 4730117.21 S
11 7513405.47 4730114.52 xxxxx—0
12 7513420.87 4730103.85 20213m2
13 7513429.62 4730097.82
14 7513406.60 4730061.11
15 7513425.30 4730044.09 o
16 7513446.56 4730020.27
17 7513472.23 4729990.60
18 7513492.76 4729964.50
19 7513483.01 4729901.84
20 7513477.40 4729834.62
21 7513461.96 4729857.73
. 22 7513444.67 4729888.15
23 7513415.54 4729926.04
24 7513387.13 4729958.97
25 7513368.06 4729984.29
26 7513355.04 4730005.45
27 7513353.04 4730009.94
28 7513337.51 4730020.35

Rilevoi / Snimio: >
(emri dhe mbiemri i gjeodetit/kompanisé/ ime i prezime geodeta/ kompanije) L =iy

Nr. i licencés / Br. licence:

Neénshkrimi / Potpis:

"GeoHorizont" sh.p.k

Aprovoi / Usvojio:

(emri dhe mbiemri i pérsonit zyrtar/ ime i prezime sluzbenog lica)

' .,,j, Nénshkrimi /Potpis:

Data e aprovimit / Datum usvaj agja:

Data e rilevimit / Datum snimanja:

'07.11.2019




Kordinatat e Bashkimit xxxxx-0

ZK.Bérrnic e Epérme

Nr Y X

1 7513332.82 4730024.03
2 7513349.06 4730041.13
3 7513358.73 4730054.96
4 7513375.18 4730078.77
5 7513355.51 4730099.88
6 7513334.46 4730123.74
7 7513345.57 4730132.77
8 7513365.60 4730151.19
9 7513383.60 4730135.16
10 7513404.31 4730117.21
11 7513405.47 4730114.52
12 7513420.87 4730103.85
13 7513429.62 4730097.82
14 7513406.60 4730061.11
15 7513425.30 4730044.09
16 7513446.56 4730020.27
17 7513472.23 4729990.60
18 7513492.76 4729964.50
19 7513483.01 4729901.84
20 7513477.40 4729834.62
21 7513461.96 4729857.73
22 7513444.67 4729888.15
23 7513415.54 4729926.04
24 7513387.13 4729958.97
25 7513368.06 4729984.29
26 7513355.04 4730005.45
27 7513353.04 4730009.94
28 7513337.51 4730020.35

v
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Republika e Ksvés
Republika Ksva-Republic f Ksva
Qeveria -Vlada-Guernment

Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinr /Ministarstv Sredine i Prstrng Planiranjo/Ministry f Envirnment and Spatial Planning
AGJENCIA KADASTRALE E KSVES/ KATASTARSKA AGECIJA KSVA/ KSVA CADASTRAL AGENCY

4

Nr. i licencés / Br. licence:

54
Nénshkrimi / Ptpis: a///;// /( L(/////k/
/ ’L//

Data e rilevimit / Datum snimanja:

——

(emri dhe mbiemri i gjedetit/kmpanisé/ ime i prezime gedeta/ kmpanije) /,’/"/ ¢

Zyra kadastrale kmunale / p3tinska katastarska kancelarija: Prishting NIr. i njésisé kadastrale / Br. katastarske jedinice : 1498-0, 1495-0
Zna kadastrale / Katastarska zna: Bérrnicé e Epérme Numri i 1éndés / Brj predmeta:
L1ji i njésisé kadastrale / Vrsta katastarske jedinice : Rrugé Shkalla e zvglimit / Razmera plana 1: 1000
Lista e krdinatave, kdi dhe peTshkrimi i tyre / Lista krdi/na({,\d i njihv pis 01532-3 01532-20
Nr y X 01532-21
>/ 1| 7513360.18| 4730146.20 o1532-4
2| 7513356.08| 4730149.76 0153235 v sz
3| 7513361.60| 4730154.23| oos20-2 2
4| 7513365.36| 4730150.97 otss2-7 o1ss2-3 o
5| 7513374.33| 4730180.71 014830 o15351)
/ 6| 7513377.33| 4730182.79
7| 7513376.44| 4730183.80 e orsse-1
8| 7513374.51| 4730186.78
9| 7513371.50| 4730184.77 0155520 01532-9
10| 7513384.78| 4730230.88
11| 7513382.63| 4730234.33 >
- 12| 7513388.49| 4730238.34 N> &
13| 7513391.03| 4730234.24 10 \\
\\ \
Neo/
00844-0
g \
\ \
00942-0 )
’//// ///00845—0
: 8.
00041-0 < ) /
- g 00843-0
014950,
01353-0
PPV 00841-0
Rilevi / Snimi: "Geo Horizont" SH.P.K.

Shpjegues :
== Pjesa ge merr rruga e
propozuar nga parcela 1495—-0




Nr Y X

1 7513360.18 | 4730146.20
2 7513356.08 | 4730149.76
3 7513361.60 | 4730154.23
4 7513365.36 | 4730150.97
5 7513374.33 | 4730180.71
6 7513377.33 | 4730182.79
7 7513376.44 | 4730183.80
8 7513374.51 | 4730186.78
9 7513371.50 | 4730184.77
10 7513384.78 | 4730230.88
11 7513382.63 | 4730234.33
12 7513388.49 | 4730238.34
13 7513391.03 | 4730234.24
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