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Né bazé té& nenit 21 té& Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18
té Ligjit pér Ndértim Nr.04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21 dhe 44 t& Ligjit pér Procedurén e
Pargjithshme Administrative Nr. 05/L - 031 dt. 21.07.2016, nenit 17 pika “d" t& Ligjit pér
Vetéqeverisjen Lokale Nr. 03/L - 040, dt. 20.02.2008, nenit 15 pika “d" e Statutit t& Komunés sg
Prishtinés Nr.110-391 dt.25.02.2010, UA t¢ MMPH-sé& nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér caktimin e
procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore
dhe leje ménimi pér kategoring e I-ré dhe té II-t& t& ndértimeve, Vendimit 14nr.350/05 -
0069714/18 dt.22.03.2018 t& Kryetarit t& Komunés sé& Prishtinés, “Pér Pércaktimin e Ményrés
sé& Zbatimit t& Dokumenteve té Plnaifikimit Hapésinor né Zonat Urbane”, dhe duke vendosur
sipas kérkesés 05nr.350/02— 220196/20 dt.01.12.2020, t& kérkuesit / pronarit Muharrem Pajaziti
nga Prishtina, rr."Bajram Kelmendi'nr.11/18, pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e Kompleksit afarist, administrativ &
hotelier — “OAK-Building Tower" me etzhaitet 6B+P+40, né kuadér té Bllokut Urban "B1",
Térésia “B" t& Planit Rregullues "Lakérishte" né Prishtin&, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé
Prishtings, né proceduré té rregulit administrative, me daté 15.01.2021, merr kété:

VENDIM
CAKTIMI | KUSHTEVE NDERTIMORE

I. | caktohen kushtet ndértimore kérkuesit / pronarit, Muharrem Pajaziti nga Prishtina
rr."Bajram Kelmendi” nr.11/18, sipas kérkesés 05nr.350/02 — 220196/20 dt.01.12.2020, pér
hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e Kompleksit me
ndértesés afariste, administrative & hotelier — “OAK-Building Tower” me etzhaitet 6B+P+40, né
kuadér t& Bllokut Urban “B1" Térésia “B" té Planit Rregullues "Lakérishte” né Prishting,
konkretisht parcelés kadastrale nr.7225-0 ZK Prishtiné.
Il. Lokacioni i parcelés kadastrale pér t& cilin caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet né
kuadér t&¢ Planit Rregullues "Lakrishte” né Prishting, miratuar me Vendimin e KK Prishtiné
01nr.35 - 313 dt.24.07.2007, me destinim "Objekte me destinim pér biznes, administraté, tregti
dhe banim“dhe né& kuadér t& Planit Zhvillimor Urban miratuar me Vendimin e Kuvendit t&
Komunés sé Prishtiné 01nr.035-181427 dt.24.09.2013 me destinim “Ndértim i larté i pérzier.
Pér kriteret, parametrat urban dhe kushtet e ndértimit t& pércaktuara me dokumentet té
planifikimit hapésinor - Planit Rregullues "Lakrishte" né Prishting, dhe konkretizuara me
Vendimin 14nr.350/05 — 0069714/18 dt.22.03.2018 t& Kryetarit t& Komunés sé& Prishtinés, “Pér
Pércaktimin e Ményrés sé Zbatimit t& Dokumenteve té Planifikimit Hapésinor né Zonat Urbane”,
kérkuesi &shté informuar pérmes Web fages sé Komunés sé Prishtinés.
Illl. Gjendja ekzistuese e lokacionit/parcelés kadastrale nr.7225-0 ZK Prishting, sipas gjendjes
kadastrale, pronésore, faktike & planifikimit urban;
« Numri, sipérfagja, pronari & klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, jané:
nr.7225-0; S$=3921m? Muharrem Pajaziti; ..........cccocorriimniniiininnnn “toké& ndértimore”;
e E drejta pronésore-juridike e parcelés sé lartcekur éshté private, né bazé té certifikatés sé
njésisé kadastrale;
e Parcela bazuar né certifikatén e njésisé kadastrale &shté e ngarkuar me barré — hipoteké,
pér t& cilén pronari ka prezantuar “Pélqim pér lejimin e ndértimit né pronén e hipotekuar — pa
u liruar nga Hipoteka” nga “Banka Ekonomike” shkresén “Pélqim pér dhénie t& kushteve
ndértimore , pé&r palujtshmerin P-71914059-07225-0 me sipérfage prej 3921m? dhe vetém
ate q& éshté e hipotekuar né favor t& Bankés Ekonomike™ nr.1274 dt.03.12.2020;
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e Parcela kadastrale e lartcekur, bazuar né planin Planit Rregullues Urban “Lakérishte”,
pérfshinet né kuadér té Blloku urban “B1"Térésisé “B", dhe é&shté toké urbane me
infrastrukturé: rrugé, ujé, kanalizim, elektriké, etj;

e Bazuar né Vendimin e Kuvendit t& Komunés sé Prishtingé 01nr.110-12050 dt.29.03.3012,
éshté ndryshuar — korrigjuar traseja e rrugés “Tirana” (tani rruga “Bekim Fehmiu") dhe
rr."Ukshin Hoti",

e Bazuar né gjendjen faktike t& Bllokut urban “B1", déshmuar me incizimin gjeodezik, i hartuar
nga kompania e licencuar “Geo-Group’sh.p.k nga Prishtina numér té licencés nr.52
(prezantuar nga investitorét dhe pronarét / poseduesit e parcelave kadastrale nr.7224-4,
7224-1 dhe 7223-2 ZK Prishting), konstatohet se ky bllok &shté realizuar né masén mbi 51%,
sikur q& parashihet né paragrafin 2 t& nenit 5 t& Vendimin 14nr.350/05 — 0069714/18
dt.22.03.2018 t& Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés, né bazé té té cilit pércaktohet ményra e
zbatimit t& dokumenteve té planifikimit t& hapé&sinor,

» Sipas gjendjes faktike né kuadér t& parcelés kadastrale nr.7225-0 ZK Prishtiné, jané té
ndértuara shtaté ndértesa, me etazhitet nga P+0 gjeré né etazhitet P+1+Nk, nga té cilat disa
jané té vjetra dhe pa mirémbaitje;

» Lokacioni - terreni &shté kryesisht i rrafshté;

Parcela e lartcekur ka gasje direkte né rrugén “Ukshin Hoti", e cilat njé herit &shté edhe rrugé

e planifikuar e planit rregullues urban, e cila me Vendim 01nr.110 — 12050 dt.29.03.2012, ka

pésuar ndryshime dhe korrigjime.

IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor, pér

rregullimin e hapésirés pér realizimin / ndértimin e Kompleksit afarist, administrativ & hotelier -

“OAK-Building Tower” me etzhaitet 6B+P+40, né kuadér té Bllokut urban "B1”, Térésia "B, té

Planit Rregullues "Lakérishte” né& Prishtiné, pércaktohen sipas kritereve té dokumentit té

planifikimit hapésinor t& fartcekur, me pércaktim t& ményrés sé& zbatimit - konkretizuar me

Vendimin 14nr.350/05 — 0069714/18 dt.22.03.2018 t& Kryetarit t¢ Komunés s& Prishtinés, “Pér

Pércaktimin e Ményrés sé Zbatimit t& Dokumenteve t& Plnaifikimit Hapésinor né Zonat Urbane”,

gjegjésisht pércaktimin e procedurés pér kushte ndértimore, rregullativés ligjore né fugi, dhe ato

jané:

e Organizimi me gasje né kompleks, shtrija - sipérfagja & kufiri i kompleksit, gabariti &
etazhiteti i ndértesés, pozicionimi i tij né raport me vijén rregulluese, ndértimore & kufiri |

parcelés, distanca né mes ndértesave dhe nga kufiri i parcelave ndértimore, rrugét, shtigjet
dhe vendparkimet e kompleksit, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, té jené né
térési sipas kritereve té Planit Rregullues “Lakrishte” né Prishtiné dhe sipas prezantimit
grafik t& prezantuar,

» Parcela kadastrale me sipérfagen e trajtuar, pér realizimin e Kompleksit afarist, administrativ
& hotelier - “OAK-Building Tower’” me etzhaitet 6B+P+40", konkretisht parcela kadastrale e
pérfshiré né ndértim — e trajtuar brenda vijés rregulluese, éshteé:

- nr.7225-0, me $=3802m?;

» Pjesa e parcelés kadastrale, me sipérfagen e trajtuar pér realizimin e Kompleksit afarist,
administrativ & hotelier — “OAK-Building Tower" me etzhaitet 6B+P+40, konkretisht parcela
kadastrale e pérfshiré né ndértim — e trajtuar jashté vijés megulluese, éshté
- nr.7225-0, me S=119m?,

o Kompleksit afarist, administrativ & hotelier — “OAK-Building Tower”, né kuadér té Bllokut
urban “B1", Térésia “B", planifikohet t& realizohet me sipérfage ndértimore dhe etazhitet,
sipas llogaritjeve dhe projekt propozimit — “zgjidhja urbane”, si mé poshteé:

Nd&rtesa afariste, administrative & hoteliere — “OAK — Building Tower” - Prishtiné;
Ndértesa - $=47,128.56m? / 31,368m? mbi toké + 15,760.56m?, nén toké/
Etazhitet: 6B+P+40

¢ Destinimi i shrytézimit t& ndértesés, bazuar né& kriteret e planit rregullues urban, éshté
"Objekte me destinim pér biznes, administraté, tregti dhe banim®, gjegjésisht ndértimi [
objekteve pér afarizém, banim kolektiv, tregti, administraté, shoping, etj., duke respektuar

koeficientét e pércaktuar té planit.
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Ndértimi pér banim éshté max.30%, dhe afarizém 70%, duke pérfshiré brenda vetes 20%
ndértim me karakter kulturor, teatér, teatér pér fémijé, kinema, salla pér trajnime, galeri arti,
restaurante, hotele, vallézim, art studio, zyra, salla pér konferencé, kazino, studio té
ndryshme, shitore ekskluzive, fitnes, apartmante luksoze, pishing, sheshe, lulishte, etj.
Parmbajtjet e lartcekura obligohen ti respektojné parcelat me sipérfage mbi 2000m?.
Koeficienti i shfrytézimi i parcelés, (ISHP), brenda vijés rregulluese / parcelés ndértimore pér
vendosjen e ndértesés né bazé-gabarit t& pérdhesés ose suterenit, &shté max.50%(0.5),
dhe sipas kalkulimit kjo sipérfage éshté:

$=3802 x 0.5 =1901m?/ lejuar me planin rregullues /

S=1818m?/ sipas projekt propozimit konceptual /

Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés pér etazhet e néntokés (ISHPN), pér vendosjen e
ndértesés né bazé — gabarili té bodrumit, bazuar né kriteret e planit rregullues urbap, lejohet
max.70% (0.7) dhe sipas kalkulimeve dhe projekt propozimit, kjo sipérfage éshté:

$=3802 x 0.7=2661.40m?/ lejuar me plani rregullues /

S$=2626.76m? / sipas projekt propozimit konceptual /

Né kuadér té kompleksit té planifikchen edhe hapésira me sipérfage gjelbéruese (ISGJ)
min.20%, me gjelbérim té larté, t& ulté dhe té organizuara pér sport & rekreacion. Sipérfagja
gjelbéruese sipas kalkulimit dhe projekt propozimit, &shté:

$=3802 x 0.2 =760.40m?, / kérkuar me planit rregullues /

$=1200m?/ sipas projekt propozimit konceptual /

Koeficienti i ndértimit t& etazheve t& mbi tokés (ISHN) pér Blloku urban “B1", sipas planit
rregullues urban dhe 14nr.350/05 — 00697 14/18 dt.22.03.2018, éshté max. 8.0.

Koeficienti ndértimor i parcelés kadastrale, brenda vijés rregulluese/parcelés ndértimore, do
t& llogaritet si né vijim: 700% pér etazhet mbi kuotén £0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi
51% mbi toké - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés-bodrume, dhe kjo sipérfage éshté :
$=3802 x 8.0=30,416m?; / lejuara me planin rregullues /

$=31,368m? / sipas projekt propozimit duke llogaritur edhe kompensimin /

Bazuar né Vendimin 01nr.400-660 dt. 26.05.2008 té Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés, pér
kompensimin e pronés private, e périshiré né hapésiré t& paraparé pér interes publik, me
koeficient t& ndértimit, kjo sipérfage mund {& shtohet pér S=119m?, gjegjésisht sipérfagja
ndértimore e lejuar do té jeté S=119 x 8.0=952m2 Sipérfagja e pérgjithshme ndértimore
maksimale e lejuar éshté: $=30,416 + 952=31,368m?;

Bazuar né kriteret e planit rregullues urban, distanca anésore e ndértesave t€ banimit
kolektiv, pér ndértesa né varg, t& pa ndérprera éshté Om, pér ndériesa né vargun e
ndérpreré sé paku 5m, pér ndértesa té veganta éshté sé paku 8m;

Pér pjesén e néntokés distanca milnimale té jet 1.5m, né t& kundértén nése kjo distancé
éshté mé e vogé! ose ndértohet né kufi, duhet t& sigurohet pélgimi i vértetuar nga pronari i
parcelés fginje, konkretisht né kété rast nga parcelat nr.7224-4 dhe 10225-1 ZK Prishting;
Etazhiteti maksimal pér Bllokun urban “B1”, Térésia “B", sipas planit rregullues, nuk éshté i
pércaktuar, por i njéjti definohet me sipérfaqen ndértimore dhe shfrytézimin e parcelés, ku
ky etazhitet mund té ndryshohet - rritet me aplikimin e Vendit 01nr.400-660 dt.26.05.2008, té
Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés, pér shpronésimin / kompensimin e pronés private té
paraparé pér interes publik, me koeficient t& ndértimit;

Bazuar né nenin lll. t& Vendimit t& Kryetarit t&¢ Komunés sé& Prishtinés dt. 14.08.2016,
protokoluar me numrin 01nr.031-185481, pér arsye té kursimit dhe eficiencés sé energjisé,
sipérfagja qé zé shtresa e termoizolimit né fasadat e ndértesés, nuk do té pérfshihet né
kalkulimin e sipérfages sé pérgjithshme ndértimore (ISPN), e as né kalkulimin pér taksén e
lejes ndértimore;

Pérdhesa nga niveli i terrenit- trotuarit t& ndértesés, lejohet té ngritet max.0.3m’;

Qasjet n& kompleks t& jen& nga rruga “Ukshin Hoti" e cila éshté edhe rrugé e planifikuar e
planit rregullues, dhe e njéjta &shté korrigjuar me vendimin;

Né kuadér t& kompleksit té parashinen edhe vendparkimet e jashtme, shtigjet, trotuaret
kénde té lojrave pér fémijé, terrene sportive, mobiliar urban, etj.;
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e Bazuar né specifikén e ndértesés - Kompleksin afarist, administrativ & hotelier — "OAK-
Building Tower" dhe kriteret - parametrat e planit rregullues urban vendparkingjet té
pércaktohen bazuar né kriteret e planit megullues dhe UA t& MMPH Nr.08/2017 pér normat
teknike t& planifikimit hapésinor, t& pércaktohen vendparkimet dhe garazhimet.

e Né& kuadér té kompleksit t& parashihet hapésira pér grumbullimin & vendosjen e
mbeturinave;

» Arkitektura - dukja e jashtme (fasada) e ndértesés dhe materializimi i saj, t& jeté me
materiale bashkékohore, masa té efigiencés sé energjisé, dhe té pérshtatet me destinimin e
ndértimit;

e T& behet aplikimi i kushteve tiera urbane & arkitektonike té pércaktuar né kriteret dhe
parametrat urban té Plani Rregullues “Lakrishte” né Prishtiné dhe UA t& MMPH Nr.08/2017
pér normat teknike té planifikimit hapéisinor si dhe normat tjera t& planifikimit pér llojin e
ndértimit.

V. Kompensimi / shpronésimi me koeficient ndértimi i pjesés sé& parcelés kadastrale: nr.7225-0

ZK Prishting, me S=119m?, e pérfshiré né hapésiré publike t& planifikuar — rrugé, té realizohet si

mé poshté:

Sipas kalkulimeve né& paragrafin IV., parcela ndértimore e kompleksit né kuadér t& Bllokut
urban “B1" é&shté me sipérfage prej $=3208m? andaj bazuar né Vendimin e Kryetarit té
Komunés sé Prishtinés 01 nr.400-660 dt. 26.05.2008, kompensimi i pronés private té pérfshiré
né hapésira me interes publik, mund té realizohet me koeficient t& ndértimit pér sipérfaget deri
20%, dhe sipas késaj, kjo sipérfage, pércaktuar né pérgindje (%) éshté 5=119/3802 x 100=
3.12%, e cila sipérfage mund t& kompensohet né térési. Andaj sipas kétij kalkulimi, pronari pér
sipérfagen e theksuar, do té& kompenzohen me sipérfage ndértimore: $=119 x 8.0=852m?

Kjo drejtori jep PELQIM pér kompensimin / shpronésimin me koeficient ndértimi té pjesés sé
parcelés kadastrale, bazuar né vendimin e laricekur. Kjo proceduré e kompensimit /
shpronésimit me koeficient ndértimi, do té realizohet bazuar né pélgimin e konfirmuar né kété
paragraf, i cili do t& shérbejé si bazé pér arritien e marréveshjes definitive, né mes té pronarit té
parcelés dhe Komunés sé& Prishtings, konkretisht Drejtorisé sé& Pronés t& Komunés sé&
Prishtinés.

Mos zbatimi i ké&saj procedure sipas kétij paragrafi, nga pronari & investitori, pér arsye té

ndryshme, obligon Drejtoriné e Urbanizmit, t& rishikojé sipérfaget ndértimore té ndértesés

pércaktuara me kété vendim pér caktimin e kushteve ndértimore.

VI. Ndarja / parcelimi i parcelés kadastrale nr.7225-0 ZK Prishting, do t& realizohet sipas

parcelés ndértimore, té pércaktuar me vijén megulluese dhe rrugén e planifikuara t& planit

rregullues urban dhe bazuar né Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” dhe manualin e ndarjes,
punuar nga kompania gjeodezike “Geo-Group”sh.p.k. nga Prishtina me licencé nr.52.

Kjo drejtori jep PELQIM pér ndarjen e parcelés kadastrale t& lartcekur, sipas Planit &
situacionit - “zgjidhja urbane” dhe manualit t&¢ ndarjes. Procedura e ndarjes / parcelimit do &
realizohet bazuar né pélgimin e konfirmuar né kété paragraf, e i cili do t& shérbejé si bazé pér
evidentimin né regijistrin kadastral, t& kétyre ndryshimeve.

Procedura e ndarjes té& béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit t&

Komunés sé& Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé té pronaréve &

investitorit, duke u bazuar edhe né, Plani i situacionit - “zgjidhja urbane” dhe manualin e ndarjes

sé parcel&s, punuar nga gjeometri i licencuar, e té cilat jané pjesé pérbérése té kétij vendimi pér
caktimin e kushteve ndértimore.

VIl. Kygja né infrastrukturé - marrja e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR "Prishtina”, béhet me

aplikim nga kjo drejtori. Pé&r aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim te

vendeve pér kycje né rrjetet pérkatése, dorézuar veganté né CD, me pérmbajtje si né vijim:

o Emii (prindi) mbiemri i aplikuesit dhe numii i identifikimit dhe adresa;

e [nformatén mbi lokacionin-adresa e saklé e hapésirés ndértuese;

s Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

s Pianin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore} dhe pamjen né

orfofolo té lokacionit me hapésirén ndértuese,

o Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér eleklrike dhe ujé}.
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Kygja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore té béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit
paraprak té kushteve detale dhe pélqimit pér kycje nga “Termokos"-Ngrohtorja e Qytetit sh.a.
dhe PTK.

Viil. Dokumentacioni ndértimor - projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitje té larté

profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projekiit, duke u bazuar né

kushtet ndértimore té caktuara né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, “Rregulloren mbi
normat minimale teknike pér ndértesat e banimit né bashképronési’, t& MMPH nr. 03/2016 dt.

04.11.2016, “Udhézimit Administrativ MMPH-sé 08/2017 pér Normat Teknike (& Planifikimit

Hapésinor”, bazuar né UA t& MMPH-sé Nr.33/2007 pér kushtet teknike t€ objekteve ndértimore

pér qasjen e personave me aftési té kufizuara, normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe

normave dhe standardeve tjera pér projektim té késaj kategorie t& ndértesés, drle té pérmbaijé:

« Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés; |

» Situacionin - Planin e 'lokacionit, té gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesat ekzistuese dhe (&
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin - Planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota té lartésisé, relative dhe absolute;;

e Situacionin - "zgjidhja urbane"” né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara, horizontale
dhe vertikale-kuota & lartésisé me pozicionim té ndértesave né sistemin koordinativ KosovaREFO01,
duke pérfshiré edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese me kuota t¢ shénuara, relative dhe
absolute;

e Incizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim & ndértesave &
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KosovaREF 01;

e T& gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projekiuara, duke
pérfshité edhe kuolat vertikale té hyrjeve né pérdhesé dhe etazheve tjera, me kuota te shénuara,
relative dhe absolute;

e Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari (€ punéve ndértimore dhe ndértimore-zejtare,

o Detajet e nevojshme, né pérpjesé 1:51:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé, me
pérshkrimin e materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

s Projektin e organizimit & kompleksit, me rmugé, shtigje, mobiliarin urban, efj;

« Projektin e strukturés sé ndértimit-flogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionimin dhe detaje e
nevajshme;

« Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rmjetin
energjetik t& qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

e Projektin e instalimeve té ujésjeliésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rijetin
e gytelit;

« Projektin e instalimeve t& makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né mjetin e qytetit;

« Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim”, bazuar né Vendimin 01nr.035-
174324 dt.12.07.2016, e Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés;

o Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até té mbrojties nga zhurma;

« Elaboratin gieomekanik, né bazé té analizave té zhvilluara né lerren;

IX. Dokumentacioni ndértimor pér Masat e mbrojtése nga zjarri t& hartohet nga ekipi me

pérgatitje té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore té

dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té veganté, i cili pé&rmes aktit pércjellés, do té
procedohet nga kjo drejtori né kompetencé t& Drejtorisé sé Shérbimeve Publike, Mbrojties dhe

Shpétimit t& Komunés sé Prishtinés, pé&r sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojties nga

zjarmi. Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbaijé:

« Planin e mbrojjes nga zjarri-elaboratin, & hartuar nga kompani apo individ i licencuar,

« Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

e Situacionin-planin e lokacionit, té gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat
e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

» Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREFO01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese, me kuota
relative dhe absolute;

o Kushtet ndértimore, té caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

o Certifikatén e regjistrimit t& biznesit té investitorit dhe & hariuesit t¢ planit t& mbrojtjes nga zjarri.
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Dokumentacioni ndértimor pér Leje Mjedisore Komunale & hartohet nga ekipi me pérgatitje
té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t& béhet né Drejtoringé e Planifikimit
Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore.
Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:
 Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé t& shkruar dhe njé (1) né formé

elektronike;
o Certifikatén p&r regjistrimin e biznesit;
« Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit.
X. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né& nenin 23 té Ligjit Nr.04/L-110 pé&r Ndértim dhe
né nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksé&n administrative pér dhénien e lejes s& ndértimit
dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017,
obligohet Drejtoria e Investimev?J Kapitale dhe Menaxhimit té Kontratave e Komunés sé&
Prishtinés, té vlerésojé njé ngarkesé pér t& rimbursuar koston pér krijimin, pé&rmirésimin,
zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés, dhe t& arrijé marréveshje pér infrastrukturé me
pronarin / investitorin.
Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té
vecanté, i cili pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet, nga kjo drejtori, n& kompetenceé te
Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit té Kontratave t& Komunés sé Prishtinés, pér
arritien e késaj marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:
» Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);
e Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, s& bashku me situacionin e miraluar, & léshuar nga kjo
drejtori;
Certifikatén e regjistrimit té biznesit t& kompanisé investuese;
Kontratén pér bashkéinvestim (nése éshté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);
Autlorizimin pér pérfaqésim (nése éshté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);
Kopjen e letémjoftimit té kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelés-ave dhe investitorit);
XI. Pagesa e taksés administrative pér leje ndértimi dhe tarifés pér ndikimet nga rritia e
densitetit t& infrastrukturés, do té kalkulohet/realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén
Administrative pér dhénien e lejes sé& ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés”
01nr.434/01 — 0094474/17 dt.24.04.2017 dhe dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor, si
pjesé pérbérése e kérkesés pér leje ndértimore. Pagesa e taksés & tarifés, sipas kétij paragrafi,
do té& realizohet sipas afatit kohor t& pércaktuar né paragrafin 4 té& nenit 16 té UA t& MMPH-sé&
Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes sé& konfirmimit pér pagesé.

Pagesa e taksés administrative do té llogaritet edhe pér rrénimin e ndértimeve ekzistuese
né kuadér té parcelés kadastrale, bazuar né gjendjen ekzistuese, incizimin gjeodezik dhe
projektin ideor t& atyre ndértimeve, me pagesén e taksés sé pércaktuar né pikén 5.9 t& nenit 5
té rregullores sé lartcekur dhe vendimit pér lejimin e rrénimit.

XIi. Vlefshméria e vendimit t& kushteve ndértimore éshté njé (1) vit, me mundési t& vazhdimit
pér njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i
planifikimit hapésinor, dhe me aplikim para skadimit té afatit t& viefshmérisé sé tyre.

Arsyetim

Kérkuesi / pronari, Muharrem Pajaziti nga Prishtina, mr."Bajram Kelmendi® nr.11/18, me
kérkesén 05nr.350/02— 220196/20 dt.01.12.2020, ka kérkuar nga kjo drejtori caktimin e
kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin
e Kompleksit afarist, administrativ & hotelier — “OAK - Building Towe"” me etzhaitet 6B+P+40, né
lokacionin e pérshkruar né paragrafin |. t& dispozitivit t& kéti vendimit.

Me kérkesé pér kushte ndértimore 05nr.350/02—- 220196/20 dt.01.12.2020 dhe plotésuar
me shkresén “Plotésim dokumnetacioni” 05nr.350/02- 220196/20/1 dt.23.12.2020, si dhe gjat
fazés sé trajtimit té& kérkesés éshté prezantuar dhe frajtuar ky dokumentacion:

- Déshmingé mbi pronésiné: Kopjen e planit pér parcelén kadastrale: nr.7225-0 ZK Prishtiné dhe

Cerlifikatén e njésisé kadastrale, P-71914059 -07225-0 ZK Prishtiné.

- Projekt propozimin konceptual — “zgjidhjen urbane’, me zgjidhje dhe sipérfaget ndértimore (é
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ndértesés, hartuar nga "Green Door’sh.p.k. nga Prishtina, me certifikalé té regjistrimit t& biznesit
nr.71000621, me pronar- projektues Driton Tefiku;

- Incizimin gjeodezik té gjendjes faktike t& parcelés me rrethiné, punuar nga Kompania gjeodezike
e licencuar “Geo-Group”sh.p.k. nga Prishtina, me numér té licencés nr.52;

- “Pélgim pér lejimin e ndértimit n& pronén e hipotekuar — pa u liruar nga Hipoteka” nga "Banka
Ekonomike” shkresén “Pé&lgim pér dhénie t& kushteve ndértimore , pér palujtshmerin P-
71914059-07225-0 me sipérfage prej 3921m? dhe vetém ate q& éshté e hipotekuar né favor té
Bankés Ekonomike” nr.1274 dt.03.12.2020,

- Vértetimi i obliguesit tatimor ne emér t& Muarrem Pajazitit, nr.228325/200 dt.14.12.2020;

- Fotot e lokacionit dhe ndértesave né lokacion;

- Fofokopjen e ietémjoﬂimit té pronarit;

- Manuali i ndarjese sé parcelés punuar ga kompania gjeodezike “Geo-Goup”sh.p.k. nga Prishtina
me licencé nr.52;

Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, né procedurén e shqyrtimit té& kérkesés pér
kushte ndértimore 05nr.350/02-220196/20 dt.01.12.2020 dhe plotésuar me shkresén “Plotésim
dokumnetacioni” 05nr.350/02— 220196/20/1 dt.23.12.2020, dokumentacionit t& bashkéngijitur,
konsultimit t& dokumenteve té planifikimit hapésinor pér lokacionin ku shtrihet parcela, Panin
Rregullues Urban “Lakérishte® dhe Vendimin 14nr.350/05 — 0069714/18 dt.22.03.2018 te
Kryetarit té Komunés sé Prishtings, rregullativén tjetér ligjore né fugi, nga lémi i planifikimit,
ndértimit dhe procedurés sé pérgjithshme administrative, si dhe konsultimit t& projekt propozimit
— Projektit konceptual me “zgjidhja urbane” dhe projekti ideor té prezantuar, né ményré
kronologjike ka konstatuar se:

Parcela kadastrale, nr.7225-0 ZK Prishting, me sipérfaqe totale prej $=3921m?, pérfshihet
né kuadér té Bllokut urban “B1" Térésia “B" t& Planit Rregullues “Lakérishte”, konkretisht me
sipérfage prej S=3802m?, brenda bllokut urban, ku sipas kétij plani kio hapésiré éshté e
destinuar si "Objekte me destinim pér biznes, administraté, tregti dhe banim*, dhe pjesérisht,
me sipérfage prej S=119m?, shtrihet né rrugén ekzistuese “Ukshin Hoti", e g& njékohésisht,
ashté edhe rrugé e planifikuar e planit rregullues urban, gjegjésisht zgjerimit té saj, e cila
sipérfage, bazuar ne Vendimin 01nr.400-660 dt.26.05.2008 té Kryetarit & Komunés sé
Prishtings, do té kompensohet me koeficient ndértimi, sipas kushteve t& pércaktuara né
paragrafin V. té kétij vendimi.

Drejtoria e Urbanizmit pas pranimit t& kérkesés pér kushte ndértimore 05nr.350/02-
220196/20 dt.01.12.2020, analizimit t& Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” me projekt
propozim konceptual, dhe né mbéshtetje t& rregullativés ligjore né fuqi, konkretisht nenit 18 té
Ligjit t& Ndértimit nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21 t& Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr.04/L-
174 dt.31.07.2013 dhe nenin 13 té “Udhézimi Administrativ i MMPH-sé Nr.06/2017 pér
pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore,
leje ndértimore dhe leje ménimi pér kategoriné e I-ré dhe l-té té ndértimeve”, me daté
14.12.2020 ka vendosur afishen “Njoftimi publik” e cila ka géndruar gjer me daté 28.12.2020, ku
sipas rregullativés ligjore t& larté cekur para caktimit t& kushteve ndértimore, publiku i rrethinés
duhet te informohet me synimin e kérkuesve dhe ofrimin e mundésin pér dhénien e komenteve
té pronaréve / poseduesve té& rrethinés né diametrin e drités prej 50m’, por gjaté késaj periudhe
né postén elektronike t& vendosur né afishen e njoftimit publik nuk ka arritur ndonjé koment.

Nése i referohemi Blloku urban “B1" i Térésisé ‘B, njékohésisht, edhe i téré Plani
Rregullues “Lakrishte”, nga periudha e hartimit & miratimit t& tij, me daté 24.07.2007, éshte
realizuar sipas kritereve té té& njgjtit plan rregullues, me masén ~90%, duke llogaritur edhe
léshimin e kushteve ndértimore dhe lejeve ndértimore té viteve té& fundit té Iéshuara bazuar né
vendimin e kryetarit — vendimin e lartécekur, e i cili realizim, déshmohet edhe me incizimin
gieodezik t& gjendjes faktike, punuar nga gjeometrat e licencuar, nga dosjet e léndéve,
05nr.350/02 — 0043663/18 dt.21.02.2018, 05nr.350/02 — 0044904/18 dt.22.02.2018 dhe
05nr.350/02 — 0062337/18 dt.14.03.2018, nga arkivi i drejtoris, dhe kontrolluar nga kjo drejtori;

Nése i referonemi historikut té dokumenteve t& planifikimit hapésinor pér kété zoné —
hapésiré, mund té konstatohet se, me miratimin e Planit Zhvillimor Urban-PZHU, me daté
24.09.2013, disa nga kriterte dhe parametrat urban t& kétij planit rreguliues urban, kané pésuar

ndryshime dhe njéheri mos harmonizim, konkretisht koeficienti i ndértimit, shfrytézimi i
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parcelés, etazhiteti destinim, etj., pér t& cilat raste éshté shprehur edhe Zyra ligjore e MMPH-sé
me vendimet e saj, shpesh her edhe kontradiktore, se a duhet t& respektohen kriteret e planit
rregullues urban apo ato t& PZHU-sé&. Drejtoria e Urbanizimit duke u bazuar né PZHU-né, dhe
kriteret g& pércakton ai, ku ky plan pércakton zhvillimin e ekulibruar dhe t& qéndrueshém té
zhvillimit hapésinor pér zonat urbane, si dhe duke u bazuar né geverisjen e miré dhe zhvillimin
e pérgjithshém ekonomik, social, ekologjik dhe kulturor, duke u bazuar né kriteret, parametrat
urban dhe dispozitat pér zbatim, t& p&rcaktuara nga ky plan, ka filluar aplikimin e tyre edhe né
zonat e pérfshira me plane rreguliues urbane, t& cilét parametra urban n& shumé plane
megulluese nuk kan& qené té& harmonizuar, ku shumé heré, pronarét e parcelave dhe
investitorét, kané shprehé pakénaqési, me arsyetime té shpeshta, se pjesét e planit deri né vitin
‘2013, kané realizuar gélimet e tyre — ndértimet e ndértesave shumé banesore me kritere dhe
parametra urban sipas planit rregullues, kurse me PZHU-né kéto ndryshojné, gjepjésisht jané
né disfavor té tyre. Né ndérkohé, Kuvendi i Komunés sé& Prishtings, me Vendim 01nr.110-
12050 dt. 29.03.2012, ka marré vendim pér inkorporimin e projekteve té infrastrukturés rrugore
né planet rregulluese, ku ndér tjera &shté edhe inkorporimi i rrugés “Tirana”, e cila rrugé edhe
tangjenton Bllokun urban “B1” t& té njgjtit plan rregullues, gjegjésisht ndikon drejtépérdrejté né
pozitén e rrugés, vijén megulluese dhe ndértimore, si dhe sipérfagen totale t& bllokut urban.

Pas miratimit té Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, bazuar né

dispozitat ligjore té tij, konkretisht n& pikén 3 t& nenit 26 té tij, thuhet se, citojmé: “Komunat té
cilat posedojné Planin Zhvillimor Komunal, Planin Zhvillimor Urban dhe Planet Rregulluese
Urbane & miratuara nga Ministria dhe Kuvendet Komunale, brenda pesémbédhjeté (15) muajve
nga data e hyrjes né fugi té kétij ligfi, hartojné dhe aprovojné Hartén Zonale té Komunés né
pajtim me dispozitat e kétij ligii, konkretisht, komunat jané obliguara, q& né afatin prej
pesémbdhjeté (15) muajsh t& harmonizojn& dokumentet ekzistuese té planifikimit hapésinor, me
dispozitat e kétij ligji dhe t& hartojné Hartén Zonale Komunale, e cila proceduré deri mé tani nuk
éshté realizuar. Njeherit, né t& njgjtin nen, né pikén 7 té tij, ky ligi obligon gé, citojmé:
“Dokumentel ekzistuese t& planifikimit hapésinor, & cilat jané té miratuara mbeten né fuqi
derisa t& harmonizohen me dispozitat e kétij ligji".
Né Drejtoring e Urbanizimit, nga periudha e miratimit t¢ PZHU-s&, e sidomos nga viti ‘2014,
jané zhvilluar analiza, konsultime dhe diskutime lidhur me kété céshtje, konkretisht lidhur me
mosharmonizimi e dokumenteve té planifikimit hapésinor (PRRU dhe PZHU), gjithmoné&, duke u
konsultuar edhe me departamentet pérkatése t& MMPH-s&. Mé pas, kjo drejtori, ka vendosur qé
qé gjaté caktimit té kushteve ndértimore, pjesérisht t& pérvetésohen parametrat urban té
planeve rregulluese urbane, si: rrugét e planifikuara me vijén ndértimore dhe até rregulluese,
destinimi i shfrytézimit t& parcelés, distancat n& mes ndértesave dhe nga kufiri i parcelés
ndértimore, etazhiteti etj., kurse nga PZHU-ja t& pérvetésohet vetém koeficienti i ndértimit, ai
minimal apo maksimal, varésisht nga koeficienti i pércaktuar n& planin rregullues urban,
shfrytézimi i parcelés, etazhiteti, distancat etj. Pérvetésimi i kétyre parametrave urban, né raste
t& caktuara, ka shkaktuar shprehjen e pakénagésisé s& pronaréve dhe investitoréve, sidomos
né rastet kur blloge té& caktuara urbane, né kuadér té planeve rregulluese urbane, jané
realizuar, gjegjésisht jané zhvilluar né masé té konsiderueshme.

Duke u bazuar né konstatimet e shénuara né paragrafét e lartcekur, né ményrén e zbatimit
té procedurés sé zhvilluar pér caktim té kushteve ndértimore, gjaté késaj periudhe, si dhe pas
konsultimit té praktikave t& zbatuara, si dhe duke pas parasysh, gjendjen ekzistuese té disa
hapésirave t& realizuar me kéto plane, Kryetari i Komunés sé Prishtinés bazuar né kompetencat
ligiore, qé ia pércakton Ligji pér Vetqeverisien Lokale Nr. 03/L - 040, dt. 20.02.2008 me
Vendimin 14nr.350/05 — 0069714/18 dt.22.03.2018 /Pér Pércaktimin e Ményrés s& Zbatimit té
Dokumenteve t& Plnaifikimit Hapésinor né Zonat Urbanel, konkretizoi , gjegjésisht pércaktoi
ményrén e zbatimit t& dokumenteve t& planifikimit hapésinor, pérkatésisht, pér blloget urbane
né kuadér té planeve rregulluese urbane, t& realizuar sipas kritereve té tyre, né masén mbi
50%, té aplikohen kriteret e planit rregullues urban, konkretisht pér ato zona ku ka mos
harmonizim né mes té planeve rregulluese urbane dhe PZHU-sé.

Andaj, bazuar né kété vendim dhe kriteret e Planit Rregullues Urban “Lakrishte’, jané
pércaktuar kriteret, parametrat dhe kushtet pér hartimin e dokumentacionit ndértimor edhe pér
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parcelat kadastrale nr.7223-1(pas ndarjes nr.7223-2), 7224-1 dhe 7224-3(pas ndarjes 7224-4)
ZK Prishting, té trajtuara njékohésisht, dhe duke u mbéshtet edhe né “Akt pér rregullimin e
raporteve pronésore”, té lidhur/arritur né mes té& “Marigona Tower’sh.p.k nga Prishtina, Afrim
Breznica, Nebi Pliana, Jusuf Haxhimehmeti, Emine Selimi, “Dukagjini sh.p.k. nga Peja dhe
“Prime Group Construction"sh.p.k. nga Prishtina, vértetuar te noterja Merita Kostanica né
Prishtiné, me Nr.Rend.LRP 1495/2018 dhe Nr.Ref.283/2018 dt.26.03.2018, ku t& njéjtit jané
dakorduar g& ndértimet né kuadér té parcelave t& potencuara, té& trajtohen si njé térési, me
ndértime veq e veq né parcelat e larté cekuar, gjegjésisht ndértimet té realizohen brenda
parcelave, por me mundési té ngjities sé ndértesave né kufit anésor, gasja e pérbashkét e
rrugéve dhe kombinim/shkémbimit t& raporteve/destinimeve pdértimore (banim & afarizém),
etj., andaj kjo drejtori me Vendimet 05 nr. 350/02 — 0043663/18 dt. 28.03.2018, 05 nr. 350/02 —
0044904/18 dt. 28.03.2018 dhe 05nr.350/02 - 0062337/18 |dt. 28.03.2018, kjo drejtori ka
caktuar 'kushtet ndrtimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér
pronarét / poseduesit e parcelave t& larté cekura, ku si vazhdimsi e kétyre parcelave kadastrale
éshté edhe parcela kadastrale nr.7225-0 ZK Prishtiné me pronar / posedues Muharrem Pajaziti,
konkretisht poseduesi i kétyre kushteve ndértimore,;

Pas shqyrtimit t& projekt propozimit konceptual &shté konstatuar se, éshté propozuar -
synuar ndértimi i Kompleksit afarist, administrativ & hotelier — “OAK - Building Towe” me
etzhaitet 6B+P+40, pa pérmbajtje t& banimit shumébanesor, me pérgindje t& caktuar sipas
planit rregullues, e cila pérgindje &shté konkretizuar né ndértesat e zbatuara mé herét dhe né
zbatim e sipér né kuadér té Blloku urban “B1" i Térésisé “B", andaj edhe si térési e bllokut urban
plotésohen kriteret e raporti banim — afariz&, si dhe destinimet tiera & planifikuara me planin
rreguliues.

Bazuar né paragrafin V. té kétij vendimi, pronari dhe investitori, bazuar né kérkesén e tyre,
pjesén e parcelés kadastrale, me sipérfage S=119m?, qé pérfshihet né hapésiré publike (rrugé
té planifikuar), mund ta kompensojné / shpronésojné, me sipérfage ndértimore / koeficient
ndértimi, duke u mbéshtetur né Vendimin 01 nr.400-660 dt. 26.05.2008 té Kryetarit ¢ Komunés
sé Prishtinés. Né& bazé té& shtrijes sé& saj, dhe sipas manualit gjeodezik, pér sipérfagen
S=119m?, &shté béré logaritja e sipérfages ndértimore qé do té& kompensohet, me koeficient
ndértimi 8.0. Andaj, sipas kétyre kalkulimeve, pronari dhe investitori, do & kompensohen me
sipérfagen ndértimore: S=119 x 8.0=952m2. Procedura e kompensimit do té realizohet né
Drejtoriné e Pronés t& Komunés sé& Prishtings, bazuar né paragrafin V. té kétij vendimi pér
caktimin e kushteve ndértimore, dhe nése ky obligim nuk realizohet, kjo drejtori obligohet té
rishikojé kushtet ndértimore té& pércaktuara né paragrafin IV., me to edhe vendimin pér caktimin
e kushteve ndértimore né térési, sepse do t& ndryshohej sipérfagja ndértimore, etazhiteti, etj., i
ndértesés sé planifikuar.

Né analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit
né kuadér té drejtorisé pér komunikacion, éshté pércaktuar rregullsia e kompleksit dhe kygja
sajé nga aspekti i komunikacionit, si dhe jané pércaktuar masat q& duhet t& ndérmerren, pér
kycje té kompleksit né rrugén e brendshme té bllokut dhe e njéjta me rrugén e planifikuar, dhe
ndér té tjera konstatohet:

Pas shigimit t& propozimit t& situacionit té zgjidhjes urbane t& Muharrem Pajaziti, né lagjen
“| akrishte” Prishting, lidhur me kérkesén pér kushteve ndértimore té léndés 05-350/02-
220196/20 dt. 01.12.2020, kygja pér automjete pér ndértesén me etazhitet 6B+P+40, né rrugé
té planifikuar me profil térthoré “H-H", mund t& pranohet si e till, marré parasysh kategoriné e
mugés dhe shmangien kygjes né raport me udhékryqet e rmugéve té planifikuara. Né fazat e
ardhshme té projektimit dhe realizimit té ndértesés banesore me afarizém pér rampa dhe vend
parkime, duhet & aplikohen kriteret sipas “Rregullores pér Normat Teknike pér Ndértesat e
Banimit né Bashképronési”, dhe té arrihen kushtet e shikueshmérisé horizontale dhe vertikale
né lokacionin e kygjes. Gjerésia e mugéve kaluese me qarkullim dy kahor pérgjaté hapésirave
té vend parkimeve té jashtme dhe t& brendshme né garazha, duhet té jeté minimum 5.5m.
Kygja duhet té harmonizohet dhe té pérshtatet me profilin e rrugés sé planifikuar edhe né kohén
kur realizohet ajo.

Bazuar né konstatimet e mé sipérme, rregullativén ligjore né fuqi, konkretisht nenin 18 té
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Ligjit p&r Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenin 21 t& Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr.
04/L-174 dt. 31.07.2013, nenin 7 dhe 8 t& UA té MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017 peér
pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore,
leje ndértimore dhe leje rénimi pér kategoriné e I-ré dhe |I-t& t& ndértimeve”, dhe diskrecionin
ligior qé e pércakton Ligji pér ndértim dhe ai i Procedurés sé Pérgjithéshme Administrative,
Drejtoria @ Urbanizmit ka konstatuar se kérkuesit kané& prezantuar té gjithé dokumentacionin e
nevojshém, se plani i situacionit - “zgjidhja urbane®, i propozuar me projekt propozimin e
ndértesave, éshté né harmoni me kriteret e dokumenteve té palnifikimit hapésinor pér até
hapésiré, si dhe né harmoni me Vendimin 14nr.350/05 — 0069714/18 dt.22.03.2018 té Kryetarit
t& Komunés sé Prishtinés, si dhe né dritén e rrethinés prej 50m’, konstatoi/ se jané plotésuar té
gjiitha kriteret e parapara ligjore pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e
dokumentacionit ndfrtimorl projektin kryesor pér ndértimin e Kompleksit me ndértesés afariste,
administrative & hotelier — “OAK-Building Tower” me etzhaitet 6B+P+40, hé kuadér t& Bllokut
Urban “B1",Térésia “B" t& Planit Rregullues "Lakérishte" né& Prishting, konkretisht parcelés
kadastrale nr.7225-0 ZK Prishtiné.
Nga sa u cek mé larté, u vendos si né dispozitiv té kétij vendimi.

Shtojcé: Situacioni i parcelés me vijén megullues dhe ndértimore nga plani rregullues né
sistemin koordinativ KOSOVAREF 01; Situacioni i parcelave né kuadér t& kompleksit me vijén
ndértimore dhe rregulluese né sistemin koordinativ KosovaREF01 dhe manuali i ndarjes.
Udhézimi juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim me ankesé mund ti drejtohet késaj
drejtorie brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim t& vendimit.
Bazuar né vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do té shqyrtohet apo do té pércillet te organi epror
— MEA, Departamenti Ligjor i Ambientit.

| dorézohet: Kérkuesit, Qendrés pér shérbim me qytetaré, késaj drejtorie dhe né dosje té
l&éndés 05nr.350/02 — 220196/20 dt.01.12.2020.

I dérgohet pérmes postés elektronike: Drejtorisé pér Pronén, Drejtorisé pér Kadastér,
Drejtorisé pér Investime Kapitale dhe Menaxhim t& Kontratave, Drejtoris€ pér Planifikim
Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém.

Zyrtari: U.D. Udh&heqgése e Sektorit:
Ergyn Hajredini, Mimoza Berisha Rrestreshi,

N
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PRISHTINA
r -

. AL Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic Of Kosovo

Komuna ¢ Prishtings
Opstina Pristina - Municipality Of Prishtina

DREJTORIA E URBANIZMIT

SITUACIONI | PARCELAVE ME VIJEN NDERTIMORE |DHE
RREGULLUESE NGA PLANI RREGULLUES NE SISTEMIN
KOORDINATIV KOSOVAREFOT

102251

Vija Rregulluese sipas PRRU
1 7512440.87 4724173.95
2 7512446.61 4724177.15
3 7512451.02 4724179.58
4 7512455.16 4724181.83
S 7512460.87 4724134.8%
6 7512468.57 4724188.91
7 7512475.26 4724192.32
8 7512482.78 4724196.05
9 7512490.40 4724199.79
Vija Ndértimore sipas PRRU
10 7512493.78 4724192.49
11 7512482.47 4724186.98
12 7512469.78 4724180.53
13 7512458.08 4724174.33
14 7512445.68 4724167.46

Punol:

Kushtrim Domaneku. Legjenda:

Nénshknmi: - —  =— — —  Viakreguluvese sipos PRRU
Via Ndédimore sipas PRRU

Prishtine: __13.01.20 —_—— Parcelal Kodaskale




Zyra kadastrale komunate / Op3tinska katastarska kancelarija:

Zona kadastrale / Katasturska zona:

Lloji i njésisé kadastrale / Vrsta katostarske jedinice :

Republika e Kosovés
Republika Kosova-Republic of Kosova
Qeveria -Viada-Govermient

Ministrie e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor /Ministarstvo Sredine i Prostornog Planiranja/Ministry of Environment and Spatial Planiing

AGJENCIA KADASTRALE E KOSOVES/ KATASTARSKA AGECHA KOSOVA/ KOS0VA CADASTRAL AGENCY

Prishting Nr. i njésisé kadastrale / Br, katastarske jedinice :07225-0

Prishting Numri i léndés / Broj predimeta. 12021

Parcelg Shkalla ¢ zvoglimit / Razmera plana 1: 1000

Propozim pér ndarje te parceles

s
=

Y

X

7512440.865

4724173.946

7512446.612

4724177.151

7512451.020

4724179.583

7512455.158

4724181.833

7512460.866

4724184.885

7512468.568

4724188.908

7512475.261

4724192.317

7512482.775

4724196.050

W || |s Wik =

7512490.400

4724199.790

07225-1
5=3802m2

07225

Rilevoi / Snimio: "Geo-Group” Sh.p.k.
(emrs dhe mbiemr 1 ggeodetit’k

Nr. i licencés / Br. Iiccn7§'n
v

Nénshksimi / Potpis:

Data e rilevimit / Datumn snimanja:

Aprovol { Usvojio:

{emr1 dhe mbremei 1 pérsonil zystar/ ime « prezime s! uzbenoyg lica)

[
p fime 1 p

Nenshkrimi / Potpis:

Data ¢ aprovimit / Datum usvajanja:

13.01.2020
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