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Republika ¢ Kosovés RRISHIINA
Republika Kosova — Republic of Kosovo {

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina — Municipality of Prishtina

N& baz& (& nenit 21 & Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 (¢
Ligjit pér Ndértim Nr.04/1.-110 dt. 31.05.2012, nenit 21,22, 44, 140 dhe 157 t& Ligjit pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative Nr.05/L-03 dt.21 06.2016, nenit 17, pika “d” t& Ligjit pér Vetéqeverisjen
Lokale Nr.03/L-040 dt.20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t& Komunés sé Prishtinés Nr.110-391 dt.
25.02.2010, Udhézimit Admnistrativ t& MMPH-sg Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér caktimin e
procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje
rrénimi pér kategoring e [-ré dhe & I1-18 (¢ ndértimeve, dhe né bazé (¢ kérkesés 05 Nr.350/02-21851/22/1
dt.11.03.2022 pér rihapjen e procedurés administrative t& pérfunduar me Vendimin 05 Nr.350/02-
21851/22 dt. 30.03.2022, pér refuzimin e kérkesés me 05 Nr.350/02-21851/22 dt.01 .02.2022, té pronares
pronaréve Mexhid dhe Elbasane Shala nga Prishtina, Rr.Buna, Sofali, pér caktimin e kushteve
ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit ideor, pér ndértimin e shtépisé
individuale t& banimit, né lagjen “Sofalia”, Prishting, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinds,
n€ proceduré té rregullt administrative, me daté 24.1 0.2022, merr kétg:

. VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. 1 Caktohen kushtet ndértimore pronaréve Mexhid dhe Elbasane Shala, Rr.Buna, Sofali, Prishting,
sipas kérkesés 05 Nr.350/02-21851/22/1 dt.11.03.2022 pér rihapjen e procedurés administrative t&
pérfunduar me Vendimin 05 Nr.350/02-21851/22 dt. 30.03.2022, pér refuzimin e kérkesés me 05
Nr.350/02-21851/22 dt.01.02.2022, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit ideor pér
ndértimin e shtépisé individuale t& banimit, me etazhitet S+P+1, né kuadér t& bllokut urban “F-02~, t&
Planit Rregullues t& Follésishém “Sofalia™, né Prishting, konkretisht n& kuadir & parcelés kadastrale
nr.438-2,ZK.Sofali.
II. Lokacioni i parcelés kadastrale & lartcekur, pér t& cilin cakiohen Kkushtet ndértimore, sipas
dokumenteve t& planifikimit hapésinor, pérfshihet né kuadér t&: Planit Rregullues t& Hollgsishém
“Sofalia”,i miratuar sipas Vendimit t& Kuvendit t& Komunés sé Prishtings 01 nr.031-247790 t& dt.
04.10.2016, dhe kjo zoné éshté e planifikuar me destinim “banim individual”; Pronari me "Informim
nga Plani Rregullues i Hollésishém”, me reference nr.05-350/01-272731/21 d1.17.12.2021, léshuar nga
Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillim t& Qéndrueshém 1€ Komunés sé Prishtinés, &shte
informuar me kriteret, parametrat urban dhe kushtet e ndértimit.
II. Gjendja ekzistuese e lokacionit - parcelaés kadastrale té trajtuar, sipas gjendjes Kadastrale, faktike
dhe dokumenteve ¢ planifikimit hapsinor, #shté:
* Numri, sipérfagja, pronari dhe klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, &shté;
- Parcela kadastrale nr. 438-2, ZK. Sofali. me S=400m? me pronar Mexhid Shala dhe Elbasane
Shala, me kulturg té tokés “Kullosé e klasés 4
* E drejta pronésore-juridike &shté private, né bazé 1& kopjes s€ planit dhe certifikatés sé njésisé
kadastrale;
» Né kuadeér t& parcelés kadastrale & lartcekur nuk ka ndértime ekzistuese;
» Eshté toke urbane, me infrastrukturg: rrugé, uj€, kanalizim, elektriké, etj.;
e Terreni &shté i pjerrét;
* Qasja ekzistuese e parcelés kadastrale éshté pérmes rrugés ekzistuese, dhe té planifikuar me Planin
Rregullues t& Hollésishém “Sofalia”, parcela kadastrale né t& dyja anét kufizohen me rrugé té
planifikuar me Planin Rregullues t& Hollésishem “Sofalia™;
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IV. Kushtet ndértimore pér hartimin ¢ dokumentacionit ndértimor / projektit ideor, pér rregullimin e
hapésirés dhe realizimin - ndértimin e sht€pisg individuale t& banimit, né kuadér & Planit Rregullues t&
Hollgsishém“Sofalia”né Prishtiné, bazuar né parametrat urban t€& planit, jané:

e Organizimi me qasje né kuadér t& parcelave kadastrale, pozicionimi, gabariti dhe etazhiteti i
ndértesés, né raport me vijén rregulluese dhe até ndértimore, distanca e ndértesés nga kufiri i
parcelave, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, t€ jené ne {érési sipas prezantimit grafik
1 pérshkruar né Plani i lokacionit — “zgjidhja urbanc™, bashkéngjitur kétij vendimi pér caktimin ¢
kushteve ndértimore;

o Destinimi i shfrytézimit, sipas Planit Rregullues t& Hollésishém*“Sofalia”, &shté banim individual i
ulét; (sipas projektit konceptual 1é prezantuar),

Etazhiteti i shigpisé individuale t& banimit, sipas planit rregullues &shté max.P+2 etazhe, ndérsa
sipas projekt propozimit dhe i miratuar, etazhiteti i shtépisé dyshe ésht& S+P+1;

Indeksi i shfrytézimit & parcelés (1SHP), sipas planit rregullues &shté max.0.30 e sipérfages sé
parcelave,;

Indeksi i sipérfaqes sé dyshemesé (ISPN), sipas planit rregullues éshté max.0.80;

Indeksi i shfrytézimit t& néntokés (ISHN), sipas planit rregullues éshté max. 0.50;

Indeksi i sipérfaqes s& gjelbérimit (ISG), sipas planit rregullues &shté max. 0.50;

Qasja né parcelé duhet t& jeté nga rruga e planifikuar sipas Planit Rregullues t& Hollgsishém
“Sofalia”,

Distanca e vendosjes s& ndértesave ndaj kufirit t& parcelés ,pér kthina primare min. 0.5H, pér kthina
sekondare min.0.2H,dhe marréveshja me fqiun deri né bashkim t& ploté,

Kuota e pérdhesés sé ndértesés pércaktohet né raport me kuotén e nivilet&s s& rrugés publike nga e
cila ka ¢asje parcela, gjegjésisht né krahasim me kuotén zero,

Kuota e pérdheses s& ndértesave t& reja nuk mund té jeté mé e ulét se kuota ¢ niveletés s& rrugés
publike,

Distanca n& mes vijés ndértimore dhe asaj rregulluese shié 5.0 m;

Nése parcela ka pjerrtési tereni i tillé q& mbulon mé shumé sesa nj€ kat n¢ njérin drejtim, atéheré
sipérfagja ndértimore llogaritet 30%.

Nése né fasadat e ndértesés me orientim nga fqinjét kang hapje sekondare si shkallg, depo, banjo e
(& tilla kthina t& ngjashme, & cilat nuk kang nevojé pér diellzim, por vetém pér ndrigim dhe ajrosje,
distanca minimale &shté 0.2h nga kufiri i parcelés.

Nése né fasadat e ndértesés me orientim nga fqinjét nuk ka hapje ndrigim distanca minimale &shté
0.2h nga kufiri i parcelés. Por me pélgim paraprak te fqinjéve, kjo distance mund t& zvogélohet deri
né bashkimin e ploté.

NE raste kur forma nuk e mundéson ndértimin me 5 metra distancé, do 1& mundé té lejohet ndértimi
edhe me 3 metra vijén ndértimore. Kjo vlen vetém pér parcelat qé kané gené nén 4 ari (nén 400m?)
para fillimit t& hartimit t& kétij plani.

Me kérkesé té posagme dhe duke marré pélqimin e gytetaréve né rreze prej 50m, mund té lejohet
edhe ndértimi i shérbimeve t& tjera jo shqetésuese, me géllime afariste, ndérmarrje tregtare, zejtare,
fetare, kulturore, sportive etj duke pérfshiré edhe hapésirat shérbyese.

Kati pérdhesé i ndértesés, pér tu konsideruar kat i ploté, dubet t€ jeté s€ paku 1,4 m mbi sipérfagen
tokésore, duhet 18 keté s& paku 2/3 1€ sipérfages s& vet né lartési minimale prej 2,3 m;

Pér t& siguruar pamje t& pérshtatshme dhe t& organizuar t& kulmeve né zong, kéndi i kulmeve &
pjerréta éshté kufizuar né maksimum 45°;

Zgjidhja e kulmit duhet t€ projektohet dhe (& ekzekutohet ashtu q& uji i streh&ve duhet t& pikojé
brenda parcelés kadastrale;

Pamja e rrugés pércaktohet nga ndéntesat e ndértuara, por né ményré vendimtare edhe nga lartésia
e mureve fginje, gardheve, dhe rrethimeve tjera. Pér ta parandaluar ndérhyrjen pamore té hapésirés
sé rrugés, lariésia ésht€ kufizuar né 1,5 m;
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. ® Te shtépité me njé¢ familje, me shumé familje, dhe’ tdértesat tjera banesore parashihet 1
vendparkim/njési banimi;

¢ Qasja né parcelé 1€ jeté nga rruga e planifikuar, t& paragitur n& Planin e situacionit - “zgjidhja
urbane” t& parcelés;

* N& kuader (€ parcelés t& parashihet hapésira pér vendosjen € mbeturinave;

* Arkitektura/dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, t& jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa té efigiencés s& energjisé€, dhe ti pérshtatet destinimit t& ndértesave té
planifikuara;

¢ Zgjidhja e kulmit duhet (¢ projektohet dhe t& ckzekutohet ashtu g (€ jet€ né harmoni me projektin
arkitektonik dhe uji i strehéve duhet t& derdhet brenda parcelés ndértimore.

V. Ndarja/parcelimi, i parcelave kadastrale nr.43 8-2, ZK Sofali, do 1& realizohet sipas parcelés
ndértimore, t& pércaktuar me vijén rregulluese dhe rrugén e planifikuar té bllokut urban “F-02”, t& Planit
Rregullues t€ Hollgsishém “Sofalia”, né Prishting, situacionit — “zgjidhja urbane” dhe manualin e
ndarjes, punuar nga gjeodeti i licencuar.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér ndatjen e parcelave kadastrale ¢ laricekur, sipas & Planit
Rregullues t& Hollgsishém “Sofalia”, Planit t& situacionit - “zgjidhja urbane” dhe manualit t& ndarjes,
Procedura e ndarjes/parcelimit do t& realizohet bazuar né pélgimin e pérshkruar né kété paragraf, e i cili
do t€ shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral, t& kétyre ndryshimeve.

Procedura e ndarjes sé parcelave té béhet para aplikimit pér leje ndértimore, n& Drejtoring e Kadastrit t&
Komunés sé Prishtings, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kirkess t¢ pronaréve dhe investitorit,
duke u bazuar né Planin Rregullues t& Hollgsishém “Sofalia”, Planin e situacionit - “zgjidhja urbane”
dhe manualin ¢ ndarjes s& parcelave, punuar nga gjeometri i licencuar, i cili éshté pjesé pérbérése e kétij
vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.
VL. Kvgja né infrastrukturg - marrja e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR *’Prishtina”, béhet me
aplikim nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim t& vendeve
pér kygje n& mjetet pérkatése, dorézuar vecanté né CD, me pérmbajtje si né vijim:
Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;
Informatén mbi lokacionin-adresa e sakté e hapésirés ndértuese;
Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;
Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né
ortofoto L& lokacionit me hapésirén ndértuese;
® Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér elektrike dhe ujé).
Kygja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore t& béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té
kushteve detale dhe pélqimit pér kygje nga “Termokos”-Ngrohtorja e Qytetit sh.a. dhe PTK.
VII.  Dokumentacioni ndértimor - projekti ideor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitie t& larté
profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé t& projektit, duke u bazuar né kushtet
ndértimore € caktuara né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, normave teknike pér siguri nga
zjarri si dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim 1€ késaj kategorie t& ndértesave, té dorézohet
né tre (3) kopje (€ shtypura, dhe njé (1) digjitale dhe t& périnbajé:

* Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér & zonés;

* Planin e situacionit t& gjeré, né diametér prej 50m’, me ndértesat ekzistuese dhe t& planifikuara,
né pérpjesé 1:500 apo 1:1000, punuar n& bazé t& incizimit gjeodezik t& parcelés ndértimore me
rrething, si dhe me pozicionim (€ ndértesés sé projektuar dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin
koordinativ KOSOVAREF 01;

* Planin e situacionit t& parcelés, né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara,
horizontale dhe vertikale-kuota 1& lartésisé dhe me pozicionim t& ndértesés né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshiré edhe kuotat vertikale t& platove, trotuareve, rrugéve
dhe hyrjeve né pérdhesg, me kuota t& shénuara, relative dhe absolute;

* T& gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:100, pér ndértesén e projektuar, duke
pérfshirg edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhesé dhe etazheve tjera, me kuota t& shénuara,
relative dhe absolute;

* Dukja e jashtme e ndértimit, tridimensonale - perspektivé;
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Pérshkrimin teknik t€ punéve ndértimore;

Paramasén dhe parallogaring e punéve ndértimore dhe ndértimore zejtare;

Detajet karakteristike dhe t& nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20;

Situacionin me pérshkrimin teknik t& "Organizmi dhe masat e siguris& n& vend ndértim";

Masat propozuese pér fizikén ndértimore dhe até (& mbrojtjes nga zhurma, me analiza dhe masa
konkrete;

e Decklaratén e projektuesit pér fazat e nevojshme;

VHI. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujqésore - meqenése parcelat
kadastrale nr.438-2 ZK. Sofali, né bazé & certifikatés sé njésisé kadastrale, jané t& evidentuar me lloj t&
shfrytézimit t& parcelés-toké bujqésore, me klasé t& kualitetit “Kullosé e klasés 4, kérkohet gé
paraprakisht té béhet pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujq€sore né toke
ndértimore, konform nenit 11, 13 dhe 14 t& Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén Bujqésore dhe nenit 8, 9 dhe
14 t& Udh&zimit Administrativ t& MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit té tokés bujqésore,
qé e rregullojné kété fushé. Sipérfagja e tokés bujqésore, t& cilés do ti ndérrohet destinimi, do t&
pércaktohet bazuar né sipérfaqen qé do t&€ ndértohet, sipas Plani i situacionit — “zgjidhja urbane”, dhe e
njéjta do t&é pérfshijé sipérfagen e parcelés ndértimore 438-2, ZK.Sofali, t&€ pérfshirg brenda visé sé
rregullimit. Kjo sipérfage do té regjistrohet si toké ndértimore, né regjistrin kadastral, pas realizimit &
pagesés s& kompensimit pér ndérrimin e destinimit t€ tokés bujqésore,

Ky kompensim - pagesé do té realizohet n& Drejtoring ¢ Kadastrit t¢ Komungs s¢ Prishtings, n€ fazén ¢
zhvillimit t& procedur&s administrative pér martjen e lejes ndértimore.

IX. Marréveshja piér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 t& Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né&
nenin 10 dhe 11 té “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes s& ndértimit dhe Tarifén
pér rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria ¢
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave e Komunés sé Prishtings, t€ vlerésojé nj€ ngarkesé
pér (& rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés, dhe &
arrij& marréveshje pér infrastrukturé me pronarin/investitorin. Me aplikacionin pér leje ndértimore té
dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje (& veganté, i cili pérmes aktit pércjellés, do té
procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé té Drejtorisé s& Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t&
Kontratave 1& Komunés sé Prishtings, pér arritjen e késaj marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur
duhet t& pérmbajé:

e Déshming mbi pronésingé pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e

planit (kopje);
s Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé bashku me situacionin e miratuar, t& léshuar nga
kjo drejtori;

s Certifikatén ¢ regjistrimit & biznesit (& kompanisé investuese;

» Kontratén pér bashké investim (nése &shté prezantuar né kiérkesén pér leje ndértimore);

 Autorizimin pér pérfaqésim (nése &shté prezantuar né kérkesen e lejes ndértimore);

* Kopjen e letémnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve t& parcelés-ave dhe investitorit);
X. Pagesa e taksés administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe tarifa pér ndikimet nga rritja e
densitetit t€ infrastrukturés, do t& realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien e
lejes sé ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” O0INr.434/01 - 0094474/17
dt.24.04.2017 dhe bazuar né dokumentacionin ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbErése e
kérkesgs pér leje ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do t€ realizohet sipas afatit
kohor t& pércaktuar né paragrafin 4 t& nenit 16 t¢ UA t&¢ MMPH-sé Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas
marrjes s&€ konfirmimit pér pagesé.
Pagesa e taksés administrative do t& llogaritet edhe pér rrénimin e ndértimeve ekzistuese, né kuadér t&
parcelave kadastrale, bazuar né gjendjen ekzistuese, incizimin gjeodezik dhe projektin ideor t& atyre
ndértimeve, sipas pikés 5.9 1& nenit 5 1& rregullores sé lartcekur dhe vendimit pér lejimin ¢ rrénimit.
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. XI.  Vlefshmgria e vendimit p&r caktimin e kushieve ndértimore do té jet& njé (1) vit, me mundési t&

vazhdimit pér njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar giendja ekzistuese apo dokument;
planifikimit hapésinor, dhe me aplikim para skadimit t& afatit t& vlefshmérisg.

Arsyetim

Pronarét Mexhid dhe Elbasane Shala nga Prishtina, me kérkesén 05 Nr.350/02-21851/22/1
dt.11.03.2022 pér rihapjen ¢ procedurés administrative (& pérfunduar me Vendimin 05 Nr.350/02-
21851/22dt.30.03.2022, pér refuzimin e kérkesés me 05 Nr.350/02-21851/22 dt.01 .02.2022, ka kérkuar
nga Drejtoria e Urbanizmit e Komunés s& Prishtinés, caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor/projektit ideor, pér ndértimin e shtépisé individuale t& banimit, né lokacionin
e pérshkruar n& paragrafin 1. t& dispozitivit t& vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.

Me kérkes€, pronarja ka prezantuar dokumentacionin, si né vijim:

* Déshming mbi pronésing, Certifikate dhe Kopja e planit né emér & Mexhid dhe Elbasane Shala,
pér njésiné kadastrale nr. 438-2, kopje e vértetuar me LRP Nr. 0435/2022 dhe
0436/2022, dat& 28.01.2022;

* Ingizimin gjeodezik pér parcelén kadastrale nr. 438-2.ZK Sofali, t& punuar nga gjeodeti i
licencuar Festim Islami, me licence nr. 12

* Shkresén "Informim nga Plani Rregullues i Hollésishem "Sofalia" 2016-2024, me
referencé: 01-350/01-27273/21 dt. 16.12.2021 t€ daté&s 17.12.2021, t& leshuar nga
Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém — Prishting;

* Projektin konceptual arkitektonik t& hartuar nga kompania "Uno Architecture” LLC, pa
Certifikate t& regjistrimit t& biznesit dhe pa diplomé t& arkitekti pérgjegjés:

* Aktin noterial "Pélqim”. me LRP Nr. 514/2022, ¢ lidhur te notere Arbena Shehu, me daté
20.01.2022, me t& cilin Mexhid dhe Elbasane Shala, bashképronar t& parcelés kadastrale
nr. 438-2 dhe Ajtene Geci, pronare ¢ parcelés kadastrale nr. 438-1. Jjapin pélgim &
ndérsjellé pér ndértim deri me 1 m distancé nga parcela fginje;

* Aktin noterial "Pélqim". me LRP Nr.1037/2022, té lidhur te noteri Nysret A.Ahmeti, me daté
04.03.2022, me 18 cilin Nuhi Zylfaj, pronar i parcelés kadastrale nr. 438-3, ZK.Sofali, japin
pélqim (& ndérsjellé pér ndértim deri me 70cm né distance nga parcela fqinje;

* Pélgimin nga BKT banka, nr.52843 dt.10.03.2022;

*  Vértetim mbi kryerjen e obligimeve tatimore, né emér t& Mexhid Shala, me Nr. 10-430/03

* Vértetim mbi kryerjen e obligimeve tatimore, né emér té Elbasane Shala, me Nr. 19279/22
092639 443719) dt. 24, 01 2022.

* Fotokopja e letérnjoftimit t& pronaréve;

* Foto e lokacionit

Drejtoria e Urbanizmit e Komunés s& Prishtinés, gjaté shqyrtimit t& kérkesés 05 Nr.350/02-21851/22/1
d1.11.03.2022, pér rihapjen ¢ procedurés administrative 1& pérfunduar me Vendimin 05 Nr.350/02-
21851722 dt. 30.03.2022, pér refuzimin e kérkesés me 05 Nr.350/02-21851/22 dt.01.02.2022,
dokumentacionit t& prezantuar si dhe atj ekzistues, ka konstatuar se aplikuesi fillimisht me kérkesén 05
Nr.350/02-21851/22 dt.01.02.2022, i &she drejtuar késaj drejtorie pér caktimin e kushteve ndértimore
pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit ideor, pér ndértimin e shtépisé individuale t&
banimit.. Pas konsultimit & dokumentacionit t& dorézuar kjo drejtori pérmes shkresés zyriare “Kérkesé
pér plotésim dokumentacioni” 05 Nr. 350/02-21851/22 dt.22.02.2022, ka kérkuar dhe konstatuar, se pér
vazhdimin e procedurés dhe vendosjen e drejté t& céshtjes sipas kérkesés, qé dokumentacionin e
prezantuar me projektin konceptual, ta harmonizojé me dokumentet e planifikimit hapésinor dhe
rregullativén ligjore né fuqi, dhe t& njgjtén ta plotésojé si mé poshté: Sipas kritereve ti planit distanca
nga parcela fginje duhet t€ jeté 0.5h pér kthinat primare, né rastet kur ka hapje t& kthinave sekondare
distanca 0.2h ose me pélqim t& fqiut distanca mund t& zvogglohet deri né bashkim t& ploté. Meqé distanca
e ndértesés &shté mé e vogél se 0.2h, t& prezantohet pélgimi i fqiut pér aférsi mé t& vogél, i vértetuar te
organi
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né harmoni kriteret e planit, n& formé digjitale - CD, n& formatin pdt dhe dwg, s€ bashku me
dokumentacionin e kompanisé projektuese dhe diplomén e projektuesit.

Pér mosplotésim t& kérkesés brenda afatit ligjor kjo drejtori me ang t€ Vendimit 05 NR- 50/02-21851/22
dt. 30.03.2022, ka refuzuar kérkesén e palés si t& pakompletuar.

Aplikuesi, pas pranimit € Vendimit t& refuzimit me dt.17.06.2022, me ané t& kérkesés 05
Nr.350/02-21851/22/1 dt.11.03.2022, ka dorézuar kérkesén pér riaplikim duk€ prezantuar
dokumentacionin shiesé né mungesé (& 18 cilit kérkesa fillestare &shté mbyllur me Vendim t& refuzimit.

Drejtoria ¢ Urbanizmit, pas shgyrtimit 1& kérkesés pér rihapjen e kérkesés me 05 Nr.350/02-
21851/22/1 dt.11.03.2022, pér ndértimin e shtépisé dyshe & banimit, bazuar né nenin 13, pika 1.2 €
UA t& MMPH-s& Nr. 06/2017 dt.23.05.2017, ka vendosur njoftimin me daté 15.06.2022 deri mé datén
20.06.2022. Ky njoftim publik, sipas rregullativés ligjore, ka g&€ndruar pesg (5) dité né lokacionin né
fjalg dhe meqé ndérkohé kjo drejtori nuk ka pranuar ndonjé vérejtje apo sygjerim, éshté vazhduar me
procedurén pér caktimin ¢ kushteve ndértimore. Distanca e ndériesés nga kufijté e parcelés fqinje,
konkretisht nga parcelat kadastrale nr.438-1 dhe 438-3, &shté 1m dhe 70cm, pasiqé kjo distancé géshté
mé e vogél sesa distancat e planifikuara me Planin Rregullues t& Hollésishém “Sofalia”, pala ka
prezantuar pélgimet ¢ lidhura prané noteres Arbena Shehu, me Lrp.Nr.514/2022 dhe 1037/2022.

Drejtoria e Urbanizmit ¢ Komunés sé Prishtings, pas rishqytimit t€ kérkesgs, dokumentacionit t&
prezantuar me prova té bashkangjitura, konsultimit (& dokumenteve t& planifikimit pér hapésirén ku
gjendet lokacioni (Planit Rregullues t&¢ Hollgsishém “Sofalia”), rregullativés ligjore né fuqi nga lémi i
planifikimit, ndértimit dhe i procedurés sé pérgjithshme administrative, konkretisht nenin 18 t& Ligjit
pér Ndértim Nr. 04/L- 110 dt. 31.05.2012, nenin 21 t& Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr. 04/L-174 dt.
31.07.2013, nenin 7 dhe 8 t& UA t8 MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér pércaktimin e procedurave
pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér
kategoring e I-ré dhe 11-t€ t& ndértimeve”, projektit konceptual, ka konstatvar se kérkuesja ka prezantuar
té gjithé dokumentacionin e nevojshém, dhe se projekti konceptual i prezantuar, &sht€ né harmoni me
destinimin dhe kriteret Planit Rregullues t& Hollésishém “Sofalia”, n& Prishtiné pér até hapgsir€, si dhe
né harmoni me rrethinén, andaj konstatohet se jang plotésuar t& gjitha kriteret e parapara ligjore pér
caktimin e kétyre kushteve ndértimore.

Nga sa u cck mé farté, u vendos si né dispozitiv 1€ vendimit pir caktimin e kushteve ndértimore.
Shtojcié: Plani i situacionit -"zgjidhja urbane”, Situacioni i parcelés ndértimore me vijén rregullues dhe
ndértimore nga “Planit Rregullues & Hollgsish&m “Sofalia”,” n¢ sistemin koordinativ KOSOVAREF
01.

Udhézim juridik: Pala e pakénagur me kété vendim, me ankese mund ti drejtohet kéisaj drejtorie brenda
afatit prej 30 ditésh, duke Hogaritur nga dita e marrjes n€ dorézim t& kétij vendimi. Bazuar né vlerésimin
nga kjo drejtori, ankesa do 1& shqyrtohet apo do t& pércillet te organi epror - MMPHL.

I dérgohet: Kérkuesit/ve, Drejtorisé sé Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém, né dosje
t& Iéndés, késaj drejtorie dhe Qendrés pér shérbim me qytetaré.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05 NR. 350/02-21851/22 DT. 24.10.2022
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ALJENCIA BADASTHALE E ROSOVES/ RATASTARSRA

Zona kadastrale / Katastarska zona Sofaﬂ

Lloji1 mésisé kadastrale / Vrsta katastarske Jedinice  Parce

AGECTIA ROSO0VA/ KOSOV A CADASTHAL AGENCY

__ Prishtine Nr 1 iyisisé kndastrale ¢ iy katastarske jedmice 438.2
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Emértimi i fletés:
Situacioni i N\gushté P=1:500

Pozila gjeografike:

Objekii:

Shtépi Banimi S-+P+1

Hapésira:
Neto:
r. tlapsira  m

1. Parcela 400 m?

Yendi i ndértimit:

Prishiiné - Sofali

B -""F-02" " nr.438-2.7K . Sofali

Lloji i projektit:

Projekt ideor

Faza:

Faza e arkitekiuris

Investitori:

Mexhid Shala
Projekioi:

| UNoO~
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