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Né bazé té nenit 21 té Ligjit pér Planifikimin Hapésinor, Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 t&
Ligjit pér Ndértim, Nr.04/L.-110 dt.31.05.2012, nenit 22 & 44 té Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme
Administrative, Nr.05/L-031 dt.21.07.2016, nenit 17 pika “d" té Ligjit pér Vetéqeverisjen Lokale, Nr.
03/L - 040, dt. 20.02.2008, nenit 15 pika “d" e Statutit t&¢ Komunés sé& Prishtinés, Nr.110-391
dt.25.02.2010, Udhézimit Administrativ t¢ MMPH-sé& Nr. 06/2017 dt. 23.05.2017, pér caktimin e
procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe
leje rrénimi, pér kategoring e I-ré dhe té li-té t& ndértimeve, dhe duke vendosur sipas kérkesés pér
kushte ndértimore 05nr.350/02 — 217110/23 dt.07.11.2023 té kérkuesit: Bashképronaréve, limi dhe
Hyrije Reka nga Prishtina, me Investitor “Inter Steel"sh.p.k. nga Prishtina, me certifikaté té biznesit
ARBK 810539653, dhe me pérfagésues ligjor Bujar Reka nga Prishtina, pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e Kompleksi me ndértesa shumé
banesore, afariste & administrative — Ndértesa: “A1" me 2B+S+P+4, “A2" me 2B+5+P+4, “A3"” me
2B+S+P+4, “A4"” me 3B+P+4, “B1" me 3B+P+5+Ph, “B2"” me 3B+P+5+Ph, “B3” me 3B+P+5+Ph,
“B4" me 2B+S+P+5+Ph, “B5” me 2B+S+P+5+Ph, “B6"” me 2B+S+P+5+Ph, “B7 2B+S+P+5+Ph
dhe “B8” me 2B+S+P+5+Ph, né kuadér té Nénblloku urban “B4.1", t& Blloku urban “B 4", Térésia
Hapésinore “Qendra” t& Ndryshimi dhe Plotésimi i Planit Rregullues “Arbéria 3" né Prishtiné, Drejtoria
e Urbanizmit e Komunés sé& Prishtinés, né proceduré té rregullt pér vendosjen e ¢éshtes
administrative, me daté 26.02.2024, merr kété:

VENDIM _
CAKTIMI | KUSHTEVE NDERTIMORE

I. | caktohen kushtet ndértimore kérkuesve: Bashképronaréve, llmi dhe Hyrije Reka nga Prishtina,
me Investitor “Inter Steel"sh.p.k. nga Prishtina, me certifikaté té biznesit ARBK 810539653, dhe me
pérfagésues ligjor Bujar Reka nga Prishtina, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin
kryesor pér ndértimin e kompleksit me ndértesa shumé banesore, afariste & administrative —
Ndértesa: “A1” me 2B+S+P+4, “A2” me 2B+S+P+4, “A3” me 2B+S+P+4, “A4” me 3B+P+4, "B1”
me 3B+P+5+Ph, “B2" me 3B+P+5+Ph, “B3" me 3B+P+5+Ph, “B4" me 2B+S+P+5+Ph, “B5" me
2B+S+P+5+Ph, “B6” me 2B+S+P+5+Ph, “B7 2B+S+P+5+Ph dhe “B8” me 2B+S+P+5+Ph
(Grupacioni “17), né kuadér té Nénblloku urban “B4.1%, té Blloku urban “B 4", Térésia Hapésinore
“Qendra”, t& Ndryshimi dhe Plotésimi i Planit Rregullues “Arbéria 3" né Prishtiné, konkretisht parcelés
kadastrale nr. 7180-0 ZK Prishtiné, sipas projekt propozimit konceptual t& prezantuar.

Il. Lokacioni i parcelave kadastrale pér té cilin caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet né kuadér té
Ndryshimi dhe Plotésimi i Planit Rregullues “Arbéria 3 né Prishting, miratuar me Vendimin e Kuvendit
Komunal té Prishtingés 01nr.035 — 94056 dt. 04.05.2015, ku sipas kétij plani kjo zoné éshté e destinuar
“Banim i mesém”, gjegjésisht ndértim shumé banesor rezidencial & afarist.

Pér parametrat, kriteret urbane dhe kushtet e ndértimit té planit rregullues, kérkuesit jang informuar
pérmes “Informim nga Ndryshimi dhe Plotésimi i Planit Rregullues “Arbéria 3", me nr. 1761
dt.16.07.2018, l&éshuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik e Komunés sé Prishtinés.

lll. Gjendja ekzistuese e lokacionit / parcelés kadastrale nr. 7180-0 ZK Prishtiné (Grupacioni 1),
sipas projekt propozimit konceptual t&€ prezantuar, gjendjes kadastrale, pronésore, faktike &
planifikimit urban, éshté:

Numri, sipérfagja, pronari & klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale e cila trajtohet né kété vendim, jané:
nr.7180-0; S=24,446m? limi & Hyrije Reka.....c.coooeiivriiiiiiiieir s “Aré e klasit 37;

Totali: $=24,446m?

» E drejta pronésore - juridike e parcelés kadastrale t& laricekur, shté private, né bazé t& kopjes sé
planit dhe certifikatés s& njésisé kadastrale;
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» N& kuadér té parcelés kadastrale té lartcekur, pérfshihen ndértesa ekonomike: autolarje, kontrollim
teknik pér automjete, zyre, fabriké dhe depo, etazhitet P+1 dhe P+0;
» Sipas shkresés “Oferté” té datés 16.02.2024, e nénshkruar nga Bujar Reka nga Prishtina,
pérfaqésues ligjor i investitorit “Inter Steel” sh.p.k. nga Prishtina, dhe Zeqir Gashi nga Prishtina,
pronar i parcelés kadastrale nr.7181-0 ZK Prishtiné, pronari | parcelés kadastrale nr. 7181-0 ZK
Prishtingé, ka pranuar ofertén pér ndértim té pérbashkét, t& ofruar nga investitori “Inter Steel” sh.p.k.
nga Prishtina, pérkatésisht éshté pajtuar qé pér sipérfagen e parcelés sé tij, me S=444m?2, e shtriré
brenda vijés rreguliuese t& bllokut urban, té kompensohet me sipérfage ndértimore né ndértesén
shumébanesore dhe afariste - Ndértesa “C2", me 3B+P+5, e cila planifikohet té realizohet-ndértohet
né fazén e dyté té zhvillimit t& kétij blloku urban, sipas pérshkrimit né pikén /V. Plani i situaiconit, té
kétij vendimi;
» Tereni ka pjerrtési / disnivel nga veri-lindje né drejtimi jug-lindje dhe jug-perendim, me disnivel
~4.7m.

» Qasja ekzistues e parcelés sé lartcekur éshté pérmes rrugés sé planifikuar;
* Né hapésirén e pérfshiré né diametér prej 50m’ ka ndértesa ekzistuese si: ndértesa shumé
banesore, shtépi individuale banimore, ndértesa ndihmése, etj;
IV. Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” e Kompleksi “Inter Steel” me ndértesa banesore, afariste
& administrative, éshté& konceptuar né dy grupe / faza té realizimit né kuadér té Nénbllokut “B 4.1", té
Blloku urban “B 4", Térésia Hapésinore “Qendra”, t& Ndryshimi dhe Plotésimi i Planit Rregullues
“Arbéria 3", dhe me trajtim té parcelave kadastrale, nr. 7180-0 ZK Prishtiné (Grupacioni“1’} dhe nr.
7181-0, 2954-2, 3, 4, 5, 6, 7, 11, 12 & 15 ZK Prishtiné, si dhe parcelés kadastrale nr. 2955-8 ZK
Prishting, té trajtuar pérmes kémbimit (Grupacioni “2"), si né vijim:
Grupacioni “1": i realizimit t&¢ Kompleksi “Inter Steel” me ndértesa shumé banesore, afariste &
admnistrative — Ndértesa: “A1" me 2B+S+P+4, “A2" me 2B+S+P+4, “A3"” me 2B+S+P+4, “A4"
me 3B+P+4, “B1" me 3B+P+5+Ph, “B2"” me 3B+P+5+Ph, “B3" me 3B+P+5+Ph, “B4” me
2B+S+P+5+Ph, “B5" me 2B+S+P+5+Ph, “B6" me 2B+S+P+5+Ph, “B7 2B+S+P+5+Ph dhe “B8"
me 2B+S+P+5+Ph, né kuadér t& Nénbllokut “B 4.1", té& Blloku urban “B 4", do {é trajtojé pjesén e
parcelés kadastrale nr.7180-0 ZK Prishting, né pronési té pronaréve/ poseduesve - kérkuesve: lImi
dhe Hyrije Reka nga Prishtina, dhe me Investitorit “Inter Steel"sh.p.k., me seli né Prishting, me
sipérfage totale S=24,101m?, nga kéto: $=20,083m?, brenda vijés rregulluese-parcelés ndértimore,
dhe $=4,018m?3, jashté vijés rreguliues—parcelés ndértimore, sipas kushteve ndértimore dhe Planit t&
situacionit—"zgjidhja urbane™;
Grupacioni *“2”: i realizimit t& ndértesave shumé banesore & afariste—Ndértesa: “C1" me
38+P+5+Ph & “C2" me 3B+P+5+Ph, do té trajtojé parcelat dhe pjesét e parcelave kadastrale
nr.7181-0, nr.2954-2, 3, 4, 5, 6, 7, 11, 12 dhe 15 ZK Prishting, me pronar / posedues: Zeqir Gashi,
Mirjana Bikiq, Gordana Brikiq, Predrag Vusovic, Mladen Vusovic, Hakif Islami, Mentor Dibrani,
Ramadan Uka, Sylejman Islami, Hakif Islami, si dhe me trajtim pérmes kémbimit té pjesés sé parcelés
kadastrale nr. 2955-8 ZK Prishtiné, me S=169m?, me pronar / posedues KK Prishtiné, me sipérfage
totale t€ parcelave dhe pjeséve té parcelave kadastrale té trajtuara me kété grup / fazé: $=3,744m?,
nga kéto, S=3,120m?, brenda vijés rregulluese - parcelés ndértimore dhe S$=624m?2 jashté vijés
rregullues — parcelés ndértimore, sipas kushteve ndértimore dhe Planit t& situacionit — “zgjidhja
urbane”, t& analizuar dhe trajtuar nga kjo drejtori.

Pronarét e parcelave kadastrale té lartcekura me investitorin potencial me kérkesé té veganté do
t& aplikojné pér palisie me kushte ndértimore duke u bazuar edhe né kété analizé.
V. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektit kryesor pér rregullimin e
hapésirés sipas gjendjes sé& planifikuar pér ndértimin e Kompleksi “Inter Steel”, me ndértesa
banesore, afariste & administrative — Ndértesa: “A1"” me 2B+S+P+4, “A2” me 2B+S+P+4, “A3"” me
2B8+5+P+4, “A4" me 3B+P+4, “B1"” me 3B+P+5+Fh, “B2" me 3B+P+5+Ph, “B3" me 3B+P+5+Ph,
“B4" me 2B+S+P+5+Ph, “B5" me 2B+S+P+5+Ph, “B6” me 2B+S+P+5+Ph, “B7 2B+S+P+5+Ph
dhe “B8" me 2B+S+P+5+Ph (Grupacioni “1"), né kuadér t& Nénbllokut “B 4.1", t& Blloku urban “B
4", Térésia Hapésinore "Qendra”, t& Ndryshimi dhe Plotésimi i Planit Rregullues “Arbéria 3" né
Prishtiné, pércaktohen bazuar né parametrat, kriteret dhe kushtet urbane, dhe té cilat jané:
¢ Organizimi & qasjet né kompleks, pozicionimi, gabaritet, etazhitetetet e ndértesave, raporti i
ndértesave me vijat rregulluese & ndértimore, distanca né mes ndértesave dhe nga kufiri i parcelés
ndértimore, rrugét dhe vend parkingjet e planifikuara té kompleksit, si dnhe kushtet tjera pér rreguilimin
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e hapésirés, té jené né térési sipas prezantimit grafik t& pérshkruar né Planin e lokacionit — “zgjidhja
urbane” bashkangjitura vendimit kushteve ndértimore;

» Me kéto kushte ndértimore né kuadér té Parcelés ndértimore - Nénbllokut “B 4.1, té Blloku urban
“B 4", Térésia Hapésinore “Qendra”, t& Ndryshimi dhe Plotésimi i Planit Rreguliues “Arbéria 3" né
Prishting, planifikohet t& ndértohet Kompleksi “Inter Steel”, me ndértesa shumé banesore, afariste
& administrative — Ndértesa: “A1” me 2B+S+P+4, “A2” me 2B+S+P+4, “A3" me 2B+5+P+4, "A4"
me 3B+P+4, “B1” me 3B+P+5+Ph, “B2” me 3B+P+5+Ph, “B3” me 3B+P+5+Ph, “B4"” me
2B+S+P+5+Ph, “B5" me 2B+S+P+5+Ph, “B6” me 2B+S+P+5+Ph, “B7 2B+S+P+5+Ph dhe “B8"
me 2B+S+P+5+Ph (Grupacioni “1”), me sipérfage ndértimore dhe etazhitet, sipas kalkulimeve dhe
projekt propozimit, si né vijim:

Kompleksi “Inter Steel”, me ndértesa shumé banesore, afariste & admnistrative —
Ndertesa HA-I 1" IIAZ!I A3l! IIA4" llB1!l ile“ HBSI! IIB4II IIBSH IIBGII IIB7" & lllelJ

Ndértesa “A1" — S=6, 305 26m?2/ 3,749. 31m?,mbi toké + 2,555.95 m?,nén toké /,

Etazhitet: 2B+S+P+4;

Ndértesa “A2” — $=6,305.26m? / 3,749.31m? mbi toké + 2,555.95 m?,nén toké /,

Etazhitet: 2B+S5+P+4;

Ndértesa “A3" — S=6,305.26m? / 3,749.31m? mbi toké + 2,555.95 m?,nén toké /,

Etazhitet: 2B+S+P+4

Ndértesa “Ad4" — $=5,959.96m?/ 3,201.66m>? mbi toké + 2,758.30 m?,nén toké /,

Etazhitet: 3B+P+4

Ndértesa "B1" — $=5,097.58m?/ 2,815.42m? mbi toké + 2,282.16 m?,nén toké /,

Etazhitet: 3B+P+5+Ph,

Ndértesa “B2" —- $=5,097.58m? / 2,815.42m? mbi toké + 2,282.16 m?nén toké /,

Etazhitet: 3B+P+5+Ph,

Ndértesa “B3” — $=5,097.58m? / 2,815.42m? mbi toké + 2,282.16 m?nén toké /,

Etazhitet: 3B+P+5+Ph

Ndértesa “B4" — §=5,097.58m?/ 2,815.42m? mbi toké + 2,282.16 m*,nén toké /,

Etazhitet: 2B+S+P+5+Ph,

Ndértesa “B5"” — $=5,097.58m? / 2,815.42m? mbi toké + 2,282.16 m?,nén toké /,

Etazhitet: 2B+S+P+5+Ph

Ndértesa “B6"” — $=5,303.30m? / 2,541.61m? mbi toké + 2,761.69 m?nén toké /,

Etazhitet; 2B+S+P+5+Ph

Ndértesa “B7" — §=5,303.30m? / 2,541.61m? mbi toké + 2,761.69 m?,nén toké /,

Etazhitet: 2B+S+P+5+Ph dhe

Ndértesa “B8" — $=5,303.30m?/ 2,541.61m? mbi toké + 2,761.69 m?,nén toké /,

Etazhitet: 2B+S+P+5+Ph"

Totali: $=66,273.54m? / 36,151.52m?, mbi toké + 30,122.02m? nén toké/

» Pjesa e parcelés kadastrale e trajtuar me sipérfaqge brenda viiés rregulluese - parcelé ndértimore,
pér realizimin e kompleksit me ndértesa banesore, afariste & administrative, &shté:

- nr, 7180-0; 5=20,083m?3;

» Pjesa e parcelés kadastrale e trajtuar me sipérfage jashté vijés rrequliuese, pér realizimin e
kompleksit me ndértesa banesore, afariste & administrative, &shté:

- nr. 7180-0; S$=4,018m3

* Pjesa e parcelé kadastrale, jashté vijés rrequlluese, por qé nuk trajtohet me kéto kushte
ndértimore, éshté:

- nr. 7180-0; S=345m?,

¢ Destinimi i shfrytézimit t& ndértesave té kompleksit, té jeté destinim “Banim i mesém” — destinim
shumé banesor & afarist, si dhe me hapésira pércjellése, si: kthina teknike, depo dhe hapésira
garazhesh et). {sipas projekt propozimit);

o Etazhiteti maksimal pér Nénbllokun “B 4.1", té Bllokut urban “B 4", Térésia Hapésinore "Qendra” t&
Ndryshimi dhe Plotésimi i Planit Rregullues “Arbéria 3", &éshté max. P+4 etazhe, ndérsa sipas projekt
propozimit, duke llogaritur edhe shpronésimin / kompensimin, etazhiteti maksimal &shté P+5;

» Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés ndértimore / parcelave té bashkuara (ISHP), pér vendosjen e
ndértesave né bazén/gabarit t& pérdheses ose suterenit, sipas planit rregullues lejohet max.30%, dhe
sipas llogarive, kjo sipérfage éshté:

$=20,083 x 0.3=6,024.90m? / sipas planit rregullues pér pronat private/;

$=6,024.90m?/ sipas projekt propozimit konceptual /.
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» Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés ndértimore / parcelave té bashkuara (ISHPN), pér vendosjen
e ndértesés né bazé - gabarit t& bodrumit &shté max.60%, bazuar né& paragrafin I1. pika 1. t& Vendimit
01nr.031-185481 dt.14.08.2015, té& Kryetarit t& Komunés sé& Prishtinés, dhe sipas llogarive, kjo
sipérfaqe éshté:

5=20,083 x 0.6=12,049.80m? / sipas planit rregullues pér pronat private/;

5=12,049.80m? / sipas projekt propozimit konceptual/.

o Koeficienti i shfrytézimit té parcelés ndértimore / parcelave té bashkuara, destinuar pér hapésira
gjelbéruese (ISHPGJ), bazuar né paragrafin |l. pika 2. t& Vendimit 01nr.031-185481 dt.14.08.2015,
té Kryetarit & Komunés sé Prishtinés, &shté min.40%, dhe pérjashfimisht kur ndértohet kulmi me
gjelbérim, 0.3 (30 %), me gjelbérim t& larté, té ulté, si dhe hapésira té& organizuara pér sport dhe
rekreacion, dhe sipas llogarive, kjo sipérfage éshté:

$=20,083 x 0.4=8,033.20m? / sipas planit rregullues pér pronat private /;

S$5=8,033.20m? / sipas projekt propozimit konceptual /.

o Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas Ndryshimi dhe Plotésimi i Planit Rregullues “Arbéria 3", per
Blioku urban “B 4", éshté 1.5, andaj i propozuar dhe miratuar éshté 1.5.

Trajtimi i sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do té béhet — llogaritet, si né vijim: 700% pér
etazhet mbi kuotén £0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi §1% apo sé& paku njéra ballore mbi nivelin
e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés — bodrum, dhe sipas llogarive, kjo sipérfaqe éshté:
5=20,083 x 1.5=30,124.50m?/ sipas planit rregullues /;

5=36,151.52m? /sipas projekt propozimit konceptual, duke llogaritur edhe kompensimi-shpronésimi /.

e Me aplikimin e Vendimit 14nr.464/01-97987/22 dt.05.05.2022 té& Kryetarit t& Komunés sé&
Prishtinés, pér kompensimin e pronés private, té& planifikuar pér interes publik, me koeficient té&
ndértimit, do t€ mundésohet gé sipérfaqja e parcelés ndértimore (brenda vijés rregulluese) té shtohet
deri né 20 % té sipérfaqges sé pérgjithshme té& parcelés ndértimore, Sipas llogarisé, sipérfagja
5=4,018m? e pérfshiré jashté vijés rregulluese, e pércaktuar né& pérgindje (%) éshté: S=
4,018/20,083) x 100=20%. Sipas késaj llogarie, pronarét dhe investitori, pér sipérfagen e theksuar,
do té kompensohen me sipérfagen ndértimore, llogaritur me koeficient t& ndértimit 1.5, si né vijim:
§=4,018 x 1.5 = 6,027m2 Ndérsa, sipérfagja totale ndértimore e Kompleksit “Inter Steel” me
ndértesa banesore, afariste & administrative — Ndértesa: “A1”, “A2" A3" “A4” “B1", “B2", “B3",
“B4”, “B5", “B6", “B7" & “B8", do t& jeté $=30,124.52 + 6,027=36,151.52m?.

» Bazuar né nenin lll. t& Vendimit t&€ Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés, protokoluar me numrin
01nr.031-185481 dt. 14.08.2015, pér shkaqge té kursimit dhe efigiencés sé energjisé, sipérfaqja qé zé
shtresa e "termoizolimit”, nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé pérgjithshme ndértimore e as
né kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;

« Bazuar né kriteret e planit rregullues, distanca minimale e ndértesés me kthina primare éshté 0.75
x H, kurse me kthina sekondare 0.25 x H. Me marréveshje me fqinj kjo distancé mund té jeté edhe 0
+ 0.25 x H. Distanca né mes té ndértesave té njé kompleksi duhet té jeté min.1 x H;

* Ngritja e nivelit t& pérdheses nga niveli | terrenit té& jeté max.1.20 m;

e Qasja né Kompleksi me ndértesé banesore, afariste & admnistrative té& jeté nga rrugét e
planifikuara té planit rregullues urban dhe rrugét e brendshme e bllokut, sipas Plani i situacionit -
“zgjidhja urbane”;

e Pér ¢do njési banesore dhe ¢do 40 m? té& neto sipérfages sé afarizmit, té planifikohet njé vend
parkim, né kuadér té ndértesave apo kompleksit;

e Né& kuadér t& kompleksit t& parashihen edhe parkingjet e jashtme, rrugé té brendshme té
kompleksit, si dhe shtigjet & trotuaret;

* Né kuadér té kompleksit té€ parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;

» Arkitektura-dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, té jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa té efigiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth;

» Si dhe aplikimi i t& gjithave kushteve tjera urbane dhe arkitektonike t& pércaktuar né kriteret dhe
parametrat urban t& Ndryshimi dhe Plotésimi i Planit Rregullues “Arbéria 3".

VI. Ndarja / parcelimi i parcelés kadastrale nr. 7180-0 ZK Prishtiné do t& realizohet bazuar né Plani i
situacionit- “zgjidhja urbane”, Situacionit t& parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore
nga plani rregullues, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01 dhe manualin e ndarjes, punuar nga
Kompania gjeodezike “Gec Group”sh.p.k. nga Prishtina me me licencé nr.52.
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Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér ndarjen e parcelés kadastrale t& lartcekur, sipas Planit té
situacionit - “zgjidhja urbane” dhe “Situacioni i parcelave me vijén ndértimore dhe rregulluese nga
plani rregullues né sistemin koordinativ KosovaREF01”, punuar nga kjo drejtori dhe manuali i ndarjes,
punuar nga gjeodeti i licencuar. Procedura e ndarjes/parcelimit do té realizohet bazuar né pélgimin e
konfirmuar né kété paragraf, e i cili do té shérbejé si baz& pér evidentimin né regjistrin kadastral t&
kétyre ndryshimeve.

Procedura e ndarjes té béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit té
Komunés sé& Prishtinés, sipas vendimit t& kushteve ndértimore dhe me kérkesé té pronaréve dhe
investitorit, duke u bazuar edhe né Plani i situacionit - “zgjidhja urbane” dhe “Situacioni i parcelave
me vijén ndértimore dhe rregulluese nga plani rregullues né sistemin koordinativ KosovaREF01”,
punuar nga kjo drejtori dhe manualit té ndarjes, punuar nga gjeometri i licencuar, e té cilat jané pjesé
pérbérése té kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.

VIl. Kompenzimi/shpronésimi i pjesés sé parcelés kadastrale nr. 7181-0 ZK Prishtiné, me sipérfaqe
S=4,018m?, dhe me bashképronaré limi & Hyrije Reka, e pérfshiré né hapésira publike t& planifikuara-
rrugé, gjelbérim dhe Qerdhe/Kopsht té planifikuar, do té realizohet sipas kalkulimeve, si mé poshté:

Pasi sipérfagja e parcelés kadastrale nr. 7181-0 ZK Prishting, e pérfshiré jashté vijés megulluese —
né hapésiré publike, e trajtuar me kéto kushte ndértimore pér “Grupacionin *1", trajtochet deri 20%
(4,018/20,083) x 100=20%, me aplikimin e Vendimit, 14nr.464/01-97987/22 dt.05.05.2022 t& Kryetarit
té Komunés sé Prishtinés, pér kompensimin - transferimin e té drejtave ndértimore té pronés private,
perfshiré né hapésira me interes publik, mundéschet gé& ky transferim té realizohet me koeficient té
planit rregullues (1.5), andaj kjo sipérfage prej S=4,018m? gé do {& kompensohet, do té jeté: $=4,018
x 1.5=6,027m>. -

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér kompensimin/shpronésimin me koeficient ndértimi té pjesés sé
parcelés kadastrale té lartcekur. Kjo proceduré e kompensimit me koeficient ndértimi duhet té
realizohet bazuar né& pélgimin e konfirmuar né kété paragraf, e i cili do té shérbejé si bazé pér arritjen
e marréveshjes defintive pér kompensimin e pronés private té planifikuar pér rrugé, gjelbérim dhe
Qerdhe/Kopsht me koeficient ndértimi, né mes té bashképronaréve té parcelave dhe Komunés sé
Prishtinés, konkretisht t& Drejtorisé sé Pronés sé& Komunés sé Prishtinés, dhe kjo proceduré e arritjes
sé& marréveshjes, duhet té realizohet para se té aplikohet pér leje ndértimore.

Sipérfaget_definitive té shpronésimit / kompensimit me sipérfage ndértimore té trajtohen pas

ndarjes dhe barazimit té sipérfageve té parcelave kadastrale, sipas paragrafit VI. té kétij vendimi.
Mos zbatimi i procedurés sé paraparé sipas kétij paraarafit nga pronarét dhe investitori, pér arsye

t& ndryshme, do ta obligojé Drejtoring e Urbanizmit té rishikojé sipérfaget ndértimore té ndértesave
shumébanesore, afariste dhe administrative, té pércaktuara me kété vendim pér caktimin e kushteve
ndértimore.,
VIil. Kygja né infrastrukturé - pér marrjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina” aplikimi do
té béhet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim t& vendeve
pér kygje né rrjetet pérkatése, i dorézuar veganté né CD, me pérmbaijtje si né vijim:
* Emri (prindi) Mbiemri i aplikuesit dhe numvi i identifikimit dhe adresa,;
s |Informat&n mbi lokacionin - adresa e sakté e hapésirés ndértuese;
» Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;
» Planin e situacionit {dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né ortofoto

té lokacionit me hapésirén ndértuese;
o Parshkrimin teknik té objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe ujésjellés).
Kygja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore té b&het né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té
kushteve detale dhe pélqimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.
IX. Dokumentacioni ndértimor - projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitje té larté
profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé t& projektit, duke u bazuar né kushtet
ndértimore té caktuara né pikén V., projekt propozimin e prezantuar, “Udhézimit Administrativ i
MMPH-sé& Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér
kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe lI-t& t&€ ndértimeve”,
“Rreguliores mbi normat minimale teknike pér ndértesat e banimit ne bashképronési”, t& MMPH nr.
0/2016 dt. 04.11.2016, “Udhézimit Administrativ MMPH-sé 08/2017 pér Normat Teknike té Planifikimit
Hapésinor”, bazuar né UA nr. 33/2007 pér kushtet teknike té& objekteve ndértimore pér gasjen e
personave me aftési t& kufizuara, normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe
standardeve tjera pér projektim té késaj kategorie t& ndértesave, dhe té pérmbajé:
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e Lokacionin e parcelés ndértimore né kuader té zonés;

» Situacionin - planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndérlesat e
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

o Situacionin - planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale dhe vertikale-
kuota té lartésisé;

» Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndérlesave né sistemin
koordinativ KosovaREF(1, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese, me kuota relative dhe
absolute;

» Incizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim t& ndértesave té projektuara
dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

¢ Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke pérfshi
edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tijera me kuota té shénuara, relative dhe
absolute;

o Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t& punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

» Detajet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin & zdrukthétaris& me pérshkrimin e
materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

» Projektin e organizimit t& kompleksit , me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, etj;

* Projektin e strukturés s& ndértimit - llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe detaje té
nevojshme;

» Projektin e instalimeve elektro - energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik t& gytetit
dhe pozicionimin e trafostacionit;

¢ Projektin e instalimeve té ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

* Projektin e instalimeve t& makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e gytetit;

o Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim”, bazuar né Vendimin 01 nr. 035-174324 dt.
12.07.2016 e Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés;

¢ Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t& mbrojtjes nga zhurma;

» Elaboratin gjeomekanik né bazé té analizave né terrenit;

X. Dokumentacioni ndértimor pér Masat e mbrojtése nga zjarri té hartohet nga ekipi me pérgatitje

té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me apiikacionin pér leje ndértimore té dorézohet

dokumentacioni i nevojshém, né dosje té veganté, i cili pérmes aktit pércjellés, do té procedohet nga
kjo drejtori né kompetencé té Drejtorisé sé& Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe Shpétimit t& Komunés
sé& Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

« Planin e mbrojties nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

» Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit (kopje);

» Situacionin-planin e lokacionit, té gjeré né diameiér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat e
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin-"zgjidhja urbane” né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREFO1, duke pérfshi edhe kuotat veriikale té hyrjeve né pérdhese, me kuota relative dhe
absolute;

e Kushtet ndértimore, & caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

» Certifikatén e regjistrimit t& biznesit té investitorit dhe t& hartuesit té planit t& mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni ndértimor pér Leje Mjedisore Komunale té hartohet nga ekipi me pérgatitje té larté
profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi té béhet né Drejtoriné e Planifikimit Strategjik dhe

Zhvillimit t& Qéndrueshé&m, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

» Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé té shkruar dhe njé (1) né formé elektronike;

o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

s Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;

Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk éshté proné e aplikuesit.

Xl. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 té Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né

nenin 10 dhe 11 té “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé& ndértimit dhe Tarifén

pér rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e

Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave e Komunés sé Prishtings, té vlerésojé njé

ngarkesé pér té rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés,

dhe té arrijé marréveshje pér infrastrukturé me pronarin / investitorin.

Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje {é veganté, i

cili pé&rmes aktit pércjellés, do té procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé té& Drejtorisé sé&
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“Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit té Kontratave t& Komunés sé Prishtinés, pér arritien e késaj
marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pé&rmbaijé:
« Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit (kopje);
» Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé& bashku me situacionin e miratuar, té I&shuar nga kjo drejtori;
+ Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& kompanisé investuese,
» Kontratén pér bashké investim (nése éshté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);
+ Autorizimin pér pérfagésim (nése &shté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);
« Kopjen e letérnjoftimit té kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelave & investitorit),
XIl. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore - meqenése parcela
kadastrale, nr. 7180-0 ZK Prishting, gé trajtohet me kéto kushte ndértimore, né bazé té certifikatés sé
njésisé kadastrale, éshté e evidentuar me lloj té shfrytézimit t& parcelés-toké bujgésore, me klasé té
kualitetit “Aré e klasés 3", kérkohet gé paraprakisht t& béhet pagesa e kompensimit pér ndérrimin e
destinimit t& tokés bujgésore né toké ndértimore, konform nenit 11, 13 & 14 té Ligjit nr. 02/1.-26 pér
Tokén Bujgésore dhe nenit 8, 9 & 14 té& Udhézimit Administrativ t& MBPZHR Nr. 41/2006, pér
ndérrimin e destinimit té tokés buigésore, qé e rregullojné kété fushé.

Sipérfagja e tokés bujgésore, té cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né
sipérfagen qé do té ndértohet, gjegjésisht parcelés ndértimore pércaktuar sipas Plani i situacionit —
“zgjidhja urbane”, dhe e njéjta do té pérfshijé sipérfagen e parcelés ndértimore: me sipérfage totale
S$=20,083m?, dhe kjo toké do té regjistrohet si toké ndértimore, né regjistrin kadastral, pas realizimit
t& pagesés s& kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore.

Ky kompensim - pagesé do té realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t& Komunés sé Prishtinés, pas

ndarjes sé késaj parcele dhe né fazén e zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen e lejes
ndértimore.
XIll. Pagesa e taksés administrative pér leje ndértimi dhe tarifés pér ndikimet nga rritja e densitetit té
infrastrukturés, do t& kalkulohet/realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien
e lejes sé& ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01nr.434/01 — 0094474/17
dt.24.04.2017 dhe dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér
leje ndértimore. Pagesa e taksés & tarifés, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor té
pércakiuar né paragrafin 4 té nenit 16 té UA t&é MMPH-sé& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes sé
konfirmimit pér pageseé,

Pagesa e taksés administrative do t& llogaritet edhe pér ménimin e ndértimeve ekzistuese né
kuadér té parcelave kadastrale, bazuar né gjendjen ekzistuese, incizimin gjeodezik dhe projektin
ideor t& atyre ndértimeve, me pagesén e taksés sé pércaktuar né pikén 5.9 té nenit 5 té rregullores
sé lartcekur dhe vendimit pér lejimin e rrénimit.

XIV. Sipas shkresés “Oferté” té datés 16.02.2024, e nénshkruar nga Bujar Reka nga Prishtina,
pérfagésues ligjor i investitorit “Inter Steel” sh.p.k. nga Prishtina, dhe Zeqir Gashi nga Prishtina,
pronar i parcelés kadastrale nr.7181-0 ZK Prishting, pronari i parcelés kadastrale nr. 7181-0 ZK
Prishtiné, ka pranuar ofertén pér ndértim t& pérbashkét, té ofruar nga investitori “Inter Steel” sh.p.k.
nga Prishtina, pérkatésisht éshté pajtuar qé pér sipérfagen e parcelés sé tij, me S=444m?, e shtriré
brenda vijés rregulluese té bllokut urban, t& kompensohet me sipérfage ndértimore né ndértesén
shumébanesore dhe afariste - Ndértesa “C2", me 3B+P+5, e cila planifikchet té realizohet-ndértohet
né fazén e dyté té zhvillimit té kétij blloku urban, sipas pérshkrimit né pikén /V. Plani i situaiconit, té
kétij vendimi;

XV. Vlefshméria e vendimit té kushteve ndértimore éshté njé(1) vit, me mundési té vazhdimit pér
njé{1) vit tietér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit
hapésinor, dhe me aplikim para skadimit t& afatit i€ viefshmérisé.

Arsyetim

Kérkuesit: Pronarét, limi & Hyrije Reka nga Prishtina, me Investitor “Inter Steel"sh.p.k. nga
Prishtina, me certifikaté té& biznesit ARBK 810539653, dhe me pérfagésues ligjor Bujar Reka nga
Prishtina, me kérkesén 05nr.350/02 — 217110/23 dt.07.11.2023, kané kérkuar nga kjo drejtori
caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér
ndértimin e Kompleksi “Inter Steel”, me ndértesa banesore, afariste & administrative — Ndértesa:
“A1" me 2B+S+P+4, “A2" me 2B+S+P+4, “A3” me 2B+S+P+4, “A4” me 3B+P+4, “B1" me
3B+P+5+Ph, “B2" me 3B+P+5+Ph, *B3" me 3B+P+5+Ph, “B4” me 2B+S+P+5+Ph, “B5" me
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2B+S+P+5+Ph, “B6” me 2B+S+P+5+Ph, “B7 2B+S+P+5+Ph dhe *“B8"” me 2B+S+P+5+Ph

(Grupacioni “17), né lokacionin e pérshkruar né paragrafin I. té dispozitiv té vendimit t& kushteve

ndértimore.

Me kérkesén pér kushte ndértimore 05nr.350/02 — 217110/23 dt.07.11.2023, dhe plotésuar me
shkresat 05nr.070/01 — 18196/24 dt.01.02.2024 & 05nr.350/03 — 26367/24 dt.20.02.2024, si dhe gjaté
fazés sé trajtimit &shté prezantuar dhe trajtuar ky dokumentacion:

- Déshmia mbi pronésiné pér parcelén kadasirale: Kopja e planit dhe Certifikatae njésisé kadastrale nr.
7180-0 ZK Prishtiné, Iéshuar nga Drejtoria pér Kadastér e Komunés sé Prishlinés;

- Certifikata e biznesit té “Inter Steel” sh.p.k. nga Prishtina, me nr. 810539653, me pérfagésues ligjor
Bujar Reka;

- Shkresa “Njoftimi publik” i datés 27.11.2023—11.12.2023, t& léshuar nga kjo drejtori;

- Fotot e lokacionit me shkresén “Njoftim publik”:

- Fotot e lokacionit nga aero incizimi;

- Procesverbali i Mbledhjes sé organit kolegjial késhilldhénés pér shqyrtimin e Kushteve Urbanistike dhe
Lejeve Ndertimore, i mbajtur me Dt.29,12.2023;

- Projekti konceptual - "zgjidhja urbane” t& kompleksit me projekt ideor té ndértesave shumé banesore,
afariste & administrative — Kompleksi “Inter Steel”, hartuar nga “Cooperation Architecture” sh.p.k. nga
Prishtina, me certifikaté té regjistrimit 810824096 dhe projektues: Flamur Grajgevei MSc. Ark.;

- Manuali i ndarjes, punuar nga kompania gjeodezike e licencuar “Geo Group”sh.p.k. nga Prishtina me
licencé nr.52;

- Akti noterial “Kontraté pér ndértimi dhe investim té pérbashkét”, e lidhur né mes bashképronaréve limi
dhe Hyrije Reka nga Prishtina, dhe Investitorit “Inter Steel” sh.p.k. nga Prishtina, pérpiluar te Notere
Vizhdane Kuqi né Prishtiné me LRP.nr.rend:1376/2024 dhe nr.Ref:218/2024 dt.30.01.2024;

- Fotokopja e dokumentit personal té pronaréve dhe investitorit, llmi Reka, Hyrije Reka, dhe Bujar Reka;

- Shkresa “Oferté” e datés 16.02.2024, e nénshkruar nga Investitori Bujar Reka dhe pronari i parcelés
kadastrale nr.7181-0 ZK Prishtiné, Zeqir Gashi nga Prishtina, pérmes sé& cilés jané pajtuar qé
siépérfaqja e parcelés kadastrale nr.7181-0 ZK Prishtingé, me S=444m? (brenda vifés rregulluese), do
té trajtohet né fazén e dyté té ndértimit — Ndértesa “C2" me 3B+P+5;

- Shkresa “Procesverbal’, i datés 26.02.2024, i pérpiluar né Drejtoriné e Urbanizmit, dhe i nénshkruar
nga pronari i parcelés kadastrale nr. 7181-0 ZK Prishtiné, dhe zyrtarét e drejlorisé.

Drejtoria @ Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, né procedurén e shqyrtimit t& kérkesés pér
caktimin e kushteve ndértimore 05nr.350/02 — 217110/23 dt.07.11.2023, dhe plotésuar me shkresat,
05nr.070/01 — 18196/24 dt.01.02.2024 & 05nr.350/03 — 26367/24 dt.20.02.2024, dokumentacionit t&
bashkangjitur, konsultimit t& dokumenteve té planifikimit hapésinor pér lokacionin ku shtrihen
parcelat kadastrale - Ndryshimi dhe Plotésimi i Planit Rregullues “Arbéria 3" né Prishting, rregullativés
ligjore né fugi nga 1émi i planifikimit, ndértimit dhe procedurés sé pérgjithshme administrative, si dhe
projekt propozimit — Projektit konceptual me “zgjidhja urbane” & projektit ideor t& prezantuar, ka
konstatuar se:

Kjo drejtori, pas pranimit t& kérkesés 05nr.350/02 — 217110/23 dt.07.11.2023 t& kérkuesve:
Bashképronaréve, llmi dhe Hyrije Reka nga Prishtina, me Investitor “Inter Steel"sh.p.k. nga Prishtina,
me certifikaté t& biznesit ARBK 810539653, dhe me pérfagésues ligjor Bujar Reka nga Prishtina, pér
hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin ¢ Kompleksi “Inter Steel”
me ndértesa shumé banesore, afariste & administrative — Ndértesa: “A1” me 2B+S+P+4, “A2" me
2B+S5+P+3, “A3” me 2B+S+P+4, “A4” me 3B+P+4, “B1” me 3B+P+5+Ph, “B2" me 3B+P+5+Ph,
“B3" me 3B+P+5+Ph, “B4” me 2B+S+P+5+Ph, “B5" me 2B+S+P+5+Ph ,“B6” me 2B+S+P+5+Ph,
“B7 2B+S5+P+5+Ph, dhe “B8"” me 2B+S+P+5+Ph, né kuadér té nénbllokut “B 4.1, t& Blloku urban
‘B 4", Térésia Hapésinore “Qendra” t& Ndryshimi dhe Plotésimi i Planit Rregullues “Arbéria 3" né
Prishting, konkretisht né parcelén kadastrale nr. 7180-0 ZK Prishting, duke prezantuar edhe projekt
propozimin konceptual me Plani i situacionit— “zgjidhja urbane”.

Andaj, paraprakisht, pas pranimit té kérkesés pér kushte ndértimore, né fazén fillestare té
shqyrtimit t& saj, né mbéshtetje té rregullativés ligjore né fuqi, konkretisht nenit 18 té Ligjit t& Ndé&rtimit
nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21 t& Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr.04/L-174 dt.31.07.2013 dhe
nenit 13 t& “Udhézimi Administrativ i MMPH-sé Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér
pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, ka vendosur Afishen “Njoftimi publik”,
me daté 27.11.2023, e cila ka géndruar gjer me daté 11.12.2023, ku sipas rregullativés ligjore té
lartcekur para caktimit t& kushteve ndértimore, publiku i rrethinés duhet t& informohet me synimin e
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kérkuesve dhe ofrimin e mundésisé pér dhénien e komenteve pronaréve / poseduesve té rrethinés
né diametrin e drités prej 50m’. Gjaté késaj periudhe kohore, né postén elektronike zyrtare nuk ka
arritur asnjé koment, vérejtie apo sugjerim.

Bazuar né projekt propozimin konceptual té prezantuar dhe krahasimit t& tij né raport me kriteret
e pércaktuara pér Bllokun urban “B 4" t& planit regullues urban, éshté konstatuar se pronarét /
poseduesit e parcelave kadastrale nr.7181-0, nr. 2854-2, 3, 4, 5, 6, 7, 11, 12 dhe 15 ZK Prishting,
nuk kané aplikuar pér kushte ndértimore, por kérkuesit kané prezantuar analizén konceptuale edhe
pér kéto parcela — pjesé té parcelave kadastrale, ku sipas késajé analize jané planifikuar edhe dy
ndértesa shumé banesore & afariste - Ndértesa: “C1"” me 3B+P+5+Ph & “C2" me 3B+P+5+Ph, ku
pér kéto ndértesa do té trajtohen parcelatkadastrale té lartcekuara, me sipérfaqe prej $=4,271m?, ku
nga kjo, sipérfagja $=3,210m? brenda vijés rregulluese - parcelés ndértimore dhe $=1,151m? duke
respektuar edhe kriteret e planit rregullues, si shfrytézimi i shputés, etazhiteti, sipérfaget ndértimore,
gjelbérimi, etj., kurse sa i pérket distancave nga parcelat fqinje, pér shkak t& pa mundésisé sé
respektimit, &shté lejuar gé e njéjta té ndértohet né aférsi té kufirit, por me mundési té distancave me
parcelén kadastrale nr.7180-0 ZK Prishtiné.

Né analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit —
ekspertit pér komunikacion, &shté konstatuar rregullésia e Planit té situacionit — “zgjidhja urbane” dhe
jané pércaktuar masat g& duhet t& ndérmerren, pér kygje té& kompleksit me rrugén e brendshme té
bllokut, me rrugén né e planifikuar té planit rregullues si dhe e njéjtat me rrugét tiera té planit, ku ndér
té tiera konstatohet:

“Pas shigimit t& propozimit té situacionit té zgjidhjes urbane té “Inter Steel” shpk., ne lagjen “Arbéria
3" Prishting, lidhur me kérkesén e kushteve ndértimore té léndés 05-350/02-217110/23 dt.07.11.2023,
kygja pér automjete pér kompleksin multifunksional afaristo banesor “Inter Steel"shpk., pér ndértesat A1,
A2, A3, A4, B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8 me etazhitet maksimal deri né 3B+S+P+5+Ph, né rrugé té
planifikuar sipas zgjidhjes sé prezantuar mund t& pranohet si e tillé, marré parasysh hapésirén e késaj
zgjidhje urbane, dhe shmangien e kygjes né raport me udhékryqet e mugéve é planifikuara. Né fazat e
ardhshme té projektimit dhe realizimit t& kompleksit multifunksional afaristo banesor “Inter Steel” shpk.,
pér ndértesat e lartcekura pér rampa dhe vend parkime, duhet té aplikohen kriteret sipas “Rregullores pér
Normat Teknike pér Ndértesat e Banimit né Bashképronési’, “Rreguliores pér organizimin dhe
shirytézimin e parkingjeve té Komunés sé Prishtinés” dhe té arrihen kushtet e shikueshmérisé horizontale
dhe vertikale né lokacionin e kycgjes. Gjerésia e rrugéve kaluese me qarkullim dy kahor pérgjaté
hapésirave té vend parkimeve t& jashtme dhe té brendshme né garazha, duhet té jeté minimum 5.5m.
Kygja duhet té harmonizohet dhe té pérshtatet me profilin e rrugés sé planifikuar dhe né kohén kur
realizohet ajo sipas planit”.

Gjithashtu né_fund té trajtimit t& projekt propozimit konceptual, Komisioni késhillédhénés formuar
me Vendimin e Kryetarit té Komunés 14nr.020/04 — 275630 dt. 27.12.2022 pér shqyriimin e kushteve
ndértimore, pas analizimit & projekt-propozimit t€ prezantuar nga pérfagésuesit e aplikuesit /
investitorit dhe shqyrtimit & dokumentacionit té prezantuar, nga projektuesi i investitorit, me daté
29.12.2023, pérmes procesverbalit ka kostatuar disa vérejtje té cilat né ndérkohé jané korrigjuar.

Né fazén finale té pérpilimit t& aktit admnistrativ t& kushteve ndértimore, kérkuesit kané prezantuar
shkresén “Oferté" t& datés 16.02.2024, e nénshkruar nga Bujar Reka nga Prishtina, pérfagésues ligjor
i investitorit “Inter Steel” sh.p.k. nga Prishtina, dhe Zeqir Gashi nga Prishtina, pronar i parcelés
kadastrale nr.7181-0 ZK Prishting, dhe pas shqyrtimit té saj, éshté konstatuar se pronari i parcelés
kadastrale nr. 7181-0 ZK Prishtiné, ka pranuar ofertén pér ndértim té& pérbashkét, t& ofruar nga
investitori “Inter Steel” sh.p.k. nga Prishting, pérkatésisht éshté pajtuar qé pér sipérfagen e parcelés
sé tij, me S=444m?2, e shtriré brenda vijés rregulluese t& bllokut urban, t& kompensohet me sipérfage
ndértimore né ndértesén shumébanesore dhe afariste - Ndértesa “C2", me 3B+P+5, e cila planifikohet
té realizohet-ndértohet né fazén e dyté té& zhvillimit té kétij blloku urban, sipas pérshkrimit né pikén
V. Plani i situaiconit, t& kétij vendimi.

Gjithashtu, me daté 26.02.2024, né zyrat e drejtorisé ka prezantuar edhe pronari i parcelés
kadastrale nr.7181-0 ZK Prishting, z.Zeqir Gashi me Dukagjin Gashi, si dhe pérfaqésuesi i pronarit
té investitorit “Inter Steel"sh.p.k. nga Prishtina, z.Bujar Reka, ku bashkarisht jané dakorduar qé pjesa
e parcelés kadastrale nr.7181-0 ZK Prishting, me S=444m?, té trajtohet né fazén e |I-t&, konkretisht
né Ndértesén “C-2", dhe té njéjtit jané deklaruar edhe né procesverbalin e pérpiluar, e i cili &shté
pjesé e dosjes sé landés.
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Pas konstatimeve té lartshénuara, shqyrtimit t& dokumentacionit t& prezantuar, konsultimit t&
regullativés ligjore né fugi nga aspekti i planifikimit, ndértimit dhe procedurés sé pérgjithshme
administrative, kjo drejtori ka konstatuar se, bazuar né nenin 18 té Ligjit t& Nd&rtimit nr. 04/L-110 dt.
31.05.2012, nenin 21 té Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr.04/L-174 dt.31.07.2013 dhe nenin 13 té
“Udhézimi Administrativi MMPH-s& Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe
shaqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore, éshté prezantuar i gjithé
dokumentacioni i nevojshém pér caktimin e kushteve ndértimore, dhe se “zgjidhja urbane” e
propozuar éshté né harmoni me kriteret e planit rregullues urban, andaj u vendos qé kérkesa pér
kushte ndértimore 05nr.350/02 — 217110/23 dt.07.11.2023, n& emér t& kérkuesve: Bashképronaréve,
limi dhe Hyrije Reka nga Prishtina, me Investitor “Inter Steel"sh.p.k. nga Prishtina, me certifikaté té
biznesit ARBK 810539653, dhe me pérfagésues ligjor Bujar Reka nga Prishtina, pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e Kompleksi “Inter Steel” me ndértesa
shumé banesore, afariste & administrative — Ndértesa: “A1” me 2B+S+P+4, “A2" me 2B+S+P+4,
“A3" me 2B+S+P+4, “A4” me 3B+P+4, “B1” me 3B+P+5+Ph, “B2" me 3B+P+5+Ph, “B3" me
3B+P+5+Ph, “B4" me 2B+S+P+5+Ph, “B5” me 2B+S+P+5+Ph, “B6” me 2B+S+P+5+Ph, “B7
2B+S+P+5+Ph, dhe “B8” me 2B+S+P+5+Ph, né kuadér t& nénbllokut “B 4.1", té Blioku urban “B 4",
Térésia Hapésinore “Qendra” t& Ndryshimi dhe Plotésimi i Planit Rregullues “Arbéria 3" né Prishting,
konkretisht né kuadér t& parcelés kadastrale: nr. 7180-0 ZK Prishting, sipas projekt propozimit
konceptual té prezantuar.

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv t& vendimit té kushteve ndértimore.

Shtojcé: Plani i situacioni - “zgjidha urbane” e kompleksit me ndértesa té planifikuara dhe hapésirat
pércjellése - Ndértesa: “A1” me 2B+S+P+4, “A2” me 2B+S+P+4, “A3"” me 2B+5+P+4, “A4" me
3B+P+4, “B1” me 3B+P+5+Ph, “B2" me 3B+P+5+Ph, “B3” me 3B+P+5+Ph, “B4" me
2B+5+P+5+Ph, “B5" me 2B+S+P+5+Ph, “B6" me 2B+S+P+5+Ph, “B7 2B+S+P+5+Ph, dhe “B§"
me 2B+5+P+5+Ph, né kuadér t& nénbliokut “B 4.1", t& Blloku urban “B 4", Térésia Hapésinore
“Qendra” t& Ndryshimi dhe Plotésimi i Planit Rregullues “Arbéria 3" né Prishting; Situacioni i parcelave
kadastrale né raport me rrugét e planifikuar, si dhe vijén ndértimore & rregulluese nga Ndryshimi dhe
Plotésimi i Planit Rregullues “Arbéria 3", né sistemin koordinativ KosovaREF 01; Manuali i ndarjes sé&
parcelés kadastrale té trajtuar.

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim me ankesé& mund ti drejtohet késaj drejtorie
brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétij vendimi. Bazuar né
vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do t& pércillet te organi epror — MMPH!,
Departamenti Ligjor i MMPHI-s&.

I dérgohet: Kérkuesve/investitorit, Qendrés pér shérbim me gytetaré, késaj drejtorie dhe né dosje té
léndés 05nr.350/02 — 217110/23 dt.07.11.2023.

| dérgohet pérmes postés elektronike: Drejtorisé pér Pronén, Drejtorisé pér Kadastér, dhe
Drejtorisé pér Planifikim Strategjik.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05NR.350/02 — 217110/23 DT.26.02.2024

Zyrtarij:
Ergyn Hajfgdini
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Republika e Kosovis

0
o Republika Kosova - Republic Of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina - Municipality Of Prishtina

DREJTORIA E URBANIZMIT

SITUACIONI | PARCELAVE ME VIJEN NDERTIMORE
RREGULLUESE NGA PLANI
KOORDINATIV KOSOVAREFO1

DHE

RREGULLUES NE SISTEMIN

Wija Arogulluese sipas PRAL

1 7511554.98 4724246.02

2 7511588.13 4724223.90
Utl] 3 7511600.02 4724213.68
B 4 7513630.68 4724194.71
5 7511653.25 4T24179.55
6 7511660.33 4724174.95
7 7515670.10 4724160.16
T511675.13 4724166.12
9 7511696.06 4724157.00
10 7511707.92 4724)52.86
11 7511720407 4724143.11
12 7511746.85 4724142.70
13 7511760.15 4724133.61
14 7511772.97 47124138.01
15 7511782.93 4724137.67
16 7511797.08 4724134.52
17 7511774.29 472415827
18 7511753.36 4724180.87
19 7511723.18 4724218.23
0 7511695.50 472425515
21 7511678.20 4724281.78
22 7511666.12 A724300.77
23 7511661.57 4724306.86
24 7511652.82 4724318.56
25 7511642.91 4724334.39
26 7511627.50 4724357.89
27 7511613.42 4724375.94
28 751161047 4724377.28

10247-

-

29 751160769 47243715.63
30 7511600.47 472436602
31 751159215 A724356.66
32 751158269 472434760
33 7511574.71 4724341.01
34 751156640 4724335.00)
35 7511540 63 47243M.06
36 751153524 4724317.32
37 7511540.16 4724304.16
38 751154058 4724303.15
39 7511578.47 472427140
Vija Ndértimore sipas PRAL
40 7511592 99 4724272.36
43 751157023 AT24247.77
42 751162682 4724203.43)
43 7511666.74 4724182.60
44 7511694.36 47241568.40
45 751172430 4724158.56)
46 7511758 80 4724150.70)
47 7511773.47 4724144.12
48 751174830 4724175.28)
49 751171R 03 472421} 66
50 751169048 47242494
51 7511644.57 4724317.40
52 751161072 4724367.06,
53 7511598.15 4724352.06
54 7511580.56 47243368
55 7511564.18 4724325.04
S6 7511543.50 4724313137

Punoi:

Kushtrim Domanek Legjenda:
Nénshkrimi : Vila Rreguiluese sipas PRRU
————— Vil Ndértimore sipas PRRU
Parcelo Kadaskrale

Prishting:  31.01,2024




Jr e, TN

Ndértesa “A1" - 5=6,305.26m? / 3,749.31m?,mbi toké + 2,555 95 m?,nén toks /,
Etazhitet: 2B+S+P+4;

Ndértesa “A2" - §=6,305.26m? / 3,749,31m?,mbi toké + 2,555.95 mn?,,nén toké /,
Etazhitet: 2B+S+P+4;

Ndértesa “A3" - 5=6,305.26m? / 3,749.31m? mbi loké + 2,555.95 m?,nén toks |/,
Elazhitet: 2B+S+P+4

Ndértesa “A4" - 5=5,959.96m? / 3,201,66m? mbl loké + 2,758.30 m? nén toké /,
Elazhitel: 3B8+P+4

Ndértesa “B1" - 5=5,097.58m? / 2,815.42m?mbi loké + 2,282.16 m?,nén toké /,

_| Etazhitet: 3B+P+5+Ph,

Ndértesa “B2" - §=5,097.58m? / 2,815.42m2,mbi toké + 2,282.16 m?,nén toké /,
Etazhitet: 3B+P+5+Fh,
Ndértesa “B3" - §=5,097.58m?*/ 2,815.42m2 mbl toké + 2,282.16 m?.nén toké /.
Etazhilet: 3B+P+5+Ph

Ndiértesa “B4" - §=5,097,56m* / 2,815.42m?mbi toké + 2,282.16 m?,nén toké /,
Etazhitet: 2B+S+P+5+Ph,

Ndértesa “B5" - §=5,097.586m* / 2,815.42m?,mbi toké + 2,282.16 m?,nén toké /,
Etazhitet: 2B+5+P+5+FPh

Ndértesa "B6" - $=5,303.30m? / 2,541.61m?* mbi toké + 2,761.69 m*.nén toké /,
Etazhitet. 2B+S+P+5+FPh

Ndértesa “B7" - $=5,303.30m?2 / 2,541.61m?,mbl toké + 2,761.69 m?,nén toké /,
Etazhitet: 2B+5+P+5+Ph dhe

Ndértesa “BB" - $=5,303.30m? / 2,541.61m?,mbi toké + 2,761.69 m?.nén toké /,
Etazhitet: 28+S+P+5+Ph”
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Republika e Kosovés

Republika Kosova-Republic of Kosava

Qeveria -Vlada-Governinent

Ministria ¢ Mjedisit dive Planifikimit Hapésinor /Ministarstvo Sredine | Prostornog Planiranja/Minisiry of Environment and Spatial Planning
AGJENCIA KADASTRALE EKOSOVES/ KATASTARSKA AGECIA KOSOVA/ KOSOVA CADASTRAL AGENCY

Zyra kadustrale komunale / OpStinska katastarska kancelarija: _Prishting

Zona kadastrale / Katastarska zona: Prishting

Lloji i njesist kadastralc / Vrsta katastarske jedinice

Parcelg

Fa
rd
43
07180-5
S=319m?
II R“
i,
\'\
1| \'\

07180-1

$=20083m?

O7480-0

Raporti i sipérfageve né parcelat ndértimore

":. f
Nr. i nj€sis¢ kadastrale / Br. katastarske jedinice 072480
Numri i 1&ndEs / Broj predmeta: ady
Shkalla ¢ zvoglimit / Razmera plana 1: 1000
Koordinatat e ndarjeve t& propozuz-a |
Nr Y X
1 | 7511612710 | 4724376619 ||
2 | 7511613.089 | 4724376302 :]
3 | 7511613417 | 4724375937 |
4 | 7511627.500 | 4724357891 |
| 5 | 7511642.905 | 47243341392 ||
6 | 7511645652 | 4724329935 ||
7| 7511647438 | 4724326917 |
| 8 | 7511649.285 | 4724323.934 |,
9 [ 7511651.189 | 4724320988 ‘1
| 10| 7511653.152 | 4724318081 ||
11 [ 7511655172 | 4724315212 |
12 | 7511657.248 | 4724312385
13 | 7511650.380 | 4724308505
14| 7511661566 | 4724306850
15 | 7511663.906 | 4724303.857
16 | 7511666.123 | 4724300.765 |
17 | 7511678199 | 4724281780 |
18| 7511695.497 | 4724255451 ||
19| 7511723479 | 4724218.225 .
20 | 7511753.360 | 4724180865 |
21| 7511766.686 | 4724166388 ] ;
22 | 7511774.293 | 4724158769 | -
23 | 7511797.081 | 4724138520 ||,
24 | 7511793.211 | 4724138.130
| 25 | 7511781.732 | 4724137:666
26 | 7511773.737 | 4724137.857 ||
| 27 | 7511767.017 | 4724136590 |
28 | 7511759.776 | 4724130677 ||
29 | 7511753.847 | 4724140187 |
| 30 | 7511746.849 | 4724148698 |
| 31 ] 75117201071 | 47241491011 |
|32 7511707.919 | 4724152'868
33 | 7511702118 | 47241545886 |
34 | 7511696.058 | 4724156.999 |
35| 7511675228 | 4724166119 ||
| 36 | 7511660.328 | 4724174.855
37 | 7511653.263 | 4724179,54° 4
38 | 7511626.689 | 4724196075 |-
39 | 7511611.323 | 4724207987
40 | 7511603.018 | 4724213:683 ||,
41| 7511566300 | 4724258.246 ||
| 42 | 7511578472 | 4724274:397 K
43 | 7511562714 | 4724284458 |
44| 7511776067 | 4724137873 ||
45 | 7511789.284 | 4724118389 |
46 | 7511806.623 | 47241214836 ||,
47 | 7511795127 | 4724138323 ||

_A_pr-ovoi {/ Usvojio;

femet dhe mbiemrt « pdrsonit zyetar/ ime | prazme shizbenog lica)

Neénshkrimi / Potpis:

19 -f
i

Data ¢ aprovimit / Datum usvajanja:

- y S.Brenda | S.Jashté
Siperfaqgja e Faze | Qerdhe - "
Nr. Parcelat arcels vijés vijés fieter Kopsht Totali
P rregulluese |rregulluese
1 07180-0 24446 20083 3699 345
Ilim:voiISnimm: "Geo-Group” Sh.p.k. EES S S
{eran dhe mb 11 greodetitkomy & ime 1 prezime geodetal kompanije)
3
Nr. i licencés / Br. licence: ’Pff?__
Ve =
Nénshkrimi / Potpis; 7&_,
Data e rilevimit / Datum smimanja; _ 15.12.2023
— N IFI———— ..‘...\ .i- -E;Tt"'_g‘: e e e i
e 823A0Z
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