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PRISHTINA

Komuna e Prishtinés
Opétina Pristina — Municipality of Prishtina

Né bazé té nenit 21 té Ligjit pér Planifikimin Hapésinor, Nr. 04/L-174 DT.23.08.2013, nenit 18 t&
Ligjit pér Ndértim, Nr.04/L-110 dt.31.05.2012, nenit 21,22, dhe 44 té Ligjit pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative, Nr. 05/L-031 dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d" t& Ligjit pér Vetégeverisjen
Lokale Nr.03/L-040 dt.20.02.2008, nenit 15 pika “d" e Statutit t& Komunés sé Prishtinés Nr.110-391
dt.25.02.2010, Udhézimit Administrativ t&¢ MMPH-sé Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pér caktimin e
procedurave pér pérgatitien dhe shgyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe
leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe té 1I-té t& ndértimeve, dhe né bazé & kérkesés 05nr.350/02-
208783/23 dt.19.10.2023, té aplikuesve: Pronaréve, Dren, Belkiza, Rashid, Nazmije, Valdet, Remzije,
Gani dhe Albert Sejdiu, Agim Zymberi, Nazif Gajtani, Antigona Zeqiri, Eliza Dibrani, Burim dhe Eshref
Sejdija, dhe Valbona Bajrami, nga Prishtina, dhe Investitorit “Real Invest’sh.p.k. nga Prishtina, me
certifikaté t& biznesit ARBK 810002155, dhe me pérfagésues Florent Blakaj nga Prishtina, pér
caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor, pér
ndértimin e Kompleksit t& ndértesés shumé banesore & afariste — Ndértesa me 2B+S+P+13, né
kuadér té Bllokut urban "b-07", t& Néntérésisé “B-2", té Térésisé hapésinore “B”, té Planit Rregullues
“Muhaxhirét” dhe Planit Zhvillimor Urban-PZHU né Prishtiné, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé
Prishtings, né proceduré t& rregullt administrative, me daté 19.07.2024, merr kété:

VENDIM
CAKTIMI | KUSHTEVE NDERTIMORE

I. | caktohen kushtet ndértimore aplikuesve: Pronaréve, Dren, Belkiza, Rashid, Nazmije, Valdet,
Remzije, Gani dhe Albert Sejdiu, Agim Zymberi, Nazif Gajtani, Antigona Zeqiri, Eliza Dibrani, Burim
dhe Eshref Sejdija, dhe Valbona Bajrami, nga Prishtina, dhe Investitorit “Real Invest’sh.p.k. nga
Prishtina, me certifikaté t& biznesit ARBK 810002155, dhe me pérfagésues Florent Blakaj nga
Prishtina, sipas kérkesés 05nr.350/02-208783/23 dt.19.10.2023, pér hartimin e dokumentacionit
ndértimor / projektin kryesor, pér ndértimin e Kompleksit t& ndértesés shumé banesore & afariste -
Ndértesa me 2B+S+P+13, né kuadér té Bllokut urban “b-07", t& Néntérésisé “B-2", té Térésisé
hapésinore “B", t& Planit Rregullues “Muhaxhirét” dhe PZHU-sé& né Prishting, konkretisht né kuadér
té parcelave kadastrale me nr. 6951-18, 6951-19, 6951-6, 6956-15, 6956-16, 6956-17, 6956-18 &
6956-3 ZK Prishting, si dne me trajtim pérmes kémbimit t& pjesés sé parcelés kadastrale nr.6951-2
ZK Prishting, me pronar / posedues KK Prishting, sipas projekt propozimit konceptual - Plani i
situacionit / “zgjidhja urbane”. ‘

Il. Lokacioni i parcelave kadastrale pér té cilat caktohen kéto kushte ndértimore sipas dokumenteve
té planifikimit hapésinor, pérfshihet né kuadér té:

-Planit Rregullues "Muhaxhirét” t& miratuar me Vendimin e Kuvenditi(omunal nr. 01. nr. 35 - 1299 té
dt. 29.06.2013, ku sipas kétij plani ky lokacion pérfshihet né kuadér t& Bllokut urban “b_07", t&
Néntérésisé “B-2", t& Térésisé hapésinore "B", me destinim “zoné mikse”,

- Planin Zhvillimor Urban i miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal té Prishtinés 01 nr.031-181427
dt.24.09.2013, ku sipas kétij plani kjo zoné ka destinim “Ndértim i larté i pérzier”;

Pronarét dhe investitori pér kriteret dhe parametrat urban si dhe kushtet @ ndértimit, jané informuar
pérmes “Informim nga Plani Rregullues “Muhaxhirét’- PZHU", né Prishting, me referencé 04-350/01-
204064/23 dt.10.10.2023, léshuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik t& Komunés sé Prishtinés, me
daté 18.10.2023;

Il. Gjendja ekzistuese e lokacionit/ parcelave kadastrale nr. 6951-18, 6851-19, 6951-6, 6956-15,
6956-16, 6956-17, 6956-18, 956-3 & 6956-2 ZK Prishting, sipas gjendjes kadastrale, pronésore,
faktike dhe planifikimit urban éshté:

¢ Numri, sipérfaget, zona kadastrale, pronari, dhe klasa e kualitetit t& parcelave kadastrale, jané:
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- Nr.6951-6; S=330mM?% AgiM ZYMDBEE, ..o e “Aré e klasés 1";

- nr.6951-18; S=183m?;Rashid dhe Nazmije SejdiU;..............cocvreevvvr e e “Aré e klasés 17;
- nr.6951-19; S=151m?Dren dhe Belkiza Sejdiu;..........cocociieeiiriiee v “Aré e klasés 17,
- Nr.6956-3; S=390mM? Nazif Gajtani;...........ccccceeieiiiirce e cee e “Aré e klasés 17,
- nr.6956-15; S=197m?Rashid Sejdiu;......c..oooeeee e "Aré e klasés 1%
- nr.6956-16; S=266m? Antigona Zedqiri, Gani, Eshrefe& Burim Sejdija, Valbona Bajrami;"Aré e klasés 1";
- nr.6956-17; 5=243m?Valdet, Remzije dhe Albert Sejdiu, Eliza Dibrani;........c.c.ccoen....... “Aré e klasés 1";

- nr.6956-18, 5S=39m? Antigona Zeqiri,Valdet, Remzije dhe Albert Sejdiu, Eliza Dibrani, Gani, Eshrefe
dhe Burim Sejdija, Valbona Bajrami,............ccccviiiiiiriieeeci e sre e “Aré e klasés 17,

Totali: §=1,799m?;

- nr.6851-2; S=65m?; Komuna e Prishtings:............eeeeiiiieieiee e " Livadh i klasés 1";

Totali: $=1,799 + 65=1,864m?;

+ E drejta pronésore-juridike e parcelave té lartcekura éshté private, né bazé té certifikatave té njésive
kadastrale;

o Esht& toké urbane me infrastrukturé: rrugé té asfaltuara, ujé, kanalizim, elektrike, etj;

+ Bazuar né gjendjen faktike dhe incizimin gjeodezik t& lokacionit, né kuadér té parcelave kadastrale té
trajtuara me kéto kushte ndértimore, ka ndértime ekzistuese — ndértesa /shtépi individuale t& banimit,
dhe até: né parcelén kadastrale me nr.6951-18, shtrihet njé shtépi individuale me etazhitet P+1, n&
parcelén kadastrale me nr.6951-19 shtrihet nj& shtépi individuale me etazhitet P+1, n& parcelén
kadastrale me nr.6956-15 shtrihet nj& shtépi me P+1, né& parcelén kadastrale me nr.6956-16 shtrinet
njé ndértesé me P+1+Nk dhe njé tjetér P+0, né parcelén kadastrale me nr.6956-17 shirihet njé ndértesé
me P+1 dhe nj¢ me P+0, né parcelén kadastrale me nr.6931-0 shirihen dy ndértesa me P+1, né
parcelén kadastrale me nr.6951-6 shtrihet nj& ndértesé me P+0, né parcelén kadastrale me nr.6956-3
shume pak pé&rfshin ndértesén me P+0;

» Lokacioni - terreni ka pjerrtési, sipas prezantimit t& kuotave relative: pjesa veri perendimore me nivel
+700.64, pjesa jug-lindore me nivel +706.92, pjesa jug-peréndimore me nivel +702.38 dhe pjesa jug-
lindore +707.21m’;

» Parcelat kadastrale té lartcekura shtrihen pé&rgjaté rrugés rr. “Rrustem Statovci”, njékohésisht lidhet me
rrugén e planifikuar me zgjerim sipas Planit Rregullues “Muhaxhirét”;

» Né kuadér t& perimetrit prej 50m’ t& parcelave kadastrale gjithashtu edhe n& kuadér t& Térésisé
hapésinore “B", t& Nén térésisé hapésinore “B_02", t& Bllokut urban “b-07", pérfshihen dhe jané té
realizuara, shtépi individuale banimore, po ashfu edhe né ndértim e sipér ndértesa shumé banesore
dhe afariste;

IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor, pér rreguilimin

e hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar pér realizimin / ndértimin e Kompleksit té ndértesés shumé

banesore & afariste, né kuadér té pjesés sé Bllokut urban “b_07", t& Nén térésisé “B-2", té Térésisé

hapésinore “B", té Planit Rregullues “Muhaxhirét”, né kuadér t& parcelés ndértimore, pércaktohen
bazuar né parametrat, kriteret dhe kushtet urbane, dhe ato do té jené:

e Organizimi, gabariti, pozicionimi, etazhiteti i ndértesés dhe raporti i saj me distanca nga kufiri i
parcelave, rrugét e planifikuara, parcela ndértimore e bllokut urban, si dhe kushtet tjera, té jené né
térési sipas prezantimit grafik t& pérshkruar né Plani i situacionit — “zgjidhja urbane”, bashkéngjitur
vendimit t& kushteve ndértimore;

» Parcelat dhe pjesé té parcelave me sipérfaget e tyre té trajtuara, né pjesé té Bllokut urban “b-07",
gé pérfshihen né ndértim-parcelé ndértimore, pér realizimin e ndértimit té ndértesés shumé
banesore & afariste, konkretisht parcelat kadastrale té trajtuara brenda vijés rregulluese, jané:

- nr.6951-6; S$=269m?

- nr.6951-18; S=183m3

- nr.6951-19; S=151m?

- nr.6956-3; S$=260m?2

- nr.6956-15; S=197m?,

- nr.6956-16; S=266m?

- nr.6956-17; S=243m?;

- nr.6956-18; S=39m?

- nr.6951-2; S=65m? / proné komunale/

Totali: $=1,608+65=1,673m?;
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» Parcela kadastrale me sipérfage té trajtuara, pér realizimin e shumé banesore & afariste, qé
shtrihen né hapésira publike t& planifikuara, konkretisht & shtrihen jashté vijés rrequliuese, jané:
- nr.6951-6; S=61m?
- nr.6951-18; 5=0.00m?;
- nr.6951-19; S=0.00m?
- nr.6956-3, S=130m3
- nr.6956-15; S=0.00m?,
- nr.6956-16; S=0.00mz,
- nr.6956-17; $=0.00m3;
- nr.6956-18; S=0.00m?;
- nr.6951-2; $=0.00m?; / proné& komunale/
Totali: §=191m?; / nga té cilat 65m?,_kémbehen dhe mbesin S=126m?/

* Sipas pjesés grafike-manualit t& ndarjes, nga sipérfagja e pérgjithshme S=191m2, e périshiré né
hapésiré t& planifikuar me destinim publik-rrugé, pjesa e parcelés kadastrale nr. 6951-6, me
S=61m2, dhe parcelés nr. 6356-3, me S=4m?, jané propozuar t& kémbehen me pjesén e parcelés
kadastrale nr. 6951-2 ZK Prishtinég, e cila &shté né pronési t& Komunés sé Prishtinés;

* Me kéto kushte ndértimore né kuadér té& pjesés sé Bllokut urban “b_07", planifikohet ndértimi i
kompleksit me ndértesé shumé banesore & afariste, me sipérfage ndértimore dhe etazhitet (sipas
projekt propozimit konceptual):

Ndértesa shumé banesore & afariste
Ndértesa- 9,596.54m? / 7,196m? mbi toké + 2,400.54m? nén toke /,
Etazhitet: 2B+S+P+13;

o Destinimi i shfrytézimit té ndértesés té jeté "Ndértim i larté mix.”, gjegjésisht afarizém & banim
shumé banesor, si dhe me hapésira pércjellése, si: kthina teknike, depo, dhe hapésira garazheve,
etj. (sipas projekt propozimit té prezantuar);

» Koeficienti i shfrytézimit t& parcelave kadastrale / parcelés ndértimore (ISHP), konkretisht
shfrytézimi parcelave brenda vijés rregulluese, pér vendosjen e ndértesés né bazén - gabaritin e
pérdheses ose suterenit, lejohet max.40%, dhe sipas kalkulimit dhe projekt propozimit, kjo
sipérfage éshté:

§=1,608 x 0.4=643.20m?/ lejuar pér pronén private /,
S$=65 x0.4=26m? / lejuar pér pronén komunale/
5$=499.06m? / sipas projekt propozimit konceptual /;

» Koeficienti i shfrytézimit t& parcelave kadastrale / parcelés ndértimore (ISHPN), pér vendosjen e
ndértesés né bazé - gabarit t& bodrumit &shté& max.60%, bazuar né paragrafin Il. pika 1. té Vendimit
01nr.031-185481 dt.14.08.2015, t& Kryetarit t& Komunés sé& Prishtings, ndérsa sipas planit
rregullues éshté max.70 %, dhe sipas llogarive, kjo sipérfage éshté:
5=1,608 x 0.6=964.80m?2; / lejuar sipas vendimit /,
$=65 x 0.6=39m? / lejuar pér pronén komunale sipas vendimit /,
5=1,608 x 0.7=1,125.60m?; / lejuar sipas planit rregullues /,

S=65 x 0.7=45.50m? / lejuar pér pronén komunale sipas planit rregullues /,
$=1,055.05m? / sipas projekt propozimit konceptual /,

» Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés ndértimore pér hapésira gjelbéruese (ISGJ), bazuar né
paragrafin Il. pika 2. t&¢ Vendimit 01nr.031-185481 dt.14.08.2015, té Kryetarit t&¢ Komunés sé
Prishtinés, éshté 0.4 (40%), dhe pérjashtimisht kur ndértohet kulmi me gjelbérim, 0.3 (30 %), me
gjelbérim t& larté dhe té ulté, si dhe hapésira t& organizuara pér sport dhe rekreacion, dhe sipas
kalkulimeve dhe projekt propozimit, kjo sipérfage éshté:
5=1,608 x 0.4=643.20m?; / sipas vendimit /
5=65 x 0.4=26m? / lejuar p&r pronén komunale sipas vendimit /
5=5114233=744m? /sipas projekt propozimit 30.5% né& parter dhe 10%, kulm i gjelbér /:

» Koeficienti i ndértimit (ISHN) bazuar né sipérfagen e parcelés ndértimore miratohet, 4.0 pércaktuar
me Plani Rregullues “Muhaxhirét”. Trajtimi i sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do t&
béhet - llogaritet, si né vijim: 100% pér etazhet mbi kuotén +0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi
51% apo sé paku njéra ballore mbi nivelin e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés —
bodrum, dhe kjo sipérfage éshté:
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5=1,608 x 4.0=6,432 m?/ lejuar sipas Plani Rregullues "Muhaxhirét”, pér pron&n private /,
5=65 x 4.0=260m?/ lejuar sipas Plani Rregullues "Muhaxhirét", pé&r pronén komunale /,
S$=7,196m? / sipas projekt propozimit konceptual duke llogaritur edhe shpronésimi /.

* Me aplikimin e Vendimit 14nr.464/01-97987/22 dt.05.05.2022 t& Kryetarit t& Komunés sé Prishtings,
pér kompensimin e pronés private, t& planifikuar pér interes publik, me koeficient t& ndértimit, do té
mundésohet gé sipérfagja e parcelés ndértimore (brenda vijés rreguliuese) t& shtohet deri n& 20 % té
sipérfages sé pérgjithshme té parcelés ndértimore. Sipas llogarisé, sipérfagja S=126m?, e pérfshiré
jashté vijés rregulluese, e pé&rcaktuar né pérgindje (%) éshté: S=126 / (1,608+65) x 100=7.53 %. Sipas
késaj llogarie, pronarét dhe investitori, pér sipérfagen e theksuar, do t& kompensohen me sipérfagen
ndértimore, llogaritur me koeficient t& ndértimit 4.0, si né& vijiim: $=126 x 4.0=504m?. Andaj, sipas
vendimit {€ lartcekur mund té shpronésohet / kompensohet me sipérfage ndértimore e téra, dhe né kété
rast kompensimi totali i lejuar pér ndértim do t& jeté: $=6,432 + 260 + 504=7,196m?;

= Etazhiteti maksimal i lejuar n& Bllokun urban “b_07", Né&n t&résia “B-2", t& Planit Rregullues
“Muhaxhirét” éshté i pa limituar,;

¢ Bazuar né& kriteret e planit rregullues, tipi i mbulimit “d2" mundé&son ndértimin e objektit me nj& gjatési
maksimale prej 50 m’' dhe sipérfage té liré 0.3 x H — lartési t& objektit ose s& paku 7m’, nga kufiri i
parcelés, dhe thellési maksimale t& objektit 20 m. Distanca prej 7.0 m vlen& né rastet kur né até fasadé
nuk ka hapje — ndrigim primar p&r hapésirat e banimit (dhoma dite, fietje, pune, tryezari, korridore té
banesave, et));

= Bazuar né nenin lli. t& Vendimit t& Kryetarit t& Komunés sé& Prishtinés dt.14.08.2015, protokolluar me
numrin 01nr.031-185481, pér arsye té kursimit dhe eficiencés sé& energjisé, sipérfagja qé zé shiresa e
“termoizolimit” né fasadat e ndértesés, nuk do i& pérfshihet n& kalkulimin e sipérfaqes sé pérgjithshme
ndértimore (ISHN), e as né kalkulimin pér taksén dhe tarifén e lejes ndértimore;

* Ngritja e nivelit t& pérdheses s& ndértesés nga niveli i terrenit - trotuarit, t& jeté pér afarizém max.30cm,

kurse pér pjesén e banimit max,1,20m";

Né kuadér t& ndértesés t&é parashihen edhe vend parkimet brenda ndértesés, shtigjet;

Pé&r ¢do njési banesore & planifikohet nj& ven dparkim;

Né kuadér te kompleksit té planifikohen hapésira-pika pér grumbullimin dhe vendosjen e mbeturinave;

Arkitektura - dukja e jashtme (fasada) e ndértesés dhe materializimi i ndértesés té jeté me materiale

bashké&kohore dhe masa té efigiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth;

« Si dhe aplikimi i t& gjithave kushteve tiera urbane dhe arkitektonike té pércaktuar né kriteret dhe
parametrat urban té Planit Rregullues “Muhaxhiré&t”,

V. Ndarja / parcelimi i parcelave kadastrale nr.6951-6, 6956-3 & 6951-2 ZK Prishtiné, do té& realizohet

bazuar né kriteret e planit rregullues dhe sipas Manualit t& ndarjes, punuar nga kompania e licencuar

“AR Consulting”sh.p.k nga Prishtina, me licencé nr.72.

Kjo drejtori pérmes kétij paragrafi jep PELQIM pér ndarjen e parcelave té lartcekura, sipas manualit

t& ndarjes. Procedura e ndarjes / parcelimit do té realizohet bazuar né pélgimin e konfirmuar né kété

paragraf, i cili do t& shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral, té kétyre ndryshimeve.

Procedura e ndarjes do té zhvillohet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit t&

Komunés sé& Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé té pronareve, duke u

bazuar edhe né, Plani i situacionit - “zgjidhja urbane” dhe “Situacioni i parcelave me vijén ndértimore

dhe rregulfuese nga plani rregullues né sistemin koordinativ KosovaREF01", punuar nga kjo drejtori,
dhe Manuali i ndarjes punuar nga kompania e licencuar “AR CONSULTING” Sh.p.k nga Prishtina, me
licencé nr.72., té cilat jané pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.

Vi. Kémbimi i pjesés sé& parcelés kadastrale, nr.6951-2 ZK Prishtiné me sipérfage S=65m?, né&

pronési/posedim té PSH KK Prishtingé, me pjesén e parcelés kadastrale nr. 6951-6 ZK Prishting, me

pronar Agim Zymberi, me sipérfage prej S=61m? & nr.6956-3 ZK Prishtiné, me pronar/posedues Nazif

Gajtani, me sipérfage prej S=4m?, né total me sipérfage S=65m?, té pérfshira né hapésiré publike

frrugé té planifikuara, éshté propozuar nga aplikuesit / pronarét dhe investitori, t& béhet bazuar né

Ligjin Nr.06/L-092 pér Dhénien né Shfrytézim dhe Kémbimin e Pronés sé& Paluajtshme té Komunés.

Kjo drejtori jep Pélgim pér kémbimin e sipérfageve te kétyre parcelave té lartcekura, sipas Plani i
situacionit- "zgjidhja urbane", Situacioni i parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore
nga Plani Rregullues "Muhaxhirét" né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01, punuar nga gjeodeti |
késaj drejtorie & Manuali i kémbimit, punuar nga kompania gjeodezike e licencuar, si dhe bazuar né

Ligjin Nr.04/L-144 pé&r Dhénien né Shfrytézim dhe Kémbimin e Pronés sé Paluajtshme té€ Komunés.
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Procedura e kémbimit do té realizohet pas ndarjes sé parcelave kadastrale dhe para aplikimit pér
ieje ndértimore, me kérkesé té pronareve dhe investitorit né Drejtoringé e Pronés té Komunés sé
Prishtinés, bazuar né péigimin e konfirmuar né keté paragraf si dhe vlerésimin e organit kompetent
dhe i cili do té& shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral, t& kétyre ndryshimeve.

Mos zbatimi i késaj procedure sipas kétij paragrafi, nga pronarét dhe investitori, pér arsye té

ndryshme, detyron Drejtoriné e Urbanizmit, & rishikojé kushtet ndértimore-revokimin e tyre.
VIl. Bashkimi i pjeséve dhe parcelave kadastrale, nr. 6951-18, 6951-19, 6951-6, 6956-15, 6956-16,
6956-17, 6956-18, 6956-3 & 6951-2ZK Prishtiné dhe formimi i parcelés ndértimore té realizohet,
bazuar né Plani i situacionit-“zgjidhja urbane”, Situacioni i parcelés ndértimore me vijén rregulluese
dhe ndértimore nga Plani Rregullues “Muhaxhirét” né sistemin KOSOVAREF 01, dhe né Manualin té
bashkimit t& parcelave, punuar nga kompania e licencuar “AR CONSULTING" Sh.p.k nga Prishtina,
me licencé nr.72.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér bashkimin e parcelave kadastrale té lartcekura, sipas
Situacionit t& parcelés ndértimore me vijén megulluese dhe ndértimore nga Plani Rregullues
“Muhaxhirét” né sistemin KOSOVAREF 01, punuar nga gjeodeti i késaj drejtorie. Procedura e
bashkimit do t& realizohet bazuar né pélgimin e konfirmuar né kété paragraf, e i cili do t& shérbejé si
bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral, té kétyre ndryshimeve.

Procedura e bashkimit t& béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit té
Komunés sé Prishtinés, sipas vendimit t& kushteve ndértimore dhe me kérkesé té pronaréve, duke u
bazuar edhe né Plani i situacionit - “zgjidhja urbane”, e t& cilat jané pjesé pérbérése té kétij vendimi
pér caktimin e kushteve ndértimore.

Procedura e bashkimit t& béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit té
Komunés sé& Prishtings, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé té pronaréve dhe
investitorit, duke u bazuar né Plani i situacionit-“zgjidha urbane” dhe manualin e bashkimit té
parcelave, i cili éshté pjesé pérbérése e kétij Vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.

VIil. Kompensimi / shpronésimi me sipérfage ndértimore i pjesés sé& parcelés kadastrale nr. 6956-3
ZK Prishtiné, me S=126m?, e pérfshiré né hapésiré publike té planifikuar/rrugé, do té realizohet si mé
poshté:

Sipas kalkulimeve né paragrafin IV., parcela ndértimore e kompleksit me ndértesa shumé
banesore dhe afariste, né kuadér té bllokut urban *b_07", té nén térésisé "B-2, té térésisé “B", éshta
me sipérfage prej S$=1,608+65=1,673 m? andaj bazuar né Vendimit 14nr.464/01-97987/22
dt.05.05.2022 té Kryetarit t& Komunés sé& Prishtinés, kompensimi i pronés private e pérfshiré né
hapésiré me interes publik, mund té realizohet me koeficient t& ndértimit p&r sipérfaget deri 20%, dhe
sipas késaj, kjo sipérfage pércaktuar né pérqindje(%) éshté S= S=126 / (1,608+65) x 100=7.53 %, e
cila sipérfage mund té kompensohet né térési. Andaj sipas késaj llogarie, pronarét dhe investitori,
pér sipérfagen e theksuar, kompensohen me sipérfage ndértimore: $=126x4.0=504 m2.

Kjo drejtori jep PELQIM pér kompensimin me koeficient ndértimi té pjeséve té parcelave kadastrale,
bazuar né Vendim i Kryetarit t& Komunés sé& Prishtinés, 14nr.464/01-97987/22 dt. 05.05.2022,. Kjo
proceduré e kompensimit me koeficient ndértimi do té realizohet bazuar né pélgimin e konfirmuar né
kété paragraf, e i cili do té shérbejé si bazé pér arritien e marréveshjes definitive, né mes té
bashképronaréve té parcelave dhe té Komunés sé Prishtinés, konkretisht té Drejtorisé sé Pronés té
Komunés sé Prishtinés.

Sipérfaget definitive t& kompensimit me sipérfage ndértimore té trajtohen pas kémbimit, ndarjes
dhe bashkimit t& parcelave kadastrale, sipas paragrafit V, VIl dhe VII té kétij vendimi.

Mos zbatimi | késaj procedure sipas kétij paragrafi, nga bashképronarét dhe investitori, pér arsye
té ndryshme, detyron Drejtoring e Urbanizmit, té rishikojé sipérfaqet ndértimore t& ndértesés shumé
banesore dhe afariste, té& pércaktuara me kété vendim pér caktimin e kushteve ndértimore.

IX. Kycja né infrastrukturé - marrja e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina”, béhet me aplikim
nga kjo drejtori. Pé&r aplikim nevaojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té vendeve pér kygje
né rrjetet pérkatése, dorézuar veganté né CD, me pémmbaijtje si né vijim:

Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

Informatén mbi lokacionin-adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;
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Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né

ortofoto té lokacionit me hapésirén ndértuese;

o Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér elektrike dhe ujé).

Kycgja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore té b&het né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té

kushteve detale dhe pélgimit pér kygje nga “Termokos”-Ngrohtorja e Qytetit sh.a. dhe PTK.

X. Dokumentacioni ndértimor - projekti kryesor i kompleksit té pércaktuar, t& hartohet nga ekipi me

pérgatitie té& larté profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projektit, duke u

bazuar né kushtet ndértimare t& caktuara né pikén V., projekt propozimin e prezantuar, Udhézimit

Administrativ. MMPH-s& 08/2017 pér Normat Teknike té Planifikimit Hapésinor, Udhézimit

Administrativ MMPH-sé& Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e

kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e |-ré dhe té 1-tg, té

ndértimeve; Udhézimit Administrativ MMPH-s& 03/2016 pér normat minimale teknike pér ndértesat e

banimit né bashképronési; Udh&zimit Administrativ MMPH-s& 33/2007 pér kushtet teknike pér siguri

nga zjarri si dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim t& késaj kategorie t& ndértesave, dhe
té pérmbajé:

» lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;

» Situacionin - Planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m°, me ndértesat ekzistuese dhe té
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

 Situacionin - Planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara, horizontale dhe vertikale-
kuota té lartésiség, relative dhe absolute;

» Situacionin - “zgjidhja urbane” né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara, horizontale
dhe vertikale-kuota t& lartésis& me pozicionim té ndértesave né sistemin koordinativ KosovaREF01,
duke pérfshiré edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese me kuota té& shénuara, relative dhe
absolute;

» |ncizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim t& ndértesave té
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

» Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projekiuara, duke
pérfshité edhe kuotat vertikale t& hyrijeve né pérdhesé dhe etazheve tjera, me kuota té shénuara,
relative dhe absolute;

o Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t& punéve ndértimore dhe ndértimore-zejtare;

» Detajet e nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé, me pérshkrimin
e materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50, duke pérfshiré edhe detalin e realizimit t& kulmit
té gjelbért;

» Projektin e organizimit t& kompleksit, me rrugg, shtigje, mobiliarin urban, etj;

» Projektin e strukturés sé ndértimit-llogaring statike, me pérshkrim teknik, pozicionimin dhe detaje e
nevojshme;

» Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kycje né rrjetin energjetik té
qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

= Projektin & instalimeve té ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e
gytetit;

= Projektin e instalimeve t&€ makineris&, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e gytetit;

Elaborati i "Organizmi dhe masat e siguris& né& vend ndértim”, bazuar né Vendimin 01nr.035-174324

dt.12.07.2016, e Kryetarit & Komunés sé Prishtinés;

Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t& mbrojties nga zhurma;

Elaboratin gjeomekanik, né bazé# té analizave té terrenit;

Plani me vendin e pércaktimit t& kygjes té instalimeve t& makinerisé pér kygje né& rrjetin e qytetit;

Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim”, bazuar n& Vendimin 01nr.035-174324

dt.12.07.20186, e Kryetarit t& Komunés s& Prishtings;

« Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t& mbrojties nga zhurma;

Xl. Dokumentacioni ndértimor pér Masat e mbrojtése nga zjarri t& hartohet nga ekipi me pérgatitje

té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore té dorézohet

dokumentacioni i nevojshém, né dosje té& vecanté, i cili pérmes aktit pércjellés, do té procedohet nga
kjo drejtori né kompetencé té Drejtorisé sé Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe Shpétimit té Komunés
sé Prishtinés, pér sigurimin e “Dekiaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.
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Dokumentacioni i pérgalitur duhet t& pérmbajé:

» Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

* Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e
planit (kopje);

e Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

*» Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndéresave né
sistemin koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese, me
kuota relative dhe absolute;

= Kushtet ndértimore, té caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje):

» Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& investitorit dhe t& hartuesit té planit t& mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni ndértimor pér Leje Mjedisore Komunale t& hartohet nga ekipi me pérgatitje té larté

profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t& b&éhet né Drejtoriné e Planifikimit Strategjik dhe

Zhvillimit t& Qé&ndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

» Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé t& shkruar dhe njé (1) né formé

elektronike;

o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

» Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;

» Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk éshté proné e aplikuesit.

Xil. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 té Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né&

nenin 10 dhe 11 té “Rreguliore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe Tarifén

pér rregullimin e infrastrukturés” 01nr.434/01-0094474/17 dt.24.04.2017, obligohet Drejtoria e

Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t&¢ Kontratave e Komunés sé& Prishtinés, t& vlerésojé njé

ngarkes€ pér té& ri-mbursuar koston pér krijimin, pé&rmirésimin, zgjerimin apo riparimin e

infrastrukturés, dhe € arrijé marréveshje pér infrastrukturé me pronarin / investitorin. Me aplikacionin

pér leje ndértimore té dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té vegants, i cili pérmes aktit
pércjellés, do té procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé té Drejtorisé sé& Investimeve Kapitale
dhe Menaxhimit t& Kontratave t& Komunés sé Prishtings, pér arritien e késaj marréveshjeje.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:

* Déshminé mbi pronésing pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e

planit (kopje);

« Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, s& bashku me situacionin e miratuar, t& léshuar nga kjo

drejtori;

e Certifikatén e regjistrimit té biznesit t& kompanisé investuese:

» Kontratén pér bashké investim (nése &shté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);

* Autorizimin pér pérfagésim (nése éshté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

» Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelave & investitorit);

Xill. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujqésore - megenése pjesa e

parcelés kadastrale 6951-18, 6951-19, 6951-6, 6956-15, 6956-16, 6956-17, 6956-18,6956-3 & 6951-

2 ZK Prishting, né bazé té certifikatave sé njésisé kadastrale, jané evidentuar si kulturé toké bujgésore

“Aré e kiasés 1" & “Livadh i klasit té paré”, kérkohet qé& paraprakisht t& béhet pagesa e kompensimit

pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore né toké& ndértimore, konform nenit 11, 13 & 14 té Ligjit

Nr.02/L-26 pér Tokén Bujgésore dhe nenit 8, 9 & 14 t& Udhézimit Administrativ t& MBPZHR Nr.

41/2008, pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore, qé e rregullojné kété fushé.

Sipérfagja e tokés bujgésore, té cilés do ti ndérrohet destinimi, do té pércaktohet bazuar né siperfagen

qé do t& ndértohet, gjegjésisht parcelés ndértimore pércaktuar sipas Plani i situacionit — “zgjidhja

urbane”, dhe e njéjta do t& pérfshijé sipérfagen e parcelés ndértimore, prej S=1,608 + 65=1,673m?=.

Kjo sipérfage, bazuar né rregullativén ligjore né fugi, do té regjistrohet si toké ndértimore, né regjistrin

kadastral, pas realizimit t& pagesés s& kompensimit p&r ndérrimin e destinimit té& tokés bujgésore,

Ky kompensim - pagesé do té realizohet né Drejtoring e Kadastrit {& Komunés sé Prishtings, pas
ndarjes sé késaj parcele dhe né fazén e zhvillimit {& procedurés administrative pér marrjen e lejes
ndértimore.
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XIV. Pagesa e taksés administrative pér leje ndértimi dhe tarifés pér ndikimet nga rritja e densitetit té
infrastrukturés, do té kalkulohet/realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien
e lejes s& ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés”™ 01nr.434/01 — 0094474/17
dt.24.04.2017, dhe “Rregullore pér plotésimin dhe ndryshimin e rregullorés mbi taksén adminstrative
pér dhénien e lejés sé& ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01nr.434/01-227572/23
dt.01.12.2023, dhe dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér
leje ndértimore. Pagesa e taksés & tarifés, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor t&é
pércaktuar né paragrafin 4 té nenit 16 t& UA t& MMPH-sé& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes sé
konfirmimit pér pagesé.

Pagesa e taksés administrative do t& llogaritet edhe pér leje rrénimi pér rrénimin e ndértesave
ekzistuese né kuadér té parcelave kadastrale, bazuar né gjendjen ekzistuese, incizimin gjeodezik dhe
projektin ideor t& atyre ndértimeve, me pagesén e taksés sé& pércaktuar né pikén 5.9 té nenit 5 té
rregullores sé lartcekur dhe vendimit pér lejimin e rrénimit, aplikuar me kérkesé té vecanté.

XV. Vlefshméria e vendimit t& kushteve ndértimore éshté njé (1) vit, me mundési té vazhdimit pér
njg (1) vit tietér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit
hapésinor, dhe me aplikim para skadimit té afatit té viefshmérisé.

Arsyetim

Aplikuesit: Pronarét, Dren, Belkiza, Rashid, Nazmije, Valdet, Remzije, Gani dhe Albert Sejdiu,
Agim Zymberi, Nazif Gajtani, Antigona Zegqiri, Eliza Dibrani, Burim dhe Eshref Sejdija, Valbona
Bajrami, nga Prishtina dhe Investitori “Real Invest”sh.p.k. nga Prishtina, me certifikaté t& biznesit
ARBK 810002155, dhe me pérfagésues Florent Blakaj nga Prishtina, me kérkesén 05 nr. 350/02-
208783/23 dt.19.10.2023, kané kérkuar nga kjo drejtori caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin
e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor, pér lejimin e ndértimit t& ndértesés shumé banesore
& afariste - Ndértesa me 2B+5+P+13, né lokacionin e pérshkruar né paragrafin |. té dispozitivit té
vendimit té kushteve ndértimore;

Me kérkesén pér caktimin e kushteve ndértimore 05nr.350/02-208783/23 dt.19.10.2023, dhe
shkresave “Njoftim" 05nr.07/01-34413/24 dt.07.03.2024 dhe “Akt pércjellés” 05nr.035/02-73093/24
dt.06.06.2024, si dhe gjaté fazés sé zhvillimit t& procedurés, éshté prezantuar dhe trajtuar
dokumentacionin dhe provat si né vijim:

- Déshmia mbi pronésiné: Kopjet e planit dhe Certifikatat e njésive kadastrale pér parcelat kadastrale: nr.
6951-18, 6951-19, 6951-6, 6956-15, 6956-16, 6956-17, 6956-18 dhe 6956-3, ZK Prishtiné;

- Manualin e situacionit 18 terrenilt té parcelave kadastrale: nr. 6951-18, 6951-19, 6951-6, 6956-15, 6956-
16, 6956-17, 6956-18, 6956-3, ZK Prishtiné, punuar nga kompania e licencuar gjeodezike AR
CONSULTING”

- Folokopja e letérnjoftimeve & pronaréve, investitoréve, dhe gjeodelit té licencuar;

- Shkresa “Informim nga Plani Rregullues “Muhaxhirét’- PZHU", né Prishtiné, me referencé me referencé
04-350/01-204064/23 dt.10.10.2023, léshuar nga Drejoria e Planifikimit Strategjik e Komunés sé
Prishtings;

- Projekt propozimin ideor — zgjidhjen urbane, hartuar nga studio projektuese "Maden Group LLC" nga
Prishtina, me Certifikaté t& regjistrimit t& biznesit 811268300, pérfagésuar nga Ideal Vejsa;

- Akti noterial “Koniraté pér ndértimin e pérbashkét té objektit banesor afarist”, e lidhur né mes té znj.
Belkiza Sejdiu z. Dren Sejdiu, dhe “Real Invest'sh.p.k., pérfagésuar nga z.Florent Blakaj, pronar, e
redaktuar para nolerit Sefadin Blakaj me LRP-nr.7951/2023, Ref.nr.3739/2023, dt.12.09.2023;

- Akt noterial "Kontraté pér ndértimin e pérbashkét 1€ objeklit banesor afarist”, e lidhur né mes té z. Nazif
Gajtani dhe “Real Invest’sh.p.k., pérfagésuar nga z.Florent Blakaj, pronar, e redaktuar para noterit
Sefadin Blakaj me LRP-nr.7764/2023 dhe REF.nr.3673/2023, dt.07.09.2023;

- Akt noterial “Kontralé pér ndértimin e p&rbashkét t& objekltit banesor afarist’, e lidhur né mes té znj.
Nazmije Sejdiu dhe z. Rashid Sejdiu, dhe “Real Invest'sh.p., pérfagésuar nga z.Florent Blakaj, pronar,
e redaktuar para nolerit Sefadin Blakaj me LRP-nr.3814/2023, Ref.nr.1838/2023, dt.12.05.2023;

- Akt noterial “Kontraté pér ndériimin e pérbashkét [é objeklit banesor afarist”, e lidhur né mes té z.Agim
Zymberni, dhe “Real Invest'sh.p.k., pérfagésuar nga z.Florent Blakaj, pronar, e redaktuar para noterit
Sefadin Blakaj me LRP-nr.4543/2023 Ref.nr.2225/2023, dt.07.06.2023;
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- Akt noterial "Kontraté pér ndértimin e pérbashkét 1€ objektit banesor afarist”, e lidhur né mes té z. Valdet
Sejdiu, znj. Eliza Dibrani, znj. Remzije Sejdiu, z.Albert Sejdiu, znj. Antigona Zeqiri, z. Gani Sejdija, znj.
Valbona Sejdija Bajrami, z. Burim Sejdija, znj. Eshrefe Sejdija dhe “Real Invest SHPK", pérfaqésuar nga
z.Florent Blakaj, pronar, e redaktuar para noterit Sefadin Blakaj me LRP-nr.3601/2023 dhe
REF.nr1727/2023, dt.05.05.2023;

- Certifikaté e regjistrimit t& biznesit “Real Invest” SHPK, me numér unik identifikues 810002155,
pérfagésues Florent Blakaj;

- Manualin e dispozités urbane me vijén rregulluese té punuar nga gjeodeti i licencuar;

- Fotot e lokacionit.

- Afishja “Njoftim publik” e datés 02.11.2023 gjeré mé 17.11.2023.

- Shkresa “Kérkesé & Akt pércjellés” 05nr.350/02- 208783/23 dt.07.02.2024, Iéshuar nga Drejtoria e
Urbanizmit;

- Shkresa “Njoftim” 05nr.070/01 — 34413/24 dt.07.03.2024, dérguar nga QRTK-ja, Prishting;

- Shkresa “Akt / pércjellés” 05nr.035/02 — 73093/24 di.06.06.2024, dérguar nga QRTK-ja, Prishtiné;

- Fotokopja e pa vértetuar e Vendim, Nr. 07/2024, daté, 31.05.2024, léshuar nga Komisioni pér Shqyrtimin
e Ankesave kundér vendimeve té IKMM-sé dhe té QRTK-sé, protokolluar me numér 2968/2024,
dt.31.05.2024;

- Fotokopja e shkresés pérmes postés elektronike t€ 12.07.2024, dérguar nga Zyra Ligjore pran Kabinetit
té Kryelarit t&é Komunés sé Prishiinés.

Drejtoria @ Urbanizmit, pas pranimit t& kérkesés 05nr.350/02-208783/23 dt.19.10.2023, dhe
shkresave “Njoftim” 05nr.07/01-34413/24 dt.07.03.2024 dhe “Akt pércjellés” 05nr.035/02-73093/24
dt.06.06.2024, shqyrtimin e pérmbajties sé kérkesés, si dhe dokumentacionin e prezantuar me
kérkesé dhe gjaté fazés sé zhvillimit t& procedurés administrative, konsultimit t& rreguliativés ligjore
né fuqgi nga lémi i planifikimit hapésinor, ndértimit dhe procedurés administrative, konstatoi si né vijim:

Aplikuesit: Pronarét, Dren, Belkiza, Rashid, Nazmije, Valdet, Remzije, Gani dhe Albert Sejdiu,
Agim Zymberi, Nazif Gajtani, Antigona Zeqiri, Eliza Dibrani, Burim dhe Eshref Sejdija, Valbona
Bajrami, nga Prishtina dhe Investitori “Real Invest"sh.p.k. nga Prishtina, me certifikaté té& biznesit
ARBK 810002155, dhe me pérfagésues Florent Blakaj nga Prishtina, me kérkesén 05 nr. 350/02-
208783/23 dt.19.10.2023, kané kérkuar nga kjo drejtori, caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin
e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor, pér lejimin e ndértimit t& ndértesés shumé banesore
& afariste - Ndértesa me 2B+S+P+13, né parcelat kadastrale nr.6951-18, 6951-19, 6951-6, 6956-15,
6956-16, 6956-17, 6956-18 dhe 6956-3, ZK Prishting, konkretisht né kuadér t&é Bllokut urban b-07, té
Nén térésisé “B-2", t& Térésisé hapésinore “B", t& Planit Rreguliues “Muhaxhirét”, né Prishting, né
zoné té planifikuar me destinim “Zoné& mikse”", si dhe né& kuadér PZHU-sé né Prishting, i miratuar me
Vendimin e Kuvendit Komunal té Prishtinés 01.nr.035-181427 té dt. 24.08.2013, ku sipas kétij plani
kjo zoné kjo zoné ka destinim “Ndértim i larté i pérzier”, destinim ky edhe i synuar nga kérkuesit /
pronarét e parcelave kadastrale, duke prezantuar edhe projekt propozimin konceptual me Plani i
situacionit — “zgjidhja urbane”.

Kjo drejtori, paraprakisht, pas pranimit t& kérkesés pér kushte ndértimore, né fazén fillestare té
saj, né mbéshtetje té rregullativés ligjore né fugi, konkretisht nenit 18 té Ligjit t& Ndértimit nr. 04/L-110
dt. 31.05.2012, nenit 21 té Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr.04/L-174 dt.31.07.2013 dhe nenit 13 té&
“Udhézimi Administrativ i MMPH-s& Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe
shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, ka vendosur Afishen “Njoftimi publik’, me daté
02.11.2023, e cila ka géndruar gjer me daté 17.11.2023, ku sipas rregullativés ligjore té lartcekur para
caktimit t& kushteve ndértimore, pubiiku i rrethinés duhet té informohet me synimin e kérkuesve dhe
ofrimin @ mundésisé pér dhénien e komenteve pronaréve / poseduesve té rrethinés né diametrin e
drités prej 50m'. Gjaté késaj periudhe kohore, né postén elektronike zyrtare nuk ka arritur asnjé
koment, vérejtie apo sugjerim.

Pas analizés sé projektit konceptual me Planin e situacionit — “zgjidhja urbane”, dhe krahasimit té&
tij né raport me kriteret e pjesés grafike té planit rregullues, konkretisht parcelén ndértimore té Bllokut
urban b-07, t& Nén térésisé “B-2", té Térésisé hapésinore “B", t& Planit Rregullues “Muhaxhirét”, né
Prishting, éshté konstatuar se brenda parcelés ndértimore té trajtuar me kéto kushte ndértimore
pérfshihet edhe pjesa e parcelés kadastrale nr.6951-2 ZK Prishting, né pronési/posedim té PSH KK
Prishtiné, dhe me sipérfage prej S=65m?2, andaj éshté kérkuar nga aplikuesit / pronarét dhe investitori
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qé e njéjta té trajtohet brenda bllokut, pérmes kémbimit, sipas pérshkrimit né paragrafin VI. t& kétij
vendimi, e cila proceduré do té& zhvillohet pas caktimit t& kushteve ndértimore.

Gjithashtu, éshté konstatuar se pjesé té parcelave kadastrale nr.6951-6 dhe nr.6956-3 ZK
Prishtiné, me sipérfaqe t& pérgjithshme S=61+130=191m?, shtrihen né jashté vijés rregulluese té
bllokut urban “b_07", né hapésiré publike-rrugé té planifikuar, nga e cila sipérfagja S=65 m2, do té&
trajtohet pérmes kémbimit, ndérsa sipérfagja S=126 m2, bazuar né Vendimin 14nr.464/01-97987/22
dt.05.05.2022 t& Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés, mund té trajtohet e téra, pérkatésisht mund té
kompensochet me koeficient t& ndértimit, sipas pérshkrimit né paragrafin VIII. té kétij vendimi.

Né analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit —
ekspertit pér komunikacion, éshté konstatuar rregullsia e Pianit té situacionit — “zgjidhja urbane” dhe
jané pércaktuar masat qé duhet t& ndérmerren, pér kygje té kompleksit me rrugén e brendshme té
bllokut, me rrugén né e planifikuar té planit rregullues si dhe e njéjtat me rrugét tjera té planit, ku ndér
té tjera konstatohet :

“Pas shiqimit té propozimit té situacionit té zgjidhjes urbane té “Real Invest’shpk., Rashid, Nazmije,
Dren, Belkiza, Valdel, Remzije Sejdiu, Nazif Gajtani, Burim Sejdija, Agim Zymberi, ne lagjen
Muhaxhirét, né Prishting, lidhur me kérkesén pér kushte ndértimore té léndés 05-350/02-208783/23
dt. 19.10.2023, kygjet pér automjete pér ndértesén me etazhitet 2B+S+P+13, né rrugét e planidikuara
sipas planit rregullues té lagjes “Muhaxhirét”, sipas zgjidhjes sé prezantuar mund té pranohen si té
tilla, marré parasysh hapésirén e késaj zgjidhje urbane, terrenin me pjerrési dhe shmangien e kygjeve
né raport me udhékryget e rrugéve té planifikuara. Né fazat e ardhshme té projektimit dhe realizimit
té ndértesave banesore me afarizém pér rampa dhe vend parkime, duhet té aplikohen kriteret sipas
“Rregullores pér Normat Teknike pér Ndériesat e Banimit né Bashképronési®, dhe té arrihen kushtet
e shikueshmérisé horizontale dhe vertikale né lokacionin e kygjeve. Gjerésia e rrugéve kaluese me
qarkullim dy kahor pérgjaté hapésirave t& vend parkimeve té jashime dhe té brendshme né garazha,
duhel té jeté minimum 5.5m. Kygjet duhet t& harmonizohen dhe té pérshtaten me profilin e rrugéve té
planifikuara dhe né kohén kur realizohen ato sipas planit”.

Giithashtu né fund té trajtimit t& projekt propozimit konceptual, Komisioni késhillédhénés formuar me
Vendimin e Kryetarit t& Komunés 14nr.020/04 — 275630 dt.27.12.2022, pér shqyrtimin e kushteve
ndértimore, pas analizimit t& projekt-propozimit t& prezantuar nga pérfaaésuesit e aplikuesit / investitorit
dhe shqyrtimit t& dokumentacionit t¢ prezantuar, dhe prezantimit nga projektuesi i investitorit me daté

29.11.2023, pé&rmes procesverbalit. kané rekomanduar g& té shikohet pé&rputhshméria e propozimit né
raport me aférsing ndai monumentit “Varmezat e déshmoréve” dhe disa véreitje tiera:

Zyrtari pérgjegjés i Iéndés pas pranimit t&é procesverbalit dhe shqyrtimit t& rekomandimit té
komisionit késhillédhénés, pérmes shkresés “Kérkesés dhe Akt pércjellés” 05nr.350/02- 208783/23
dt.07.02.2024, ka informuar dhe kérkuar nga Qendra Rajonale pér Trashégimi Kulturore né Prishting,
qé bazuar né Ligjin pér Trashé&gimi Kulturore, nr.02/L-88 dt.09.10.20086, té& na informojné me kushtet
dhe kriteret e ndértimit dhe té japin pélgim, pér ndértimin e Kompleksit & ndértesés shumé banesore
& afariste — Ndértesa me 2B+S+P+13, né kuadér té Bllokut urban b-07, Térésisé hapésinore “B-2",
té Planit Rregullues “Muhaxhirét”, n& Prishting, konkretisht né kuadér té parcelave kadastrale me
nr.6951-18, 6951-19, 6951-6, 6956-15, 6956-16, 6956-17, 6956-18 & 6956-3 ZK Prishtiné.

QRTK-ja, pas pranimit t& shkresés sé lartcekur, pérmes postés elektronike té datés 28.03.2024,

ka dérguar né Drejtoriné e Urbanizmit Vendim Nr.45/2024 dt.25.03.2024, me té cilin ka refuzuar
kérkesén e Subjektit juridik & Investitori “Real Invest’sh.p.k. nga Prishtina, me certifikaté t& biznesit
ARBK 810002155 dhe me pérfagésues Florent Blakaj nga Prishtina, pér dhénien e pélgimit té
kérkuar.
Subjekti juridik i lartcekur, pas pranimit t& vendimit pér refuzim, duke shfrytézuar té drejtén ligjore pér
ankesé, pérmes ankesés sé protokolluar me nr.1840/2024 t& datés 04.04.2024, i éshté drejtuar
Komisionit pér Shqyrtimin e Ankesave kundér vendimeve té IKMM-sé dhe QRTK-sé. Ky komision pas
shgyrtimit t& késaj ankese, me Vendim nr.07/2024 dt.31.05.2024, ka aprovuar si t& bazuar ankesén
e Subjektit juridik & Investitori “Real Invest” sh.p.k. nga Prishtina, dhe ka shfugizuar vendimin e IKMM-
s&, me nr.45/2024 dt.25.03.2024, dhe me numér protokolli 193 dt.25,03.2024.

Drejtoria e Urbanizmit, pas pranimit té kétyre shkresave dhe situatés sé krijuar, dhe duke mos pas
njohuri t& bollshme nga aspekti juridik dhe ligjor, pérmes postés elektronike té datés 10.06.2024, i
éshté drejtuar Zyrés Ligjore prané Kabinetit t& Kryetarit, pér té kérkuar opinion dhe interpretim se si

Fage 10 prej 11
Komuna & Prishtinés, Drejtoria e Urbanizmit
Adresa’ m. “Radovan Zogoviq® nr 1, 10000, Prishting.Kosové
Telefon: + 383 {0) 38 221 242e-mail: urbanizmiprishline@rks-gov net



1€ veprohet né kété situaté. Kjo e fundit, pas pranimit t& shkresé sé lartcekur, gjithashtu pérmes postés
elektronike, t& datés 12.07.2024, ka kthyer pérgjigie duke sqaruar se si té& veprohet, konkretisht té
veprohet tutie me procedurén e shqyrtimit dhe vendosjes pér kérkesén pér caktim t& kushteve
ndértimore;

Pas konstatimeve té lartshénuara, shqyrtimit t& dokumentacionit t& prezantuar, konsultimit té
rregullativés ligjore né fugi nga aspekti i planifikimit, ndértimit dhe procedurés sé& pérgjithshme
administrative, kjo drejtori ka konstatuar se, bazuar né nenin 18 té Ligjit t& Ndértimit nr. 04/L-110 dt.
31.05.2012, nenin 21 t& Ligjit p&r Planifikim Hapésinor Nr.04/L-174 dt.31.07.2013 dhe nenin 13 t&
“Udhézimi Administrativ i MMPH-s& Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe
shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore, &shté prezantuar i gjithe
dokumentacioni i nevojshém pér caktimin e kushteve ndérimore, dhe se “zgjidhja urbane” e
propozuar éshté né harmoni me kriteret e planit rregullues urban, andaj vendosi qé kérkesén pér
kushte ndértimore 05nr.350/02-208783/23 dt.19.10.2023, té aplikuesve: Pronaréve, Dren, Belkiza,
Rashid, Nazmije, Valdet, Remzije, Gani dhe Albert Sejdiu, Agim Zymberi, Nazif Gajtani, Antigona
Zeqiri, Eliza Dibrani, Burim dhe Eshref Sejdija, Valbona Bajrami, nga Prishtina, dhe Investitorit “Real
Invest’sh.p.k. nga Prishtina, me certifikaté té biznesit ARBK 810002155, dhe me pérfagésues Florent
Blakaj nga Prishtina, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor, pér ndértimin e
Kompleksit t& ndértesés shumé banesore & afariste — Ndértesa me 2B+S+P+13, né kuadér t& Bllokut
urban “b-07", t& Nén térésisé “B-2", t& Térésisé hapésinore “B", té Planit Rregullues “Muhaxhirét”, né
Prishtiné, konkretisht né& kuadér té parcelave kadastrale me nr. 6951-18, 6951-19, 6951-6, 6956-15,
6956-16, 6956-17, 6956-18 & 6956-3, ZK Prishting, si dhe me trajtim p&rmes kémbimit té pjesés sé
parcelés kadastrale nr.6951-2 ZK Prishting, sipas projekt propozimit konceptual dhe Planit t&
situacionit - “zgjidhja urbane”, ta miratojé me kété vendim.

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv t& vendimit t& kushteve ndértimore.

Shtojcé: Dispozita urbanistike e Kompleksit t& ndértesés shumé banesore & afariste — Ndértesa me
2B+S+P+13, né kuadér té Bllokut urban "b-07", t& Néntérésisé “B-2", té Térésisé hapésinore “B", té
Planit Rregullues *“Muhaxhirét”, né Prishtiné, konkretisht né kuadér t& parcelave kadastrale me nr.
6951-18, 6951-19, 6951-6, 6956-15, 6956-16, 6956-17, 6956-18 & 6956-3, ZK Prishting, si dhe me
trajtim p&rmes kémbimit té pjesés sé parcelés kadastrale nr.6951-2 ZK Prishting, Situacioni i parcelés
ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore nga Plani Rregullues “Muhaxhirét” né sistemin
koordinativ KASOVAREF 01 dhe manuali i ndarjes dhe i bashkimit, i punuar nga kompania e licencuar
gjeodezike “AR CONSULTING".

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankes& mund ti drejtohet késaj drejtorie
brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétij vendim. Bazuar né
vierésimin nga kjo drejtori, ankesa do té shqyrtohet apo do t& pércillet te organi epror — MMPHI,
Departamenti Ligjor i MMPH].

| dérgohet: | dérgohet: Kérkuesvefinvestitorit, Qendrés pér shérbim me gytetars, késaj drejtorie dhe
né dosje té Iéndéve, 05nr.350/02-208783/23 dt.19.10.2023;

| dérgohet pérmes postés elektronike: Drejtorisé pér Pronén, Drejtorisé pér Kadastér, dhe
Drejtorisé pér Planifikim Strategjik.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05NR.350/02 - 208783/23 DT.19.07.2024, e

/- Udhgheggse Sektori:
= Nagife Krhsnigi

\ -
\ ﬂ%\,
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Republika e Kosovis

v
Republika Kosova - Republic Of Kosovo
Komuna e Prishtinits b
Opstina Pristina - Municipality Of Prishtina
J

DREJTORIA E URBANIZMIT

SITUACIONI | PARCELAVE ME VIJEN NDERTIMORE DHE
RREGULLUESE NGA PLANI RREGULLUES NE SISTEMIN
KOORDINATIV KOSOVAREFO1

—Vija Rregulluese sipas PRRL
1 7514159.83 4724425,52
2 7514166.46 4724423.67
3 7514170.84 4724422.46
4 751417B.78 4724420.27
5 7514189.19 4724417.40
6 7514196.72 4724415.36
7 7514201.11 4724414.27
8 7514203.27 4724413.24
9 7514204.54 4724411.95

10 7514205.50 4724409.83

11 7514205.67 4724408.35

12 7514205.46 4724406.89

13 7514203.04 4724397.89

14 751420057 4724388.45

15 7514198.78 4724381.33

ija Ndértimore sipas PRRL

16 751419210 4724383.51

17 7514193.79 4724390.16

18 7514196.27 4724399.65

19 7514198.44 4724407.72

20 7514187.33 4724410.66

21 7514172.86 4724414.64

06953~ 22 751416116 4724417.88

23 7514158.80 4724418.54

,{ 06956-14 /

06954-0

Punoi:
Kushtrim Domaon Legjenda:
Nénshkrimi : /L Vija Rregulluese sipas PRRU
a — — — —— VijaNdéttimore sipas FRRU
Parcela Kadastole

Prishting: _ 18.07.2024







Republika e Kosovés
Republika Kosova-Republic of Kasova
Qeveria -Viada-Goveniment

Ministria e Infrastrukturés die Ambientit/ Ministrastoo Infrastrukture i Sredine/ Ministry of Infrastructure and Environment
AGIENCIA KADASTRALE E KOSOVES/ KATASTARSKA AGECIJA KOSOVA/ KOSOVA CADASTRAL AGENCY

6951-2,
6951-6,
Zyra kadastrale komunale / Opatinska katastarska kancelarija: Prishtiné Nr. i njesisé kndastrale / Br, katastarske jedinice : _6956-3
Zona kadastrale / Katastarska zona: Prishtiné Numri i l2adés / Broj predmeta:
Lloji i njesise kadastrale / Vrsta katastarske jedinice : Parcel Shkalla e zvogtimit / Razmera plana |: 200
~Propozimi per Ndarje te Parcelave sipas Vij#s Regullative- @ !
[
6951-18
H251-%r R
Pjesa e parceles 6951-6 ™, '
jashta Vijes Rregullative
(pér kémbim) S=61 m? Siperfagja totale per
—_— = Kembim |
Pjesa e parceles 6956-3 | S=65 m? { kembehet
jashta Vijes Rregullative | mepjesen e 6951-2)

(pér kémbim) S=4m? |

T Pjesa e parceles 6956-1 jashta Vijes |
Rregullative
(pér shprondsim) 5=126 m?

Koondinatat e ndarjeve te E
parcclave sipas vijes
tive

Y[m]
7514205.644
7514205642
T514205.562
7514205461
7514203381
7514203.276
7514209338
7514201478
7514200573
l | 10}7514198.691

11[7514198.775 ] 47

| 12[7514205.423 [ 47

| 137514204834
[ 14| 7514203 941
15}7514202 659[ 4724413 643
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