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PRISHTINA

Republika e Kosovés
Republika Kesova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opétina Pristina — Municipality of Prishtina

Bazuar né nenin 21 té Ligjit pér Planifikimin Hapésinor nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 té
Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenin 21, 22 dhe 44 té Ligjit pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative Nr. 05/L-031 dt. 21.07.2017, nenin 62 té Ligjit pér Vetéqeverisjen Lokale
Nr. 03/L-040 dt. 20.02.2008 dhe nenin 57 pika “c” e Statutit t& Komunés sé Prishtjnés nr.110-391 dt.
25.02.2010,Udhézimit Administrativ t& MMPH-sé Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pér caktimin e
procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe
leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe té II-t& t& ndértimeve, dhe duke vendosur sipas kérkesés
05nr.350/03 - 201479/20, dt.30.10.2020, e kérkuesve / pronarit, Eugen Mehmeti nga Prishtina dhe
Investitorit “BTP Holding"sh.p.k. nga Vushtrria me certifikaté t& biznesit ARBK 810693897 dhe
pérfagésues Sabri Hasani nga Vushtmia, pér ndryshimin e pjesshém té Vendimit t& kushteve
ndértimore 05nr.350/02 — 0280267/18 dt.24.04.2019 té '&shuara nga kjo drejtori, dhe ri-caktimin e
kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimore / projektin kryesor pér parcelén
kadastrale nr.773-6 ZK Matican pér ndértimin e ndértesés shumé banesore - “Residenca BTP" me
3B+P+9 né kuadér té parcelés ndértimore té Bliokut urban “A-11", Térésia "A” té Planit Rregullues
“Mati 1" né Prishting, Drejtoria @ Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, né proceduré té rregullt pér
vendosjen e ¢éshtjes administrative me daté 22.12.2020 merr:

VENDIM
NDRYSHIMI | PJESESHEM | VENDIMIT TE KUSHTEVE NDERTIMORE 05NR.350/02 — 0280267/18
DT.24.04.2019 DHE RICAKTIMI | KUSHTEVE NDERTIMORE

I. Miratohet kérkesa 05nr.350/03 - 201479/20, dt.30.10.2020 e kérkuesve, Eugen Mehemti nga
Prishtina dhe Investitorit “BTP Holding”sh.p.k. nga Vushtrria, me certifikaté té regjistrimit t& biznesit
ARBK 810693897 me pérfagésuar nga Sabri Hasani nga Vushtrria, pér ndryshimin e pjesshém té
Vendimit té kushteve ndértimore 05nr.350/02 — 0280267/18 dt.24.04.2019, konkretisht Grupi / faza
“D" né kuadér té Bllokut urban *A-11", Térésia “A” t& Planit Rregullues "Mati 1" né& Prishting,
konkretisht parcelés kadastrale nr.773-6 ZK Matigan;

It. Ndryshohet pjesérisht Vendimi i kushtet ndértimore 05nr.350/02 — 0280267/18 dt.24.04.2019, t&
caktuara nga kjo drejtori, né emér t& kérkuesve/ pronaréve, “Euro Abi"sh.p.k. nga Vitija, Sabri Zeqin,
Isa Dukaj, Naim dhe Agim Sadiku, Xhevdet Hoxha, Ramiz Sopi, Arsim Hamza, Fidaim Imeri, Ibush
Luzha, Fetah Berisha, Fadil Halilaj, Shefqet Malaj, Xheladin Geci dhe Betim Berisha nga Prishtina
dhe Investitorit “Euro Abi"sh.p.k. nga Vitija, rr. "Tirana"p.n., me certifikaté t& biznesit 70038769 me
pérfagésues Kadrush Rexhepi nga Vitia, si dhe kérkesés pér pranimin e paléve né proceduré,
05nr.350/02 — 280267/18/1 dt.15.04.2019, té pronaréve, Behxhet Ahmetit, Eugen Mehmetit dhe Idriz
Mulollit nga Prishtina, kushte kéto pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér
ndértimin e Kompleksit “Euro ABI". me ndértesa shumé banesore & afariste — Grupi / faza "A” me
LAM. "A-1", “A-2", A-3", "A-4", “A-5", “A-6", “A-7" & “A-8" dhe etazhitet 2B+S+P+8, si dhe Grupi / faza
“D"_(me néngrupet, “D1” & “D2") me LAM."D-1" & “D-2" dhe etazhitet 2B+P+8/9, né kuadér t&
parcelave ndértimore t& Bllokut urban “A-11", Térésia “A" t& Planit Rregullues "Mati 1" né Prishtiné,
konkretisht né kuadér dhe me trajtim té parcelave kadastrale, nr.773-2, 773-3, 776-1, 777-1, 777-3,
777-4, 777-5, 777-6, 778-1, 778-2, 778-3, 778-4, 778-5, 778-6, 778-7,778-8, 778-9, 778-10 & 778-11
ZK Matigan, pér Grupin / fazén “A”, si dhe né& kuadér dhe me trajtim t& parcelave kadastrale, nr.773-
4 & 772-4 ZK Matican, pér Grupin / fazén “D” (me néngrupet, “D1" & “D2"), sipas projekt propozimit /
Planit t& situacionit - “zgjidhjes urbane” té prezantuar dhe miratuar nga kjo drejtori, konkretisht dhe
Grupi / faza *D" me Lam."D-2 né& kuadér té parcelés kadastrale nr.773-6 ZK Maigan;

. 1 ri-caktohen kushtet ndértimore kérkuesve/pronaréve, Eugen Mehemti nga Prishtina dhe
Investitorit “BTP Holding"sh.p.k. nga Vushtrria me certifikaté té biznesit ARBK 810693897 me
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pérfagésuar nga Sabri Hasani nga Vushtrria, sipas kérkesés 05nr.350/03 - 201479/20, dt.30.10.2020
pér ndryshim té pjesshém té& kushteve ndértimore, kushte kéto p&r hartimin e dokumentacionit
ndértimor / projektin kryesor, pér ndértimin e ndértesés shumé banesore & afariste — “Residenca
BTP" me 3B+P+9, né kuadér té parcelés ndértimore té Bllokut urban “A-11" Térésia “A" t& Planit
Rregullues “Mati 1" né Prishting, konkretisht pér parcelén kadastrale, nr.773-6 ZK Matigan, sipas
projekt propozimit t& prezantuar — Projektit konceptual me “zgjidhjes urbane”.

IV. Lokacioni/parcela pér té cilin caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet né kuadér té:

- Planit Rregullues “Mati 1", miratuar me Vendimin pér miratimin e propozim planit rregullativ pér
Lagjen “Mati 1" né Prishtiné 01nr.35 — 14451 d.21.06.2005, dhe ndryshuar me Vendim pér
ndryshimin dhe plotésimin e Planit Rregullues "Mati 1" té Kuvendit té Komunés sé Prishtinés 01 nr.
35-642 dt. 01.04.2010 dhe Vendimit pér ndryshimin dhe plotésimin e Vendimit pér ndryshimin dhe
plotésimin e Planit Rregullues "Mati 1" t& Kuvendit t& Komunés sé Prishtinés 01 nr. 031-1678 dt.
20.07.2011, ku sipas kétij plani kjo zoné& &shté e paraparé té jeté "Ndértim i larte”;

- Planit Zhvillimor Urban, miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal té Prishtinés, 01 nr. 035-
181427 dt. 24.09.2013;

Kérkuesi, pér kriteret e dokumenteve t& planifikimit hapésinotr &shté informuar pérmes shkresés
Informaté nga Plani Rregullues "Mati 1" — PZHU, me referencé nr.1480 dt. 08.02.2018, léshuar nga
Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém, jané informuar me kriteret,
parametrat urban dhe kushtet pér ndértim né lokacion.

V. Gjendja ekzistuese e lokacionit / parcelés, sipas gjendjes kadastrale, faktike dhe dokumenteve
té planifikimit hapésinor, éshté:
o Numri, sipérfagja, pronari & klasa e kualitetit té parcelave kadastrale, jané:
- nr.773-6; $=1935; Eugen Mehemti; ...t "Aré e klasit 47;
Totali: $=1935m?;
« E drejta pronésore-juridike éshté private, né bazé t& kopjes sé& planit dhe certifikatés s& njésisé
kadastrale;
» Né kuadér té parcelés kadastrale nr.773-6 ZK Matican nuk ka ndértesa té ndértuara, gjegjésisht
parcela éshté e zbrazét;
o Eshté toké urbane me infrastrukturé: rrugé, ujé, kanalizim, elektriké;
» Terreni ka pjerrtési t& konsiderueshme nga drejtimi jug — lindje me njé disnivel ~3.00m’;
 Qasja né parcela - kompleks éshté planifikuar me “zgjidhje urbane” Vendimi e kushteve ndértimore
05nr.350/02 — 0280267/18 dt.24.04.2019;
o Né& hapésirén e pérfshiré né diametér prej 50 m' ka ndértesa ekzistuese si: shtépi individuale
banimore dhe ndértesa shumé banesore.
VI. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor dhe rregullimin
e hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar né kuadér té pjesés sé Bllokut urban *A-11" Térésia "A”, t&
Planit Rregullues "Mati 1" né& Prishtingé dhe PZHU-s&, bazuar né analizén sipas 05nr.350/02 —
0280267/18 dt.24.04.2019 dhe parametrat urban té& dokumenteve té& planifikimit hapésinor/ planit
rregullues urban dhe PZHU-sé, pér realizimin - ndértimin e kompleksit me ndértesé shumé banesore
& afariste — “Residenca BTP" me 3B+P+9 dhe me hapésira pércjellése, jané:
» Organizimi, gabariti, pozicionimi dhe etazhiteti i ndértesés qgasja né kompleks si dhe raporti i
ndértesés me vijén rregulluese dhe ndértimore, distancat e ndértesés nga kufiri i parcelés, rrugét
e planifikuara t& kompleksit, si dhe kushtet tjera, t& jené né térési sipas prezantimit grafik té
pérshkruar né Planin e lokacionit - “zgjidhja urbane” bashkangjitura vendimit & kushteve
ndértimore,;
e Me kéto kushte ndértimore, né kuadér té pjesés sé Blloku urban "A-11" Térésia “A" té Planit
Rregullues “Mati 1” dhe PZHU-sé né Prishting, planifikohet ndértesa shumé banesore & afariste
— “Residenca BTP" me 3B+P+9 dhe me sipérfage ndértimore, sipas kalkulimeve dhe projekt
propozimit, si né vijim:

Kompleksi me ndértesa shumé banesore & afariste - “Residenca BTP".
Ndértesa — $=8967.20m? / 5805m?2 mbi toké + 3162.20m? nén toké /,
Etazhitet: 3B+P+9,
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Pjesét e parcelave pér realizimin e kompleksit me ndértesa shumé banesore & afariste — té
trajtuara brenda vijés rregulluese, jané:

- nr.773-6; S=1935;

Sipérfagja totale: $=1936m?3;

Pjesét e parcelave pér realizimin e kompleksit me ndértesa shumé banesore & afariste- té
trajtuara jashté vij€s rrequlivese, jané:

- nr.773-6; $=0.00;
Sipérfagja totale: $S=0.00m?;

Destinimi | shfrytézimit t& ndértesave, té jeté pér banim shumé banesor & afarizém dhe me
hapésira pércjeliése, si: kthina teknike, depo dhe hapésira garazhesh efj., (sipas projekt
propozimit);

Etazhiteti maksimal i lejuar pér Bllokun urban "A-11" Térésia "A" t& Planit Rregullues “Mati 17,
éshté IV - VIl etazhe mbi toké, kurse sipas PZHU-sé VIl - IX etazhe. Me aplikimin e Vendimit 01
nr. 400-660 dt. 26.05.2008, té Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés, pér kémbimin e pronés private
pér interes publik me koeficient té ndértimit, ky etazhitet mund té ndryshojé, gjegjésisht rritet;
Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés kadastrale / parcelés ndértimore (ISHP), konkretisht
shfrytézimi brenda vijés rregulluese, pér vendosjen e ndértesés né bazén -gabaritin e pérdheses
ose suterenit, &shté max.40%, dhe kjo sipérfaqe éshté:
5=1935 x 0.4=774m?,
S$=770m? / sipas projekt propozimit/
Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés kadastrale /parcelén ndértimore (ISHPN), konkretisht
shfrytézimi e parcelés brenda vijgs rregulluese, bazuar né Vendimit 01nr.031-185481
di.14.08.2015 té Kryetarit t& Komunés sé& Prishtinés, pér vendosjen e ndériesave né bazén-
gabaritin t& bodrumit lejohet max.60%, dhe kjo sipérfage éshté:

S$=1935 x 0.6=1161m?,

S$=1150m?/ sipas projekt propozimit/
Koeficienti i shfrytézimit té parceiés ndértimore pér hapésira gjelbéruese (ISHPGJ) éshté
min.40%, me gjelbérim té larté dhe t& ulté, si dhe hapésira t& organizuara pér sport dhe
rekreacion, dhe kjo sipérfage éshté:
S$=1935 x 0.4=774m?,
S5=690 + 99=m?/ sipas projekt propozimit 35.50% né toké dhe 5.10% né terasé t& hapur/
Koeficienti i ndértimit (ISPN) éshté: sipas Planit Rregullues “Mati 1" dhe PZHU-s& 3.0.
Trajtimi i sipérfaqeve ndértimore pér etazhet ndértimore do té béhet — llogaritet, si né vijim: 7100%
pér etazhet mbi kuotén £0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51% apo sé& paku njéra ballore mbi
nivelin e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés — bodrume, dhe kjo sipérfage éshté:
5=1935 x 3.0=5805m?,

$=5805m? / sipas projekt propozimit duke llogaritur edhe kompensimin/shpronésimin /
Bazuar né nenin lll. t& Vendimit t& Kryetarit t&é Komunés sé Prishtinés dt.14.08.2016 dhe
protokolluar me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkaqge té kursimit dhe efigiencés sé energjisé,
sipérfagja q& z& shtresa e "termoizolimit’, nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé
pérgjithshme ndértimore e as né kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;
Bazuar né kriteret e Planit Rregullues “Mati 1", né té cilin plan thuhet, citojmé: “sipérfagja e liré
pérreth objektit duhet té pozicionohet né kuadér té “ngastrés’- brenda parcelés kadastrale, dhe
pér té siguruar drité dhe ajér té mjaftueshém”, Kjo sipérfaqe e liré duhet t& jeté 0.4 x H (ku H,
éshté lartésia mbi toké e ndértesés), pér t& mundésuar ndrigim direkt t& mjaftueshém natyror,
népérmjet hapjeve né fasadé pér hapésirat e banimit (dhoma dite, fietje, pune, tryezari, korridore,
etj), dhe kjo sipérfage e liré duhet ti referohet kufirit i& parcelés, e cila distancé e njéjté do té vlejé
edhe pér hapésirén mes dy ndértesave té kompleksit;
Distanca anésore e ndértesés pa hapje né fasadé apo me hapje té kthinave sekondare dhe
komunikimit (banja, wc, depo, shkallg, etj.) t& jeté min. 3.0m. Nése sigurohet pélqgimi i vértetuar
nga pronari/fpronarét e parcelave fginje, kjo distancé mund t& zvogélohet apo mund té ndértohet
né kufi t& parcelave, por né até rast nuk lejohet hapje né ato fasada,

Pé&r té siguruar njé front rrugor té liré né pjesét gendrore, né bérthamat e zonave, parashihet tipi
i mbulimit {& ngastrés ndértimore té jeté "d1";
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Ngritja e nivelit té pérdheses nga niveli i terrenit té jeté max.1.20 m;
 Pé&r ¢do njési banesore dhe ¢do 30 m? té neto sipérfages sé afarizmit, t& planifikohet njé vend
parkim, né kuadér té ndértesés apo kompleksit,
¢ Né& kuadér t& kompleksit t& parashihen edhe parkingjet e jashtme, rrugé té brendshme te
kompleksit, si dhe shtigjet & trotuaret;
« Né& kuadéer té& kompleksit t& parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave,
e Arkitektura-dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, té jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa té efigiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth;
Kushtet ndértimore pér rrequllimin e hapésirés dhe hartimin dokumentacionit ndértimor — projektit
kryesor pérvec tierash, té jené edhe sipas normave teknike té “Udhézimit Administrativ i MMPH-sé

Nr.08/2017 pér normat teknike té planifikimit hapésinore”.

VIIi. Kygja né infrastrukturé - pér marrjen e péigimeve nga KEDS-i dhe KUR "Prishtina” aplikimi do

t& behet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té vendeve

pér kygje né rrjetet pérkatése, i dorézuar veganté né CD, me p&rmbaijtje si né vijim:

s Emri (prindi) Mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

o Informatén mbi lokacionin - adresa e sakié e hapésirés ndértuese;

» Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

e Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushfeve ndértimore) dhe pamjen né orto-foto

t& lokacionit me hapésirén ndértuese;

o Pérshkrimin teknik té objeklit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe ujésjellés).

Kygja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore t& béhet né mjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té

kushteve detale dhe pélgimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.

VIIl. Dokumentacioni ndértimor / projekti kryesor, té hartohet nga ekipi me pérgatitje & larté

profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projektit, duke u bazuar né kushtet

ndértimore té caktuara né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, "Udhézimit Administrativ i

MMPH-sé& Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér

kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e |-ré dhe lI-t€ t& ndértimeve’,

“Udhézimit Administrativ i MMPH-s& Nr.08/2017 pér normat teknike t& planifikimit hapésinore’,

“Rregullores mbi normat minimale teknike pér ndértesat e banimit ne bashképronési °, t&¢ MMPH nr.

0/2016 dt. 04.11.2016, “Udhé&zimit Administrativ MMPH-sé 08/2017 pér Normat Teknike té Planifikimit

Hapésinor”, bazuar né UA nr. 33/2007 pér kushtet teknike té objekteve ndértimore pér qasjen e

personave me aftési té kufizuara, normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe

standardeve tjera pér projektim t& késaj kategorie t& ndértesave, dhe té pérmbajé:

 Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;

e Situacionin - planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndériesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né pémpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

« Situacionin - planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota té lartésisé;

» Situacionin - "zgjidhja urbane” né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim & ndértesave né
sistemin koordinativ KosovaREFO01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese, me
kuota relative dhe absolute;

e Incizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me methiné, si dhe me pozicionim 6 ndértesave té
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

» Té gjitha bazat, pretjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndériesat e projektuara, duke
pérfshi edhe kuotat vertikale té hyreve né pérdhese dhe etazheve tiera me kuota té shénuara,
relative dhe absolute;

» Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari té punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

» Detajet e nevojshme né pémpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé me
pérshkrimin e materialit té dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

* Projektin e organizimit t& kompleksit, me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, etf;

» Projektin e strukturés sé ndértimit - llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe detaje té
nevojshme;

« Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik
té gqytetit dhe pozicionimin e trafo-stacionit;
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» Projektin e instalimeve té ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né mjetin e

qytetit;

» Projektin e instalimeve (& makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né rijetin e gytelit;

» Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend-ndértim”, bazuar né Vendimin 01 nr. 035-
174324 dt. 12.07.2016 e Kryetarit t€ Komunés sé Prishtinés;

» Elaboratin e fizikés ndértimore dhe alé (& mbrojljes nga zhurma;

e Elaboratin gieomekanik né bazé té analizave né terrenit;

Dokumentet té dorézohen né térési sipas shiojcés "Dokumente teknike té nevojshme pér

aplikacionet pér leje ndértimore”, e cila i éshté bashkangjitur kétyre Kushteve Ndértimore.

IX. Dokumentacioni ndértimor - Elaborati pér Masat e mbrojtése nga zjarri hartuar nga ekipi me

pérgatitje t& larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore té

dorézohet| dokumentacioni i nevojshém, né dosje té& vecantd, i cili pérmes aktit pércjellés, do té
procedohet nga kjo drejtori né kompetencé té Drejtorisé& sé€ Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe

Shpétimit t& Komunés sé Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojties nga zjarri.

Dokumentacioni i pérgalitur duhet té pérmbajé:

e Planin e mbrojijes nga zjarri-elaboratin, & hartuar nga kompani apo individ i ficencuar;

= Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

e Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’°, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat
e planifikuara, né pépjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

o Siluacionin-"zgjidhja urbane” né pémijesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim {8 ndériesave né sistemin
koordinativ KosovaREFQ1, duke pérfshi edhe kuotal vertikale té hyrjeve né pérdhese, me kuola relative
dhe absolute;

o Kushtet ndértimore, té caktuara nga Drejloria e Urbanizmit (kopje);

o Certifikatén e regjistrimit té biznesit té investitorit dhe té hartuesit té planit & mbrojljes nga zjarri.

Dokumentacioni ndértimor- Elaborati pér Leje Mjedisore Komunale hartuar nga ekipi me
pérgatitje té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t& béhet né Drejtoriné e Planifikimit

Strategjik dhe Zhvillimit t&€ Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

o Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé t& shkruar dhe njé (1) né formé
elektronike;

o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

o Certifikalén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;

Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk éshté proné e aplikuesit.

X. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore - megenése parcelat

kadastrale nr.773-6 ZK Matigan, bazuar né certifikatat e njésive kadastrale, jané té evidentuar me lloj

té shfrytézimit si toké bujgésore, me klasé té kualitetit “Aré e klasit 4°, paraprakisht kérkohet t& béhet
pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore né toké ndértimore, konform
nenit 11, 13 & 14 té& Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén Bujgésore dhe nenit 8, 9 & 14 té Udhézimit

Administrativ t¢ MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérrimin & destinimit t& tokés bujgésore, gé e rregullojné

kété fushé.

Sipérfagja e tokés bujgésore, té cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né
sipérfagen gé do t& ndértohet, gjegjésisht parcelés ndértimore pércaktuar sipas Plani i situacionit —
“zgjidhja urbane”, dhe e njéjta do té pérfshijé sipérfagen e parcelés ndértimore, prej S=1935m?. Kjo
sipérfage do té regjistrohet si toké& ndértimore, né regjistrin kadastral, pas realizimit t& pagesés sé&
kompensimit pér ndérrimin e destinimit té& tokés bujgésore,

Ky kompensim - pagesé do té realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t&¢ Komunés sé Prishtinés, né
fazén e zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.

XI. Pagesa e taksés pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe tarifa pér ndikimet nga rritja e densitetit té

infrastrukturés, do té realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien e lejes sé

ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés™ 01Nr.434/01 — 0094474/17 dt.24.04.2017 dhe
bazuar né dokumentacionin ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér leje
ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor té
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pércaktuar né paragrafin 4 {& nenit 16 t& UA t&¢ MMPH-sé& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes sé&
konfirmimit pér pagesé.

XII. Vlefshméria e vendimit t& kushteve ndértimore éshté njé (1) vit, me t& drejté vazhdimi edhe pér
njé (1) vit tjetér, me aplikim para skadimit t& afatit té viefshmérisé s& kushteve ndértimore.

Arsyetim

Kérkuesit / pronari, Eugen Mehmeti nga Prishtina dhe Investitori “BTP Holding’sh.p.k. nga
Vushtrria me certifikaté t& biznesit ARBK 810693897 dhe pérfagésues Sabri Hasani nga Vushtrria,
me kérkesén 05nr.350/03 — 201479/20 dt.30.10.2020 kané kérkuar nga kjo drejtori ndryshimin e
piesshém té Vendimit t& kushteve ndértimore 05nr.350/02 — 0280267/18 dt.24.04.2019 té léshuara
nga kjo drejtori, dhe ri-caktimin e kushteve ndértimore, pér hartimin e dokurpentacionit ndértimor /
projektin kryesor, pér hdértimin e kompleksit me ndértesa shumé banesore & afariste — “Residenca
BTP" me 3B+P+9, né lokacionin e pérshkruar né paragrafin lIl. t& dispozitivit té¢ vendimit t& kushteve
ndértimore.

Me kérkesén pér kushte ndértimore, 05nr.350/03 — 201479/20 dt.30.10.2020 éshté prezantuar
dhe trajtuar ky dokumentacion:

- Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale: kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale
pér parcelat kadastrale nr.773-6 ZK Maligan, léshuar nga Drejtoria pér Kadastér e Komunés sé
Prishtinés té datés 20.11.2019;

- Fotokopja e pa vértetuar e Vendimit té kushteve ndértimore 05nr.350/02- 0280267/18 dt. 24.04.2019,
léshuar nga kjo drejtori;

- Procesverbali i datés 14.12.2020, (& mbajtur né kété drejtori;

- Certifikata e biznesit t& “BTP Holding"sh.p.k. nga Vushtria, me ARBK nr.810693897;

- Fotokopja e dokumentit 1é identifikimit t& investitorit, atorizuesit dhe pronarif;

- Fotokopja e vértetuar e aktit noteriale “Autorizim” me LRP.nr.rend.3880/2017 dt.08.05.2017, pémiluat
te Noter Xhevat Sh. Veseli né Mitrovicé,;

- Vértetimi i obliguesit tatimor Eugen Mehmeti nr.10-430/03-0169402/20 dt.21. 09.2020;

- Vértetimi i obliguesit tatimor Sabri Hasani nr.200282/20 dt.29.10.2020;

- Akti noterial “Kontraté pér ndértim dhe investim té pérbashkét” e lidhur né mes té Eugen Mehemtit dhe
“BTP Holding"sh.p.k. nga Vushtria, pérpiluar te Noter Ramadan Bunjaku né Prishting,
LRP.nr.rend.9261/2020 dhe Nr.ref.2189/2020 dt.18.09.2020;

- Shkresa dhe foto e Njoftimit publik;

- Incizimi gjeodezik, punuar nga gjeometri i licencuar lbrahim Jonuzi nga Prishtina me numér té licencés
nr.105;

- Projekt propozimin — Projektin konceptual me Situacioni - “zgjidha urbane” t& kompleksit me ndéritesé
shumé banesore & afariste dhe hapésira té planifikuara, si dhe me projekte ideore, hartuar nga
N.N.SH.“CAD Partners” nga Prishtina, me certifikaté té regjistrimit té biznesit ARBK nr.810902371, me
arkitekt, Jeton Shala nga Mitrovica;

Drejtoria e Urbanizmit @ Komunés sé Prishtinés, né procedurén e shqyrtimit t& kérkesés pér
caktimin e kushteve ndértimore 05nr.350/03 — 201479/20 dt.30.10.2020, me dokumentacionin e
prezantuar dhe provave tjera, konsultimit t& dokumenteve té planifikimit hapésinor pér zonén ku
gjendet lokacioni, rregullativés ligjore nga Iémi i planifikimit, ndértimit dhe i procedurés sé
pérgjithshme administrative, konsultimit t& arkivit t& drejtoris& pér trajtimin e kérkesave pér hapésirén
- parcelave dhe kompiekseve ndértimore, konkretisht kérkesén — dosjen 05nr.350/02 — 0280267/18
dt.23.11.2018, si dhe projekt propozimit — projektit konceptual me “zgjidha urbane” t& prezantuar, né
ményré kronologjike konstatoi se:

Kérkuesit / pronarét, “Euro Abi"sh.p.k. nga Vitija, Sabri Zegiri, [sa Dukaj, Naim dhe Agim Sadiku,
Xhevdet Hoxha, Ramiz Sopi, Arsim Hamza, Fidaim Imeri, Ibush Luzha, Fetah Berisha, Fadil Halilaj,
Shefqet Malaj, Xheladin Geci dhe Betim Berisha nga Prishtina dhe Investitorit “Euro Abi"sh.p.k. nga
Vitia, rr."Tirana"p.n., si dhe me kérkesén pér pranimin e paléve né proceduré, 05nr.350/02-
280267/18/1 dt.15.04.2019, t& pronaréve Behxhet Ahmetit, Eugen Mehmetit dhe Idriz Mulollit nga
Prishtina, kérkesa kéto pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit
ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e Kompleksit “Euro ABI” me ndértesa shumé banesore &
afariste - Grupi / faza “A” me LAM. "A-1", “A-2", A-3", "A-4", “A-5", "A-6", “A-7" & "A-8" dhe etazhitet
2B+S+P+9/10, si dhe ndértimin e ndértesave shumé banesore & afariste - Grupi / faza "D"(me
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néngrupet, “D1" & "D2") me LAM."D-1" & “D-2" dhe etazhitet 2B+P+8/9, né& kuadér té Bllokut Urban
“A-11", Térésia "A" t& Planit Rregullues “Mati 1" né Prishting, jané pajisur me Vendimin e kushteve
ndértimore 05nr.350/02 — 0280267/18 dt.24.04.2019.

Investitori / subjekti juridik “Euro Abi"sh.p.k. nga Vitia, me adresé né r."Tirana", me certifikaté té
regjistrimit té biznesit ARBK 810677338 me pronar, Kadrush Rexhepi nga Vitija dhe bashképronarét,
Isa Dukaj, Sabri Zeqiri, Fetah Berisha, Shefget Malaj, Arsim Hamzaj dhe “Euro Abi"sh.p.k., me
kérkesén 05nr.351/02-29459/20 dt.05.02.2020, kané kérkuar nga kjo drejtori léshimin e lejes
ndértimore pér ndértimin e ndértesave shumé banesore & afariste - Grupi / Faza “A” me Lam. "A-1"
& “A-2" dhe 2B+S+P+10 t& Kompleksit “Euro Abi”, né kuadér té pjesés s& Bllokut Urban “A-11",
Térésia "A” té Planit Rregullues “Mati 1" né Prishtinég, té cilén kérkesé kjo drejtori me ku me Vendimin
05nr.351/02 — 29459/20 dt. 08.10.2020, e ka miratuar dhe kérkesén dhe ka lejuar ndértimin;

as shqyrtimit t& dosjes sé |&ndés pér kushte ndértimore 05nr.350/02 — 0280267/18 dt.23.11.2018
dhe analizimit t& sajé éshté konstatuar se Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” &shté konceptuar né
gjashté faza / grupe — Faza / grupi “A", “B", “C”, ‘D", “E" dhe “F", ku né& kuadér té grupit / fazés “A”
éshté pérfshiré edhe parcela kadastrale nr.773-4 ZK Matican me bashké pronar Behxhet Ahmeti dhe
Eugen Mehmeti, ku pas ndarjes sé késaj parcela jané formuar parcelat kadastrale nr.773-6 dhe 1683-
0 ZK Matigan. Sipas Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” né kuadér té parcelés kadastrale nr.773-4
ZK Matigan (tani nr.773-6 dhe 1683-0 ZK Matigan) jané konceptuar - planifikuar t& ndértohen dy
ndértesa shumé banesore & afariste — Faza “D1" dhe “D2", kurse qasja né kéto parcela éshté
planifikuar pérmes kompleksit t&¢ Fazés / grupi “A", e cila rrugé mundéson lidhjen e té gjitha
ndértesave té& kompleksit;

Kérkuesi, Eugen Mehmeti, pas pranimit t& Vendimit t& kushteve ndértimore 05nr.350/02 —
0280267/18 dt.24.04.2018, pas zhvillimit t& procedurés sé ndarjes sé parcelés kadastrale nr.773-4
ZK Matigan, arritjes s& marréveshjes pér bashké investim me subjektin juridik *BTP Holding"sh.p.k.
nga Vushtrria me certifikaté t& biznesit ARBK 810693897 dhe pérfagésues Sabri Hasani nga
Vushtrria dhe hartimit t& projekt propozimit konceptual, me kérkesén 05nr.350/03 — 201479/20
dt.30.10.2020, ka kérkuar nga kjo drejtori ndryshimin e pjesshém té Vendimit t& kushteve ndértimore
05nr.350/02 - 0280267/18 dt.24.04.2019 t& léshuara nga kjo drejtori, dhe ri-caktimin e kushteve
ndértimore tani pér parcelén kadastrale nr.773-6 ZK Matican pér ndértimin e ndértesés shumé
banesore & afariste - “Residenca BTP" me 3B+P+9 né kuadér té pjesés sé té Bllokut urban “A-11",
Térésia “A” t& Planit Rregullues “Mati 1" né Prishtiné;

Kjo drejtori, pas pranimit t& kérkesés né fazén fillestare t& sajé, né mbéshtetje t& rregullativés
ligjore né fuqi, konkretisht nenit 18 té Ligjit t& Ndértimit nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21 té Ligjit
pér Planifikim Hapésinor Nr.04/L-174 dt.31.07.2013 dhe nenin 13 té “Udhé&zimi Administrativ i MMPH-
sé& Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte
ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe ll-té té ndértimeve”, me daté
03.11.2020, né vende té dukshme té rrethinés dhe lokacionit, ka vendosur Afishen “Njoftimi publik” e
cila ka géndruar gjer me daté 18.11.2020, me té& cilén para caktimit t& kushteve ndértimore, publiku i
rrethinés éshté synuar té informohet me kérkesén e aplikuesve dhe té njéjtéve i éshté ofruar
mundésia pér dhénien e komenteve, gjegjésisht pronaréve / poseduesve té rrethinés né diametrin e
drités prej 50m'. Gjaté késaj periudhe né adresén e postés elektronike t& vendosur né afishe nuk ka
arritur ndonjé koment, andaj edhe kjo drejtori ka vazhduar me procedurén e trajtimit t& kérkesés pér
caktimin e kushteve ndértimore;

Me analizén e projekt propozimit konceptual - “zgjidhjen urbane” né raport me Plani i situacionit —
“zgjidhja urbane” dhe analizat e zhvilluara dhe miratuar me Vendimit t& kushteve ndértimore
05nr.350/02 -~ 0280267/18 dt.24.04.2019, kriteret e planit rregullues urban dhe parcelat e rrethinés,
éshté konstatuar se projekti konceptual éshté né harmoni me kéto kritere, edhe pse varianti fillestar i
prezantuar me kérkesén 05nr.350/03 — 201479/20 dt.30.10.2020 nuk éshté i harmonizuar me kéto
kritere, por pas pérmirésimit dhe harmonizimit &shté prezantuar né drejtori ku pé&rmes “Procesverbal”
té datés 14.12.2020 éshté papranuar dhe bashkangjitur dosjes sé léndés.

Né analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit —
ekspertit pér komunikacion, jané pércaktuar masat qé duhet t& ndérmerren, pér kygje né rrugén té
planifikuara té planit rregullues dhe ndér té tjera konstatohet:

Pas shiqgimit té propozimit té situacionit t€ zgjidhjes urbane té BTP “Holding”, “Mati 1" Prishtiné,

lidhur me kérkesén pér plotésim dhe ndryshim té kushteve ndértimore té Iléndés 05-350/02-
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280267/18 dt. 30.10.2020, kygja pér automjete pér ndértesén D-2 me etazhitet 3B+P+9, né rrugén e
brendshme {é aprovuar sipas zgjidhjes urbane 05nr.350/02-280267/18/1 dt.24.04.2019, e cila rrugé
lidhet né rrugé té planifikuar, mund té pranohet si e till. Né fazat e ardhshme ¢ projektimit dhe
realizimit & ndértesave banesore me afarizém pér rampa dhe vend parkime, duhet té aplikohen
kriteret sipas “Rregullores pér Normat Teknike pér Ndértesat e Banimit né Bashképronési’, dhe té
arrihen kushtet e shikueshmérisé horizontale dhe vertikale né lokacionin e kygjes. Gjerésia e rrugéve
kaluese me qarkullim dy kahor pérgjaté hapésirave té vend parkimeve té jashtme dhe té brendshme
né garazha, duhet & jeté minimum 5.5m. Kygja duhet té harmonizohet dhe € pérshtatet me profilin
e rugés sé zgjidhjes urbane 05nr.350/02-280267/18/1 dt.24.04.2019 edhe né kohén kur realizohet
ajo.

Andaj, si konkludim pérfundimtar, bazuar né konstatimet e mé sipérme, dokumentacionin e
prezantuar dhe shqyrtuar, konsultimin e rregullativés ligjore né fugi, konkretisht nenit 21 té Ligjit pér
Planifikim Hapé&sinor Nr. 04/L-174 dt. 31.07.2013, nenit 18 té Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110
dt.31.05.2012, nenit 13 t& “Udhézimi Administrativ i MMPH-sé Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér
pércaktimin e procedurave pér pérgalitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje
ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe li-té 16 ndértimeve”, si dhe diskercionin pér
vendose té céshtjeve té planifikimit, ndértimit dhe procedurés administrative, si dhe né bazé té nenit
21, 44, 57 & 140 t& LPPA-s& Nr.05/L - 031 ¢t.21.07.2016, lidhur me ligjshmériné pér caktimin e
kushteve ndértimore, Drejtoria e Urbanizmit vendosi qé ta miratoj kérkesén pér ndryshimin e
pjesshém ndryshimin e pjesshém t& Vendimit té kushteve ndértimore 05nr.350/02 — 0280267/18
dt.24.04.2019 té léshuara nga kjo drejtori, dhe ri-caktimin e kushteve ndértimore pér parcelén
kadastrale nr.773-6 ZK Matigan pér ndértimin e ndértesés shumé banesore 3B+P+9 né kuadér té
parcelés ndértimore t& Bllokut urban “A-11", Térésia A" t& Planit Rregullues “Mati 1" né Prishting,
sipas fakteve — provave t& prezantuar, ta trajtoj sipas rregullativés ligjore né fuqgi, me qé rast té
konstatoj se kérkuesit kané prezantuar t& gjithé dokumentacionin e nevojshém, se projekt propozimi
me planin e situacionit - “zgjidhja urbane” té prezantuar, éshté né harmoni me destinimin dhe kriteret
tiera té planeve rregullues urban pér até hapésiré, si dhe né harmoni me rrethinén, andaj konstatohet
se jané plotésuar té gjitha kriteret e parapara ligjore pér caktimin e kétyre kushteve ndértimore.

Gjithashtu, pérmes postés elektronike me shkresén, “Njoftim’ 05nr.350/03-201479/20
dt.22.12.2020, kjo drejtori vendosi qe bazuar né rregullativén ligjore né fugi, konkretisht Ligjit Nr.03/L-
215 pér qasje né dokumente publike, palét e interesuara, konkretisht, poseduesit e vendimit té
kushteve ndértimore 05nr.350/02 — 0280267/18 dt.24.04.2019 dhe Vendimit t& lejes ndértimore
05nr.351/02 — 29459/20 dt. 08.10.2020, Investitorin “Euro Abi"sh.p.k. nga Suhareka ta informoj se
pémes kérkesés drejtuar né Komunén e Prishtinés, mund t& kené qasje né dokumente publike,
konkretisht né vendimin e kushteve ndértimore t& larté cekura.

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv t& vendimit t& kushteve ndértimore.

Shtojcé: Plani i situacioni - "zgjidha urbane” e kompleksit me ndértesé té planifikuara dhe hapésirat
pércjellése; Situacioni i parcelés kadastrale me vijén ndértimore dhe rregulluese nga Plani Rregullues
"Mati 1" né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01.

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim t& kushteve ndértimore, me ankesé mund ti
drejtohet késaj drejtorie brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té
kétyre kushteve ndértimore. Bazuar né& vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do té shqyrtchet apo doté
pércillet te organi epror — MEA, Departamenti Ligjor i Ambientit.

| dérgohet: Kérkuesit, Qendrés pér shérbim me qytetaré, késaj drejtorie dhe né dosje té Iéndés,
05nr.350/03 — 201479/20 dt.30.10.2020 dhe 05nr.350/02- 0280267/18 dt.23.11.2018.

| dérgohet pérmes postés elektronike: Drejtorisé pér Pronén, Drejtorisé pér Kadasteér, Drejtorisé
pér Investime Kapitale dhe Menaxhim t& Kontratave, Drejtorisé pér Planifikim Strategjik dhe Zhvillimit
té& Qéndrueshém.
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DREJTORIA E URBANIZMIT

SITUACIONI | PARCELAVE ME VIJEN NDERTIMORE DHE
RREGULLUESE NGA PLANI RREGULLUES NE SISTEMIN
KOORDINATIV KOSOVAREFO1

Vifa Rregulluese sipas PﬁR_iJ
1 7514717.06 4723174.15,
2 7514723.55 4723172.01
3 7514775.84 4723154.26
4 7514799.00 472314962
5 751481140 4723146.41
6 751485195 4723136.10
T 7514933.22 4723116.30
B 7514973.21 4723106.33
9 7514999.11 4723115.60

10 7515001.15 4723121.42

11 7514955.37 4723162.58
12 751494760 4723169.57
13 7514909.42 4723202.70
14 7514906.70 4723204.38

15 7514868.01 4723237.30

16 7514850.36 d723251.34|

17 751482832 4723267.5d|

18 7514806.92 4723282.25

19 7514787.35 4723295.08

20 7514785.92 4723291.73

21 7514728.45 472321674

22 7514711.25 4723224.66

Vhja Ndértimore sipas PRRLS

23 7514717.50 4723175.11

24 7514776.60 4723155.09

25 751479915 4723150.26

6 751497246 4723107.48
slafa7.66 4723115.95
(k9,49 472312129

5 ISR LOS 4723154.00
- Anjs 58 4723194.45
i % 91 4723200.08
J 813,46 4723273.73

3 4787.16 4723291.19

Punoi:

Kushtrim Domaneku. Legjenda:

Nénshkeimi 4 Vija kregulivese sipas PRRU
=4 —_— Vja Ndécmore sipas PARY

Prishune: _ 21.12.2020 s === Parcelat Kodasinole
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