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Né bazé té nenit 21 té Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L.-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 té
Ligjit pér Ndértim Nr.04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21 & 44 té Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme
Administrative Nr. 05/1.-03, dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d" té Ligjit pér Vetéqeverisjen Lokale
Nr.03/L-040 dt. 20.02.2008, nenit 15 pika "d” e Statutit t& Komunés sé Prishtinés Nr.110-391 dt.
25.02.2010, UA té MMPH-s& Nr.06/2017 dt. 23.05.2017, pér caktimin e procedurave pér pérgatitjen
dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e
I-ré dhe té ll-t& t& ndértimeve, si dhe duke vendosur sipas kérkesés, 05nr.350/02-193545/23
dt.19.09.2023, , té kérkuesve: Bashképronaréve Adnan dhe Ardita Ramadani nga Prishtina, rr."Anton
Harapi”,0B.2/6 nr.2 pér caktimin e kushteve ndértimore p&r hartimin e dokumentacionit ndértimor /
projektin ideor pér ndértimin e ndértesés individuale banimore / shtépi familjare - Ndértesa “1” me
B+P+2, né kuadér t& PZHU-s& né Prishting, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé& Prishtings, né
proceduré té rregullt pér vendosjen e ¢éshtjes administrative, me daté 09.10.2023 merr kété:

VENDIM
CAKTIMI | KUSHTEVE NDERTIMORE

I. | caktohen kushtet ndértimore kérkuesve: Bashképronaréve, Adnan dhe Ardita Ramadani nga
Prishtina, sipas kérkesés, 05nr.350/02-193545/23 dt.19.09.2023 pér hartimin e dokumentacionit
ndértimor / projektin ideor pér ndértimin e ndértesés individuale banimore / shtépi familjare —
Ndértesa “1” me B+P+2, né kuadér t& PZHU-sé né& Prishtiné, konkretisht parcelés kadastrale
nr.1312-23 ZK Prishting, sipas projekt propozimit konceptual dhe Planii situacionit - “zgjidhja urbane”
t& prezantuar né kété drejtori.

ll. Lokacioni / parcela pér té cilin caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet né kuadér té Plani
Zhvillimor Urban - PZHU-s& né& Prishting, miratuar me Vendimin e KK Prishting, 01nr.031-156871
dt.27.08.2013, dhe sipas kétij plani kjo zoné &shté me destinim “ndértim individual".

Pér parametrat, kriteret urbane dhe kushtet e ndértimit sipas PZHU-sé&, kérkuesit jané informuar
pérmes “Informim nga Plani Zhvillimor Urban - PZHU", 04nr.353/01 — 191988/23 dt.22.09.2023,
léshuar nga DPS té& Komunés sé Prishtinés;

Ill. Gjendja ekzistuese e lokacionit / parcelés kadastrale, nr.1312-23 ZK Prishtiné, sipas gjendjes

kadastrale, pronésore, faktike & planifikimit urban éshté:

o Numri, sipérfaqgja, pronari & klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, jané:

nr.1312-23; S=411m2; Adnan & Ardita Ramadani..........ccccoocveeeeeiirvsiisnieeeresreeeessssiesens “Aré e Klasés 17;

Totali: S=411m?3.

» E drejta pronésore - juridike e parcelés kadastrale té lartcekur, &shté private, né bazé té kopjes sé
planit dhe certifikatés sé njésisé kadastrale;

o N& kuadér té parcelés kadastrale nr.1312-23 ZK Prishting, pérfshihet njé shtépi individuale
banimore, me P+0;

» Terreni ka pjerrtési nga té gjitha drejtimet, me disnivel ~3.0m’;

* Qasja ekzistuese e parcelés sé lartcekur &shté pérmes rrugés lokale té asfaituar.

o pérfshiré né diametér prej 50 m’ jané disa shtépi individuale banimore;

IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin ideor pér rregullimin e

hapésirés sipas gjendjes sé& planifikuar né kuadér t& PZHU-sé& né Prishting, konkretisht parcelés

kadastrale nr. 1312-23 ZK Prishting, bazuar né parametrat dhe kriteret urbane té planit pér realizimin-

ndértimin e ndértesés individuale banimore / shtépi familjare — Ndértesa “1” me B+P+2, dhe me

hapésira pércjellése, jané:

» Organizimi & qasja né parcelé ndértimore, pozicionimi, gabariti, etazhiteti i ndértesés/ shtépisé

familjare, raporti i ndértesés me vijat megulluese & ndértimore, distanca nga kufiri i parcelés
Knmuaﬁm:ﬂ{:iaauwt
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lokacionit - “zgjidhja urbane” e bashkangjitur vendimit kushteve ndértimore;
Me kéto kushte ndértimore né& kuadér té parcelés kadastrale planifikohet ndértimi i ndértesés
individuale banimore/shtépi banimore, me B+P+2, me sipérfaqge ndértimore, shtrirje dhe etazhitet,
sipas llogarive dhe projekt propozimit, si né vijim:
Ndértesé individuale banimore/shtépi familjare - Ndértesa 1"
5=402.50 m2/ 295.5 m?, mbi tok&+107.50 m?, nén toké /,
Etazhiteti: B+P+2
Koeficienti i shfrytézimit maksimal té& parcelés ndértimore-brenda vijés rregulluese (ISHP), pér
vendosjen e ndértesés né bazé-gabarit t& pérdheses ose suteren, sipas PZHU-sé&, &shté 0.2
(20%)+0.3 (30%), dhe sipas llogarive kjo sipérfage éshté:
S=411 x 0.3=123.30m?/ lejuar sipas PZHU-s& /,
$§=123.30 m?/ sipas projekt propozimit konceptual /
Koeficienti i shfrytézimit maksimal t& parcelés (ISHPN), pér vendosjen e shtépisé né bazé-gabarit
té bodrumit &shté max. 60%, bazuar né paragrafin Il. pika 1. t& Vendimit té Kryetarit t& Komunés
sé& Prishtinés, 01nr.031 — 185481 dt.14.08.2015, me kushtin gé& pjesa e néntokés gé shtrihet
jashté gabaritit, nuk mund té tejkalojé nivelin e truallit, dhe sipas llogarive, kjo sipérfage éshté:
S=411x 0.6=246.60m?/ lejuar sipas vendimi /
5=107.50m?2 / sipas projekt propozimit konceptual /
Koeficienti i minimal té parcelés kadastrale - parcelés ndértimore, pér hapésira gjelbéruese
(ISHPGJ) éshté min. 40%, bazuar né Vendimi i Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés, 01nr.031 -
185481 dt.14.08.2015, me gjelbérim té larté dhe té ulté, si dhe hapésira t& organizuara pér sport
dhe rekreacion, dhe kjo sipérfaqe do té jeté:
S=411 x 0.4 =164.40m?/ lejuar sipas vendimit t& kryetant /
S=165m?/ sipas projekt propozimit konceptual /
Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas Planit Zhvillimor Urban-PZHU, éshté 0.6+0.8. Trajtimi i
sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do té béhet — llogaritet, si né vijim: 700% pér
etazhet mbi kuotén £0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51% apo sé& paku njéra ballore mbi
nivelin e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés.
5=411 x 0.8 =328.80m?/ lejuar sipas PZHU-s&/
§=295m?/ sipas projekt propozimit koncepltual /
Destinimi i shfrytézimit t& ndértesés, té jeté pér banim individual / shté&pi familjare, si dhe me
hapésira pércjellése, si: kthina teknike, depo dhe hapésira garazhesh, ndértime né shérbim té
kompleksit efj. (sipas projekt propozimit),
Etazhiteti maksimal sipas PZHU-sé& éshté P+2 etazhe mbi toké (sipas projekt propozimit B+P+2),
Bazuar né nenin llI. t& Vendimit t& Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés, protokolluar me numrin
01nr.031-185481 dt. 14.08.2016,pér shkage té kursimit dhe efigiencés sé energjisé, sipérfagja
qé zé shtresa e "termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé pérgjithshme
ndértimore e as né kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;
Bazuar né kriteret e PZHU-sé distanca dhe “sipérfagja e liré pérreth objektit duhet té pozicionohet
né kuadér té ‘ngastrés™ brenda parcelés kadastrale, dhe pér té siguruar dnité dhe ajér t¢
mjaftueshém”, kjo sipérfage e liré duhet té jeté 0.5 x H (ku H, &éshté lartésia mbi toké e ndértesés),
pér t& mundésuar ndrigcim direkt té mjaftueshém natyror, népérmjet hapjeve né fasadé pér
hapésirat e banimit (dhoma dite, fietje, pune, tryezari, korridore, etj), dhe kjo sipérfage e liré duhet
ti referohet kufirit t& parcelés, e cila distancé e njéjté do té viejé edhe pér hapésirén mes dy
ndértesave t& kompleksit. Nése sigurohet pélqimi i vértetuar nga pronari/pronarét e parcelave
fqinje, kjo distancé mund té zvogélohet apo mund té& ndértohet né kufi té parcelave, por né até
rast nuk lejohet hapje né ato fasada. Kérkuesit me aktin noteriale “Pélgim” me LRP.nr.6177/2023
dt.05.10.2023 pérpiluar te Notere Valdete |. Ademi né Prishting, kané prezantuar pélqgim pér
ndértim deri né kufi t& parcelés kadastrale nr.10384-2 ZK Prishtiné ;
Kérkuesit me aktin noteriale “Pélqim” me LRP.nr.6177/2023 di.05.10.2023 pérpiluar te Notere
Vaidete |. Ademi né& Prishting, kané prezantuar pélgim pér ndértim deri né kufi t& parcelés
kadastrale nr.1312-24 ZK Prishtiné ;
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Distanca minimale e ndértesés-vija ndértimore nga bordurat e rrugéve — rrugét e gytetit do te

jeté:

- jomé pak se 5m’ pér rrugé me gjerési deri né 7 m’;

Jo mé pak se 7.5 m’ pér rrugét me gjerési 7+15 m’;
Jjo mé pak se 10 m' pér rrugét me gjerési mbi 15 m’,

Ngritja e nivelit t& pérdheses nga niveli i terrenit t& jeté max.1.20m’;

Qasja né parcelé té ndértesés / shtépisé familjare, t& jeté nga rruga lokale ekzistuese dhe e

planifikuar pér zgjerim, sipas normave t& komunikacionit;

» Pér ¢do shtépi familjare, té pianifikohet njé vend parkim, né kuadér té ndértesés apo parcelés;

* Arkitektura-dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, té jet& me materiale
bashkékohore dhe me masa té& efigiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth:

e Té béhet aplikimi i t& gjithave kushteve tiera urbane dhe arkitektonike t& pércaktuar né kriteret
dhe parametrat urban t& PZHU-s&, si dhe me normat dhe standardet tjera té& planifikimit.

V. Kygja né infrastrukturé - p&r marrjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR "Prishtina” aplikimi do

té béhet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té vendeve

pér kycje né rjetet pérkatése, i dorézuar vecanté né CD, me pérmbajtje si né vijim:

* Emri (prindi) Mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

* Informat&n mbi lokacionin - adresa e sakté e hapésirés ndértuese:

¢ Kopijen e planit dhe certifikatén e njgsisé kadastrale;

* Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né&
ortofoto té lokacionit me hapésirén ndértuese;

» Pérshkrimin teknik té& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe ujésjellés),

Kycja né infrastrukturé p&r ngrohje gendrore té béhet né rjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak &

kushteve detale dhe pélgimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.

VI. Dokumentacioni ndértimor / projekti ideor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitie té larte

profesionale dhe me kuaiifikime pérkatése pér secilén faze té projektit, duke u bazuar né kushtet

ndértimore té caktuara né paragrafin IV. dhe projekt propozimin konceptual té prezantuar, “Udhé&zimit

Administrativi MMPH-s& Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e

kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe |I-té té

ndértimeve”, “Udhézimit Administrativ. MMPH-sé& 0872017 pér Normat Teknike 16 Planifikimit

Hapésinor’, bazuar né UA nr. 33/2007 pér kushtet teknike té objekteve ndértimore pér gasjen e

personave me aftési té kufizuara, normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe

standardeve tjera pér projektim té késaj kategorie té& ndértesave, dhe té pérmbajé:

* Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér t& Zonés;

* Situacionin - planin e lokacionit, t& gjeré né diametar prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat
e planifikuara, né pé&rpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

¢ Situacionin - planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara, horizontale dhe vertikale-
kuota té lartésisé;

» Situacionin - "zgjidhja urbane" n& pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né& pérdhese, me kuota relative
dhe absolute;

* Incizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim t& ndértesave té
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

*» Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke
pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve n& p&rdhese dhe etazheve tjera me kuota té sh&nuara, relative
dhe absolute;

» Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t& punéve ndértimore dhe ndértimore - Zejtare;

» Detajet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukth&tarisé me pérshkrimin
e materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

» Projektin e organizimit t& kompleksit , me rruge, shtigje, mobiliarin urban, etj;

* Mendimi profesional i strukturés sé& ndértimit - llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe
detaje t& nevojshme:

* Situacioni dhe mendimi profesional i instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit p&r

kygje né rrjetin energjetik té qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;
Kamuna o Pﬂﬂft:'?::D?;E‘iae Urbanizmit
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« Situacioni dhe mendimi profesional i instalimeve t& makineris€, me pércaktimin e vendit pér kygie ne
rrjetin e qytetit;

« Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim", bazuar n& Vendimin 01 nr. 035-174324
dt. 12.07.2016 e Kryetarit t& Komunés sé& Prishtinés;

VII. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 t& Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe ne

nenin 10 & 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé& ndértimit dhe Tarifén

pér rregullimin e infrastrukturés” 01nr.434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e

investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t€¢ Kontratave e Komunés sé& Prishtings, t& vlerésojé njé

ngarkesé pér t€ ri-mbursuar koston pér krijimin, pé&rmirésimin, zgjerimin apo riparimin e

infrastrukturés, dhe té arrijé marréveshje pér infrastrukturé me pronarin / investitorin.

Me aplikacionin pér leje ndértimore té dorézohet dokumentacioni | nevojshém, né dosje té veganté, i

cili permes aktit pércjellés, do t€ procedohet, nga kjo drejtori, né kompetence té Drejtorisé sé

Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave té Komunés sé Prishtinés, pér arritien e késaj

marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

» D&shminé mbi pronésing pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit (kopje);

« Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé bashku me situacionin e miratuar, t& |&shuar nga Kjo drejtori;

« Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& kompanisé investuese;

« Kontratén pér bashké investim (nése éshté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);

o Autorizimin pér pérfagésim (nése éshté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

« Kopjen e letérnjoftimit té kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelave & investitorit);

Vill. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore - meqgenése parcelat

kadastrale nr.1312-23 ZK Prishting, né bazé té certifikatés sé njésisé kadastrale, éshté e evidentuar

me lloj t& shfrytézimit té parcelés-toké bujgésore, me klasé té kualitetit “Aré e klasit 1", paraprakisht

kérkohet t& béhet pagesa e kompensimit p&r ndémimin e destinimit té tokés bujqésore né toké

ndértimore, konform nenit 11, 13 & 14 té Ligjit nr. 02/1.-26 pér Tokén Bujgésore dhe nenit 8, 9 & 14

t& Udhézimit Administrativ t& MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore, gé

e rreguliojné kété fushé;

Sipérfaqja e tokés bujgésore, té cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né sipérfagen

gé do té ndértohet, gjegjésisht parcelés ndartimore pércaktuar sipas Plani i situacionit - “zgjidhja

urbane”, dhe e njéjta do t& pérfshijé sipérfagen e parcelés ndértimore, prej $=411m?. Kjo sipérfage

do té regjistrohet si tok& ndértimore, né regjistrin kadastral, pas realizimit té pagesés sé& kompensimit

pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore,

Ky kompensim - pagesé do té realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t& Komunés sé Prishtinés, né

fazén e zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.
IX. Pagesa e taksés administrative pér leje ndértimi dhe tarifés pér ndikimet nga rritja e densitetit t&
infrastrukturés, do té kalkulohet/realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien
e lejes sé ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01nr.434/01 — 0094474/17
dt 24.04.2017 dhe dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér
leje ndértimore. Pagesa e taksés & tarifés, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor té
pércaktuar né paragrafin 4 té nenit 16 té UA t& MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes sé
konfirmimit pér pagesé.

Pagesa e taksés administrative do té llogaritet edne pér leje rrénimi pér rrénimin e ndértesés
ekzistuese né kuadér té parcelés kadastrale nr.1312-23 ZK Prishting, bazuar né gjendjen ekzistuese,
incizimin gjeodezik dhe projektin ideor t& atyre ndértimeve, me pagesén e taksés sé pércaktuar né
pikén 5.9 té nenit 5 té rregullores sé tartcekur dhe vendimit pér lejimin e rrénimit, aplikuar me kérkesé
té veganté.

X. Viefshméria e vendimit t& kushteve ndértimore éshté njé(1) vit, me mundési té vazhdimit pér njé(1)
vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit hapésinor, dhe
me aplikim para skadimit té afatit té viefshmérisé.
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Arsyetim

Kérkuesit: Bashképronarét, Adnan dhe Ardita Ramadani nga Prishtina, me kérkesén, 05nr.350/02-
193545/23 dt.19.08.2023, kané kérkuar nga kjo drejtori, caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin
e dokumentacionit ndértimor / projektin ideor p&r ndértimin e ndértesés individuale banimore / shtépi
familiare — Ndértesa “1” me B+P+2, né lokacionin e pérshkruar né paragrafin I. t& vendimit té
kushteve ndértimore:

Me kérkesat pér kushte ndértimore 05nr.350/02 — 193545/23 dt.19.09.2023 dhe plotésuar me
shkresén “Plotésim dokumentacioni” 05nr.350/02-202806/23 dt.06.10.2023, si dhe gjaté fazés sé
trajtimit €shté prezantuar dhe trajtuar ky dokumentacion:

- Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale: Kopjet e planit dhe Certifikatat e njésive kadastrale
pér parcelat: nr.1312-23 ZK Prishtina, léshuar nga Drejtoria pér Kadastér e Komunés sé Prishtinés;

- Shkresa “Njoftimi Publik” e datés 11.09.2023 — 04.10.2023, t¢ léshuar nga kjo drejtori:

- Fotot e njoftimit publik;

- Fotot e lokacionit dhe ndértesés né lokacion;

- Informim nga PZHU, 04nr.353/01 — 191988/23 dt.22.09.2023, léshuar nga DPS e Komunés sé
Prishtinés;

- Vértetimi i tatimpaguesit Adnan Ramadani nr.198855/23 dt.28.09.2023;

- Vértetimi i tatimpaguesit Ardita Ramadani nr.198855/23 dt.28.09.2023;

- Incizimin gjeodezik té parcelave — “Situacioni i terrenit né parcelat nr.1092-30 & 1092-31 ZK Prishiina,
punuar nga gjeodeli i licencuar Faton Bajselmani nga Prishtina me numér té licencés nr. 125.

- Projekt propozimi — Pojekti konceptual i ndériesés individuale banimor — shtépive familjare individuale,
hartuar nga “Eko Building Project”. nga Prishtina me Certifikaté t& regjistrimit ARBK 811374454
drejtor/e Blerina Tanushaj dhe me projektues Blerina Tanushaj,Ark;

- Folokopjet e dokumenteve 8 identifikimit té pronaréve;

- Akti noterial “Pélgim” me LRP.nr.6177/2023 dt.05.10.2023 pérpiluar te Notere Valdete |. Ademi né
Prishtiné, kané prezantuar pélgim pér ndértim deri né kufi t& parcelés kadastrale nr.10384-2 ZK
Prishtiné, dhe “Pélqim” me LRP.nr.6177/2023 dt.05.10.2023 pémiluar te Nolere Valdete I. Ademi né
Prishtingé, kané prezantuar pélqim pér ndértim deri né kufi & parcelés kadastrale nr.1312-24 ZK
Prishtiné.

Drejtoria e Urbanizmit, pas pranimit dhe shqyrtimit t& kérkesés pér kushte ndértimore 05nr.350/02-
193545/23 dt.19.09.2023, shqyrtimit t& pé&rmbajtjes s& saj dhe té lokacionit, pér té cilén kérkohet
pércaktimi i kushteve ndértimore, dokumentacionet e bashkéngjitura me kérkesé dhe gjaté fazés sé
zhvillimit t& procedurés administrative, konsultoi dokumentet e planifikimit hapésinor pér lokacionin
ku shtrihet parcela - Plani Zhvillimor Urban, rregullativén ligjore né fugi nga l8mi i planifikimit, ndértimit
dhe procedurés sé pérgjithshme administrative, projekt propozimin-projektin konceptual me “zgjidhja
urbane” dhe projektin ideor, dhe procedurat e zhvilluara gjaté fazés sé& procedimit administrativ, né
ményré procedurale dhe kronologjike, konstatoi se:

Bashké&pronarét, Adnan dhe Ardita Ramadani nga Prishtina, me kérkesén, 05nr.350/02-193545/23
dt.19.09.2023, kané prezantuar, ndér t& tierash, edhe projektin konceptual dhe Plani i situacionit -
“zgjidhja urbane”, dhe kané kérkuar nga kjo drejtori caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor / projektin ideor pér ndértimin e ndértesés individuale banimore / shtépi
familjare — Ndértesa “1” me B+P+2, né kuadér t& PZHU-sé né Prishting, konkretisht parcelés
kadastrale nr.1312-23 ZK Prishting, duke u mbéshtet né kriteret dhe parametrat e Plani Zhvillimor
Urban- PZHU-sé, né Prishting, miratuar me Vendimin e KK Prishting, 01nr.031-156871
dt.27.08.2013;

Pas pranimit t& kérkesés, analizimit t& Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” dhe duke u bazuar né
rregullativén ligjore né fuqi, konkretisht nenit 18 t& Ligjit t& Ndértimit nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012,
nenit 21 t& Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr.04/L-174 dt.31.07.2013 dhe nenin 13 t& “Udhézimi
Administrativ i MMPH-sé Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e
kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe Ii-té té
ndértimeve”, me daté 29.09.2023 éshté vendosur afishja “Njoftimi publik” e cila ka géndruar gjer me
daté 04.10.2023, ku sipas rregullativés ligjore t& larté cekur para caktimit t& kushteve ndértimore,
publiku i rrethingés informohet me synimin e kérkuesve dhe ju ofrohet mundésia e dhénies sé
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vendosur né afishen e njoftimit publik nuk kané arritur komente nga publiku i rrethinés;

Sipas projekt propozimit, Plani i situacionit - “zgjidhja urbane” &éshté konceptuar né parcelé
ndértimore pér ndértimin shtépisé individuale banimore — shtépi familjare, me B+P+2, sipas
pérshkrimit né paragrafin IV. t& vendimit t& kushteve ndértimore, dhe i njéjti &shté né harmoni me
kriteret @ PZHU-s&, me té cilat aplikuesit jané njoftuar pérmes shkresés “Informim nga Plani
Zhvillimor Urban - PZHU", 04nr.353/01 — 191988/23 dt.22.09.2023, léshuar nga DPS té Komunés sé
Prishtinés. Njéher&, bazuar né parametrat dhe kriteret e pércaktuara me PZHU né Prishting,
konstatohet se pér destinimet “Ndértim individual®, lejohen ndértesat nga | + Il etazhe, ISHP-ja 0.3
(shfrytézimi i parcelés pér ndértim) dhe ISPN-ja 0.8 (koeficienti ndértimor bazuar né sipérfagen e
parcelés ndérfimore). Njéheré né kété dispozité éshté pércaktuar edhe distanca minimale né mes té
ndértesave, konkretisht né zonat e reja té ndértimit, e gé éshté 0.5 + 1H nga fasada me kthina primare
ndérsa e atyre sekondare éshté 0.2 + 1H, ose nga kufiri i parcelés gjysma e késaj distance, té cilat
distanca dhe kritere jané respektuar edhe né Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” t& prezantuar.

Kérkuesit me aktin noteriale "Pélgim” me LRP.nr.6177/2023 dt.05.10.2023 pérpiluar te Notere
Valdete |. Ademi né& Prishting, kané prezantuar pélgim pér ndértim deri né kufi té parcelé&s kadastrale
nr.10384-2 ZK Prishting, si dhe me aktin noteriale “Pé&lgim" me LRP.nr.6177/2023 dt.05.10.2023
pérpiluar te Notere Valdete |. Ademi né Prishtiné, kané prezantuar pélgim pér ndértim deri né kufi té
parcelés kadastrale nr.1312-24 ZK Prishting,

Bazuar né konstatimet e lartsh&nuara, dhe dokumentacionin e shayrtuar, rregullativén ligjore né
fuqgi, konkretisht, nenin 18 té Ligjit t& Ndértimit nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenin 21 té Ligjit pér
Planifikim Hapésinor Nr.04/L-174 dt.31.07.2013 dhe nenin 13 té “Udhézimi Administrativi MMPH-sé
Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte
ndértimore, leje ndértimore dhe leje ménimi pér kategoriné e I-ré dhe 1I-té té ndértimeve”, Drejtoria e
Urbanzimit, ka konstatuar se kérkuesit kané prezantuar té gjithé dokumentacionin e nevojshém pér
caktimin e kushteve ndértimore, dhe se Plani i situacionit - “zgjidhja urbane” me projekt propozimin
konceptual t& propozuar éshté né harmoni me kriteret e dokumentit t& planifikimit hapésinor—-PZHU-
t& miratuar me Vendimin e Komunés sé Prishtinés, 01nr.031-156871 dt.27.08.2013, i cili né até
parcelé pércakton destinim “Ndértim individual”, andaj u vendos qé me vendim té& caktohen kushtet
ndértimore, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektit ideor pé&r ndértimin e ndértesés
individuale banimore / shtépi familjare — Ndértesa “1” me B+P+2, né kuadér t&é PZHU-sé&, konkretisht
parcelés kadastrale nr.1312-23 ZK Prishtiné, sipas projekt propozimit / Plani i situacionit - “zgjidhja
urbane” t& prezantuar né kété drejtori;

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv té vendimit té& kushteve ndértimore.

Shtojcé: Plani i situacioni - “zgjidhja urbane” e ndértesés individuale banimore / shtépi familjare —
Ndértesa “1” me B+P+2 né kuadér t&é PZHU-sé.

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me vendimin e kushteve ndértimore, me ankes& mund ti drejtohet
késaj drejtorie brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétyre
kushteve ndértimore. Bazuar né vierésimin nga kjo drejtori, ankesa do té shqyrtohet apo do té pércillet
te organi epror — MMPHI, Departamenti Ligjor i MMPHI-sé.

| dérgohet: Kérkuesve, Qendrés pér shérbim me qytetaré, késaj drejtorie dhe né dosje t& léndés
05nr.350/02-193545/23 dt.19.09.2023.

Kopja elektronike i dérgohet: Drejtorisé s& Kadastrit dhe Drejtorisé sé& Planifikimit Strategjik.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05NR.350/02 —193545/23 DT.09.10.2023.

Udhéhegése £ Sekiorit:
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