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PRISHTINA

- Republika e Kosovés
{ Republika Kosova — Republic of Kosovo
\ Komuna e Prishtinés

Opétina Pristina — Municipality of Prishtina

Né& bazé té nenit 18 té Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21, 44 dhe 45, té Ligjit
pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative Nr. 05/L-03, dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d" t& Ligjit
pér Vetéqeverisjen Lokale Nr.03/L-040 dt. 20.02.2008 dhe nenit 15 pika "d” e Statutit t&¢ Komunés sé
Prishtinés 01nr.110-391 dt.25.02.2010, Udh&zimit Administrativ t¢ MMPH-s& Nr.06/2017 dt.
23.05.2017, pér caktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte
ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe té lI-té té ndértimeve, Rregullores
pér Procedurén e Ndértimit t& Objekteve me Karakter t& Pérkohshém né Pronat e Personave Fiziké
dhe Juridik 01nr.110-288305 dt. 31.12.2014, dhe né bazé t& kérkesés pér kushte ndértimore
05nr.350/02 - 184195/21 dt.21.09.2021, e kérkuesit / subjektit juridik, “Hill OIL"sh.p.k. nga Peja me
certifikate t& biznesit ARBK 811554139 dhe pronar Hekuran Pasha nga Peja, rr."Jashar Pasha’nr.16,
pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor, pér
ndértimin e Kompleksit me ndértesé afariste me Karakter té pérkohshém dhe me destinim: Piké e
shitjes sé karburanteve, restorant_barnatore & market me P+0, né kuadér t& PZHU-sé, konkretisht
parcelave, nr.332-6, 332-12, 333-4 & 333-5 & ZK Gagllavicé té pronaréve/ giradhénésve: Kemal
Kameri, Nebi Jusufi dhe Arlind Azemi nga Prishtina, bazuar né aktet noterial “Kontraté pér qira” me
LRP.nr.3803/2021 dhe Ref.nr.653/20201 dt.30.07.2021; LRP.nr.3954/2021 dhe Ref.nr.687/20201

dt.05.08.2021, té pérpiluara te Noter Burim Z. Xhemajli né Prishtiné, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés
sé Prishtings, né proceduré pér vendosjen e géshtjes administrative me daté 29.10.2021, merr kété:

VENDIM
CAKTIMI | KUSHTEVE NDERTIMORE

I. | caktohen kushtet ndértimore kérkuesit / subjektit juridik, “Hill OIL"sh.p.k. nga Peja me certifikate
t& biznesit ARBK 811554139 dhe pronar Hekuran Pasha nga Peja, rr."Jashar Pasha’nr.16, sipas
kérkesé 05nr.350/02-184195/21 dt.21.09.2021, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin
kryesor, p&r ndértimin e Kompleksit me ndértesé afariste me Karakter t& pérkohshém dhe me
destinim: Piké e shities sé karburanteve_restorant_barnatore & market me P+0, né kuadér t&é PZHU-
sé&, konkretisht parcelave, nr. 332-6, 332-12, 333-4 & 333-5 & ZK Cagllavicé t& pronaréve /
giradhénsve: Kemal Kameri, Nebi Jusufi dhe Arlind Azemi, bazuar né aktet noterial “Kontraté pér
gira” me LRP.nr.3803/2021 dhe Ref.nr.653/20201 dt.30.07.2021; LRP.nr.3954/2021 dhe
Ref.nr.687/20201 dt.05.08.2021, té pérpiluara te Noter Burim Z. Xhemaijli né Prishting.

Il. Lokacioni pér té cilén caktohen kéto kushte ndértimore, gjendet né kuadér té:

Planit Zhvillimor Urban, miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal té Prishtinés, 01 nr.035-181427 dl.
24.09.2013, ku sipas kétij plani kjo zoné éshté e planifikuar me destinim “Gjelbérim” dhe “Ndértim i larté”;
kurse kushtet ndértimore pér ndértimin e kompleksit me objektet té lartcekura, caktohen bazuar né
“Rregulloren pér procedurén e ndértimit t& objekteve me karakter t& pérkohshém né pronat e
personave fiziké dhe juridik” miratuar me Vendimin e Kuvendin Komunal t& Prishtings, 01.nr.110-
288305 dt.31.12.2014.

lll. Gjendja ekzistuese e lokacionit sipas: gjendjes kadastrale, pronésore, faktike & planifikimit urban
éshté:

e Numri, sipérfagja, pronari & klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, jané:

- nr.332-6; S=389mM2 Arlind AZEMI; ....ccovereeriiiiiiiinine e “Aré e klasit 4”;
- nr.332-12: S=500mM2; Nebi JUSUF; .......oooirieirrecviii et “Aré e klasit 4”;
- nr.333-4; S=500m32, Kemajl Kameri;........cccooeiiiiiiiinniirrrsisees e e “Aré e klasit 4",
- nr.333-5; S=500 m?% Kemajl Kameri;......ccoviminiiiniiiiiiieiserr et “Aré e klasit 47;

Totali: $=1,889m?;
o Né& kuadér t& parcelés nr.332-12 ZK Cagllavicé pérfshihet ndértesa individuale banimore me
etazhite B+P+2, kurse parcelat tjera jané té zbrazéta;
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Pé&r ndértesén né kuadér té parcelé nr.332-12 ZK Cagllavicé, pronari i sajé ka parashtruar kérkesés
05nr.354/03 — 0230986/21 dt.28.10.2021 pér rrénimin e sajé, e cila kérkesé &shté né trajtim e sipér;
Qasja aktuale e parcelave kadastrale éshté pérmes rrugéve “Delvina” dhe “Dajti” dhe pérmes tyre
me rrugén nacionale “N-25.2", konkretisht rrugén automobilistike g& qon né& Autostradén “Ibrahim
Rugova”,

Tereni éshté relativisht i rrafshét, me njé ramje té vogél nga drejtimi veri - jug;

Me aktet noteriale “Kontraté pér gira” me LRP.nr.5105/2021 dhe Ref.nr.854/2021 dt.21.09.2021,
pérpiluar te Noter Burim Z. Xhemajli né Prishting, “Kontraté pér gira” me LRP.nr.3803/2021 dhe
Ref.nr.653/2021 dt.30.07.2021, pérpiluar te Noter Burim Z. Xhemaijli né Prishtiné dhe "Kontraté pér
gira” me LRP.nr.3954/2021 dhe Ref.nr.687/2021 dt.05.08.2021, pérpiluar te Noter Burim Z.
Xhemajli né Prishtiné, kérkuesi / subjekti juridik “Hill Oil"sh.p.k. nga Peja, ka lidhur kontraté me
pronarét e parcelave kadastrale, Nebi Jusufi, Kemajl Kameri, Arlind Azemi nga Prishtina, pér
shfrytézimin e parcelave dhe ndértimin e pikés sé karburanteve né kohé zgjatie prej pesé vitesh;

IV. Kushtet ndértimore pér rregullimin e hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar, bazuar né kriteret
dhe parametrat e rregullores gé pércakton ajo, pér realizimin - ndértimin e Kompleksit me Ndértesé
afariste & komerciale me Karakter té pérkohshém dhe me destinim: Piké e shitjes sé karburanteve,
restorant_barnatore & market me P+0 dhe hapésira tjera pércjellése, jané:

Organizimi & gasja né kompleks, pozicionimi, gabariti dhe etazhiteti i ndértesés, raporti i ndértesés
me vijén rregulluese & ndértimore, si dhe distancat nga kufiri i parcelés, rrugét dhe vend parkingjet
e planifikuara t& kompleksit, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, té jené né térési sipas
prezantimit grafik t& p&rshkruar né Planin e lokacionit - “zgjidhja urbane” bashkangjitura vendimit
kushteve ndértimore;

Qasja, hyrja - dalja né kompleks, sipas projekt propozimit ésht& nga Rruga nacionale - rruga
lidhése e magijistrales me autostradén “lbrahim Rugova” - “N-25.2", duke i respektuar rregullat
teknike pér kycje dhe me pélgim pérkatés nga organi kompetent;

Koeficienti i shfrytézimit i parcelés ndértimore né& kompleks (1ISHP), pér vendosjen e ndértesés né
bazé / gabarit té pérdheses, lejohet max.40%, duke mos pérfshi pjesén e parcelés me destinim
aktual né hapésiré publike:

$=1,889 x 0.4(40%)=755.60m? / sipas rregullore/

S=755m? /sipas projekt propozimit/

Dimensionet e ndértesés té planifikuara, sipas projekt propozimit jané: Marketi me zyre, barnatore
dhe nyje sanitare, ka formé trapezi me dimensione: 29.50m’(jugu) x 33m’(veri) x 11m'(peréndim) x
14.5m'(lindje) dhe me sipérfaqe totale S=372.84m?; Pika e shitjes — strehés né formé katérkéndéshi
me dimensione: 29.40m’ (jugu & veri) x 18.50m'’ (lindja - peréndim) me sipérfage totale S=373.68m*
si dhe me hapésira ajrore né pjesén e veriore me $S=170.80m?,

Etazhiteti i ndértesés dhe i strehés me pérmbaijtie: Piké e shities sé karburanteve, restorant,
barnatore & market me P+0, me lartési maksimale H=6.10m nga niveli i terrenit (sipas projekt
propozimit koenceptual);

Kuota e nivelit t& pérdheses sé objektit nga niveli i terrenit — platos ose trotuarit, mund té jeté max.
30cm;

Ndértesat me karakter t& pérkchshém lejohen té ndértchen nga materialet montuese dhe lehté
demontuese, si: hekuri, druri, plastika apo edhe ndonjé material i ngjashém, dhe nuk lejohen
elementet muratore dhe nga betoni pér ndértimin e objekteve (projekt propozimi éshté nga
konstruksioni i hekurif);

Bazamenti i ndértesés — themelet, mund té jené nga betoni i armuar;

¢ Né& ndértesé nuk lejohet ndértimi i etazheve néntokésore;
» Distanca minimale e ndértesés nga kufiri i parcelés fqinje t& jeté 0.5 x H, ku H é&shté lartésia e

ndértesés. Kjo distancé mund té jeté deri n& 120cm, me pélqim t& pronaréve té parcelave fqinje,
kurse nése né& parcelat fginje ndodhen objektet ekonomike, distanca mund té eliminohet me
pélgimin e pronaréve;

Né& kuadér t& kompleksit t& planifikohen hapésira me sipérfage gjelbéruese (ISGJ) me min.40% té
sipérfaqes sé parcelés ndértimore, me gjelbérim té larté & té ulté, dhe organizuara pér sport &
rekreacion, bazuar né paragrafin Il. pika 2. t& Vendimit 01nr.031 — 185481 dt.14.08.2015, té&
Kryetarit t& Komunés sé& Prishtinés, dhe éshté:
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$=1889 x 0.4(40%)=755.60m? / sipas vendimit/
S$=756m? /sipas projekt propozimit/

e Né& kuadér t& kompleksit t& parashihet edhe vendosja e rezervuaréve metalik t& izoluar pér
deponimin e derivateve té naftés (2 copé), me kapacitet V=75,000L (Nafté — V=60,000L + Benziné
— V=15,000L), té cilét planifikohen {& vendosen né vend té pérshtatshém, nén toké — né dhe, ku né
hapésirén e vendosjes nuk lejohet t& keté elemente nga betoni. N& kompleks planifikohet edhe
vendosje e rezervuari i butan gazit - mbi toké me kapacitet V=10m?,

o Né kuadér t& kompleksit t& parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;

» Gjaté punimeve ndértimore duhet kujdes i veganté né mbrojtjen e dobive natyrore.

V. Bashkimi i parcelave kadastrale, nr. 332-6, 332-12, 333-4 & 333-5 ZK Cagllavicé, do té realizohet

sipas Parcelés ndértimore, bazuar né Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” dhe manuaii i bashkimit

punuar nga gjeometri i licencuar.
Andaij, drejtoria jep PELQIM pér bashkimin e parcelave té lartcekura, sipas Planit té situacionit -

"zgjidhja urbane” dhe manualit pér bashkim.

Procedura e bashkimit do té realizohet bazuar né pélgimin e pérshkruar né kété paragraf, e cila do té

shérbejé si bazé pér regjistrimin né operetén kadastrale, té kétyre ndryshimeve, si dhe bashkimi do

realizohet para aplikimit pér leje ndértimore né Drejtoriné e Kadastrit t&¢ Komunés sé Prishtinés, me
kérkesé té pronarit, si dhe bazuar né& Situacioni i parcelés ndértimore me viién rregulluese dhe
ndértimore dhe Manualin e ndarjes punuar nga gjeometri i licencuar Festim Islami nga Vitia me numér

t& licencés nr.12, e té cilét jané pjesé pérbérése e kétij vendimi.

VI. Kushtet e veganta nga Departamenti i Menaxhimit t& Rrugéve t& MMPHI-sé&, pér aplikim pér leje
ndértimore, jané:

o Konfirmimi i lejimit té kygjes né rrugén nacionale “N-25.2", gjegjésisht me rrugén lichése me
Autostradés “lbrahim Rugova®.

» Pélqimi pér distancén e vijés ndértimore — pozicionimit t& ndértesés nga traseja e Rrugés nacionale
“N-25.2", bazuar né rregullativén ligjore né fuqi pér rrugét nacionale dhe sipas projekt propozimin e
miratuar me kushte ndértimore;

» Licencén e kompanisé pér zhvillimin e biznesit pér pikat pér furnizimin e automjeteve me derivate;

VII. Me aktin noterial “Deklaraté” té investitorit, “Hill OlL"sh.p.k. nga Peja, me certifikaté té biznesit

ARBK 811554139 dhe me pronar Hekuran Pasha, pérpiluar te Noter Burim Z. Xhemajli me

LRP.nr.5758/2021 dt.15.10.2021, me ku i njéjti deklaron me pérgjegjési té ploté penale dhe materiale

se, éshté i vetédijshém pér karakterin e pérkohshém té lejes ndértimore, me até edhe té ndértimit dhe

se do t& bart té gjitha shpenzimet e demontimit t& objektit si dhe kthimin né gjendje t& méparshém
té hapésirés, bazohet né rregulloren e objekteve me karakter té pérkohshém, konkretisht pikés 7 té
rregullores.

VIil. Kygja né infrastrukturé - pér marrjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR "Prishtina” aplikimi do

t& behet nga kjo drejtori. P&r aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té vendeve

pér kycje né rrjetet pérkatése, i dorézuar veganté né CD, me pérmbajtje si né vijim:

o Emri (prindi) Mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

Informatén mbi lokacionin - adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

o Kopjen e planit dhe cerliftkatén e njésisé kadastrale;

» Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né ortofoto

té lokacionit me hapésirén ndértuese;

o Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elekirike dhe ujésjellés).

Kygja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore t& béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té

kushteve detale dhe pélqimit pér kygje nga “Termokos" - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.

IX. Hartimi i dokumentacionit ndértimor / projekti kryesor, té behet nga ekipi me pérgatitje té larté

profesionale dhe me kualifikime pérkatése, duke u bazuar né kushtet ndértimore té caktuara né pikén

IV. dhe V., projekt propozimin e prezantuar, normat dhe standardet né fugi pér kéto lloje t& objekteve,

dhe té jené n& harmoni rregullativén ligjore né fuai:

a). Udhézimit Administrativ Nr. 2007/18 pér kérkesat teknike pér ndértimin dhe funksionimin e pikave

pér furnizimin e automjeteve me karburante;

b). Udhézimit Administrativ Nr. 09/2010 pér pérmbushjen e kushteve leknike pér subjektet qé merren

me importin, deponimin, shitien me shumicé dhe pakicé té karburanteve;
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c). Udhézimit Administrativ Nr. 23/2012 — MPB pér normat teknike pér furnizimin e mjeteve motorike ’

me derivate té naftés, deponimin dhe logitjen e derivateve té naftés né pikat e shitjes me pakicé;

d). Rregulflore Nr. 25/2012 pér normat teknike t& mbrojties nga zjarri né ndértimin e impianteve pér

léngjet e ndezshme, deponimin dhe togitjen e tyre;

e). Udhézimi Administrativ Nr. 33/2007 pér kushtet teknike é objekteve ndértimore pér qasjen e

personave me aftési té kufizuara.
dhe duhet té pé&rmbayj:

o Lokacionin e parcelés ndérlimore né kuadér té zonés;

« Situacionin - Planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesat ekzistuese dhe 1€ planifikuara,

né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin - Planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara, horizontale dhe vertikale-
kuota té lartésisé, relative dhe absolute;;

o Situacionin - "zgjidhja urbane” né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione (& shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota t& lariésisé me pozicionim té ndértesave né sistemin koordinativ KosovaREF01, duke
pérfshiré edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese me kuota té shénuara, relative dhe absolute;

» Incizimin gjeodezik té parcelés ndértimore me rrethiné, si dhe me pozicionim {é ndértesave té projektuara
dhe infrastrukiurés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

o Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projekiuara, duke pérfshité
edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tjera, me kuota té shénuara, relative dhe absolute;

e Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t& punéve ndértimore dhe ndértimore-zejtare;

« Detajet e nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthélarisé, me pérshkrimin e
materialit té dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

o Projektin e organizimit t& kompleksit, me rrugé, shiigje, mobiliarin urban, etj;

« Projektin e strukturés sé ndértimit-llogariné slatike, me pérshkrim teknik, pozicionimin dhe detaje e
nevojshme;

« Projektin e instalimeve elekiro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né njetin energjetik té gytelit
dhe pozicionimin e trafostacionit;

» Projektin e instalimeve t& ujésjeliésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rijetin e qytelit;

e Projektin e instalimeve t& makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né mjelin e qytetit,

« Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim", bazuar né Vendimin 01nr.035-174324
dt.12.07.2016, e Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés;

« Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até té mbrojtjes nga zhurma;

e Elaboratin gjeomekanik, né bazé té analizave & terrenit,

Dokumentet té dorézohen né térési sipas shtojcés '"Dokumente leknike 1€ nevojshme pér

aplikacionet pér leje ndértimore”, e cila i éshté bashkangjitur kétyre Kushteve Ndértimore.

X. Dokumentacioni ndértimor pér Masat e mbrojtése nqa zjarri t& hartohet nga ekipi me pérgatitje

té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet

dokumentacioni i nevojshém, dhe kérkesé t& veganté né Departamentin pérkatés t& Agjencisé sé

Menaxhimit t& Emergjencave - AME, pér sigurimin e rregullsisé sé dokumentacionit ndértimor /

projektit kryesor pér Masat e mbrojtjes nga zjarri, pér Kompleksin_Karakter té pérkohshém dhe me

destinim: Piké e shitjes sé karburanteve, restorant, bamatore & market me P+0 dhe rezervuarét pér
deponimin e derivateve té naftés me kapacitet 1 x 60,000L(naft¢ ) & 1 x 15.000L (benzing) té
vendosur né toké dhe rezervuarit t& butan gazit planifikuar pér vendosje mbi toké me kapacitet

V=10m?,

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

« Pilanin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

o Déshming mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

» Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diamelér prej 50m’, me ndérlesa ekzistuese dhe ndértesat e
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

s Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim & ndériesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuolat vertikale t& hyrjeve né pérdhese, me kuola relative dhe
absolute;

» Kushtet ndértimore, té caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje),

e Cerlifikatén e regjistrimit & biznesit 16 investitorit dhe & hartuesit té planit t& mbrojtjes nga zjarri.
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Dokumentacioni ndértimor pér Leje Mjedisore Komunale té& hartohet nga ekipi me pérgatitje té
larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t& b&het né Drejtoriné e Planifikimit Strategjik
dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

o Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé té shkruar dhe njé (1) né formé elektronike;
e Certifikatén pér regijistrimin e biznesit;

» Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit,

XI. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 té Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né
nenin 10 dhe 11 té “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé& ndértimit dhe Tarifén
pér rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t&é Kontratave e Komunés sé Prishtinés, té vierésojé njé
ngarkesé pér t& rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés,
dhe té& arrijé marréveshje pér infrastrukturé me pronarin / investitorin.

Me aplikacionin pér leje ndértimore té dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té veganté, i
cili pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet, nga kjo drejtori, né& kompetencé t& Drejtorisé sé
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave t&¢ Komunés s& Prishtinés, pér arritien e késaj
marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbaijé:

o Déshmin& mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit (kopje);
» Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, s& bashku me situacionin e miratuar, t& l&shuar nga kjo drejtori;
e Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& kompanisé investuese;

» Kontratén pér bashké investim (nése éshié prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore),

e Autorizimin pér pérfaqésim (nése &shté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

+ Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelave & investitorit),

Xll. Ndérrimi i destinimit té tokés bujqgésore té& kategoria “Aré e klasit 4" , né toké ndértimore,
bazuar né dispozitat ligjore té Ligjit mbi Toké&n Bujgésore nr. 02/L-26, dt. 24.06.2005 dhe Udhézimit
Administrativ nr. 41/2008, dt. 27.12.2006, qé rregullojné kété fushé, duhet té realizohet pas fugizimit
t& kushteve ndértimore dhe para aplikimit pér leje ndértimore né Ministringé e Bujgésisé, Pylltarisé dhe
Zhvillimit Rural, né departamentin pérkatés té sajé.

Pasi pér Planin Zhvillimor Komunal nuk &shté marré& pélgim nga MBPZHR, pér shndérrimin e tokave
bujgésore né toké ndéntimore, dhe parcelat kadastrale nr. 332-6, 332-12, 333-4 & 333-5 ZK
Cagllavicé pérfshihet né PZHU, andaj procedura e ndérrimit realizohet né Ministriné e Bujgésisé,
Pylitarisé dhe Zhvillimit Rural, me aplikim dhe me pélqimin paraprak nga kjo drejtori.

Sipérfagja e tokés bujgésore, t& cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né

sipérfagen qé do t& ndértohet, gjegjésisht parcelés ndértimore pércaktuar sipas Plani i situacionit —
“zgjidhja urbane”, dhe e njéjta do té pérfshijé sipérfagen e parcelés ndértimore, prej S=1,889m?. Kjo
sipérfage do té regjistrohet si tok& ndértimore, né regjistrin kadastral, pas realizimit t& pagesés sé
kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore. Kompensim - pagesé do t& realizohet né
Drejtoriné e Kadastrit t& Komunés sé Prishtings, pas ndarjes sé késaj parcele dhe né fazén e zhvillimit
té procedurés administrative pé&r marrjen e lejes ndértimore.
Xlll. Pagesa e taksés administrative pér leje ndértimi dhe tarifés pér ndikimet nga rritja e densitetit té
infrastrukturés, do té kalkulohet/realizohet sipas “Rregullore mbi Taksé&n Administrative pér dhé&nien
e lejes sé ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés™ 01nr.434/01 — 0094474/17
dt.24.04.2017 dhe dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér
leje ndértimore. Pagesa e taksés & tarifés, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor t&
pércaktuar né paragrafin 4 t& nenit 16 t& UA té MMPH-sé Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marjes s&
konfirmimit pér pagesé.

Pagesa e taksés administrative do t& llogaritet edhe pér rrénimin e ndértimeve ekzistuese né
kuadér té parcelés kadastrale, bazuar né gjendjen ekzistuese, incizimin gjeodezik dhe projektin ideor
t& atyre ndértimeve, me pagesén e taksés s& pércaktuar né pikén 5.9 té nenit 5 t& rreguliores sé
lartcekur dhe vendimit pér lejimin e rrénimit.

XIV. Bazuar né aktet noteriale: Kontraté pér gira” me LRP.nr.5105/2021 dhe Ref.nr.854/2021
dt.21.09.2021, pérpiluar te Noter Burim Z. Xhemajli né Prishting “Kontraté pér qira”® me
LRP.nr.3803/2021 dhe Ref.nr.653/2021 dt.30.07.2021, pérpiluar te Noter Burim Z. Xhemajli né
Prishting dhe “Kontraté pér gira” me LRP.nr.3954/2021 dhe Ref.nr.687/2021 dt.05.08.2021, pérpiluar
te Noter Burim Z. Xhemaijli n& Prishting, kérkuesi / subjekti juridik “Hill Oil"sh.p.k. nga Peja, ka lidhur
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kontraté me pronarét e parcelave kadastrale, Nebi Jusufi, Kemajl Kameri, Arlind Azemi, pér )
shfrytézimin e parcelave dhe ndértimin e pikés sé karburanteve né kohé zgjatje prej pesé vitesh.
Mos vazhdimi i kontratave pér shfrytézimin e parcelave me pronarét e parcelave kadastrale pér
ndértimin e kompleksin_Karakter té pérkohshém dhe me destinim: Piké e shitjes sé karburanieve,
restorant, barnatore & market me P+0, obligon poseduesin e kushteve ndértimore (né té ardhmen e
dhe poseduesin e lgjes ndértimore) — subjektin juridik, “Hill OIL"sh.p.k. nga Prishtina me certifikate té
biznesit ARBK 811554139 dhe pronar Hekuran Pasha nga Peja dhe ndryshimi i rrethanave sipas
(neni 7 té rreguliores), qé ndértesén e ndértuat ta largoj me mjete vetanake, né té kundértén obligohet
Komuna e Prishtinés t& veproj konfor nenit 12 t&  Rregullores pér Procedurén e Ndértimit t&
Objekteve me Karakter t& Pérkohshém né Pronat e Personave Fiziké dhe Juridik 01nr.110-288305
dt. 31.12.2014;
XV. Vlefshméria e vendimit t& kushteve ndértimore éshté njé(1) vit, me mundési t& vazhdimit pér
njé(1) vit tietér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese, dokumenti i planifikimit hapésinor
apo rregullativa ligjore né fugi, dhe me aplikim para skadimit t& afatit t& viefshmérisé.

Arsyetim

Kérkuesi / subjekti juridik “Hill OIL"sh.p.k. nga Peja me certifikate t& biznesit ARBK 811554139
dhe pronar Hekuran Pasha nga Peja, rr."Jashar Pasha’nr.16, me kérkesén 05nr.350/02-184195/21
dt.21.09.2021, ka kérkuar nga Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, caktimin e kushteve
ndértimore pé&r hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor, pér ndértimin e kompleksit me
ndértesa afariste me Karakter té pérkohshém dhe me destinim: Piké e shities sé karburanteve,
restorant barnatore & market me P+0, né lokacionin e pérshkruar né paragrafin |. t& dispozitivit t&
vendimit té kushteve ndértimore.

Bashkangjitur me kérkesé pér kushte ndértimore 05nr.350/02-184195/21 dt.21 .09.2021, dhe gjaté
fazés sé trajtimit té kérkesés éshté prezantuar dhe trajtuar ky dokumentacion:

- Déshmin& mbi pronésiné pér parcelat kadastrale nr. 332-6, 332-12, 3334 & 333-5 ZK Cagllavica,
léshuar nga Drejtoria pér Kadastér,

- Afishja “Njoftim publik” i datave 21.09.2021 dhe 05.10.2021, Iéshuar nga kjo drejtori;

- Aktet noteriale, “Kontraté pér gira” me LRP.nr.5105/2021 dhe Ref.nr.854/2021 dt.21.09.2021, pérpiluar
te Noter Burim Z. Xhemajli né Prishting;

- “Kontraté pér gira” me LRP.nr.3803/2021 dhe Ref.nr.653/2021 dt.30.07.2021, pérpiluar te Noter Burim
Z. Xhemajli n& Prishtingé dhe “Kontraté pér gira” me LRP.nr.3954/2021 dhe Ref.nr.687/2021
dt.05.08.2021, pérpiluar te Noter Burim Z. Xhemaijli né Prishting;

- “Deklaratd” t& investitorit, “Hill OIL"sh.p.k. nga Peja, me certifikaté t& biznesit ARBK 811554139 dhe
me pronar Hekuran, pérpiluar te Noter Burim Z. Xhemajli me LRP.nr.5758/2021 dt.15.10.2021;

- Akti noterial “Autarizim” pérpiluar te Noter Burim Z. Xhemajli me LRP.nr.3851/2021 dt.02.08.2021;

- Certifikate e biznesit t& “Hill OIL"sh.p.k. nga Prishtina me ARBK 8115541389;

- Projekt propozimi konceptual i kompleksit me ndértesé afariste & komerciale me destinim: Karakter
té pérkohshém dhe me destinim: Piké e shitjes sé karburanteve, restorant, barnatore & market + P+0,
hartuar nga “Besmir Pula”B.l. me emér tregtar N.SH."Alko-H" nga Prishtina me ARBK 810941288, me
projektues Mazllum Ballata, inxh.dip.ark.;

- Fotot e lokacionit;

- Vertetimi i obliguesit tatimor Arlind Azemi, nr.225767/21 dt.22.10.2021;

- Veértetimi i obliguesit tatimor Nebh Jusufi, nr.225055/21 dt.21.10.2021;

- Veértetimi i obliguesit tatimor Kemajl Kameri, nr.225767/21 dt.22.10.2021;

- Veértetimi i obliguesit tatimor Hekuran Pasha, nr.10-430/03-0227258/21 dt.25.10.2021;

- Fotokopja e letérnjoftimit t& pronaréve dhe investitorit;

- Fotot e njoftimit publik;

- “Situacioni i terrenit n& parcelén nr. 332-6, 332-12, 333-4 & 333-5 ZK Gagllavicé, punuar nga gjeometri
i licencuar Festim B. Islami me licencé nr.12;

- Manuali i bashkimit t& parcelave kadastrale nr. 332-6, 332-12, 333-4 & 333-5 ZK Cagllavicé, punuar
nga gjeometri i licencuar Festim B. Islami me licencé nr.12;

- Certifikaté e biznesit t& “Besmir Pula"B.l. me emé&r tregtar N.SH."Alko-H" nga Prishtina me ARBK
810941288;
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Drejtoria e Urbanizmit pas pranimit t& kérkesés pér kushte ndértimore t& subjekti juridik “Hill
OIL"sh.p.k. nga Peja me certifikate t& biznesit ARBK 811554139 dhe pronar Hekuran Pasha nga Peja,
rr."Jashar Pasha"nr.18,, konsultimit té rregullativés ligjore né fuqi, konstatoi:

Kérkuesi subjekti juridik “Hill OIL"sh.p.k. nga Prishtina me certifikate t€ biznesit ARBK 81 1554139

dhe pronar Hekuran Pasha nga Peja, rr."Jashar Pasha’nr.16, pas arrities sé médhenjve kontraktuale
me pronarét e parcelave kadastrale nr. 332-6, 332-12, 333-4 & 333-5 ZK Cagllavicé té pronaréve:
Kemal Kameri, Nebi Jusufi dhe Arlind Azemi, - akieve noterial “Kontraté pér qira” me
LRP.nr.3803/2021 dhe Ref.nr.653/20201 dt.30.07.2021; LRP.nr.3954/2021 dhe Ref.nr.687/20201
dt.05.08.2021, t& pérpiluara te Noter Burim Z. Xhemaijli né Prishtiné, me kérkesén 05nr.350/02-
184195/21 dt.21.09.2021, ka kérkuar nga Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, cakiimin e
kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor, pér ndértimin e
Kompleksit me ndértesa afariste me Karakter té pérkohshém dhe me destinim: Piké e shitjes sé
karburanteve_restorant, bamatore & market me P+0,né kuadér t& parcelave té larté cekura.
Bazuar né projekt propozimin konceptual t& kompleksit té larté cekur, konstatohet hyrje- dalja éshté
konceptuar pérmes parcelave té trajtuara me kéto kushte ndértimore dhe pozicionimi i ndértesave
(ndértesés dhe strehés pér furnizim me karburante) né raport me rrugén “N-25.2", konkretisht rrugén
lidhése me Autostradén “N-25" .

Kjo drejtori duke u bazuar né pikén 2 t& nenit 18 té Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31 .05.2012,
né fazén fillestare t& trajtimit té kérkesés, me dt. 21.09.2021, ka vendos sé “Njoftimit publik”, pér lejen
né dispozicion publikut Projekt propozimi — “zgjidhja urbane” pér dhénien e komenteve lidhur me
pretendimet e kérkuesit, ku ky njoftim ka vazhduar t& qéndrojé deri mé 05.10.2021. Né& kété periudhé,
né postén elektronike t& zyrtarit pérgjegjés, nuk ka arritur asnjé koment, gé do té& ishte interes apo
kundérshtim t& ndértimin e kompleksit té kérkuar. Andaj, edhe éshté konstatuar se, jané plotésuar té
gjitha kriteret e parapara ligjore pér caktimin e kushteve Ndértimore.

Né analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit —
ekspertit pér komunikacion, jan& pércaktuar masat g& duhet t& ndémmerren, p&r organizimin e
kompleksit si dhe kygje té saj né rrugén nacionale, ku ndér té tjera konstatohet :

Pas shigimit t& propozimit té situacionit té zgjidhjes urbane té Kemajl Kameri, Nebih Jusufi, Hill Oil
shpk., ne lagjen Kalabria né Prishting, lidhur me kérkesén e kushteve ndértimore té léndés 05-350/02-
184195/21 dt.02.09.2021, pér kygjen e automjeteve né rrugén ekzistuese nacionale N25.2 drejtimi
Prishtiné — Fushé Kosove, duhet té merret pélgimi me situacion té aprovuar té zgjidhjes nga Ministria e
Mjedisit, Planifikimit Hapésinor dhe Infrastrukturés, ndérsa zgjidhja e brendshme e vendparkimeve sipas
prezantimit né situacion dhe qarkullimit njé kahoré pér automjete, pér objektin afarist me karakter te
pérkohshém me etazhitet P+0, mund té pranohet si e tillé.

Me genése rruga nacionale N25.2, éshté nén autoritetin e Ministrisé sé Mjedisit, Planifikimit Hapésinor
dhe Infrastrukturés, né bazé té Ligjit mbi rrugét nr.2003/11 dhe UA. 09.2015 “Pér kygje ne rrugét nacionale
dhe rajonale”, duhet té sigurohet pélgimi pér kygje me situacion té aprovuar nga kjo Ministri.

Kygja duhet ti pérshtatet teknikisht rrugés dhe té aplikohen kushtet e shikueshmérisé horizontale dhe
vertikale né lokacionin e kygjes dhe né kohén kur realizohet ajo.

Andaj, si konkludim pérfundimtar, bazuar n& konstatimet e mé sipérme, dokumentacionin e
prezantuar dhe shqyrtuar, konsultimin e rregullativés ligiore né fuqi, konkretisht nenit 21 t& Ligjit pér
Planifikim Hapésinor Nr.04/L-174 dt.31.07.2013, nenit 18 té Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110
dt.31.05.2012, nenit 13 t& “Udhézimi Administrativ i MMPH-sé Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér
pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje
ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe II-té té ndértimeve”, si dhe diskercionin pér
vendose té géshtjeve té planifikimit, ndértimit dhe procedurés sé pérgjithshme administrative, si dhe
né bazé té nenit 21, 44 & 45 t& LPPA-sé Nr.05/L - 031, lidhur me ligishmériné pér caktimin e kushteve
ndértimore, Drejtoria e Urbanizmit vendosi qé ta miratoj kérkesén pér caktimin e kushteve ndértimore
me faktet — provat e prezantuar ta trajtoj sipas rregullativés ligjore né fugi, me qé rast t& konstatoj se
kérkuesit kané prezantuar té gjithé dokumentacionin e nevojshém, se projekt propozimi me planin e
situacionit - “zgjidhja urbane” t& prezantuar, &shté né harmoni me destinimin dhe kriteret tjera té
rregullores pér ndértesa’ me karakter t& pérkohshém pér caktimin e kétyfe kushteve ndértimore,
kérkuesve kérkuesit / subjektit juridik, “Hill OIL"sh.p.k. nga Peja me certifikate t& biznesit ARBK
811554139 dhe pronar Hekuran Pasha nga Peja, rr."Jashar Pasha"nr. 16, sipas kérkesé 05nr.350/02-
184195/21 dt.21.09.2021, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor, pér ndértimin
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e Kompleksit me ndértesa afariste me Karakter té pérkohshém dhe me destinim: Piké e shities sé
karburanteve, restorant, barnatore & market me P+0, né kuadér t& PZHU-s&, konkretisht parcelave,
nr. 332-6, 332-12, 333-4 & 333-5 ZK Cagllavicé t& pronarével/giradhénésve: Kemal Kameri, Nebi
Jusufi dhe Arlind Azemi, bazuar né aktet noterial “Kontraté pér gira” me LRP.nr.3803/2021 dhe
Ref.nr.653/20201 dt.30.07.2021; LRP.nr.3954/2021 dhe Ref.nr.687/20201 dt.05.08.2021, té
pérpiluara te Noter Burim Z. Xhemajli né Prishtiné

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv t& vendimit t& kushteve ndértimore.

Shtojcé: Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” e Kompleksit me ndériesa afariste me Karakter té
pérkohshém dhe me destinim: Piké e shities sé karburanteve, restorant, bamatore & market me P+0,
né kuadér t& PZHU-s& dhe Manuali i bashkimit té parcelave kadastrale nr. 332-6, 332-12, 333-4 &
333-5 ZK Cagllavicé.

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me vendimin e kushteve ndértimore, me ankesé& mund ti drejtohet
késaj drejtorie brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétyre
kushteve ndértimore. Bazuar né vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do té pércillet
te organi epror — MMPHI, Departamenti Ligjor i MMPH-sé.

| dérgohet: Kérkuesit, Drejtorisé pér Planifikim Strategjik dhe Zhvillimit t¢ Qéndrueshém, Qendrés
pér shérbim me qytetaré, késaj drejtorie dhe né dosje t& léndés, 05nr.350/02-184195/21
dt.02.08.2021.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05NR.350/02 — 184195/21 DT. 29.10.2021

Zyrtari: U.D. Udhéhegése e Sektorit: DREJTORI:
Ergyn Hajredini Mimoza Beyishg/fPrestreshi Ardian Olluri.

!
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Republika'e Kosovés
Republika Kosova-Republic of Kosova
Qeveria -Viada-Government
Ministria ¢ Infrastrukturis dhe Ambientit/ Ministrastvo Infrastrukture i Sreding/ Ministry of Infrastructure and Environment
AGJENCIA KADASTRALE E KOSOVES/ KATASTARSKA AGECH A KOSDVA/ KOSOVA CADASTRAL AGENCY
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Festim islami Aprovei / Usvojio:
{emri dhe mbiemnt 1 pérsonit zyrtar ime 1 preame stuzbenog lica}
Nénshknmi / Poipis:
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Rilevoi / Snimio:
{emn dhe mbiemri i gjcodetit kompanisé' ime i preaumc goodeta

Data e aprovimit / Datum usvajanja:

Nt 1 licencés | Br licence:

NEenshkrim / Potpis:

29.10.2021

Data e rilevimit / Datum smitianja:
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