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Republika e Kosovis

PRISHTINA
Republika Kosova — Republic of Kosovo =

Komuna e Prishtinés
Opétina Pristina — Municipality of Prishtina

Né bazé té nenit 21 té Ligjit pér Planifikimin Hapésinor nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 t&é
Ligjit pér Ndértim nr. 04/L-110 dt.31.05.2012, nenit 21, dhe 44 té Ligjit pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative nr.05/L-031 di.21.06.2016, nenit 17, pika “d" té€ Ligjit pér
Vetéqeverisjen Lokale nr.03/L-040 dt. 20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t& Komunés sé
Prishtinés nr.110-391 dt. 25.02.2010, Udhézimit Administrativ t& MMPH-s& Nr.06/2017 dt.
23.05.2017, pér caktimin e procedurave pér pérgatitjien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte
ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe té |i-té t& ndértimeve, si dhe
duke vendosur sipas kérkesés 05nr.350/02 — 175262/23/23 dt.24.08.2023, né emér t& kérkuesit:
Pronarit, Hajdin Thagi nga Prishtina, rr."Isa Kastrati"p.n. pér caktimin e kushteve ndértimore pér
hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e ndértesés afariste /
shéndetésore — Klinika mjekésore me B+P+2, né Cagllavicé, kuadér té Planit Zhvillimor Komunal
- PZHK-sé né Prishting, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, né proceduré té rregulit
pér vendosjen e ¢éshtjes administrative, me daté 04.04.2024, merr kété:

VENDIM
CAKTIMI | KUSHTEVE NDERTIMORE

. | caktohen kushtet ndértimore kérkuesit: Pronarit Hajdin Thagi nga Prishtina, rr."Isa

Kastrati"p.n. sipas kérkesés 05nr.350/02 - 175262/23/23 dt.24.08.2023, pér hartimin e

dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin & ndértesés afariste/ shéndetésore —

Klinika mjekésore, me etazhitet B+P+2, né kuadér t& PZHK-sé, konkretisht parcelés kadastrale

nr.1397-15 ZK Cagllavicé, sipas projekt propozimit - projektit konceptual dhe “zgjidhja urbane” té

prezantuar.

Il. Lokacioni/parcela pér té cilat caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet né kuadér té:

- Planit Zhvillimor Komunal miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal té Prishtinés, 01 nr. 035 -

156871 dt. 27.08.2013;

Kérkuesit, me Informaté nga Plani Zhvillimor Komunal — PZHK, me referencé 05nr.350/01 -
73585/23 dt.18.04.2023, léshuar nga DPS, éshté informuar me kriteret, parametrat urban dhe
kushtet pér ndértim né lokacion.

lll. Gjendja ekzistuese e lokacionit / parcelés, sipas gjendijes kadastrale, faktike dhe dokumenteve

té planifikimit hapésinor, éshté:

- Numri, sipérfagja, pronari & klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, jané:

- Nr.1397-15; S=1,000m?; Hajdin Thagi;.......o.coovrviiinirie e e "Toké jo pjeliore”;

- E drejla pronésore-juridike éshté private, né bazé té& kopjeve t& planit dhe certifikatave té njésive
kadastrale;

- Parcela pér & cilén léshohen kéto kushte té ndértimit éshté e zbrazét dhe nuk ka ndértime né t&;

- Eshté toké urbane me infrastrukturé: rrugé, ujé, kanalizim, elektriké;

- Terreni éshté relativisht i rrafshét;

- Qasja né parcelé éshié direkt n& rrugén “Dardanét”, pérmes rrugés ekzistuese — parcelés kadastrale
nr.1397-17 ZK Cagllavicé,;

- Né hapésirén e pérfshiré né diametér prej 50m’ ka ndértesa ekzistuese administrative dhe afariste;

- N& parcelén kadastrale nr. 1397-16 ZK Cagllavicé, brenda diametrit prej 50 m’, &sht& lejuar ndértimi i
ndértesés administrative, me B+P+2, sipas aktit administrativ “Vendim pér lejimin e ndértimit”, 05 Nr.
351/02-104432/23 dt. 08.08.2023, i&shuar nga kjo drejtori.

IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor dhe rregullimin

e hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar né kuadér t& PZHK-sé& né Prishting, bazuar né parametrat

urban té dokumenteve té planifikimit hapésinor pér realizimin - ndértimin e ndértesés afariste /

shéndetésore — Klinika mjekésore, me B+P+2, bazuar né kriteret, kushtet dhe parametrat urban té

PZHK-s&, dhe mbi bazén e drités sé& diametrit prej 50 m’ dhe projekt propozimit , jané:
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planimkuara te kompleksit, si dne Kushiet tjera, te jene ne teresl sipas prezantimit grank te
pérshkruar né Planin e lokacionit-“zgjidhja urbane” bashkangjitura vendimit t& kushteve ndértimore;
Me kéto kushte ndértimore, né kuadér t& PZHK-sé& né Prishting, planifikohet t& ndértohet, ndértesa
afariste / shé&ndetésore — Klinika mjekésore, me B+P+2, me sipé&rfage ndértimore, sipas
kalkulimeve dhe projekt propozimit, si né& vijim:

Ndértesa afariste / shéndetésore - Kilinika mjekésore, me B+P+2
Ndértesa — $=1,336.79 m? / 881.40m? mbi toké + 455.39 m? nén toké/,
Etazhitet. B+P+2,
Parcela kadastrale pér realizimin e ndértesés afariste/shéndetésore — Ndértesa, me B+P+2, e
trajtuar brenda viiés rregulluese, &shté:
- nr.1397-15; S=1,000m?
Sipérfagja totale: $=1,000m?;
Destinimi i shfrytézimit t& ndéntesés, té jeté pér afarizém/shéndet&sore, me hapésira pércjeilése, si:
kthina teknike, depo dhe hapésira garazhesh etj., (sipas projekt propozimit);
Etazhiteti maksimal i lejuar sipas PZHK-s& pé&r zonén “Zoné ekzistuese e ndértimit’ éshté i
pércaktuar P+1, ndérsa bazuar né rrethinén-diametrin prej 50 m’, dhe sipas projekt propozimit
konceptual, &shié propozuar dhe miratuar etazhiteti B+P+2;
Koeficienti i shirytézimit t& parcelave kadastrale/parcelés ndértimore (ISHP), konkretisht shfryt&zimi
parcelave brenda vijés rregulluese, pér vendosjen e ndértesés né bazén - gabaritin e pérdheses
ose suterenit, lejohet max. 0.3 (30%), dhe dhe sipas llogarive, kjo sipérfaqe &shté:
$=1,000 x 0.3=300m? / sipas PZHK-sé& /
S5=293.80m?* / sipas projekt propozimit /
Koeficienti i shfrytézimit t& parcelave kadastrale/parcelén ndérimore (ISHPN), konkretisht
shfrytézimi e parcelés kadastrale brenda vijés rregulluese, bazuar n& Vendimit 01nr.031-185481
dt.14.08.2015 t& Kryetarit t& Komunés sé& Prishtinés, pér vendosjen e ndértesave né bazén-
gabaritin t& bodrumit lejohet max.60%, dhe sipas llogarive, kjo sipérfage éshté:
5=1,000 x 0.6=600m? / sipas Vendimit t& Kryetarit /
S=455.39m?/ sipas projekt propozimit /
Koeficienti i minimal €& parcelés kadastrale - parcelés ndértimore, pér hapésira gjelbéruese
(ISHPGJ) éshté min. 40%, bazuar né Vendimit t& Kryetarit t& Komunés sé& Prishtinés, 01nr.031 —
185481 dt.14.08.2015, dhe pérjashtimisht kur ndértohet kulmi me gjelbérim, 0.3 (30 %), me
gjelb&rim té larté dhe t& ulté, si dhe hapésira t& organizuara pér sport dhe rekreacion, dhe sipas
llogarive, kjo sipérfage éshté:
5=1,000 x 0.4=400m? / sipas Vendimit {& Kryetarit /
S5=400m? /sipas projekt propozimit /
Bazuar né kriteret e PZHK-sé distanca né mes ndértesave individuale pér banim né fshatra éshté
prej 5-10 metra, varésisht prej numrit té etazheve. Distanca e ndértesés individuale pér banim nga
ndértesat ekonomike (stallat, kotecet etj.) apo ndértesat ndihmése (fushore, depozité e plehrave
elj.) duhet {& jete minimum prej 25-30 metra;
Bazuar nenin lIl. t& Vendimit t& Kryetarit t& Komunés sé& Prishtinés dt 14.08.2016 dhe protokolluar
me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkaqe t& shfrytézimit eficient t& energjisé, sipérfagja q& zé
shtresa e 'termoizolimit’, nuk pérfshihet n& kalkulimin e sipérfages s& pérgjithshme ndértimore e as
né kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;
Elementet ndértimore t& ndértesave (konzollat, strehét e hyrjeve me dhe pa shtylla, etj) né nivel té
katit mund t& kalojné vijén ndértimore, duke llogaritur sipas gabaritit bazé té ndériesés, gjegjésisht
vijés ndértimore, mé& sé& shumti 1.20 metra;
Qasja né parcelén kadastrale nr. 1397-15 ZK Cagllavicg, &shté p&rmes rrugés “Dardanét”, me
giendje faktike kub&za betoni, sipas gjendjes kadastrale, me shfrytézim aktual ‘infrastrukturé —
rruge”;
Sipas Udhé&zimit Administrativ MMPH Nr. 08/2017 pér Normat minimale t& planifikimit hapésinor,
ndértesat e spitaleve, klinikave, qendrave té rehabilitimit dhe té pérmbajtjeve té tjera t& ngjashme,
duhet t& sigurojné 1 VP/ 100 m?. Parkimi i jashtém té& planifikohet brenda vijés rregulluese duke
mos e tejkaluar kushtin 40% pér gjelbérim, sipas vendimit t& kryetarit t& Komunés sé Prishtings
nr.01-031-185481 dt 14.08.2015;
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né kuadér {& kompleksit & ndérlesés {& parashihen edhe parkingjet e jashime, rrugé (& brendshme

t& kompleksit, si dhe shtigjet & trotuaret;

* Né kuadér t& kompleksit t& parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;

o Arkitektura-dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, t& jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa té efigiencés sé energjisé, dhe ti p&rshtatet ambientit pér rreth;

» Kushtet ndértimore pér rregullimin e hapésirés dhe hartimin dokumentacionit ndértimor — projektit
kryesor, pérveg tierash, té jené edhe sipas normave teknike té “Udhé&zimit Administrativ i MMPH-sé&
Nr.08/2017 pér normat teknike té planifikimit hapé&sinore”;

e Si dhe aplikimi i t& gjithave kushteve tjera urbane dhe arkitektonike t& pé&rcaktuar né kriteret dhe
parametrat urban t& Planit Ztwillimor Komunal.

V. Kygja né infrastrukturé - pér marrjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR "Prishtina” aplikimi do

té béhet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té

vendeve pér kycje né rrjetet pérkatése, i dorézuar veganté né CD, me pé&rmbaijtje si né vijim:

o Emri (prindi) Mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikirnit dhe adresa;

» [nformatén mbi lokacionin - adresa e saklé e hapésirés ndértuese;

e Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

o Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushieve ndértimore} dhe pamjen né orto-foto

t& lokacionit me hapésirén ndériuese;

o Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe ujésjellés).

Kycja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore té béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té

kushteve detale dhe pélgimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.

Vi. Dokumentacioni ndértimor / projekti kryesor, t& hariohet nga ekipi me pérgatitie t& laré

profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projektit, duke u bazuar né kushtet

ndértimore té caktuara né pikén V1., projekt propozimin e prezantuar, “Udhé&zimit Administrativ i

MMPH-s& Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave

pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe [1-t& t& ndértimeve”,

“‘Udhézimit Administrativ i MMPH-s& Nr.08/2017 pér normat teknike té planifikimit hapésinore”,

“Udhézimit Administrativ MMPH-sé 08/2017 pér Normat Teknike té Planifikirnit Hapésinor”, bazuar

né UA nr. 33/2007 pér kushtet teknike té objekteve ndértimore pér qasjen e personave me aftési &

kufizuara, rregullativén ligjore né fuqi pér ndértesat shéndetésore, respektimin e normave teknike
pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim té késaj kategorie té
ndértesave, dhe té pérmbajé:

» Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;

» Situacionin - planin e fokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndérlesa ekzistuese dhe ndértesat e
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000,

« Situacionin - planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale dhe veriikale-
kuola té lartésisé,

e Situacionin - "zgjidhja urbane" né pémpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuolat vertikale t& hyrjeve né pérdhese, me kuota relative
dhe absolute;

e Incizimin gjeodezik (& parcelés ndértimore me rrethiné, si dhe me pozicionim té ndérlesave {é projektuara
dhe infrastrukiurés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

» Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pémjesé 1:50, pér ndérlesat e projektuara, duke pérfshi
edhe kuolat vertikale t& hyrjeve né pérdhese dhe elazheve ljera me kuola 16 shénuara, relative dhe
absolute;

o Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t& punéve ndértimore dhe ndérfimore - zgjtare;

» Detajel e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthéfarisé me pérshkrimin e
materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

e Projektin e organizimit t& kompleksit, me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, elj;

s Projektin e strukturés sé ndértimit - llogariné stafike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe delaje té
nevojshme;

= Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik té
gytetit dhe pozicionimin e trafo-stacionit;

» Projektin e instalimeve t& ujésjeliésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

» Projektin e instalimeve té makinerisé, me pércakiimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

» Efaborali i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend-ndértim", bazuar né Vendimin 01nr.035-174324

dt. 12.07.2016 e Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés;
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LoKumeniet [e gorezonen ne leresi sipas Sniojces "oKumene exmKe te nevojshime per

aplikacionef pér leje ndértimore”, e cila i Eshté bashkangjitur kétyre Kushteve Ndértimore.

Vil. Dokumentacioni ndértimor - Elaborati pér Masat e mbrojtése nga zjarri hartuar nga ekipi me

pérgatitie té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore té

dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& vecganté, i cili p&rmes aktit pércjellés, do té
procedohet nga kjo drejtori né kompetencé té Drejtorisé sé& Shérbimeve Publike, Mbrojties dhe

Shpétimit t& Komunés sé Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

» Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t€ hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadaslrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

» Situacionin-planin e lokacionit, 1& gjeré né diametér prej 50m°, me ndériesa ekzistuese dhe ndériesat e
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

» Siluacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né sisternin
koordinativ KosovaREFO01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese, me kuola relative
dhe absolute;

» Kushtet ndértimore, {é caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

o Certifikatén e regjistrimit t++...& biznesit té investitorit dhe té hartuesit té planit t€ mbrojljes nga zjarri.

Dokumentacioni ndértimor- Elaborati pér Leje Mjedisore Komunale hartuar nga ekipi me

pérgatitie t& larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t& béhet né& Drejtoring e

Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

» Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé té shkruar dhe njé (1) né formé
elektronike;

o Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;

VIIl. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujqésore - megenése parcela

kadastrale nr.1397-15 ZK Cagllavicé, bazuar né certifikatén e njésisé kadastrale, éshté e evidentuar

me lloj té shfrytézimit si toké bujgésore me kualitet “Toké jo-pjellore” paraprakisht kérkohet té béhet
pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés tjetér-jopjellore né toké ndértimore,
konform nenit 11, 13 & 14 té Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén Bujgésore dhe nenit 8, 9 & 14 t& Udhézimit

Administrativ t& MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndémimin e destinimit t& toké&s bujaésore, qé e

rregullojné kété fushé.

Sipérfaqja e tokés, té cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né sipérfagen qé
do té ndértohet, gjegjésisht parcelés ndértimore pércaktuar sipas Plani i situacionit - “zgjidhja
urbane”, dhe e njéjta do té& pérfshijé sipérfagen e parcelés ndértimore, prej $=1,000m?. Kjo
sipérfage do té regjistrohet si toké ndértimore, né regjistrin kadastral, pas realizimit té pagesés sé
kompensimit p&r ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore,

Kompensim - pagesé do té realizohet né Drejtoring e Kadastrit t& Komunés sé Prishtinés, né
fazén e zhvillimit t& procedurés administrative p&r marrjen e lejes ndértimore.

IX. Pagesa e taksés pér dhénien e lejes s& ndértimit dhe tarifa pér ndikimet nga rritja e densitetit té

infrastrukturés, do té realizohet sipas “Rreguliore mbi Taksén Adminisirative pér dhénien e lejes sé

ndértimit dhe Tarifén pér rreguliimin e infrastrukturés” 01nr.434/01 — 0094474/17 dt.24.04.2017 dhe
bazuar né dokumentacionin ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér leje

ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor t&

pércaktuar né paragrafin 4 té& nenit 16 t& UA t&é MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes sé

konfirmimit pé&r pagesé.

X. Viefshméria e vendimit t& kushteve ndértimore éshté njé (1) vit, me t& drejté vazhdimi edhe pér

njé (1) vit tjetér, me aplikim para skadimit t& afatit t& viefshmérisé sé kushteve ndértimore.

Arsyetim

Kérkuesi: Pronari, Hajdin Thagi nga Prishtina, mr."Isa Kastrati"p.n. me kérkesén 05nr.350/02 —
175262/23 dt.24.08.2023, ka kérkuar nga kjo drejtori, caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e ndértesés afariste/ shéndetésore —
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IKlinika mjckésore. me B+P+2, né lokacionin e pérshkruar né paragrafin |. {& dispozitivit 1& vendimit
té kushteve ndértimore.

Me kérkesén pér kushte ndértimore, 05nr.350/02 — 175262/23 dt.24.08.2023 éshté prezantuar
dhe trajtuar ky dokumentacion:

- Déshmia mbi pronésiné pér parcelén kadastrale: kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale pér
parcelén kadastrale nr.1397-15, ZK Cagllavicé, léshuar nga Drejioria pér Kadastér e Komunés sé
Prishtinés;

- Shkresa "Informim nga Plani Zhviltimor Komunal", me referencé 04nr.350/01-73585/23 dt. 18.04.2023,
léshuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik e Komunés sé Prishtinés;

- Kopja e aklit administrativ “Vendim pér lejimin e ndértimit”, 05 nr. 351/02-104432/23 df. 08.08.2023,
léshuar nga kjo drejtori;

- Incizimi gjeodezik - Manuali i maljeve, punuar nga gjeodeli i licencuar Afet Axhami nga Fushé Kosova, me
licencé nr.25;

- Afishja “Njoftim publik” me 19.01.2024 deri 24.01.2024, Iéshuar nga kjo drejtori;

- Fotol e njoftimit publik;

- Kopja e "Marréveshje pér shirytézimin e parcelés si rugé”, e lidhur né mes té dhénésit né shirytézim té
parcelés Sahit Bislimoviq nga Prishtina, dhe marmésit né shfrytézim ¢ parcelés Hajdin Thaqi nga
Prishtina, elidhur né Prishtiné me di. 22.01.2022, te avokat Kushtrim Bytyqi, né Prishting;

- Fotokopja e aklit nofterial "AUTORIZIM" i pronarit Hajdin Thagi dhéné z. Faton Spahiu, pér pérfagésim né
té gjitha organet shtetérore té Republikés sé Kosovés, i pérpiluar nga notere Arbena Shehu, né Prishting,
LRP: nr. 3440/2023 daté 06.04.2023;

- Fotokopja e dokumentit té identifikirnit té pronarit té parcelés;
- Projekt propozimi -~ Projekti konceptual me Situacioni - "zgjidhja urbane” té ndértesés afariste /
shéndetésore dhe hapésira té planifikuara, si dhe me projekti ideor, hartuar nga "BB ARCHITECTS"sh.p.k

nga Prishtina, me certifikalé & regjistrimit té biznesit nr. 811928003, me projekiues — arkitekt, Aulona
Biakaj;
- Vértetimi i tatimpaguesit Hafdin Thagi, nr. 3355066330, df.04.08.2023;

Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé& Prishtinés, né procedurén e shqyrtimit t& kérkesés pér
caktimin e kushteve ndértimore 05nr.350/02 — 175262/23 dt.24.08.2023, né emér t& pronarit, Hajdin
Thagi, me dokumentacionin e prezantuar dhe provave tjera, konsultimit té dokumenteve té
planifikimit hapésinor pér hapésirén - lokacionin, rregullativés ligjore nga lémi i planifikimit, ndértimit
dhe i procedurés sé pérgjithshme administrative, konsultimit t& arkivit t& drejtorisé pér trajtimin e
kérkesave pér hapésirén - parcelat dhe komplekset ndértimore né fqinjési, si dhe projekt propozimit
— projektit konceptual me “zgjidhja urbane” té prezantuar, né ményré kronologjike konstatoi se:

Kjo drejtori, pas pranimit dhe shqyrtimit té kérkesés 05nr.350/02 — 175262/23 dt.24.08.2023, né
emér té pronarit, Hajdin Thagi, nga Prishtina, pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e ndértesés afariste, / shéndetésore,
me B+P+2, né kuadér t& PZHK-sé&, konkretisht parcelés kadastrale nr.1397-15 ZK Cagllavicg, sipas
projekt propozimit t& prezantuar — projekiit konceptual me “zgjidhja urbane”, ka konstatuar se
projekt propozimi konceptual né parim éshté bazuar né kriteret dhe parametrat e dokumentit té
planifikimit hapésinor-PZHK-sé.

Kjo drejtori, pas pranimit t& ké&rkesés, né fazén fillestare t& saj, né mbéshtetje t& rregullativés
ligjore né fuqi, konkretisht nenit 18 té Ligjit t& Ndértimit nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21 té Ligjit
pér Planifikim Hapésinor Nr.04/L-174 dt.31.07.2013 dhe nenit 13 t& “Udhézimi Administrativ i
MMPH-s& Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgalitien dhe shqyriimin e kérkesave
pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe II-té té ndértimeve”,
me daté 19.01.2024, né vende té dukshme té rrethinés dhe lokacionit, ka vendosur Afishen
“Njoftimi publik® e cila ka géndruar gjer me daté 24.01.2024, me té cilén para caktimit t& kushteve
ndértimore, publiku i rrethinés éshté& synuar té informohet me kérkesén e aplikuarve dhe té njéjtéve
i &shté ofruar mundésia pér dhénien e komenteve, gjegjésisht pronaréve / poseduesve té rrethinés
né diametrin e drités prej 50m’. Gjaté késaj periudhe né adresén e postés elektronike té vendosur
né afishe nuk ka arritur ndonjé koment, andaj edhe kjo drejtori ka vazhduar me procedurén e
trajtimit t& kérkesés pér kushte ndértimore,

Me analizén e projekt propozimit konceptual - “zgjidhja urbane” né raport me kriteret e PZHK-sé
dhe parcelat kadastrale t& rrethinés, éshté konstatuar se parcela kadastrale nr.1397-15 ZK
Cagllavice, pérfshihet né kuadér té kétij dokumenti té planifikimit hapésinor, i cili pércakton
shirytézimin e parcelés prej 30% (0.3), si dhe shfrytézimin e néntokés prej 60%(0.6), kurse etazhiteti
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konstatuar se parcela kadastrate nr. 1397-16 ZK Cagllavice, e pérfshiré brenda diametrit prej 50 m’,
éshté trajtuar né kété drejtori, dhe né kuadér té saj, éshté lejuar ndértimi i ndértesés administrative,
me etazhitet B+P+2, sipas aktit administrativ “Vendim pér lejimin e ndértimit”, 05 nr. 351/02-
104432/23 dt. 08.08.2023, iéshuar nga kjo drejtori;

Né analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit —
ekspertit pér komunikacion, jané pércaktuar masat gq& duhet t& ndérmerren, pér kygje né rrugén té
planifikuara té planit rregullues dhe ndér té tjera konstatohet:

“Pas shiqimit 16 propozimit té situacionit {€ zgjidhjes urbane t& Hajdin Thagi, né Cagllavicé, lidhur me
kérkesén pér kushte ndértimore t& léndés 05-350/02-175262/23 dt.24.08.2023, kygja pér automjete né
rrugén ekzistuese "Dardanét”, pér ndériesén afariste me etazhitet B+P+1, té paraparé me kété zgjidhje
urbane, mund té pranohet si e till, marré parasysh edhe gjendjen faktike té rrugés ekzistuese ne raport
me parcelén 01397-15, ZK Caghlavicé. Kygja duhet ti pérshtatet teknikisht mugés ekzistuese, té
aplikohet profilimi i rrugés sipas zgjidhjes urbane, dhe & zbatohen kushtet e shikueshmérisé horizontale
dhe vertikale né lokacionin e kygjes”.

Andaj, si konkludim pérfundimtar, bazuar né konstatimet e mé sipérme, dokumentacionin e
prezantuar dhe shqyrtuar, konsultimin e rregullativés ligjore né fugi, konkretisht nenin 21 t& Ligjit pér
Planifikim Hapésinor, Nr.04/L-174 dt.31.07.2013, nenin 18 t& Ligjit pér Ndértim, Nr. 04/L-110
dt.31.05.2012, nenin 13 t& “Udhézimi Administrativ i MMPH-sé Nr.06/2017 df.23.05.2017 pér
pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, lgje
ndértimore dhe leje ménimi pér kategoringé e I-ré dhe II-t€ & ndértimeve”, si dhe diskercionin pér
vendosje té géshtjeve t& planifikimit, ndértimit dhe procedurés sé pérgjithshme administrative, si
dhe né bazé té nenit 21, dhe 44 t& LPPA-s& Nr.05/L - 031, lidhur me ligijshmériné pér caktimin e
kushteve ndértimore, Drejtoria e Urbanizmit vendosi q& ta miratojé kérkesén pér caktimin e
kushteve ndértimore, me faktet — provat e prezantuar, ta trajtojé sipas rregullativés ligjore né fuqi,
me ¢'rast konstatoi se kérkuesi ka prezantuar té gjithé dokumentacionin e nevojshém, se projekt
propozimi me planin e situacionit - “zgjidhja urbane” té prezantuar, éshté né harmoni me destinimin
dhe kriteret tjera t& dokumenteve té planifikimit hapésinore /PZHK-sé, pér até hapésiré, si dhe né
harmoni me rrethinén, andaj konstatohet se jané plotésuar té gjitha kriteret e parapara ligjore pér
caktimin e kétyre kushteve ndértimore, kérkuesit: Pronarit Hajdin Thagi nga Prishtina, pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor, pér ndértimin e ndértesés afariste/ shéndetésore —
Klinika mjekésore, me B+P+2, né kuadér t& Planit Zhvillimor Komunal -~ PZHK-s& né Prishting,
konkretisht parcelés kadastrale nr.1397-15 ZK Cagilavicé, sipas projekt propozimit - projektit
konceptual dhe “zgjidhja urbane” té prezantuar

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv t& vendimit t& kushteve ndértimore.

Shtojcé: Plani i situacionit - "zgjidhja urbane” e kompleksit - Klinika mjekésore, me B+P+2, né kuadér
t& Planit Zhvillimor Komunal — PZHK me ndértesé t& planifikuar dhe hapésirat pércjellése;

Udhézim juridik: Pala e paké&naqur me kété vendim me ankes& mund ti drejtohet késaj drejtorie brenda
afatit prej 30 dit&sh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétyre kushteve ndértimore. Bazuar
né vierésimin nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do t& pércillet te organi epror - MMPHI,
Departamenti Ligjor i MMPHI-sé .

| dérgohet: Kérkuesit, Qendrés pér shérbim me qytetaré, késaj drejtorie dhe né dosje té léndés,
05nr.350/02 — 175262/23/23 dt.24.08.2023.

| dérgohet pérmes postés elektronike: Drejtorisé pér Kadastér dhe Drejtorisé pé&r Planifikim Strategjik.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05NR.350/02 — 175262/23 DT. 04.04.2024

Udhéheqgése e Sektorit:
N 8, iqi,
F e fite, Son

Faqe B prej§
Homuna @ Prishtinés-Drejtoria e Urbanizmit
Adresa: m "Radovan Zogoviq" nr. 1, 10000, Prishtiné-Kosove
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