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PRISHTINA

Republika ¢ Kosovis
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opétina Pristina — Municipality of Prishtina

NE bazé t€ nenit 21 té Ligjit Nr. 04/L-174 pér Planifikimin Hapésinor, nenit 18 t& Ligjit Nr. 04/L-110 pér
Ndértim, nenit 21, 22, 44, 57, 84 dhe 140 t& Ligjit Nr. 05/L-031 pér Procedurén e Pérgjithshme
Administrative, nenit 17, pika “d” t& Ligjit Nr.03/L-040 pér Vetéqeverisjen Lokale, nenit 15 pika “d” e
Statutit t€ Komunés sé€ Prishtinés Nr.110-391 dt. 25.02.2010, Udhézimit Administrativ t&8 MMPH-s& Nr.
06/2017 dt. 23.05.2017, pér caktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte
ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe té II-i1# t& ndértimeve, si dhe duke
vendosur sipas kérkesés 05 Nr. 350/03-244891/22 dt. 08.11.2022, t& aplikueses Fatbardha Ademi
Dragidella, nga Prishtina, rr. “Kaqaniku”, nr. 11, né Prishting, pér rishqyrtimin/rihapjen e procedurés
administrative pér shqyrtimin e kérkesgs 05 Nr.350/02-164565/22 dt. 14.07.2022, e pérfunduar me aktin
administrativ “Vendim pér refuzimin e kérkesés”, 05 NR. 350/02-164565/22 dt. 1 1.10.2022, dhe kérkesés
05 nr. 350/02-164557/22 di. 14.07.2022, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit ideor pér
ndértimin e ndértesés pér promovimin e bujqésisé dhe blegtorisé — agroturizém dhe ndértesés sé
kuzhinés,né Marec, né kuadér 1€ Planit Zhvillimor Komunal, né Prishting€, Drejtoria e Urbanizmit e
Komunés s€ Prishtinés, né proceduré 1& rregullt administrative, me daté 22.12.2022, merr kété;

) VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I Miratohet kérkesa 05 Nr. 350/03-244891/22 dt. 08.11.2022, né emér (& aplikueses Fatbardha Ademi
Dragidella, nga Prishtina, pér rishqyrtimin/rihapjen ¢ procedurés administrative pér shqyrtimin ¢ kérkesés
05 Nr.350/02-164565/22 dt. 14.07.2022, e pérfunduar me aktin administrativ “Vendim pér refuzimin e
kérkesés”, 05 NR. 350/02-164565/22 dt. 11.10.2022.

II. Shfuqizohet akti administrativ “Vendim pér refuzimin e kérkesés”, 05 NR. 350/02-164565/22 dk.
11.10.2022, dhe kérkesa 05 Nr.350/02-164565/22 dt. 14.07.2022 pér caktimin e kushteve ndértimore pér
hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor, pér ndértimin e vilés sé banimit, né fshatin Marec,
né kuadér t€ Planit Zhvillimor Komunal, gjegjésisht né kuadér 1€ parcelés kadastrale nr.5156-0 ZK.Marec,
merret né shqyrtim.

III, T caktohen kushtet ndértimore aplikueses Fatbardha Ademi Dragidella, nga Prishtina, sipas
kérkesés 05 Nr. 350/03-244891/22 dt. 08.11.2022, pér rishqyrtimin/rihapjen e procedurés administrative
pér shqyrtimin e kérkesés 05 Nr.350/02-164565/22 dt. 14.07.2022, e pérfunduar me aktin administrativ
“Vendim pér refuzimin e kérkesés”, 05 NR. 350/02-164565/22 dt. 11.10.2022, dhe kérkesés 05 nr. 350/02-
164557/22 di. 14.07.2022, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit ideor pér ndénimin e
ndériesés pér promovimin e bujqésisé dhe bleglorisé — agroturizém dhe ndértesés sé kuzhinés, né kuadér
t€ Planit Zhvillimor Komunal, né Prishting, gjegjésisht né kuadér t& parcelés kadastrale nr. 5156-0 ZK.
Marec.

IV. Lokacioni pér té cilin caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet né kuadér t& Planit Zhvillimor
Komunal, miratuar me Vendimin e Kuvendit t&€ Komunés sé Prishtinés, 01 nr. 031-156871 dt. 27.08.2013,
dhe sipas kétij plani pjesa mé e madhe e parcelés éshté jashté zonés sé ndértimit dhe pjesa tjetér né zoné
ekzistuese urbane.

Pronari dhe investitori, me shkresén “Informim nga Plani Zhvillimor Komunal-PZHK”, me referencé 04-
350/01-140224/22 dt. 20.06.2022, t& datés 30.06.2022 dhe 04-350/01-209060/22 dt. 03.10.2022, té datés
06.10.2022, dhéné nga Drejioria e Planifikimit Strategjik ¢ Komunés sé Prishting, jané informuar pér
kriteret, parametrat urban dhe kushtet e ndértim pér até zoné.

V. Gjendja ekzistuese ¢ lokacionit-parcelés kadastrale, sipas gjendjes kadastrale, faktike dhe
dokumenteve t€ planifikimit hapésinor, éshté:

Faqe | prey 7

Komuna ¢ Prshiings - Drcjtoria ¢ Urbanizmit
Adresa: . “Radovan Zogoviq™ rr. 1, 10000, Prishting-Kosave
Telefoa: + 383 {0) 38 221 242 e-mail: urbanizgniprishiine@ sks-rov.nel



» Numri, sipérfaqja, pronari dhe klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, &shté:

- nr. 5156-0.........coveneneee. 5=36931 m.......... Fatbardha Ademi Dragidella............ccoe.n.... "aré e klasés 47,
me sipérfagé $=26605 m?, dhe “kullosé e klasés 47, me sipérfage $=10326 m>.

o E drejta pronésore-juridike e parcelés kadastrale, €shté private, né bazé té kopjes sé€ planit dhe

certifikatés sé njésisé kadastrale;

» NE kuadér € parcelés kadastrale nr. 5156-0 ZK. Marec, ka ndértesa (¢ ndértuara/sera, (€ cilat pérdoren

né shérbim te pérpunimit & tokés;

» Terreni &shté i pjerrét;

» Qasja ekzisluese e parcelés kadastrale t€ lartcekur €shté pérmes rrugés lokale;

* NE hapésirén e pérfshiré né€ diametér prej 50 m" ka ndértesa ekzistuese té ndértuara, shtépi individuale

banimore dhe ndértesa ndihmése né# shérbim té tyre.

VI. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit ideor pér rregullimin e

hapésirés pér realizimin/ndértimin e ndértesés pér promovimin e bujgésisé dhe blegtorisé — agroturizém

dhe ndértesés sé& kuzhinés, sipas gjendjes sé planifikvar n€ kuadér t& PZHK-sé né Prishting, pércaktohen
duke konsultuar dhe analizuar dokumentet e planifikimit hapésinor, rregullativén ligjore né fuqi dhe
projekt propozimin/projektin konceptual, dhe ato do t& jené:

¢ Organizimi dhe gasja n€ parcel€, pozicionimi, gabariti, etazhiteti i ndértesave, raporti i tyre me vijén
rregulluese dhe ndértimore, si dhe distancat nga kufiri i parcelés, rrugét dhe vend parkimel e
planifikuara, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, té jené né térési sipas prezantimit grafik té
pérshkruar né Planin e lokacionit-“zgjidhja urbane” bashkangjitur kétij vendimi pér caktimin e
kushteve ndértimore;

*» Me kélo kushte ndértimore né kuadér té parcelés kadastrale nr. 5156-0 ZK. Marec, planifikohet
ndértimi i ndériesé€s pér promovimin e bujgésisé dhe blegtorisé — agroturizém dhe ndértesés sé
kuzhinés, me sipérfage ndértimore, shtrirje dhe etazhitet, sipas llogarive dhe projekt propozimit, si né
vijim:

Ndértesa pér promovimin e bujgésis€ dhe bleglorisé — agroturizém
$=265.39 m?/ e (éra sipérfage mbi toké /,
Etazhitet: P+1
Ndértesa ¢ kuzhinés
S=75.84 m?/ e téra sipérfage mbi toké /,
Etazhitet: P+0
Sipérfaqgia e pérgjithshme: §=341.23 m?/ e téra sipérfage mbi toké /.

e Destinimi i shfryt€zimit 1€ ndérlesé t€ jet€ pér promovimin e bujqgésisé dhe blegtorisé — agroturizém
dhe ndértesé e kuzhinés;

e Elazhiteti maksimal i lejuar, sipas PZHK-s¢, éshté P+1, &shté propozuar dhe miratuar etazhiteti i njéjté;

» Koeficienti i shfrytézimit maksimal t€ parcelés ndértimore-brenda vijés rregulluese (ISHP), pér
vendosjen e ndértesés né bazé-gabarit t€ pérdhesés ose suteren, sipas PZHK-s€, éshté max. 30 %;

e Koeficienti i shfrytézimit (€ parcelés ndértimore pér hapésira gjelbéruese (ISGJ), bazuar né planin
rregullues dhe né€ paragrafin 1. pika 2. t& Vendimit 01 Nr. 031-185481 dt. 14.08.2015, té Kryetarit t&
Komunés sé Prishtinés, &shié 0.4 (40%), dhe pérjashtimisht kur ndéitohet kulmi me gjelbérim, 0.3 (30
%), me gjelbérim (€ lart€ dhe 1€ ult€, si dhe hapésira t€ organizuara pér sport dhe rekreacion;

» Koeficienti i shfrytézimit maksimal t& parcelés (ISHPN), pér vendosjen e shtépisé né bazé-gabarit t&
bodrumit €shté¢ max. 60%, bazuar né paragrafin Il pika 1. 1€ Vendimit t& Kryetarit té¢ Komunés sé
Prishtinés, 01nr.031 — 185481 dt.14.08.2015, me kushtin qé pjesa e néntokés qé shtrihet jashté gabaritit,
nuk mund t€ tejkaloj€ nivelin e truallit. Sipas projektit konceptual nuk &shté propozuar niveli i bodrumit
pér ndértesat e planifikuara.

® Bazuar né kriteret ¢ PZHK-s¢, koeficienti ndértimor nuk &shté i pércakiuar, éshté pércaktuar velém
etazhiteti maksimal, P+1, dhe ajo sipérfaqe ndértimore do té llogaritet si né vijim: 100% pér etazhel
mbi kuotén £0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 57% mbi toké-suteren, dhe 0% pér ctazhel e
néntokés-bodrume;

¢ Distanca e vijés ndértimore nga vija rregullative pér objektet individuale pér banim né fshatra, duhet té
jeté 3-5 metra;
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* Bazuar né kriteret e PZHK-s€, distanca né mes ndértesave individuale pér banim né fshatra éshté prej
5-10 metra, varésisht prej numrit (& etazheve. Distanca e ndértesés individuale pér banim nga ndértesat
ekonomike (stallat, kotecet etj.) apo ndértesat ndihmése (fushore, depozité e plehrave etj.) duhet & jeté
minimum prej 25-30 metra;

» Elementet ndértimore t& ndértesave (konzollat, strehét e hiyrjeve me dhe pa shtylla, etj.) né nivel té katit
mund (€ kalojn€ vijén ndértimore, duke llogaritur sipas gabaritit bazé s¢ ndériesEs, gjegjésishi vijés
ndértimore, mé sé shumti 1.20 metra;

* Bazuar né nenin 1II. 1€ Vendimit t& Kryetarit t&8 Komunés sé& Prishtings dt.14.08.2016 dhe protokolluar
me numrin Q1 nr. 031-185481, pér shkage t& shfrytézimit efigient t& energjis€, sipérfagja qé z& shtresa
¢ "termoizolimit”, nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé pérgjithshme ndértimore ¢ as né
kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;

* Qasja né parcelé t€ jet€ kah rruga ekzistuese;

* Té planifikohen parkingjet € nevojshme, né kuadér t& oborrit — parcelés;

* Né kuadér t&€ kompleksit té parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave:

e Arkitektura-dukja e jashtme (fasada) e ndértesés dhe materializimi i tyre, t€ jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa 1€ efigiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth;

* Zgjidhja e kulmit duhet té projektohet dhe t& ekzekutohet ashtu qé & jeté né harmoni me projektin
arkitektonik dhe uji i strehéve duhet t& pikojé brenda parcelés ndértimore;

o T€ behet aplikimi i t& gjithave kushteve tjera urbane dhe arkitektonike t& pércaktuar né kriteret dhe
parametrat urban t&€ PZHK-s&, si dhe me normat dhe standardet tjera té planifikimit.

VIL.  Ky¢ja né infrastrukturé - pér marrjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina” aplikimi

do & béhet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacienit, me pércaktim 1€ vendeve

pér kygje né rrjetet pérkatése, i dorézuar veganté né CD, me pérmbajtje si né vijim:

® Emri (prindi) Mbiemri i aplikuesit dhe numiri i identifikimit dhe adresa;

» Informatén mbi lokacionin - adresa e saki€ e hapésirés ndértuese;

* Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

e Planin ¢ situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né ortofoto
i€ lokacionit me hapésirén ndértuese;

® Pérshkrimin teknik (€ objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe ujésjellés).

Ky¢ja né infrastrukturé pér ngrohje qendrore & béhet né mjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té

kushteve detale dhe pélqimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.

VIII. Dokumentacioni ndértimor-projekti ideor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitie t& larté

profesionale dhe me kualifikime pérkatése, duke u bazuar né kushtet ndértimore & caktuara né pikén IV,

projekt propozimin e prezantuar, Udh&zimin Administrativ i MMPH-sé Nr. 06/2017 pér pércaktimin e

procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje

reénimi pér kategorin€ e I-ré dhe 11-1€ t€ ndértimeve, si dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim
t€ késaj kategorie 1€ ndértesave, t& dorézohet né tre (3) kopje té shtypura, dhe njé (1) digjitale, dhe té
pErmbajé:

 Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér t& zonés;

¢ Plani i situacionin - planin e lokacionit, t& gjeré né diamelér prej 50m°, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:1000;

» Plani i situacionin - planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione & shénuara, horizontale dhe
vertikale - kuota té lartésisé;

* Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndériesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale 1& hyrjeve né pérdhese, me kuota relative
dhe absolute;

* Incizimin gjeodezik t€ parcelés ndértimore me mething, si dhe me pozicionim té ndértesave té
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

o Té& gjitha bazat, pretjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:100, pér ndértesal e projektuara, duke pérfshi
edhe kuotat vertikale t&€ hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tjera me kuola té shénuara, relative dhe
absolute;

* Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari 1 punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;
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e Detajet e nevojshme né pérpjesé€ 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé me pérshkrimin e
materialit 1€ dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

» Projektin e organizimit t€ kompleksit , me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, etj;

» Deklaratat e projektuesve pér fazat pérkatése, mbi rregullsiné e dokumentacionit ndértimor;

» Plani i qasjes pér instalimet elektro - energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik
1€ qytetit;

+ Plani i gasjes pér instalimet c uj€sjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér ky¢je né rrjetin e
qyletit;

e Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vendndértim”, bazuar né Vendimin 01 nr. 035-174324
dt. 12.07.2016 e Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés;

* Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t& mbrojtjes nga zhurma.

IX. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 t€ Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né

nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes s& ndértimit dhe Tarifén pér

rregullimin e infrastrukiurés” 01nr.434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria € Investimeve

Kapitale dhe Menaxhimit té Kontratave e Komunés sé& Prishtinés, t& vlerésojé njé ngarkesé pér té

rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés, dhe té arrijé

marréveshje pér infrastrukturé me pronarin / investitorin.

Me aplikacionin pér leje ndértimore té dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& vecanté, i
cili pérmes aktit pércjellés, do t€ procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé té Drejtorisé s€ Investimeve
Kapitale dhe Menaxhimit té Kontratave t¢ Komunés sé Prishtinés, pér arritjen e késaj marréveshjeje.
Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

o Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen ¢ planit
(kopje);

* Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé bashku me situacionin e miratuar, (& léshuar nga kjo
drejtori;

s Certifikatén e regjistrimit (€ biznesit t€ kompanis€ investuese;

» Kontratén pér bashké investim (nése €shté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);

e Autorizimin pér pérfagésim (nése &shté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

» Kopjen e letérnjofiimit (€ kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelave dhe investitorit).

X. Pélqim nga Drejtoria ¢ Bujqésisé- Meqgenése kérkesa €sht€ pér ndértimin e ndértesave pér

promovimin € bujqésisé dhe blegtorisé — agroturizém dhe ndértesés s& kuzhinés me gellim té promovimit

1€ produkteve bujg€sore t& cilat kultivon né kété zoné/pérkatésisht né parcelén kadastrale nr. 5156-0ZK.

Marec, me sipérfage S=36931 m? dhe e njéjta ndodhet né kuadér té Planit Zhvillimor Komunal, bazuar né

ekstraktin nga Planin Zhvillimor Komunal-PZHKnr. 04-350/01-209060/22 dt. 03.10.2022, té datés

06.10.2022, dhéné nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik ¢ Komunés sé Prishting thuhet citoj:Kushtet pér

ndértimin e objekteve né zonat rurale- “Né raste specifike, mund té ndértohen objekte bujqésore dhe

blegtorale edhe mé thellé né zonat rurale ( jasht€ zonave 1€ shénuara)” me njé trajtim & vecanté nga

sektorét pérkatés t€ Komunés s€ Prishtin€s”, pér paisje me leje ndértimore duhet 1€ prezantohet pélqimi

nga Drejtoria e Bujqésisé.

XI. Pagesa e taksés administrative pér leje ndértimi dhe tarifés pér ndikimet nga rrija e densitetit té

infrastrukturés, do té kalkulohet/realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien e

lejes s€ ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés™ 01 Nr. 434/01--0094474/17 di.24.04.2017

dhe dokumentacionit ndértimor/projektin ideor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér leje ndértimore. Pagesa

e taksés dhe tarif€s, sipas kétij paragrafi, do (€ realizohet sipas afatit kohor té pércaktuar né paragrafin 4

t€ nenit 16 1€ Udhézimit Administrativ 1€ MMPH-sé& Nr. 06/2017, pas marrjes sé€ konfirmimit pér pagesé.

XII. Viefshméria e vendimit pér caktimin e kushleve ndértimore &shté njé (1) vit, me mundési té

vazhdimit pér njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i

planifikimit hapésinor, dhe me aplikim para skadimit (& afatit t& vlefshmérisé.

Arsyetim

Aplikuesja Fatbardha Ademi Dragidella nga Prishtina, me kérkesén 05 Nr. 350/03-244891/22 dt.
08.11.2022, pér rishqyrtimin/rihapjen e procedurés administrative pér shqyrtimin e kérkesés 05
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Nr.350/02-164565/22 dt. 14.07.2022, e pérfunduar me aktin administrativ “Vendim pér refuzimin e
kérkesés”, 05 NR. 350/02-164565/22 dt. 11.10.2022, dhe kérkesén 05 nr. 350/02-164557/22 dt.
14.07.2022, kané kérkuar nga kjo drejtori, caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit
ndértimor/projektin ideor pér ndértimin e ndértesés pér promovimin e bujqésisé dhe blegtorisé —
agroturizém dhe ndértesés sé kuzhinés, né kuadér t& Planit Zhvillimor Komunal-PZHK -sé& né Prishting,
né lokacionin ¢ pérshkruar né paragrafin 111 1€ dispozitivit t& vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore,

Me kérkesén pér caktim (& kushteve ndértimore 05 Nr. 350/03-244891/22 dt. 08.1 1.2022, pér
rishqyrtimin/rihapjen e procedurés administrative pér shqyrtimin e kérkesés 05 Nr.350/02-164565/22 dt.

14.07.2022, dhe kérkesés 05 nr. 350/02-164557/22 dt. 14.07.2022 dhe gjaté fazés s& trajtimit 1& kérkesés,

aplikuesit kané prezantuar kété dokumentacion:

- Déshmin€ mbi pronésiné pér parcelén kadastrale nr. 5156-0 ZK. Marec, kopja e planit dhe certifikata e
njésisé kadastrale, 1éshuar nga Drejtoria e Kadastrit e Komunés sé Prishtinés;

- Projektin konceptual-“zgjidhja urbane”, hartuar nga gjeodeti i licencur Shaqir Kugi nga Prishtina, me
numér té licencés nr. 54;

- Shkresén “Informim nga Plani Zhvillimor Komunal-PZHK”, me referencé 04-350/01-140224/22 dt.
20.06.2022, té datés 30.06,2022 dhe 04-350/01-209060/22 dt. 03.10.2022, té daiés 06.10.2022, dhéné
nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik e Komunés sé Prishtinég;

- Projekti konceptual, punuar nga kompania “Artor Group” shpk, nga Prishtina, me numér t& biznesit
810036740

- Vertetimin mbi obligimet tatimore, né emér & Fatbardha Ademi Dragidella, nr. 140320/22 dt.
20.06.2022;

- Certifikata e regjistrimit 1€ fermerit, né emér té Fatbardha Ademi Dragidella nga Prishtina, me numér
identifikues t& fermés 1062178;

- Lista “Rezultati Preliminar i Vlerésimit t& Projekteve -2022” lidhur me zhvillimin dhe promovimin e
turizmit rural dhe agro-turizmi, nr. 07/4 nr. 4215, 04 dt. 24.10.2022, |&shuar nga Ministria e Bujqésisé,
Pylltaris dhe Zhvillimit Rural;

- Fotokopja e letérnjoftimit 1& aplikuesit.

- Folot e lokacionit.

Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, pas pranimit té kérkesés 05 Nr. 350/03-244891/22

dt. 08.11.2022, pér rishqyrtimin/rihapjen ¢ procedurés administrative pér shqyrtimin e kérkesés 05
Nr.350/02-164565/22 dt. 14.07.2022, e pérfunduar me aktin administrativ “Vendim pér refuzimin e
kérkesés”, 05 NR. 350/02-164565/22 dt. 11.10.2022, dhe kérkesén 05 nr. 350/02-164557/22 dt.
14.07.2022, shqyrtimit t€ dokumentacionit t& prezantuar me prova té bashkangjitura, konsultimit t&
dokumenteve t€ planifikimit pér hapésirén ku gjendet lokacioni-Plani Zhvillimor Komunal, té
rregullativés ligjore né fugi nga lémi i planifikimit, ndértimit dhe i procedurés sé pérgjithshme
administrative, si dhe projektit konceptual (& prezantuar, konsultimit t& dosjeve té léndéve/kérkesave pér
caktim 1€ kushteve ndértimore, pér lokacionin né fjalé, si dhe rrethanat dhe provat/faktet pér vendosje, né
ményré kronologjike, ka konstatuar se:

- Aplikuesit, fillimisht me kérkesén 05 Nr.350/02-164565/22 dt. 14.07.202205, ka kérkuar nga kjo
drejtori, caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor, pér
ndértimin e vilés sé banimit, né fshatin Marec, né kuadér & parcelés kadastrale nr.5156-0 ZK Marec, 1€
cilat shtrihen né kuadér t& Planit Zhvillimor Komunal-PZHK né Prishtiné, i miratuar Vendimin e Komunés
s€ Prishtinés 01 nr. 031-156871 di. 27.08.2013,

- Né& proceduré t€ shqyrtimit 1€ kérkesés 05 Nr.350/02-164565/22 dt. 14.07.202205 pér caktim t&
kushteve ndértimore, pas analizimit t& propozim zgjidhjes urbane té prezantuar, éshié konstatuar se
pozicionimi i ndértesés s& planifikuar, pér té cilat éshté kérkuvar caktimi i kushteve ndértimore, shtrihen
jasht€ zonés sé€ ndértimit. Pas kélij konstatimi, pérmes shkresés zyrtare “Kérkess pér plotésim
dokumentacioni” Ref. 05 Nr.350/02-164565/22 dt. 14.07.2022 me daté 12.08.2022, ndér t& tjera &shté
kérkuar nga aplikuesi, edhe projekt propozimi i zgjidhjes urbane, i hartuar né harmoni me kriterin e Plani
Zhvillimor Komunal-PZHK, pérkatésisht konform “Informimin nga plani Zhvillimor Komunal” me 04-
350/01-140224/22 dt. 20.06.2022;

- Meqg, aplikuesit nuk i jané pérmbajtur afatit ligjor pér plotésim t& dokumentacionit t& kérkuar, i
pércaktuar konform pikés 4, t€ nenit 20 t& Ligjit Nr. 04/L-110 pér Ndértim, kjo drejtori, me aktin
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administrativ “Vendim pér refuzimin e kérkes€s”, 05 NR. 350/02-164565/22 dt. 11.10.2022, ka refuzuar
kérkesén pér caktim 1€ kushteve ndértimore, si 1€ pakompletuar.

- Aplikuesi, pas pranimit 1& vendimit refuzues, me kérkesén 05 Nr. 350/03-244891/22 dt.
08.11.2022, pér rishqyrtimin/rihapjen e procedurés administrative pér shqyrtimin e kérkesés 05
Nr.350/02-164565/22 dt. 14.07.2022, e pérfunduar me aktin administrativ “Vendim pér refuzimin ¢
kérkesés”, 05 NR. 350/02-164565/22 dt. 11.10.2022, i ¢shté drejtuar késaj drejtorie duke prezantuar
projektin konceptual pér ndértimin e ndériesés pér promovimin e bujqésisé dhe blegtorisé ~ agroturizém
me gellim te promovimit t& produkteve bujqésore dhe t&€ njéjtén ndértesé e ka planifikvar brenda zonés
ekzistuese urbane.

- Kjo drejtori, né proceduré 1€ shqyrtimit t€ késaj kérkese 05 Nr. 350/03-244891/22 dt. 08.11.2022,
pér rishqyrtimin/rihapjen e procedurés administrative pér shqyrtimin e kérkesés 05 Nr.350/02-164565/22
dt. 14,07.2022, ka konstatuar se né kuadér té drejtorisé ndodhet né proceduré edhe kérkesa me nr. 05 nr.
350/02-164557/22 dt. 14.07.2022, pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit
ndértimor/projektit ideor pér ndértimin e ndértesés sé kuzhinés né kuadér té parcelés kadastrale nr.5156-
0 ZK.Marec, té cilén kérkesé kjo drejtori bazuar né nenin 84 & Ligjit Nr. 05/L-031 pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative vendosi ti bashkoj né njé t€ vetme pasi ka t&€ b&jé me t€ njéjién gjendje
faktike/ me t€ njéjtén parcelé kadastrale dhe me té njé€jtin gellim.

- Duke u bazuar né nenin 18 € Ligji Nr.04/L-110 pér Ndértim, pikén 1.2 dhe 1.2.2 t€ nenit 13 t&
Udhézimit Administrativ t¢ MMPH-sé Nr. 06/2017 pér caktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe
shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndéntimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-r€ dhe
té II-t& t& ndértimeve, kjo drejtori me daté 30.11.2022 ka vendosur njoftimin publik né hapésira té
dukshme dhe frekuentuese té lokacionit dhe rrethinés né diametér prej 50 m’, pér (€ njofiuar publikun me
synimin e pronares, pér ndértim, dhe i njéjti €sht€ 1€né né dispozicion té tyre pér 5 (pesé) dité, pér t'ju
mundésuar té€ interesuarve paraqitjen e vérejtjeve dhe komenteve. Ky njoftim publik ka vazhduar &
qéndrojé deri me datén 04.12.2022, dhe gjaté késaj periudhe kohore, né postén elektronike zyrtare nuk ka
arritur asnjé ankesg, kérkes€, vérejtje apo sugjerim nga qytetarét e asaj zone.

- Megenése parcelat kadastrale nr. 5156-0ZK. Marec me sipérfaqe S=36931 m? ésht€ pjesérisht
"aré ¢ klasés 47, me sipérfaqé S=26605 m?, dhe "kullosé e klasés 4”, me sipérfaqe $=10326 m?, dhe
kérkesa éshté pér ndértimin e ndértesave pér promovimin e bujgésisé dhe bleglorisé — agroturizém dhe
ndértesés sé kuzhinés me qellim (€ promovimit (€ produkteve bujgésore (€ cilat pronarja i kultivon né kété
zoné/parcelé, kjo drejtori ka konstatuar se e njéjta &shté né harmon me ekstraktin nga Planin Zhvillimor
Komunal-PZHK ku né raste specifike, lejon ndértimin e objekteve bujqésore edhe mé thellé n€ zonat
rurale ( jashi& zonave t& shénuara urbane ) me njé trajtim 1€ veganié nga sektorét pérkatés t€ Komunés sé
Prishtinés, pérkatésisht Drejloria e Bujqésisé, andaj vazhdoj me proceduré pér caktimin e kushieve
ndértimore.

Bazuar né konstatimet e mé sipérme, rregullativén ligjore né fuqi, konkretisht nenin 18 t€ Ligjit Nr.
04/L- 110 pér Ndértim, nenin 21 1€ Ligjit Nr. 04/1.-174 pér Planifikim Hapésinor, né nenin 21, 22, 44, 57,
84 dhe 140 té Ligjit Nr. 05/L-031 pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative, nenin 13 té Udhézimit
Administrativ € MMPH-sé€ Nr. 06/2017 dt.23.05.2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe
shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe
[i-t&¢ té ndértimeve”, Drejtoria e Urbanizmit ka konslatuar se aplikuesja ka prezantuar € gjithé
dokumentacionin e nevojshém, dhe se projekti konceptual i prezantuar, éshté né harmoni me destinimin
dhe kriteret tjera t€ Planit Zhvillimor Komunal pér até hapésiré, si dhe né harmoni me rrethinén, andaj
konstatohet se jan€ plotésuar t& gjitha kriteret e parapara ligjore pér caktimin e kétyre kushteve ndértimore
sipas kétij Vendimi.

Nga sa u cek mé lart€ u vendos si né dispozitiv t€ vendimit t&€ kushteve ndértimore.

Shtojeé: Dispozita urbanistike -"zgjidhja urbane” me ndériesa t& planifikvara.

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie brenda
afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té& kétij vendimi. Bazuar né vlerésimin
nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do ti pércillet organit epror —- MMPHI-ja.
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Ky vendim u printua né 4 (katér) kopje identike dhe i dérgohet: Aplikueses, Qendrés pér shérbim me
qytetaré, késaj drejtorie dhe né€ dosje (& [éndés.

Kopja elektronike i dérgohet: Drejtorisé sé Pronés, Drejtorisé sé Kadastrit dhe Drejtorisé sé Planifikimit
Strategjik dhe Zhvillimit 1€ Q&ndrueshém.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05 Nr. 350/03-244891/22 dhe 05 nr. 350/02-164557/22 DT. 22.12.2022
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