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NE bazé (& nenit 21 1€ Lig)it pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 &
Ligjit pér Ndértim Nr.04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21 dhe 44 té Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme
Administrative Nr.05/L-03 dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” té Ligjit p&r Vetéqeverisjen Lokale
Nr.03/L-040 dt.20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t¢ Komunés sé Prishtings Nr.110-39] dt.
25.02.2010, Udhézimit Administrativ (¢ MMPH-s&¢ Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér caktimin e
procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje
rrénimi pér kategoring e [-r& dhe té 11-té t& ndértimeve, si dhe Rregullores pér procedurén e ndértimit té
objekteve me karakter té pérkohshém né pronat e personave fiziké dhe juridik, Nr. 01. nr. 110-288305,
mé 31.12.2014, si dhe duke vendosur sipas kérkesés me 05 Nr.350/02-156270/22 dt.05.07.2022, t&
pronarit: Fevzi Gérxhaliu nga Prishtina, pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor pér ndértimin e ndértesés sé pérkohshme afariste, né

Prishting, Drejtoria ¢ Urbanizmit, ¢ Komunés s& Prishtinés, né proceduré administrative, me daté
16.08.2022, merr kété:

) VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

L. I CAKTOHEN Kushtet Ndértimore pronarit: Fevzi Gérxhaliu, Prishtiné, me person t& autorizuar
Sedat Haxhillari, sipas k&rkesés 05 Nr.350/02-156270/22 dt.05.07.2022, pér hartimin ¢ dokumentacionit
ndértimor/projektit kryesor pér ndértimin e ndértesés sé pérkohshme afariste, me etazhitet P+0, né
kuadér (& parcelés kadastrale me nr.1466-7, ZK.Prishting.

II. Lokacioni pér (€ cilin cakiohen kéto kushte ndértimore gjendet né kuadér t& "Planit Zhvillimor
Urban" té miratuar sipas Vendimit t¢ Komunés sé Prishtinés 01.nr.035-181427 té dt. 24.09.2013, dhe
sipas kétij plani kjo zon& Eshté e paraparé pér zoné ekonomike. Nd&rsa, Kushtet Ndértimore pér
ndértimin e ndértesés sé lartcekur caktohen bazuar né "Rregullore pér Procedurén e Ndértimit &

Objekteve me Karakter t&€ Pérkohsh&ém né Pronat e Personave Fiziké dhe Juridik" 01. nr. 110-288305,
mé 31.12.2014.

I1L.Gjendja ekzistuese

Parcela kadastrale me nr.1466-7, ZK Prishting, ka sipérfage prej 1000m?, me kualitet té tokés Aré e
klasés 3, me forme t& rregullt, ku e drejta prong&sore-juridike éshté private né bazé té kopjes s& planit dhe
certifikatés s€ njésisé kadastrale, si dhe &shté toké e ndértuar me infrastrukturg si: rrugé, ujé, kanalizim
dhe elekiriké.

e Né¢ kuadér té parcelés kadastrale nr.1466-7, ZK.Prishting, ka pllaké ekzistuese beton arme, me
dimensione 16.2x8.2m;

e Tereni éshté relativisht i rrafshét.
» Parcela kadastrale e lartcekur ka qasje n€ rrugén ekzistuese publike;
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IV.Kushtet ndértimore pér rregullimin e hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar pér realizimin e
ndértesave jané:

* Vija ndértimore ndaj vijés rregulluese, pozicionimi i ndértesés dhe kushtet tjera pér rregullimin e
parcelés ndértimore t& jen& né térési sipas situacionit t& ngushté né pérpjesé 1:200, e qé jané pjesé
pérbérése e kushteve té ndértimit,

» Shirytézimi i parcelés sipas gjendjes faktike t& jeté max.40% ndérsa propozimi i palés éshté
|3°/'u;

o Etazhiteti i ndérlesave (& jeté P+0;

* Destinimi i shfryt&zimit t& ndértesés té jeté afarist, me qasje nga rruga publike;

¢ Kota e nivelit t& pérdhesés nga niveli i trotuarit mund té jeté max.30 cm;

e Shfrytézimi i néntokés pér bodrum nuk lejohet;

* Bazamenti i ndértesave — themelet mund € jeng nga betoni i armuar, dimensionet e objektit 1&
propozuar jang 16.3x8.35m,

e Ndértesa me karakter t& pérkohshém duhet te ndértohet nga materialet montuese dhe lehté
demontuese si; hekuri, druri, plastika apo edhe ndonjé material i ngjashém;

® Nuk lejohen elementet muratore dhe nga betoni pér ndértimin e ndértesave;

* Distanca e ndértesave nga kufiri i parcelés fqinjé mund & jeté deri n& 120cm, me pélqim &
pronaréve t& parcelave fqinje, kurse nése né parcelat fqinjé ndodhen ndértesa ekonomike,
distanca mund t& eliminohet me p&lqimin e pronaréve, ndérsa sipas Planit Zhvillimor Urban
distanca minimale nga kufiri i parcelés &sht& 0.5H.

» Sipérfaqja gjelbéruese n& kuadér t& parcelés e kérkuar me rregulloret ne fuqi &shi& 40% ndérsa e
planifikuar pér ndértim &shté 60%;

» Gjaté punimeve ndértimore duhet kujdes i veganté né mbrojtjen e dobive natyrore.

V. Meqé pér marrjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “’Prishtina” aplikimi do té béhet nga kjo
drejtori, nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té vendeve pér kygje né rrjetet
pérkatése, i dorézuar vecanté né CD, me pérmbaijtje si ng vijim:

» Informatén mbi lokacionin — adresa e sakt€ e hap&sirés ndértuese;

* Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

¢ Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né

ortofoto t& lokacionit me hapésirén ndértuese ;

¢  Pérshkrimin teknik 1& ndértesés (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe ujé).
Kurse, kygja né infrastrukturé pér ngrohje qendrore t& béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak
. t& kushteve detale dhe pelqimit pér kygje nga “Termokos”-Ngrohtorja e Qytetit sh.a.

VL. Dokumentacioni ndértimor pér Masat e mbrojtése nga zjarri té hartohet nga ekipi me pérgatitje
t& lart¢ profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore 18 dorézohet
dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& vecanté, i cili pérmes aktit pércjellés, do té procedohet nga kjo
drejtori n& kompetencé t& Drejtorisé sé Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe Shp&timit t& Komunés s&
Prishtings, pér sigurimin ¢ “Deklarat&” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.
Dokumentacioni i pérgatitur dulet té pérmbajé:
* Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, € hartuar nga kompani apo individ i licencuar;
e Déshming mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e
planit (kopje);
e Situacionin-planin e lokacionit, t&¢ gjeré né diametér prej S0m’, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;
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* Situacionin-"zgjidhja urbane" n& pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t&é ndértesave né
sistemin koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese,
me kuota relative dhe absolute;

* Kushtet ndértimore, t& caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje),
e Certifikatén e regjistrimit t& biznesit 1& investitorit dhe t& hartuesit t& planit té mbrojtjes nga zjarri.

VII. Dokumentacioni ndértimor pér Leje Mjedisore Komunale té hartohen nga ekipi me pérgatitjc 18
larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t& béhet né Drejtoring e Planifikimit Strategjik
dhe Zhvillim & Qéndrueshém, njékohésisht me aplikim pér leje ndértimore.
Dokumentacioni i pérgatitur duhet & pérmbajé:

- Raportin pér Leje Mjedisore Komunale, né tri(3) kopje, né formé t& shkruar dhe njé(1) né forme

elektronike;
- Certifikatén pér regjistrim t& biznesit;
= Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;

VIIL Hartimi i dokumentacionit ndértimer/projektit ideor, t& béhet nga ekipi me pérgatitje t& larté
profesionale dhe me kualifikime pérkatése, duke u bazuar né kushtet ndértimore & caktuara né pikén IV.
dhe V. Dokumentacioni ndértimor duhet t& dorézohet né tri (3) kopje fizike dhe njé (1) digjitale,dhe
duhet t& pérmbajé:

* Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér t& zonés;

* Planin e situacionit t& gjerg, né diametér prej 50m’, me ndértesat ekzistuese dhe té planifikuara,
né pérpjesé 1:500 apo 1:1000, punuar né bazé t& incizimit gjeodezik t& parcelés ndértimore me
rrething, si dhe me pozicionim t& ndértesés s& projektuar dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin
koordinativ KOSOVAREF 01;

¢ Planin e situacionit t& parcelés, né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara,
horizontale dhe vertikale-kuota t& lartésisé dhe me pozicionim té ndértesés né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshiré edhe kuotat vertikale t& platove, trotuareve, rrugéve
dhe hyrjeve né pérdhesg, me kuota t& shénuara, relative dhe absolute:

* T& gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:100, pér ndértesén e projektuar, duke
pérfshirg edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhesé dhe etazheve tiera, me kuota 1& shénuara,
relative dhe absolute:

Dukja e jashtme e ndértimit, tridimensonale- perspektivé;

Planinme vendin e gasjes né ujésjellés dhe kanalizim, ng pérpjesé 1:100;

Planin me vendin ¢ qasjes né furnizim me energji elektrike né pérpjesé 1:100;

Pérshkrimin teknik t& punéve ndértimore

Paramasén dhe parallogariné e punéve ndértimore dhe ndértimore zejlare;

Detajet karakiteristike dhe 1€ nevojshme, né& pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20;

Situacionin me pérshkrimin teknik t& "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim";

Masat propozuese pér fizikén ndértimore dhe até t& mbrojtjes nga zhurma, me analiza dhe masa
konkrete; .

= Deklaratén e projektuesit pér fazat e nevojshme;

IX. Me rastin e aplikimit pér leje ndértimore, pronari duhet q¢ t& prezantoj deklaratén e noterizuar, se
me shfugizimin ¢ lejes sé ndértimit nga organi kompetent pér ndértim i Komunés, ndértesén me karakter
1€ pérkohshém do ta largoj né afat prej § (teté) ditésh edhe até me mjete vetanake.

X. Para aplikimit pér leje ndértimore, duhet t& béhet kérkesa pér rrénimin e ndértimit ekzistues, pllakés
me dimensione 16.2x8.2m sé ekzekutuar né teren pa pajisur me leje ndértimore. Kérkesa duhet 8

Faqe 3 pre) 5

Kamuna e Prishtings,Drejtorta e Urbanizmit
Adresa; rr. “Radovan Zogoviq” n. 1, 10000, Prishting-Kosove
Telefon: + 383 {0) 38 221 242



pérgaditet né térési sipas Udhézimit Admnistrativ t&€ MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér caktimin ¢
procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte nd&rtimore, leje ndértimore dhe leje
rrénimi pér kategoring e [-ré dhe t& 11-té t& ndértimeve, si dhe duhet t& pérgatitet Elaborati i Rrénimit. N&
fazén e aplikimit pér leje ndértimore parcela kadastrale nr.1466-7, ZK.Prishting, duhet t& jeté e zbrazét
sipas Rregullores pér procedurén e ndértimit 1€ objekteve me Kkarakter t€ pérkohsh&m n& pronat e
personave fiziké dhe juridik, Nr. 01. nr. 110-288305, mé 31.12.2014.

X. Me rastin ¢ aplikimit pér leje ndértimore, pronari duhet q& t€ prezantoj Pélgimin pér qasje deri te
parcela kadastrale nr.1466-7, ZK.Prishting, nga pronari i parcelés kadastrale nr.1466-8, ZK.Prishtinég.
Pélgimi duhet t& epet para organeve kompetente dhe pa prezantimin e kétij p€lqimi nuk mund t&
procedohet me kérkesé pér leje ndértimore dhie Kushtet Ndértimore do t€ pushojé sé vlejturi.

XI. Viefshméria ¢ Vendimit pér caktimin ¢ Kushteve Ndértimore do t& jeté njé (1) vit, me mundési
t& vazhdimit pér njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i
planifikimit hap&sinor, me aplikim para skadimit t& afatit t& vlefshmérisé s tyre.

Arsyctim

Kérkuesi Fevzi Gérxhaliu, Prishtiné, me person t& autorizuar Sedat Haxhillari me kérkesén 05
Nr.350/02-156270/22 dt.05.07.2022, ka kérkuar nga Drejtoria e Urbanizmit, e Komunés s& Prishtinés,
caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor pér
ndértimin e ndértesés sé pérkohshme afariste, né lokacionin e pérshkruar né pikén I t& dispozitivit &
kétyre Kushteve ndértimore.

Bashkangjitur me kérkesé kérkuesit kan€ prezantuar: certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen
planit p&r parcelat kadastrale nr.1466-7, ZK.Prishting, Informatén nga Plani Zhvillimor Urban, me
nr.04-350/01-137675/22 dt.21.06.2022, Ingizimin gjeodezik t& punuar nga Milaim J.Dobratiqi,
Vértetimin e tatimit n& prongé me nr.156123/22 dt.05.07.2022, ng& emér t& Fevzi Gérxhaliu, Autorizimin
pér pérfagésim para organeve kompetente (kopje), t& lidhur te Sevdije S.Krasnigi me Nr. rendor
10492/2022 me ané & & cilit Fevzi Gerzhaliu autorizon Sedat Haxhillarin, kopjet e let&rnjoftimit t&
pronarit dhe autorizuesit, Fotografit e gjendjes ekzistuese si dhe projekt propozimin e punuar nga
“Tower Group”L.L.C.Shtime;

Kjo Drejtori gjaté shqyrtimit t& késaj kérkese ka konstatuar se né kuadér t& parcelés kadastrale

nr.1466-7, ZK.Prishting, , gjendét e ndértuar nj& pllaké beton arne ckzistuese me dimensione 16.2x8.2m
, dhe sipas Regullores pér Procedurén e Ndértimit t&€ Objekteve me Karakter t&€ Pérkohshém né Pronat e
Personave Fiziké dhe Juridik nr.01.nr.110-288305 dt. 31.12.2014, pér aplikim pér leje ndértimore pér
ndértesé t& pérkohshme, parcela duhet t& jeté e zbrazét. Pala ka propozuar rrénimin e ndértesés
ekzistuese, dhe bazuar edhe né kété Vendim pér caktimin e kushteve ndértimore, procedura e rrénimit
duhet t& béhet sipas pikés X. & kétij Vendimit.
Poashtu n& proceduré té shqyrtimit kjo drejtori ka konstatuar se projekt propozimi nuk €shté né harmoni
me kriteret e Planit Zhvillimor Urban, andaj me ané té shkresés zyrtare “Plotésim Dokumentacioni” 05
Nr.350/02-156270/22 dt.21.07.2022 ka kérkuar plotésimin e Situacionit me & dh&nat e nevojshme,
distanca, etazhitet, kotat e niveleve t& terenit dhe ndértesés, organizimi i qasjes, parkingjet e nevojshme
pér funksionin né fjalé, etj. Pér respektimin e kritereve t& distancés 0.5H nga kufiri i parcelés fqinje né &
kundértén pér distancé deri né 1.2m ose né kufij t& prezantohen pélqimet nga pronarét e parcelave
kadastrale nr.10084-5 dhe 1466-8, ZK.Prishtin& si dhe pér qasje deri te rruga publike t& prezantohet
pélqimi nga pronarét e parcelés kadastrale 1466-8, ZK. Prishtiné
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Pas shqyrtimit t& dokumentacionit, sipas nenit 18 t& Ligjit t& Ndértimit nr.04/L-110
dt.31.05.2012, nenit 12 dhe 13 t&¢ Udhézimit Administrativ nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave
pér dorézimin dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore si dhe leje ndértimore, jané prezantuar
t& gjitha dokumentet e nevojshme dhe &shté pérfunduar proceduar e njoftimit publik. Ky njoftim publik,
sipas rregullativés ligjore, ka qéndruara pesémbédhjete(15) dité pune né lokacionin né fjalé(prej
22.07.2022 deri me 05.08.2022) dhe meqenése n& ndérkohé né kéts drejtori nuk &ht& pranuar ndonjé
vércjtje apo sygjerim, éshté vazhduar me procedurén pér caktimin e Kushteve Ndértimore.

Ky organ, pas shqyrtimit t& kérkesés dhe provave tjera (& bashkangjitura, identifikimit (& gjendjes faktike
té lokacionit né terren, pas konsultimit (& planeve urbanistike pér hapésirén ku gjendet lokacioni, &
rregullativés ligjore nga 18mi e planifikimit hapésinor dhe asaj nga lémi e procedurés sé pérgjithshme
administrative dhe Regullorés pér Procedurén e Ndértimit té Objekteve me Karakter t& Pérkohshém né
Pronat e Personave Fiziké dhe Juridik nr.01.nr.110-288305 dt:31.12.2014, konstatoi se, jané plotésuvar t&
giitha kriteret e parapara ligjore pér caktimin e kétyre kushteve ndértimore.

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv té kétij Vendimi.

Shtojcé:Sitvacioni gjeré,
Udhézimi juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie
brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim t& kétij Vendimi. Bazuar ng

vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do té pércillet te organi epror-MMPHL.

Ky vendim u printua né 5 (pesé) kopje identike dhe i dérgohet: Kérkuesit, Qendrés pér shérbim me
qytetar, késaj drejtorie dhe ng dosje t& léndés 05 Nr.350/02-156270/22 dt.05.07.2022.

Kopja eclektronike i dérgohet: Drejtorisé sé Inspekcionit, Drejtorisé sé Kadastrit dhe Drejtorisé sé
Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t¢ Qéndrueshém

DREJTORIA E URBANIZMIT, E KOMUNIES SE PRISHTINES,
05 NR. 350/02-156270/22 DT. 16.08.2022

Punoi, u.d. Udhéheqése e Sektorit Drejtori

ta Osmani Nazi?llirjsnicy

i _

Faqe 5 prey 5

Komuha e Prishtings,Drejtoria e Urbanlzmit
Adresa: (1. "Radovan Zogoviq” nr. 1, 10000, Prshting-Kosove
Telefan: + 383 (0} 38 221 242






plsopusaup|g 1DYIZO

011 dro.9 semol noyalouy
00C /L 053l diad | mumuen wmmsns somsesnres

| dNoY¥D ¥IMOL

oV ‘D13 \\‘\_—?

D194 \\,-//

2|80JDd au sanysizy3
1uswozog & olu

18401129puy 2} 1aylysoyod

ab 313¥9/qp @ ofup

C=18001

=991 1

S9|924ed wuojuoy 1y3lqo o elsopuanue|d




	1
	2

