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NE& bazg t€ nenit 21 té& Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 t&
Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21, 44 dhe 140 t& Ligjit pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative Nr. 05/L-03, dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” t& Ligjit pér Vetégeverisjen
Lokale Nr.03/L-040 dt. 20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t¢ Komunés sé Prishtinés Nr.110-391 dt.
25.02.2010, UA Nr.06/2017 dt. 23.05.2017, t¢ MMPH-sé pér caktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe
shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe
t€ II-t¢ t€ ndértimeve dhe duke vendosur sipas kérkesés 05 nr.350/02-150934/19 dt. 27.06.2019, pér
caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér
ndértimin e ndértesés afariste - Depo, né kuadér t& Planit Zhvillimor Komunal né Prishting, Drejtoria e
Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, me daté 26.07.2019, merr kété:

KUSHTE NDERTIMORE

L. T caktohen kushtet ndértimore pronarit, Andrea Makolli, rr Osman Bunjaku nr. 6, Prishting, sipas
kérkesés 05 nr.350/02-150934/19 dt. 27.06.2019, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektit
kryesor pér ndértimin e ndértesés afariste -Depo, me etazhitet B+P+1, konkretisht né kuadér t& parcelés
kadastrale, nr. 749-16, ZK Cagllavicé.

II. Lokacioni i parceles kadastrale t& lartcekur, pér té cilat caktohen kushtet ndértimore, sipas
dokumenteve t€ planifikimit hapésinor, rregullativés ligjore, procedurave t& zhvilluara dhe miratuara,
pérfshihet n¢ kuadér t&¢ Vendimit te Planit Zhvillimor Komunal (PZHK), miratuar me Vendimin e
Kuvendit Komunal té Prishtinés, Olnr. 031-156871 dt. 27.08.2013.

Pér kushtet e pérgjithshme me parametrat dhe kriteret urbane pér ndértim, kérkuesi &shté njoftuar
pérmes ONLINE Informaté nga Plani Zhvillimor Komunal, me referencé 2239 dt. 24.05.2019, léshuar
nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém t& Komunés sé Prishtinés.

III. Gjendja ekzistuese e lokacionit - parcelave kadastrale, sipas gjendjes kadastrale, faktike dhe
dokumenteve t€ planifikimit hapésinor, éshté:
e Numri, sipérfaqja, pronari dhe klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, éshté
- nr.749-16; S=1519m* Andrea Makoll,.................... “toké bujgésore”;
Eshté toké urbane me infrastrukturé: rrugé,ujé, kanalizim, elektriké:
e NE& kuadér té parcelés kadastrale nuk ka ndértesa te ndertuara;
o Terreni ka pjerrtési t&€ vogél, nga drejtimi veri né drejtimin jug;
Parcela kadastrale e lartcekur ka gasje nga rruga lokale né magjistralen Prishtine-Gjilan;
o Ne hapésirén e perfshire prej 50m’ ka ndértesa ekzistuese, si ndértesa afariste dhe shtépi
individuale banimore;
IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor-projektit kryesor dhe rregullimin e
hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar, PZHK-s&, pér realizimin-ndértimin e ndertesés afariste -Depo
pércaktohen duke konsultuar, analizuar, si dhe mbéshtetur né dokumentet e planifikimit hapésinor,
projekt propozimin e prezantuar, gjendjen ekzistuese t& lokacionit dhe rregullativén ligjore né fuqi dhe
ato jang;

e Parcela ndértimore, organizimi, gabariti, pozicionimi dhe etazhiteti i ndértesés, qasja né
parcelé si dhe raporti i ndértesés me vijén rregulluese dhe ndértimore, distancat né mes
ndértesave dhe nga kufiri i parcelés ndértimore, rrugét dhe vend parkimet e planifikuara, si
dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, té planifikohen sipas kritereve t& Planit
Zhvillimor Komunal dhe kritereve t& pércaktuara né pikat e kétij paragrafi, duke u bazuar né




ndértimore t¢ caktuara né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, “Udhézimit Administrativ i

MMPH-s€ Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér

kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategorin e I-ré dhe II-t& t& ndértimeve”,

“Udhézimit Administrativ i MMPH-s¢ Nr.08/2017 pér normat teknike t& planifikimit hapésinore”,

“Rregullores mbi normat minimale teknike pér ndértesat e banimit ne bashképronési ”, t¢ MMPH nr.

03/2016 dt. 04.11.2016, bazuar né UA nr. 33/2007 pér kushtet teknike t€ objekteve ndértimore pér qasjen

¢ personave me aftési t& kufizuara, normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe standardeve

tjera pér projektim t& késaj kategorie t& ndértesave, dhe t& pérmbajé:

» Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;

* Situacionin - planin e lokacionit, té gjeré né diametér prej S0m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat
e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

* Situacionin - planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota té lartésisé;

* Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREFO01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale 1¢ hyrjeve né pérdhese, me kuota
relative dhe absolute;

 Incizimin gjeodezik té parcelés ndértimore me rrethiné, si dhe me pozicionim té ndérteses sé
projektuar dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01 ;

* T¢ gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke
pérfshi edhe kuotat vertikale t¢ hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tjera me kuota té shénuara, relative
dhe absolute,

® Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari té punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

* Detajet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé me pérshkrimin
e materialit té dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

* Projektin e organizimit t¢ kompleksit , me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, etj;

* Projektin e strukturés sé ndértimit - llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe detaje té
nevojshme;

* Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik
1¢ gytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

* Projektin e instalimeve té ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e
qytetit;

* Projektin e instalimeve té makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e gytetit;

* Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vendndértim", bazuar né Vendimin 01 nr. 035-174324
dr. 12.07.2016 e Kryetarit té Komunés sé Prishtinés:

* Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até té mbrojties nga zhurma;

e Elaboratin gjeomekanik né bazé té analizave né terrenit:

Dokumentet té dorézohen né térési sipas shtojcés "Dokumente teknike té nevojshme pér aplikacionet

pér leje ndértimore”.

Dokumentacioni té dorézohet né térési sipas shtojcés "Dokumente teknike té nevojshme pér aplikacionet

r

pér leje ndértimore”, e cila i éshté bashkangjitur kétyre Kushteve ndértimore.

XIIL. Ndérrimi i destinimit té tokés bujqésore - megenése parcela kadastrale nr. 749-16, né bazé té
certifikatés sé njésisé kadastrale, &shté e evidentuar si kulturé “Toké Bujqésore-Aré e klasit te 47, dhe
pasi q&, pér Planin Zhvillimor Komunal nuk éshté marré pélgim nga Ministria e Bujgésisé, Pylltaris¢ dhe
Zhvillimit Rural, pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore, pér inicim té procedurés, kérkohet
paraprakisht ndérrimi i destinimit t& tokés bujqésore né toké ndértimore, pér parcelén e paraparé pér
ndértim, konform dispozitave ligjore t& Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén Bujgésore dhe Udhézimit
Administrativ Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore, qé rregullojné kété fusheé.
Pér paisje me kété pélqim, me kérkesé duhet t'i drejtoheni késaj drejtorie, me dokumentacionin e
nevojshém, e cila pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet, né kompetencé né Ministriné e Bujqésisé,
Pylltaris¢ dhe Zhvillimit Rural. Dokumentacioni i nevojshém duhet t& pérmbajé:

© Déshminé mbi pronésing pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e

planit (kopje);

e S LN



e Vendimin pér caktimin e kushteve ndértimore, i léshuar nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);
* Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve t& parcelés-ave dhe investitorit);
Sipérfaqgja e tokés bujqésore, t& cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né
sipérfagen qé do t& ndértohet, sipas Plani i situacionit — “zgjidhja urbane”, dhe e njéjta do té pérfshijé
sipérfagen e parcelés ndértimore, prej S=1519 m2. Kjo sipérfage do té regjistrohet si toké ndértimore, né
regjistrin kadastral, pas realizimit t& pagesés sé¢ kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés
bujgésore,

Ky kompensim - pagesé do té realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t& Komunés sé Prishtinés, né fazén
e zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.

IX. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 t& Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né
nenin 10 dhe 11 &€ “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes s& ndértimit dhe Tarifén
pér rregullimin e infrastrukturés™ 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave e Komunés sé Prishtinés, t€ vlerésojé njé ngarkesé
pér t& rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés, dhe t&
arrij€ marréveshje pér infrastrukturé me pronarin/investitorin. Me aplikacionin pér leje ndértimore té
dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& vecanté, i cili pérmes aktit pércjellés, do t&
procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé t& Drejtorisé s& Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit té
Kontratave t¢ Komunés s¢ Prishtinés, pér arritjen e késaj marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur
duhet t&€ pérmbajé:

* Déshmin€ mbi pronésing pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e

planit (kopje);

e Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé bashku me situacionin e miratuar, t€ léshuar nga
kjo drejtori;
Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& kompanisé investuese;
Kontratén pér bashkéinvestim (nése éshté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);
Autorizimin pér pérfagésim (nése &shté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);
Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelés-ave dhe investitorit);
X. Pagesa e taksés pér dhénien e lejes s& ndértimit dhe tarifa pér ndikimet nga rritja e densitetit té
infrastrukturés, do té realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien e lejes sé
ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés™ 01Nr.434/01 — 0094474/17 dt.24.04.2017 dhe
bazuar né dokumentacionin ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérse e kérkesés pér leje
ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do t& realizohet sipas afatit kohor t&
pércaktuar né paragrafin 4 t€ nenit 16 t& UA t¢ MMPH-sé Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas martjes sé
konfirmimit pér pagesé.

Pagesa e taksés administrative do té llogaritet edhe pér rrénimin e ndértimeve ekzistuese né kuadér
té parcelés kadastrale, bazuar né gjendjen ekzistuese, incizimin gjeodezik dhe projektin ideor té atyre
ndértimeve, me pagesén e taksés sé pércaktuar né pikén 5.9 té nenit 5 t& rregullores sé lartcekur dhe
vendimit pér lejimin e rrénimit.

XI. Vlefshméria e vendimit t& kushteve ndértimore &shté njé (1) vit, me mundési t& vazhdimit pér njé
(1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit hapésinor,
me aplikim para skadimit t& afatit t& vlefshmérisé sé tyre.

Arsyetim

Kérkuesi Andrea Makolli, me kérkesén 05-350/02-150934/19 dt. 27.06.2019, ka kérkuar
hartimin e dokumentacionit ndértimor pér ndértimin e ndértesés me afarizem -Depo, me etazhitet
B+P+1, n& kuadér t& Planit Zhvillimor Komunal, né lokacionin e pérshkruar né pikén L. & dispozitivit
té kétyre Kushteve ndértimore.

Bashkéngjitur me kérkesén pronari ka paraqitur dokumentacionin si ne vijim:

* Déshmin€ mbi pronésiné-certifikaten dhe kopjet e planit pér parcelen kadastrale nr. 749-16.
Zona Kadastrale Cagllavicg, 1éshuar nga Drejtoria pér Kadastér;



* ONLINE Informaté nga Plani Rregullues Dodona dhe PZHU, me referencé 2239 dt. 24.05.2018,
léshuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit te Qendrueshém:;

* Ingizimin gjeodezik t& parceles kadastrale, hartuar nga gjeodeti i licencuar Xhelal Osmani, me
numér t&€ licencés nr.31;

* Projekt propozimin e planit t& situacionit-"zgjidhjes urbane", pér parcelen e lartcekur dhe
projektin ideor, hartuar nga "Sigma Construction" sh.p.k nga Prishtina, me certificaté té
regjistrimit t& biznesit nr. 7083079, me pronar Arban Shala;

¢ Fotot e objekteve né lokacion;

* Vértetimin mbi obliguesin e tatimit t& pronés pér parcelén kadastrale;

¢ Fotokpoja e dokumentit t& identifikimit.

Drejtoria e Urbanizimit e Komunés s& Prishtinés, né procedurén e shqyrtimit t¢ dokumentacionit
t€ kérkesés 05nr.350/02-150934/19 dt.27.06.2019, konsultimit t& dokumenteve t& planifikimit hapésinor
pér lokacionin né fjalg, rregullativén ligjore né fugi, si dhe duke u bazuar né projektin konceptual i
prezantuar/dokumentacioni i dorézuar, &shté¢ né harmoni me UA t¢ MMPH-sé Nr. 06/2017 dt.
23.05.2017 / kriteret e Rregullores né fuqi, andaj, bazuar né nenin 13, pika 1.2 t¢ UA Nr. 06/2017 dt.
23.05.2017, t¢ MMPH-s&, ka vendosur njoftimin me daté 11.07.2019 deri me dt. 15.07.2019. Ky njoftim
publik, sipas rregullativés ligjore, ka qéndruar pesé (5) dité né lokacionin né fjalé dhe meqé ndérkohé
kjo drejtori nuk ka pranuar ndonjé vérejtje apo sugjerim, éshté vazhduar me procedurén pér caktimin e
kushteve ndértimore.

Bazuar n€ konstatimet e mé sipérme, rregullativén ligjore né fuqi, konkretisht nenin 18 t& Ligjit
pér Ndértim Nr. 04/L- 110 dt. 31.05.2012, nenin 21 t& Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr. 04/L-174 dt.
31.07.2013, nenin 7 dhe 8 t&¢ UA t&¢ MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér pércaktimin e procedurave
pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér
kategorin€ e I-ré dhe II-t& t& ndértimeve”, Drejtoria e Urbanizmit ka konstatuar se kérkuesi/investitori
ka prezantuar t¢ gjithé dokumentacionin e nevojshém, dhe se projekti konceptual i prezantuar, éshté né
harmoni me Planin Zhvillimor Komunal, andaj konstatohet se jané plotésuar t& gjitha kriteret e parapara
ligjore pér caktimin e kétyre kushteve ndértimore.

Nga sa u cek mé larté, u vendos si né dispozitiv t& vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.

Shtojcé:Plani i stacionit -"zgjidhja urbane” me ndertese té planifikuar, Situacioni i parceles me vijén
ndértimore dhe rregulluese nga plani urban né Sistemin Koordinativ KosovaREF 01.

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie brenda
afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim t& kétij vendimi. Bazuar né vlerésimin
nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do t& pércillet te organi epror — MMPH-ja.

I dorézohet: Kérkuesit, késaj Drejtorie, né dosje té 1éndés dhe Qendrés pér shérbim me qytetarg.

DREJTORIA E URBANIZMITE KOMUNES SE PRISHTINES,
05NR. 350/02 — 150934/19 DT. 26.07.2019

Zyrtari,
Lindjta Beqiri
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Arkitektura

Objekti, etazhiteti dhe adresa:
OBJEKTI: Afarist -Depo = "B+P+1"
LOKACIONI: Cagllavicé- Prishtiné

INVESTITOR: Andrea Makolli
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