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Republika e Kosovis
Republika Kosova - Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina - Municipality of Prishtina

NE& bazé (& nenit 21 & Ligjit Nr. 04/L-174 pér Planifikimin Hapésinor, nenit 18 1€ Ligjit Nr. 04/L-110
pér Ndértim, nenit 21, 22 dhe 44 € Ligjit Nr. 05/L-031 pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative,
nenit 17, pika “d” té Ligjit Nr.03/L-040 pér Vetéqeverisjen Lokale, nenit 15 pika “d” e Statutit &
Komunés sé Prishtinés Nr.110-391 dt. 25.02.2010, Udhézimit Administrativ t¢ MMPH-sg Nr. 06/2017
dt. 23.05.2017, pér caktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte
ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe t& 11-1€ & ndértimeve, si dhe
duke vendosur sipas kérkesés, 05 Nr. 350/02-150423/20 dt. 25.08.2020, ¢ aplikuesit Bajram Makolli
nga Prishtina, rr.“Selman Laj¢i”, nr.62 né lagjen “Arbéria™ né Prishtiné pér caktimin e kushteve
ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit ideor, p&r ndértimin e shtépisé
individuale banimore-shiépisé familjare,né kuadér (& Planit Zhvillimor Urban - PZHU-s€, né Prishting,
Drejtoria e Urbanizmit e Komunés s€ Prishtinés, né proceduré administrative, me daté 06.01.2021,
merr KEté:

i VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. I caktohen kushtet ndértimore aplikuesit Bajram Makolli nga Prishtina, sipas kérkesé€s 05 Nr.
350/02-150423/20 dt. 25.08.2020, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit ideor pér
ndértimin e shtépisé individuale banimore-shtépisé familjare, me etazhitet B+P+2. né kuadér t& Planit
Zhvillimor Urban - PZHU-sé, né Prishting, konkretisht né kuadér (& parcelave kadastrale nr. 1312-21
dhe mé pjesén ¢ parcelés prej 18 m? t& parcelés kadastrale nr. 1312-22 ZK Prishting.

II. Lokacioni i parcelés kadastrale t& lartcekur, pér té cilin caktohen kushtet nd€rtimore, sipas
dokumenteve (& planifikimit hapésinor, pérfshihet né kuadér t€ Planit Zhvillimor Urban PZIU-sé, 1
miratuar me Vendimin e Kuvendit (¢ Komunés sé Prishtings, 01 nr. 035-181427 dt. 24.09.2013, dhe
kjo zong &shié e planifikuar me destinim “Ndértim individual”.

Pér kriteret urbane, parametrat dhe kushtet e ndértimit sipas dokumenteve t& planifikimit
hapésinor, pronarét jané informuar pérmes “Informaté nga Plani Zhvillimor Urban-PZHU-s€”, me nr.
referencé: 04-350/01-134146/20 di. 06.08.2020, t¢ datés 10.08.2020, dhéné nga Drejloria e
Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit ¢ Qéndrueshém e Komunés sé Prishtinés, pérmes sistemit
online.

I1I. Gjendja ekzistuese e lokacionit - parcelave kadastrale 1€ trajtuara, sipas gjendjes kadastrale,
faktike dhe dokumenteve té planifikimit hapésinor, €shté:

e Numri, sipérfagja, pronari dhe klasa ¢ kualitetit 1€ parcelés kadastrale, éshté:

- nr. 1312-21, me S=196 m?, me pronar Bajram Makolli, “Aré e Klasés 17;
- nr. 1312-22, me S=291 m?, mé pjesén e parcelés prej 18 m? 1€ parcelés kadastrale nr.
1312-22 ZK Prishtiné, me pronar Bajram Makolli, “Ar€ e Klasés 1™;

e [ drejia pronésore - juridike &shté private, né bazé t€ kopjes s¢ planit dhe certifikalés s¢ njésisé
kadastrale;

e Né kuadér t& parcelés kadastrale nr. 1312-21 né fjalg, bazuar né gjendjen faktike dhe né
in¢izimin gjeodezik & lokacionit, aplikuesi ka filluar ndértimin e shépijés individuale 1&
banimit ku ka arritur (€ b&j betonimin e kontrapllakés si dhe drasimin, armimin dhe betonimin
e shiyllave té katit pérdhese (bodrumit);

o [shté toké urbane, me infrastrukturé: rrugé, ujé, kanalizim, elektriké, etj;

Terreni éshté i rrafshét:
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e Qasja e parcelés kadastrale éshté pérmes rrugés ekzistuese, rr. “Selman Laj¢i”, me gjendje
faktike rrugé e asfaltuar, sipas gjendjes kadastrale, me shfrytézim akiual “infrastrukturé-
ruge™;

e N& kuadér té perimetrit prej 50m’ (& parcelés kadastrale né fjalg, pérfshihen ndértesa
individuale banimore;

IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit ideor, pér rregullimin e
hapésirés dhe realizimin - ndértimin shtépisé individuale banimore - sht€pi familjare, né kuadgr 1€
“Planit Zhvillimor Urban™ - PZI1U- s&,” né Prishting, bazuar né parametrat urban t€ planit, jané:

e Organizimi me qasje né kuadér 1& parcelés kadastrale, pozicionimi, gabariti dhe etazhiteti i
ndértesés, né raport me vijén rregulluese dhe até ndértimore, distanca e ndértesés nga kufiri i
parcelave, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, 1€ jené né térési sipas prezantimit
grafik t& pérshkruar n& Planin e lokacionit — “Situacioni”, i bashkéngjitur kéti) vendimi pér
caktimin e kushteve ndértimore;

e Destinimi i shfrytézimit, sipas Planit Zhvillimor Urban — PZHU-s&, éshté ndértim individual;

e Me kéto kushte ndértimore né kuadér té parcelave kadastrale nr. 1312-21 dhe mé pjesén e
parcelés prej 18 m? té parcelés kadastrale nr. 1312-22 ZK Prishting, planifikohet ndértimi i
ndértesés individuale banimore - shiépi familjare, me sipérfaqe ndértimore, shtrirje dhe
etazhitet, sipas llogarive dhe projektit konceptual, si né vijim:

- $-251.80 m?/ 170.40 m®> sipérfage mbi toké dhe 81.40 m® sipérfage nén toké/
Etazhitet: B+P+2
e Parcelat kadastrale e trajtuara pér realizimin e shtépisé individuale t& banimit, jang:
- nr.1312-21, me $=196 m?
- nr.t312-22, meS=18m*
- Sipérfaqe total S=214 m?>

o Destinimi i shirytézimit t& ndértesés, sipas “Planit Zhvillimor Urban™ — PZhU-s¢,” (& jet€ pér
“Ndértim individual”, me hapésira pércjellése, si: kthina teknike, depo, hapésira t€ etj. (sipas
projektit konceptual té prezantuar).

o FEtazhiteti maksimal i lejuar, sipas PZHU-s&, &shté 1 deri 1Il, ndérsa numri i etazheve
néntokésore nuk kufizohet, kurse etazhiteti i propozuar dhe i miratuar éshté B+P+2.

e Koelicienti i shfrytézimit té parcclés ndértimore — (ISHP), pér vendosjen e ndértesés né bazé -
gabarit t& pérdheses, sipas PZHU-sé éshté max. 0.2-0.3 (20-30%) e sipérfaqes s& parcelés. Me
rastin ¢ pérmbushjes sé elementeve q& merren parasysh si indikatoré apo faktoré t€ arkitekturés
sé qéndrucshme, sipas pikés 4, paragrafi I. & Vendimit (& Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés
01-031-185481 dt. 14.08.2015, shfrytézimi i parcelés mund té rritet 10% mé shumé se sa
maksimumi i lejuar né bazé t& Indeksit t& Shirytézimit (€ Parcelés (ISHP) (€ pércaktuar me
planet né fuqi, vetém me kusht té zhvillimit t€ arkitekiurés s¢ qéndrueshme,

Ndértesé individuale banimore/shiépisé familjare t& banimit:
- S$=214.00 m* x 0.2 (20%) = 42.80 m? /lejuar pér parcelén minimale, sipas PZHU-sé,
- §$=214.00 m*x 0.3 (30%) = 64.20 m?/ lejuar pér parcelén maksimale, sipas PZHU-s€,
- §=21420m"x 0.4 (40 %) = 85.68 m?*/ lejuar sipas vendimit t& Kryetarit (&€ Komunés sé
Prishtinés, 01nr.031 — 185481 dt.14.08.2015 ¢ arkitekturés s¢ géndrueshme.
- §=72.90 m* / 34.10 % sipas projekt propozimil/.

o Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés ndértimore pér néntoké (ISHN), pér vendosjen e
ndértesave né bazé - gabarit & bodrumit, sipas Vendimit té kryetarit t& Komunés s¢ Prishtinés
nr. 01-031-185481 di. 14.08.2015, &shté max. 60%;

- S§=214.00 m* x 0.6 (60%) = 128.40 m* / lgjuar sipas vendimil.
- S=81.40m?* /38.00 % sipas propozimit.

o Koeficienti i shfrytézimit & parcelés ndértimore pér sipérfaget gjelbéruese — (ISHGI), sipas
pikés 2, paragrafi II. t& Vendimit & Kryetarit t&¢ Komunégs s& Prishtinés 01-031-185481 dt.
14.08.2015, sipérfaqja e gjelbéruar e parcelés, ¢ pércaktuar né bazé € Indeksit t€ Sipérfaqes sé
Gjelbéruar, duhet & jeté sé paku 40%, pérjashtimisht kur ndértohet kulmi me gjelbérim, kjo
sipérfaqe mund té jeté s€ paku 30%;

- §=214.00m? x 0.30 (30%) = 64.20 m?/ sipas Vendimit t€ Kryetarit.
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- §=214.00 m* x 0.40 (40%) = 85.60 m*/ sipas Vendimit 1€ Kryetarit.
- §=189.90 m* /42.00 % sipas propozimit.

+ Koeficienti i shfrytézimit té sipérfagja e pérgjithshme ndértimore (ISPN) sipas PZHU-sg, &shté
0.6-0.8 (60% - 80%).Koeficienti ndértimor i parcelés kadastrale brenda vijés rregulluese-
parcelés ndértimore, do t€ llogaritet si né vijim: 100% pér etazhet mbi kuotén +0.00, 50% pér
ctazhet me véllim mbi 5/% mbi toké - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés - bodrume.

- §=214.00m*x 0.6 (60%) = 128.40 m*/lejuar pér parcelén minimale, sipas PZHU-s¢,
- §=21420m*x 0.8 (80%)=171.20 m*/ lejuar pér parcelén maksimale, sipas PZHU-s¢,
- $=170.40 m? / sipas projekt propozimit pér etazhitetin B+P+1+2.

e Bazuar né nenin III. t& Vendimit t& Kryetarit & Komunés sé Prishtinés, protokolluar me numrin
01nr.031-185481 dt. 14.08.2016, pér shkage t& kursimit dhe efigiencés s& energjis€, sipérfagja
qé z& shiresa e "termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé& pérgjithshme
ndértimore e as né kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;

» Qasja t& parcelave kadastrale nr. 1312-21 dhe mé pjesén e parcelés prej 18 m? té parcelés
kadastrale nr. 1312-22 ZK Prishting, éshté pérmes rrugés ekzistuese, “Selman Laj¢i”, me
gjendje faktike rrugé e asfaltuar, sipas gjendjes kadastrale, me shfrytézim akitual
“infrastrukturé-rrugé”;

e Bazuar né kriteret ¢ PZHU-s&, distanca minimale né mes dy ndértesave éshté 1M deri [.5H (aty
ku ka hapje t& kthinave primare), kurse distanca minimale nga kufiri i parcelés kadastrale fqinje
&shié 0.5H — 0.7511. Te fasadat anésore, ku ka kthina sekondare, si: banjo, wc, depo, shkallg
dhe garazhe, me marréveshje t& fqinjéve, kjo distancé mund (& jeté 0;

e Bazuar né kriteret e Planit Zhvillimor Urban, distanca minimale ¢ ndértesave-vija ndértimore
nga bordurat e rrugéve — rrugél e qytetit do (€ jend;

- jo mé pak se 5 m” pér rrugé me gjcrési deri né 7 m;
- jo mé pak se 7.5 m’ pér rrugét me gjerési 7+15 m;
- jomé pak se 10 m" pér rrugét me gjerési mbi 15 m;

o Pér shiépité individuale té banimit, duhet t& sigurohet | vendparkim, pér njé njési banimi;
Parkimi i jashtém mund 1& planifikohet brenda vijés rregulluese duke mos e tejkaluar kushtin
prej 40% pér gjelbérim, sipas Vendimit t€ kryetarit t€ Komunés sé Prishtinés nr. 01-031-1854381
dt. 14.08.2015;

e N& kuadér & parcelés té parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;

s  Arkitcktura/dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, L€ jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa t& efigiencés sé energjisé, dhe i pérshtatet ambientit pér rreth;

o Zgjidhja ¢ kulmit dubet & projektohet dhe & ekzekutohet ashtu qé 1€ jeté né harmoni me
projektin arkitckionik dhe uji i strehéve duhet t€ derdhet brenda parcetés ndértimore;

e Té& béhet aplikimi i t& gjithave kushteve tjera urbane dhe arkitektonike té pércaktuar né kritcret
dhe parametrat urban & PZHU-sé, si dhe me normat dhe standardet tjera t& planifikimit.

V. Ndarja/parcelimi, i parcelés kadastrale nr. 1312-21 dhe 1312-22 ZK Prishting, do t& realizohet
sipas parcelave ndértimore me vijén rregulluese, bazuar né Plani i situacionit-“zgjidhja urbane” dhe
manualin e ndarjes, punuar nga gjeodeti i licencuar Sabri Zylfiu, me numér € licencés 81.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér ndarjen e parcelave kadastrale té lartcekur, sipas Planit (&
situacionit-“zgjidhja urbane” dhe manualit 1€ ndarjes. Procedura e ndarjes/parcelimit do té realizohet
bazuar n& pélqimin e pérshkruar né kété paragraf, e i cili do t& shérbejé si bazé pér cvidentimin né
regjistrin kadastral, té kétyre ndryshimeve.

Procedura e ndarjes té béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné ¢ Kadastrit té
Komunés sé& Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé (& pronaréve, duke u bazuar
edhe ng, Plani i situacionit-“zgjidhja urbane” dhe manualin e ndarjes s parcelave, punuar nga gjeodeti
i licencuar Sabri Zylfiu, me numér 1€ licencés 81, ¢ i cili &shté pjesé pérbérése ¢ kétij vendimi pér
caktimin e kushieve ndértimore.

V1. Bashkimi i parcelés kadastrale, nr. 1312-21 dhe 1312-22 ZK Prishting, do té realizohet bazuar né
Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” dhe manualin e bashkimit t& parcelave, punuar nga gjeodeti i
licencuar Sabri Zylfiu, me numér té licencés 81.
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Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér bashkimin e parcelave € lartcekura, sipas Planit t&
situacionit - “zgjidhja urbane” dhe manualit pér bashkim 1€ parcelave.

Procedura e bashkimit do té realizohet bazuar né pélgimin e pérshkruar né kété paragral, e i cili do €
shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral, (€ kétyre ndryshimeve.

Procedura e bashkimit t& béhet para aplikimit pér leje ndértimore né Drejtorin€ e Kadastrit t&
Komunés s& Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore, me kérkesé té pronaréve dhe investitorit,
duke u bazuar Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” dhe manualin e bashkimit té parcelave, i cili &shté
pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.

VII. Para aplikimit pér leje ndértimore, - meqenése ndértimi i filluar né kuadér t€ parcelés
kadastrale nr. 1312-21 nuk ésht& né harmoni me kriteret dhe parametrat t& pércaktuar sipas Planit
Zhvillimore Urban-PZHU-s&, aplikuesi né proceduré t€ aplikimit pér leje ndértimore, duhet t& déshmoj
pérmes ingizimit gjeodezik se ndértimi aktual &shté harmonizuar me kushtet ndertimore dhe projektin
ideor t& prezantuar né kété drejtori.

VII. Kygja né infrastrukturé - marrja e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR *’Prishtina”, béhet me
aplikim nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim & vendeve
pér kygje né rrjetet pérkatése, dorézuar veganté né CD, me pérmbajtje si né vijim:

e Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

¢ Informatén mbi lokacionin-adresa ¢ sakté e hapésirés ndértuese;

e Kopjen ¢ planit dhe gertifikatén e njésisé kadastrale;

e Planin e situacionit (dispozita urbanistike éshté pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe
pamjen né ortofoto 1€ lokacionit me hapésirén ndértuese;

e Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe
yjésjellés).

Kycja né infrastrukiuré pér ngrohje qendrore t& béhet né rrjetin ckzistues, pas sigurimit paraprak (€
kushteve detale dhe pélgimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.

VIII. Dokumentacioni ndértimor - projekti ideor, té hartohet nga ekipi me pérgatitic 1€ larté
profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé 1€ projektit, duke u bazuar né kushtet
ndértimore & caktuara né pikén IV, projekt propozimin e prezantuar, "Rregulloren mbi normat
minimale teknike pér ndértesat e banimit né bashképronési” t& MMPH nr.03/2016 di.04.11.2016
bazuar né UA nr. 33/2007 pér kushtet teknike t& objekteve ndértimore pér qasjen e personave me
aftési (¢ kufizuara, normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe standardeve tjera pér
projektim 1& késaj kategorie & ndértesave, té dorézohet né tre (3) kopje té shtypura, dhe njé (1) di gjitale
dhe 1€ pérmbajé:

e Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér t€ zonés;

e Planin e situacionit t& gjeré, né diametér prej 530m’, me ndértesat ekzistuese dhe (€ planifikuara.
né pérpjesé 1:500 apo 1:1000, punuar né bazé 1€ incizimit gjeodezik té parcelés ndértimore me
rrething, si dhe me pozicionim té ndértesés sé projektuar dhe infrastrukiurés rrugore, né
sistemin koordinativ KOSOVAREF 01:;

e Planin e situacionit (& parcelés, né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione t¢ shénuara,
horizontale dhe vertikale-kuota (& lartésisé dhe me pozicionim € ndértesés né sistemin
koordinativ KosovaREF01. duke pérfshiré edhe kuotat vertikale t& platove, trotuareve, rrugéve
dhe hyrjeve né pérdhesé, me kuota té shénuara, relative dhe absolute;

e T& gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:100, pér ndértesén e projektuar,
duke pérfshiré edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhesé dhe etazheve tjera, me kuota té
shénuara, relative dhe absolute;

» Dukja e jashtme e ndértimit, tridimensonale - perspektivé;

» Planin me vendin e qasjes né ujésjellés dhe kanalizim, né pérpjesé 1:100;

e Planin me vendin e qasjes né furnizim me energji elektrike né pérpjesé 1:100;

e Pérshkrimin teknik & punéve ndértimore;

» Paramasén dhe parallogariné e punéve ndértimore dhe ndértimore zejtare;

o Detajet karakteristike dhe & nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20;

e Situacionin me pérshkrimin teknik t& "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim";
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e Masat propozuese pér fizikén ndértimore dhe até t€ mbrojtjes nga zhurma, me analiza dhe masa
konkrete;

e Deklaratén e projektuesit pér fazat ¢ nevojshme.

o Elaborati i arkitekturés sé géndrueshme bazuar né Vendimit 01nr.031 — 185481 di.14.08.2015

t& Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés;

[X. Pagesa e kompensimit pér ndérrimi i destinimit té tokés bujqésore — meqé parcelave
kadastrale nr. 1312-21 dhe mé pjesén e parcelés prej 18 m? t& parcelés kadastrale nr. 1312-22 né bazé
té certifikatés sé njésisé kadastrale, &shté evidentuar si lloj t& shfrytézimit té parcelés-toké bujgésore,
me klasé t& kualitetit “Aré e Klasés 17, kérkohet q& paraprakisht & béhet pagesa pér ndérrimin
destinimit (& tokés né toké ndértimore, konform neni 11, 13 dhe 14 & Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén
Bujqésore dhe nenit 8, 9 dhe 14 t& Udhézimit Administrativ t¢ MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérrimin
¢ destinimit té tokés, qé e rregullojné kété fushé.

Sipérfaqja e tokés, té cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né sipérfagen qé
do t& ndértohet, gjerésisht 214 m?. sipas Planit té situacionit — “zgjidhjes urbane™. Kjo sipérfaqe do €
regjistrohet si toké& ndértimore, né regjistrin kadastral, pas realizimit t¢ pagesés sé kompensimit pér
ndérrimin e destinimit t& lokés bujqésore, kjo Drejtori jep PELQIM pér ndérrimin e destinimit 1€
tokés, vetém pér parcelén ndértimore qé do t& ndértohet.

Ky kompensim - pagesé do 1& realizohet n¢€ Drejtoriné e Kadastrit t&€ Komunés sé Prishtinés, né
fazén e zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.
X. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 t€ Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né
nenin 10 dhe 11 (& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes s¢ ndértimit dhe Tarifén
pér rregullimin ¢ infrastrukturés™ 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t€¢ Kontratave e Komunés s& Prishtinés, (& vlerésojé njé
ngarkesé pér t€ rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin ¢
infrastrukturés, dhe té arrijé marréveshje pér infrastrukturé me pronarin/investitorin. Me aplikacionin
pér leje ndértimore & dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té vecanté, i cili pérmes aktit
pércjellés, do t& procedohet, nga kjo drejtori, n€ kompetence t& Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe
Menaxhimit (¢ Kontratave (¢ Komunés sé¢ Prishtings, pér arritien e késaj marréveshjeje.
Dokumentacioni i pérgatitur duhet (& pérmbajé:
e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén ¢ njésis¢ kadastrale dhe kopjen ¢
planit (kopje);
e Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, s¢ bashku me situacionin e miratuar, & léshuar nga
kjo drejtori;
e Certifikatén e regjistrimit (& biznesit t¢ kompanisé investuese;
o Kontratén pér bashkéinvestim (nésc &shté prezantuar n€ kérkesén pér leje ndértimore);
e Aulorizimin pér pérfagésim (nése &shté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore});
« Kopjen e letérjoftimit t& kérkuesit/ve:
X1. Pagesa e taksés administrative pér dhénien e lejes s€ ndértimit dhe tarifa pér ndikimet nga rritja
e densitetit t& infrastrukiurés, do té realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér
dhénien e lejes sé ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés™ 01 Nr.434/01 — 0094474/17
dt. 24.04.2017 dhe bazuar né dokumentacionin ndértimor / projektin ideor, si pjesé pérbérése e
kérkesés pér leje ndérlimore, Pagesa ¢ taksés dhe tarif€s, sipas kétij paragrafi, do (& realizohet sipas
afatit kohor t& pércaktuar né paragralin 4 t& nenit 16 t& UA t&€ MMPH-sg Nr.06/2017 di.23.05.2017,
pas marrjes s¢ konfirmimit pér pagesé.
XI11. Vlefshméria e vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore do (€ jeté njé (1) vit, me mundési 1&
vazhdimit pér njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i
planifikimit hapésinor, dhe me aplikim para skadimit 1€ afatit t& vlefshmérisé.

Arsyetim

Aplikuesi Bajram Makolli nga Prishtina, me kérkesén 05 Nr. 350/02-150423/20 dt
25.08.2020, ka kérkuar nga Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, caktimin e kushteve

ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit ideor, pér ndértimin e shtépisé
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individuale banimore-shiépisé familjare, me etazhitet B+P+2, né lokacionin e pérshkruar né paragrafin
I. té dispozitivit t& vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.

Me kérkesén pér kushte ndértimore 05 Nr. 350/02-150423/20 dt. 25.08.2020 dhe gjaté fazés sé
zhvillimit t& procedurés, éshté prezantuar dhe trajtuar dokumentacioni dhe provat, si né vijim:

e Déshminé mbi pronésiné kopja e planit pér parcelave kadastrale nr. 1312-21 dhe 1312-22,
evidentuar né certifikatén e njésisé kadastrale P-71914059-01312-21 dhe P-71914059-01312-22
ZK Prishtina, léshuar nga Drejtoria e Kadastrit e Komunés sé Prishtinés;

e Vértetimin mbi obligimet tatimore, né emér 1€ Bajram (Nezir) Makolli, nr. 137555/20 dt.
11.08.2020, té léshuar nga Drejtoria e Financave;

» Kopje 1& dokumentit t& identifikimit t& pronarit Bajram Makolli;

e Shkresén “Informim nga “Plani Zhvillimor Urban” - PZHU-s&, me referencé. 04-350/01-
134146/20 dt. 06.08.2020, té datés 10.08.2020, t& léshuar pérmes sistemit online nga Drejtoria
e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém e Komunés s€ Prishtinés.

e Manualin incizimi gjeodezik pér parcelat kadastrale nr.1312 - 21 ZK Prishtina, i punuar nga
gjeodeti i licencuar Sabri Zylfiu me nr. t€ licensés 130.

e Manualin i riparcelimit pér parcelat kadastrale nr.1312 - 21 ZK Prishtina, i punuar nga gjeodeti
i licencuar Sabri Zylfiu me nr. t& licensés 130.

« Aklin noterial “Pélgim™. i pronari Nazmi (Nezir) Makolli nga Prishtina, i cila jep pélqim fqiut t&
tij z.Bajram Makolli nga Prishtina, & ndértojé shtépingé né& parcelén e (ij e cila gjendet afér
parcelés time me aférsi deri né 0 (Pakufizimi) metra nga vija e kuflizuese 1€ parcel€s, i pérpiluar
dhe noterizuar te noter Ramadan Bunjaku né Prishting, LRP.nr. 6991/2020 dt.13.08.2020.

o Aktin noterial “Pélqim™, i pronari Xhevat (Tahir) Krasniqi nga Grashticé-Prishtina, i cila jep
pélgim fqiut t& tij z.Bajram Makolli nga Prishtina, t& ndériojé shtépiné né parcelén e tij e cila
gjendet afér parcelés time me aférsi deri né 0 (Pakufizimi) metra nga vija e kulizuese 1€ parcelés,
i pérpiluar dhe noterizuar te noter Ramadan Bunjaku né Prishting, LRP.nr. 6892/2020
dt.12.08.2020.

« Kopjen ¢ aktit administrativ “Aktvendim” t& Drejtorisé s¢ [nspekcionit ~ Sektori i Ndértimit (&
Komunés sé Prishtinés me nr. Referencé: 09 Nr. 345/02-124331/20 dt. 22.07.2020, &shié
konstatuar se i lartpérmenduri, ka filluar zhvillimin e punéve ndértimore pér ndértimin e shtépis¢
individuale banimore — shtépi familjare, né parcelén kadastrale 1312-21 ZK Prishting, pa
siguruar kushte dhe lejen ndértimore nga organi kompetent.

» Foto té lokacionit nga jané zhvilluar punimet pér objektin né fjalé.

e Projekti ideor pér parcelat kadastrale né {jalé, t& punuar nga kompania “LAND Studio™ shpk.
me numer (& certifikatés sé regjistrimit té biznesit 810196156.

Drejtoria ¢ Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, pas shqyrtimit (€ kérkesés 05 Nr. 350/02-
150423/20 dt. 25.08.2020. pér kushte ndértimore, shqyrtimit t&€ dokumentacionit € bashkangjitur me
kérkesé, konsultimit & dokumenteve té planifikimit pér hapésirén ku gjendet lokacioni-Plani
Zhvillimor Urban - PZHU-sé. rregullativén ligjore né fuqi nga 1émi i planifikimit, ndértimit dhe 1
procedurés sé pérgjithshme administrative, projektit konceptual, ka konstatuar se parcela kadastrale
nr. 1312-21 ZK Prishting, shtrihet né kuadér t& Planit Zhvillimor Urban - PZHU-sg, i miratuar me
Vendimin e Kuvendit t& Komunés sé Prishtinés, 01 nr. 035-181427 dt. 24.09.2013, dhe kjo zon& &shté
e planifikuar me destinim “Ndértim individual”, duke pérfshiré edhe procedurat e zhvilluara gjaté
fazés sé vendosjes sé ¢éshtjes administrative, ka konstatuar si né vijim:

Né procedurén e shqyrtimit (& kérkesés 05 Nr. 350/02-150423/20 dt. 25.08.2020 pér kushte
ndértimore, dhe pas vizités sé zhvilluar né teren mé datén 08.09.2020, &shté konstatuar se i
lartpérmenduri, ka filluar zhvillimin e punéve ndértimore pér ndértimin e shi€pis€ individuale
banimore — shtépi familjare, pa siguruar lejen ndértimore nga organi kompetent, pérkatésisht nga
Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés. Bazuar né Aktvendimet, me referencé 09 Nr. 354/02-
124331/20 di. 22.07.2020 t& Drejtorisé sé Inspekcionit-Sektori 1 Ndértimit, aplikuesi &shté urdhéruar
(& ndérpres punét ¢ métejme né ndértimin e shtépisé individuale banimore, dhe i lartpérmenduri i éshté
drejtohet Drejtorisé sé Urbanizmit pér pajisje me leje ndértimore. ME tutje, pas shqyrtimit dhe
analizimit t& manualit gjeodezik t& objektit ndértimor né parcelén kadastrale nr. 1312-21 ZK Prishtina,
punuar nga gjeodeti i licencuar Sabri H. Zyl{iu, me nr. t€ licencés 81 (i datés 08.08.2020), dhe pas
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vizités té zhvilluar né teren, éshté konstatuar se; pronari me punime kishte arritur té béj betonimin e

kontrapllakés si dhe drasimin, armimin dhe betonimin e shtyllave € katit pérdhese (bodrumit), me

dimensione 10.51 m x 9.50 m = 99.84 m?, ku punimet jan& zhvilluar jashté vije ndértimore, kriteret
urbane, parametrat dhe kushtet e ndértimit sipas dokumenteve t€ planifikimit hap&€sinor — Planit
Zhvillimore Urban - PZHU-s€ né fuqi.

Né procedurén administrative t& shqyrtimit & kérkesés 05 nr.350/02-150423/20 dt.
25.08.2020, dokumentacionit dhe provave té bashkangjitura, projektit konceptual, konsultimit t&
dokumenteve t& planifikimit hapé&sinor pér zonén né (jalé dhe rregullativés ligjore né fuqi, éshté pas
konstatimit se projekti i filtuar ishte n& kundérshtim me kriteret urbane, parametrat dhe kushtet e
ndértimit sipas dokumenteve t& planifikimit hapésinor — Planit Zhvillimore Urban - PZHU-s€ né fuqi,
andaj, me shkresén zyrtare “Plotésim dokumentacioni” 05 Nr.350/02-150423/20 dt.05.10.2020, éshté
informon pala se, pér vazhdimin e procedurés sé shqyrtimit (& kérkesés suaj, lénda duhet t€ plotésohet
dhe ndryshohet me dokumentacionin si n€ vijim:

o Pérmirésohet dhe harmonizohet projekti ideor sipas kritereve té pércaktuara me Planit Zhvillimor
Urban -~ PZHU- sé, (vija ndértimore, distancat nga kufiri i parcelés), vija ndértimore pércaktuar
né raport me kategorité e rrugés, me distancat minimale 1€ objekteve nga bordura e rrugés, pér
rrugé 1é qytelit do (é jeté: jo mé pak se 7.5 m pér rrugé me gjerési 7-13 m;

e Sipas kritereve 1¢ pércaktuara me Planit Zhvillimor Urban — PZHU- s¢, ndértimi éshté i lejuar
vetém pas vijés ndértimore.

o Ndértimet e reja duhet 1é respektojné korridoret e propozuara nga PZHU dhe né (¢ njéjién
kohé té kené konsideraté pér paternat e réndésishme né rrething (vija ndértimore, (€ ruhen
materialet, ngjvrat, fasadimi brenda njé blloku, lévizja e kémbésoreve, peizazhi, elf), né bazé
- gabarit 1¢ bodrumit, 1¢ pérdheses, dhe 1€ kati té pare kalon vijé ndértimore (jashté vijés
ndértimore).

s Pérmirésohet dhe harmonizohet projekti ideor sipas kritereve té pércaktuara me Planit Zhwitlimor
Urban — PZHU- sé, parametrat urban sipas kétif plani jane:

o FEtazhiteti maksimal i lejuar, sipas PZhU-sé, éshté I deri [l | ndérsa numri i etazheve
néntokésore nuk kufizohet.

o Koeficienti i shfiytézimit t¢ parcelés ndértimore — (ISHP), pér vendosjen ¢ ndértesés né bazé

- gabarit 1é pérdheses, sipas PZhU-sé éshté 0.2 - 0.3 (20 - 30 %),

o Koeficienti i Shfrytezimi i parcelés mund (¢ rritet pér 10% mé shumé se maksimumi i lejuar,
vetém me kusht (¢ zhvillimit 1¢ arkitekturés sé gendrueshme. Né kété rast, né fazén e “Lejes
ndértimore”, duhet té dorézohet projekti i arkitekturés sé géndrueshme sipas pikés 4 1é
Vendimit té Kryetarit & Komunés sé Prishtinés nr.01-031-183481 di. 14.08.2015. iNé baze té
projektit konceptual 1¢ bashkangjitur dokumentacionit).

o Koeficienti i shfrytézimit té parcelés ndértimore pér néntoké (ISHN), pér vendosjen ¢
ndértesave né bazé - gabarit 1€ bodrumit, sipas Vendimit 1é kryetarit té Komunés sé Prishtines
nr, 01-031-183481 dt. 14.08.2015, ésiné max. 60%,

o Koeficienti i shfiyézimit 1¢ parcelés ndértimore pér sipérfaget gjelbéruese — (ISHGJ), éshié
min 0.40 (40 %) pérjashtimisht kur ndériohet kulmi me gjelbérim kjo sipérfage mund té jeté
s¢ paku 0.30 (30 %), sipas Vendimit 01 nr. 031 - 185481 di.14.08.2013, té Kryetarit t¢
Konunés sé Prishtinés;

o Koeficienti i shfiytézimit 1¢ sipérfagja e pérgjithshme ndértimore (ISPN) sipas PZhU-sé,
éshté; sipas PZhU-sé éshté 0.6 — 0.8 (60 - 80 %).

o Sipas propozimit, sipérfagja e térésishme - bruto ndértimore e shiépisé individuale té banimit,
me etazhitetr B+P+1+NK, si dhe hapésira tjera pércjellése, éshté S=339.10 m”. mbi kuotén
0.00 — mbi toké jané 254.50 m?, ndérsa nén kuotén 0.00 — nén toké jané 84.60 m?, jashie
kritereve 1¢ percaktuara me Planit Zhvillimor Urban — PZHU-sé.

Aplikvesi Bajram Makolli nga Prishtina, me shkresén zyrtare “Plotésim Lénde™ 05-350/02-
150423/20/1 dt. 13.10.2020, i jané drejtuar késaj drejtori, ku ka prezantuar projektin propozimin duke
prezantuar ndarjen e parcelave kadastrale me nr.1312-22 me sipérfaqe 18 m?, dhe bashkimin e késaj
sipérfagje me parcelén ndértimore nr.1312-21 dhe formimin e parcelés ndértimore mé sipérfaqe 214

m? andaj, kjo drejtori ka vazhduar me procedurén pér pajisje me kushte ndértimore, me kusht g€ pala
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ndértimin e filluar né teren ta harmonizoi me Kushtet Ndértimore dhe projektin ideor t& prezantuar né
kété drejtori para aplikimit pér Leje Ndértimore.

Duke u bazuar né nenin 18 t& Ligji Nr.04/L-110 pér Ndértim, pikén 1.2 dhe 1.2.2 (& nenit 13
1& Udhézimit Administrativ 8¢ MMPH-s& Nr.06/2017 pér caktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe
shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e [-ré
dhe t& I1-& (& ndértimeve, kjo drejtori me daté 05.11.2020 ka vendosur njoftimin publik n¢ hapésira
t& dukshme dhe frekuentuese t& lokacionit dhe rrethings né diametér prej 50 m’, pér t& njoftuar
publikun me synimin e pronaréve dhe investitorit, pér ndértim, dhe i njéjti &shté l1éné né dispozicion
(& tyre pér 5 (pesé) dité, pér 'ju mundésuar (€ interesuarve paraqitjen e vérej tjeve dhe komenteve. Ky
njoftim publik ka vazhduar (& qéndrojé deri me datén 09.11.2020, dhe gjaté késaj periudhe kohore, né
postén elekironike zyrtare nuk ka arritur asnjé ankes€, kérkesé, vérejtje apo sugjerim nga qytetarét ¢
asaj zone.

Né& analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar n¢ shkresén e zyrtarit
ekspertit pér komunikacion, jané pércaktuar masat qé duhet (€ ndérmerren, pér kygje té parcelés né
rrugén ekzistuese 1& lagjes, dhe &shté konstatuar, si né vijim:

“Pas shigimit 1¢ propozimit té situacionit té zgjidhjes urbane t¢ Bajram Makolli, né lagjen
Arbéria né Prishting, lidhur me kérkesén e kushteve ndértimore 1é léndés 05-350/02-150423/20 dr.
25.08.2020, kveja pér automjete né rrugén ekzistuese, sipas prezantimit né situacion pér ndértesén
banimore ~ shiépi individuale me etazhitet B+P+2, té paraparé me kété zgjidhje urbane, mund 1é
pranohet si e tillé. Kygja duhet 1i pérshtatet teknikisht rrugés ekzistuese dhe 1¢ aplikohen kushtet e
shikueshmérisé horizontale dhe vertikale né lokacionin e kygjes edhe né kohén kur realizohet ajo.

Andaj si konkludim pérfundimtar, pas konstatimeve t€ larté shénuara, dokumentacionin ¢
prezantuar me prova (é bashkangjitura, konsultimit (&€ dokumenteve € planifikimit pér hapésirén ku
gjendet lokacioni Planit Zhvillimor Urban - PZHU-sg, rregullativés ligjore né fugi nga lémi i
planifikimit, ndértimit dhe i procedurés s¢ pérgjithshme administrative, konkretisht nenin 18 (& Ligjit
pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenin 21 € Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr. 04/L-174
dt. 31.07.2013, nenin 7 dhe 8 t& UA & MMPH-sé Nr.06/2017 dt. 23.05.2017 pér pércaktimin ¢
procedurave pér pérgatitjien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe
leje rrénimi pér kategoriné e l-ré dhe H-té (& ndértimeve”, projektit konceptual, dhe me q€ gjaté
procedurés sé njoftimit publik nuk &shté pranuar ndonjé ankesé apo sygjenim, ka konstatuar se,
kérkuesi ka prezantuar i€ gjithé dokumentacionin e nevojshém, dhe sc projekti konceptual i prezantuar,
&shté né harmoni me destinimin dhe kriteret e Planit Zhvillimor Urban né Prishtiné pér até hapésir€,
si dhe né harmoni me rrethinén. andaj konstatohet se jané plotésuar té gjitha kriteret e parapara ligjore
pér caktimin e kétyre kushteve ndértimore.

Nga sa u cek mé larté, u vendos si né dispozitiv 1& vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.
Shtojeé: Plani i Situacionit — Zgjidhja urbane dhe manuali gjeodezik pér ndarje dhe bashkim.
Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie
brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e margjes né dorézim € kétj vendimi. Bazuar né
vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do t& pércillet tc organi epror — MEA-ja.

Ky vendim u printua né 4 (katér) kopje identike dhe i dérgohet: Aplikuesit, né dosje (& 1éndés 05
Nr. 350/02-150423/20 dt. 25.08.2020, késaj drejtoric dhe Qendrés pér shérbim me gytetaré.

Kopja elektronike i dérgohet: Drejtorisé sé Pronés, Drejlorisé s¢ Kadastrit dhe Drejtorisé sé
Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit i€ Qéndrueshém.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINIS
05 NR. 350/02-150423/20 dt. 06.01.2021

Zyrtari, u.d Udhéheqése e Sektorit,
Ardian Zymeri Mimoza Berisha ¢ Prestreshi

-
—— -
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Republilka e Kosovés
Republika Kosova-Republic of Kesova
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AGJENCIA KADASTRALE E KOSOVES/ KATASTARSKA AGECI)A KOSOVA/ ROSOVA CADASTRAL AGENCY

Zyra kadastrate komunale / Upitinska katastarska kancelarija: Prishting Nt. i njesise kadastrale / Br. katastarske jedinice @ _ 1312-21,22
Zona kadastrale / Katastarska zona Prishting Numri 1 igndés / Broj predmeta: 13172020
Lloji i njesise kadasteale / Vrsta Katastarske jedwice @ Parcel iz Shkalla & zvoghmit / Razmera plana 1 500

Propozim per bashkim dhe ndarje 12 parcelave kodsatrate 1312-21,1312-22
Vekiori kadastral
Ndarjacre —_—

Koordinatat e parcetes
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