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PRISHTINA
R

Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opétina Pridtina — Municipality of Prishtina

Né bazé té nenit 21 t& Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18
té Ligjit pér Ndértim Nr.04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21 dhe 44 té Ligjit pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative Nr. 05/L - 031 dt. 21.07.2016, nenit 17 pika “d" té& Ligjit pér
Vetéqgeverisjen Lokale Nr. 03/L - 040, dt. 20.02.2008, nenit 15 pika “d" e Statutit t& Komunés sé
Prishtings Nr.110-391 dt.25.02.2010, UA t&é MMPH-sé nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér caktimin e
procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore
dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe té II-t& té ndértimeve, Vendimit 14nr.350/05 —
0069714/18 dt.22.03.2018 t& Kryetarit té Komunés sé& Prishtinés, “Pér Pércaktimin e Ményrés
s& Zbatimit t& Dokumenteve t& Plnaifikimit Hapésinor né Zonat Urbane”, dhe duke vendosur
sipas kérkesés 05 Nr.350/02- 14932/21 dt.25.01.2021, & kérkuesit !/ pronarit:Ndérmarrjes
Publike Banesore Sh.A., pér caktimin e kushieve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit
ndértimor/projektin kryesor pé&r ndértimin e Kompleksit banesor -afarist, né kuadér té Bllokut
Urban “A2", Térésia “A" té Planit Rregullues "Lakrishte" né Prishting, Drejtoria e Urbanizmit e
Komunés sé Prishtinés, né proceduré té rregullt administrative, me daté 09.03.2021, merr kété:

VENDIM
CAKTIMI | KUSHTEVE NDERTIMORE

| caktohen kushtet ndértimore kérkuesit / pronarit: Ndérmarrjes Publike Banesore Sh.A.,
sipas kérkesés 05 Nr.350/02- 14932/21 dt.25.01.2021, pér hartimin e dokumentacionit
ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e Kompleksit me ndértesa banesore-afariste, né
kuadér t& Bilokut Urban “A2" Térésia “A" té Planit Rregullues "Lakérishte" né Prishting,
konkretisht parcelave kadastrale nr.7493-5, 7493-3, 7490-2, 7493-7, ZK.Prishtiné dhe parcelés
kadastrale ne.7773-1, ZK.Prishtiné e cila pjesérisht planifikohet pér kémbim.
ll. Lokacioni i parcelave kadastrale pér t& cilat caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet né
kuadér té Planit Rreguliues “"Lakrishte" n& Prishting, miratuar me Vendimin e KK Prishtiné
01nr.35 - 313 dt.24.07.2007, me destinim "Objekte me destinim pér biznes, administraté, tregti
dhe banim‘dhe né kuadér té Planit Zhvillimor Urban miratuar me Vendimin e Kuvendit té
Komunés sé& Prishting 01nr.035-181427 dt.24.09.2013 me destinim “Ndértim i larté i pérzier”.
Pér kriteret, parametrat urban dhe kushtet e ndértimit t& pércaktuara me dokumentet té
planifikimit hapésinor - Planit Rregullues "Lakrishte” dhe PZHU né Prishting, dhe konkretizuara
me Vendimin 14nr.350/05 — 0069714/18 dt.22.03.2018 t& Kryetarit t& Komunés sé& Prishtinés,
“Par Pércaktimin e Ményrés sé Zbatimit t¢ Dokumenteve t& Planifikimit Hapésinor né Zonat
Urbane”, kérkuesi éshté informuar pérmes shkresés zyrtare Informim nga Plani Rregullues
Lakrishte dhe PZHU me nr.04-350/01-151476/20 dt.03.09.2020 léshuar nga Drejtoria e
Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém.
1ll. Gjendja ekzistuese e lokacionit/parcelave kadastrale sipas gjendjes kadastrale, pronésore,
faktike & planifikimit urban;
» Numri, sipérfagja, pronari & klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, jané:

nr.7493-5; $=1,1590m?, P.Sh.B.V.| pér Banim; ... “toké tjetér jo pjellore”,
nr.7493-3; $=1,147m?, P.Sh.B.V.I pérBanim; ... “toké tjetér jo pjellore”;
nr.7490-2; S=4,007m? P.Sh.B.V.IpérBanim; ... “aré e klasés 1";
nr.7493-7; S=1,000m% P.Sh.B.V.l pér Banim; ... “toké tjetér jo pjellore”;
nr.7773-1: S=694m? ZK Prishting, P.SH.Ujrat.......................e planifikuar pér kémbim;
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Koeficienti ndértimor i parcelés kadastrale, brenda vijés rregulluese/parcelés ndértimore, do
té llogaritet si né vijim: 100% pér etazhet mbi kuotén +0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi
§1% mbi toké - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés-bodrume, dhe kjo sipérfage éshté :
S=14,654m2 x 4.0=58,616.00m?, / lejuara me planin rregullues /

$=70,339.20m?/ sipas projekt propozimit duke llogaritur edhe kompensimin /

e Bazuar n& Vendimin 01nr.400-660 dt. 26.05.2008 t& Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés, pér
kompensimin e pronés private, e pérfshiré ne hapésiré t& paraparé pér interes publik, me
koeficient t& ndértimit, kjo sipérfage mund t& shtohet pér 5=2,930m?, gjegjésisht sipérfagja
ndértimore e lejuar do t& jeté S=2930 x 4.0=11,720.00m? Sipérfagja e pérgjithshme
ndértimore maksimale e lejuar &shté: $=58,616.00+1 1,70.00=70,336m?3;

e Bazuar né kriteret e planit rregullues urban, distanca anésore e ndértesave té banimit
kolektiv, pér ndértesa né varg, té pa ndérprera éshté Om, pér ndértesa né vargun e
ndérpreré s& paku 5m, pér ndértesa i€ veganta éshté sé paku 8m;

Pér pjesén e néntokés distanca milnimale té jet 1.5m, né té kundértén nése kjo distancé
#shté mé e vogél ose ndértohet né kufi, duhet t& sigurohet pélgimi i vértetuar nga pronari i
parcelés fqinje;

« Etazhiteti maksimal pér Bllokun urban “A1", Térésia "A", sipas planit rregullues, nuk éshté i
pércaktuar, por i njéjti definohet me sipérfagen ndértimore dhe shfrytézimin e parcelés, ku
ky etazhitet mund t& ndryshohet - rritet me aplikimin e Vendit 01nr.400-660 dt.26.05.2008, té
Kryetarit t& Komunés sé& Prishtinés, pér shpronésimin / kompensimin e pronés private té
paraparé pér interes publik, me koeficient t& ndértimit;

e Bazuar né nenin lll. t& Vendimit t& Kryetarit t&¢ Komunés sé& Prishtinés dt. 14.08.2016,
protokoluar me numrin 01nr.031-185481, pér arsye té kursimit dhe efigiencés sé energjisé,
sipérfagja qé& zé shtresa e termoizolimit né fasadat e ndértesés, nuk do té pérfshihet né
kalkulimin e sipérfages sé pérgjithshme ndértimore (ISPN), e as né kalkulimin pér taksén e
lejes ndértimore;

» Pérdhesa nga niveli i terrenit- trotuarit t& ndértesés, lejohet té ngritet max.0.3m’;

« Qasjet né kompleks té jené nga rruga “Ukshin Hoti" e cila &shté edhe rrugé e planifikuar e
planit rregullues, dhe e njgjta éshté korrigjuar me vendimin,

o N& kuadér t& kompieksit t& parashihen edhe vendparkimet e jashtme, shtigjet, trotuaret
kénde té lojrave pér fémijé, terrene sportive, mobiliar urban, etj.;

« Parkimi i makinave pér nevojat e pronaréve(shfrytézuesve )té objekteve t& banimit, si dhe té
gjitha tipeve t& ndértimit, sigurohet né parcelén ndértimore né& brendi & bllokut. P&ér objektet
e banimit kolektiv, standardi i parkimit respektivisht garazhimit eéshté njé
parking(vendgarazhim)pér njé banesé me kusht qé sé paku 80% e makinave té jené té
vendosura né& garazh.Numri i parkingjeve pércaktohet né bazé t& kritereve t& PRR dhe UA
t¢ MMPH Nr.08/2017 pér normat teknike té planifikimit hapésinor, té pércaktohen
vendparkimet dhe garazhimet.

e N& kuadér t& kompleksit t& parashihet hapésira pér grumbullimin & vendosjen e
mbeturinave;

« Arkitektura - dukja e jashtme (fasada) e ndériesés dhe materializimi i sa)j, t& jeté me
materiale bashkékohore, masa t& efigiencés sé energjisé, dhe t& pérshtatet me destinimin e
ndértimit;

o Té béhet aplikimi i kushteve tiera urbane & arkitektonike t& pércaktuar né kriteret dhe
parametrat urban t& Plani Rregullues “| akrishte” né Prishtiné dhe UA t& MMPH Nr.08/2017
pér normat teknike t& planifikimit hapésinor si dhe normat tjera t& planifikimit p&r llojin e
ndértimit.

V. Kompensimi / shpronésimi me koeficient ndértimi i pjesve té parcelave kadastrale: nr.7493-

5, 7493-3, 7490-2, 7493-7, ZK.Prishting, me $=2,930m? e pérfshiré né hapésiré publike té

planifikuar — rrugé, té realizohet si mé poshté:

Sipas kalkulimeve né paragrafin IV, parcela ndértimore e kompleksit né kuadér té Bllokut
urban “A2" éshté me sipérfaqe prej S=14,654m* andaj bazuar né Vendimin e Kryetarit té

Komunés sé Prishtings 01 nr.400-660 dt. 26.05.2008, kompensimi i pronés private té pérfshiré
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né hapésira me interes publik, mund t& realizohet me koeficient t& ndértimit pér sipérfaget deri
20%, dhe sipas késaj, kjo sipérfage, pércaktuar né pérqgindje (%) éshté 5=14,654
*0.2=2,930m2. Andaj sipas kétij kalkulimi, pronari pér sipérfagen e theksuar, do té
kompenzohen me sipérfage ndértimore: $=2,930 x 4.0=1 1,720m2;

Kjo drejtori jep PELQIM pér kompensimin / shpronésimin me koeficient ndértimi té pjesés sé
parcelés kadastrale, bazuar né vendimin e lartcekur. Kjo proceduré e kompensimit /
shpronésimit me koeficient ndértimi, do té realizohet bazuar né pélgimin e konfirmuar né kété
paragraf, i cili do t& shérbejé si bazé pér arritjen e marréveshjes definitive, né mes té pronarit té
parcelés dhe Komunés sé Prishtinés, konkretisht Drejtorisé sé Prones te Komunés sé
Prishtinés.

Mos zbatimi i késaj procedure sipas kétij paragrafi, nga pronari & investitori, pér arsye té
ndryshme, obligon Drejtoriné e Urbanizmit, té rishikojé sipérfaget ndértimore té ndértesés
pércakiuara me kété vendim pér caktimin e kushteve ndértimore.

V1. Ndarja / parcelimi i parcelave kadastrale nr.7493-5, 7495-3, 7490-2, 7493-7, ZK Prishting,
do té realizohet sipas parcelés ndérimore, t& pércaktuar me vijén rregulluese dhe rrugén e
planifikuara té planit rreguliues urban dhe bazuar né Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” dhe
manualin e ndarjes, punuar nga gjeodet Haki Selmani me nr. te lic.11.

Kjo drejtori jep PELQIM pér ndarjen e parcelave kadastrale t& lartcekura, sipas Planit t&
situacionit - “zgjidhja urbane” dhe manualit t& ndarjes. Procedura e ndarjes / parcelimit do té
realizohet bazuar né pélgimin e konfirmuar né kété paragraf, e i cili do t€ shérbejé si bazé pér
evidentimin né regjistrin kadastral, t& kétyre ndryshimeve.

Procedura e ndarjes t& b&het para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit té
Komunés sé Prishtings, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé té pronaréve &
investitorit, duke u bazuar edhe né, Plani i situacionit - “zgjidhja urbane” dhe manualin e ndarjes
s& parcelés, punuar nga gjeometri i licencuar, e té cilat jané pjesé pérbérése té kétij vendimi pér
caktimin e kushteve ndértimore.

VIl. Kémbimi i parcelés kadastrale nr.7773-1, ZK Prishtingé, me $=694m?* né pronési/posedim
té P.SH. Ujrat, Prishting, me pjesén e parcelés kadastrale nr.7490-2ZK.Prishtiné né pronési té
P.Sh.B.V.l pér Banim, me S=694m2 ( e destinuar si "destinim publike’), dhe do té realizohet
bazuar né kushtet ndértimore, vlerésimin e organit kompetent dhe rregullativén ligjore né fugi.

Andaj drejtoria kérkon dhe jep PELQIM pér kémbimin e parcelave té lartcekura, sipas Planit
t& situacionit-“zgjidhjes urbane” té parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore dhe
Manualit t&8 ndarjes punuar nga gjeometri i licencuar dhe bazuar né Ligjin Nr.04/L-144 pér
Dhénien né Shfrytézim dhe Kémbimin e Pronés sé& Paluajtshme t& Komunés. Procedura e
k&mbimit do té realizohet bazuar né pélgimin e pérshkruar né kété paragraf, e i cili do t&
shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral, t& kétyre ndryshimeve.

Procedura e kémbimit do t& realizohet, para aplikimit pér leje ndértimore né Drejtoring e
Pronés sé& Komunés sé Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore, me kérkesé té pronaréve
dhe investitorit, duke u bazuar né Situacioni i parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe
ndértimore nga Plani Rregullues "Lakrishte” né sistemin koordinativ KosovaREF 01, punuar nga
gjeodeti i licencuar, i cili &shté pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin e kushteve
ndértimore.

Mos zbatimi i késaj procedure sipas kétij paragrafi, nga pronarét dhe investitori, pér arsye té
ndryshme. obligon Drejtoringé e Urbanizmit, t& rishikojé vendimin e kushteve ndértimore,
giegiésisht anulimin e tyre.

VIIl. Bashkimi i pjeséve té parcelave kadastrale, nr.7493-5, 7493-3, 7490-2, ZK Prishting dhe
piesés sé parcelés kadastrale ne.7773-1, ZK.Prishtiné e cila planifikohet t&¢ kémbehet,sipas
parcelés ndértimore bazuar né Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” dhe manualin e bashkimit
té parcelave, punuar nga gjeometri i licencuar, do té& béhet né njé parcelé té vetme - parcelé
ndértimore.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér bashkimin e pjeséve té parcelave té lartcekura sipas,
Planit t& situacionit-"zgjidhja urbane” dhe manualit t&¢ bashkimit t& parcelave, e i cili do t&
shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral, té kétyre ndryshimeve.
Procedura e bashkimit t& do t& béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit

Fage 5 prej 10
Dejiona e Urbanizmint Komuna e Pnshtmes
Adresa r “Radovan Zogovig™ nr 1, 10000, Pnshtind-Kosove
Telefon + 383 (0) 38 22] 242



té Komunés sé Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé té pronaréve dhe
investitorit, duke u bazuar né& Plani i situacionit-“zgjidha urbane” dhe manualin e bashkimit té
parcelave, punuar nga gjeometri i licencuar, i cili éshté pjesé pérbérése e kétij vendimi pér
caktimin e kushteve ndértimore.

IX. Kygja né infrastrukturé - marrja e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina”, béhet me
aplikim nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té
vendeve pér kygje né rrjetet pérkatése, dorézuar veganté né CD, me pérmbaitje si né vijim:
Emyi (prindi} mbiemri i aplikuesit dhe numi i identifikimit dhe adresa;

Informatén mbi lokacionin-adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale,

Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe

pamjen né ortofoto t& lokacionit me hapésirén ndértuese;

o Pérshkrimin teknik té objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér elektrike dhe ujé).

Kygja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore té béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit

paraprak té kushteve detale dhe pélgimit pér kygje nga “Termokos"-Ngrohtorja e Qytetit sh.a.

dhe PTK.

X. Dokumentacioni ndértimor - projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitie t& larté

profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projektit, duke u bazuar né

kushtet ndértimore t& caktuara né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, “Rregulforen mbi

normat minimale teknike pér ndértesat e banimit né bashképronési”, t& MMPH nr. 03/2016 d.

04.11.2016, “Udhézimit Administrativ MMPH-sé& 08/2017 pér Normat Teknike té Planifikimit

Hapésinor”, bazuar né UA t& MMPH-sé& Nr.33/2007 pér kushtet teknike t€ objekteve ndértimore

pér qasjen e personave me aftési t& kufizuara, normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe

normave dhe standardeve tjera pér projektim té késaj kategorie t& ndértesés, dhe t& pérmbajé:

o [ okacionin e parcelés ndértimore né kuadér t& zonés;

e Situacionin - Planin e lokacionil, 16 gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesat ekzistuese dhe
té planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin - Planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale
dhe vertikale-kuota té lartésisé, relative dhe absolute;;

e Situacionin - "zgjidhja urbane” né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara,
horizontale dhe veriikale-kuota té lartésisé me pozicionim té ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshiré edhe kuotat verlikale té hyrjeve né pérdhese me
kuota té shénuara, relative dhe absolute;

e Incizimin gjeodezik té parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim & ndértesave
té projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KosovaREF 01;

« Té& gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara,
duke pérfshité edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhesé dhe etazheve tjera, me kuota té
shénuara, relative dhe absolute;

o Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari té punéve ndértimore dhe ndértimore-
zejtare;

 Detajet e nevajshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé, me
pérshkrimin e materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

« Projekiin e organizimit té kompleksit, me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, etj;

« Projektin e strukturés s& ndértimit-llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionimin dhe
detaje e nevojshme;

e Projektin e instalimeve elekiro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rijetin
energjetik té gytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

e Projektin e instalimeve té ujésjeliésit dhe kanalizimif, me pércaktimin e vendit pér kygje né
rijetin e qytetit;

e Projektin e instalimeve t& makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né rijetin e qytetit;

e FElaborati i "Organizmi dhe masal e sigurisé né vend ndértim", bazuar né Vendimin 01nr.035-
174324 dt.12.07.2016, e Kryelarit t¢ Komunés sé Prishtinés;
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» Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até té mbrojties nga zhurma;

» Elaboratin gjeomekanik, né bazé té analizave té zhvilluara né terren;

XI. Dokumentacioni ndértimor pér Masat e_mbrojtése nga zjarri té hartohet nga ekipi me

pérgatitje té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore té
dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té vegants, i cili pérmes aktit pércjellés, do té
procedohet nga kjo drejtori né kompetencé té Drejtorisé sé Sherbimeve Publike, Mbrojties dhe

Shpétimit t¢ Komunés sé Prishtings, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojties nga

zjarri. Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

s Planin e mbrojljes nga zjarri-elaboratin, té hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

« Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen
e planit (kopje);

o Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né pémpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

s Situacionin-"zgjidhja urbane” né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave ne
sistemin koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né
pérdhese, me kuota relative dhe absolute;

« Kushtet ndértimore, té caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

o Certifikatén e regjistrimit té biznesit t& investitorit dhe té hartuesit t& planit té mbrajljes nga
Zjarri.

Dokumentacioni ndértimor pér Leje Mjedisore Komunale t& hartohet nga ekipi me pérgatitje

t& larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t& béhet né Drejtoriné e Planifikimit

Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té& pérmbajé:

« Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé té shkruar dhe njé (1) né
formé elektronike,

o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit,

e Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit.

XIl. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 té Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe

né nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit

dhe Tarifén pér regullimin e infrastrukturés™ 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017,

obligohet Drejtoria e Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave e Komunés sé

Prishtinés, té vlerésojé njé ngarkesé pér t& rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin,
zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés, dhe té arijé marréveshje pér infrastrukturé me
pronarin / investitorin.

Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té
vecantd, i cili pérmes aktit pércjellés, do té procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé té
Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave té Komunés sé& Prishtinés, pér
arritjien e késaj marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:

e Déshming mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen
e planit (kopje);

o Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé bashku me situacionin e miratuar, té léshuar

nga kjo drejtori;

Cerlifikatén e regjistrimit té biznesit t& kompanisé investuese;

Kontratén pér bashkéinvestim (nése éshté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);

Autorizimin pér pérfagésim (nése éshté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

Kopjen e letérnjoftimit té kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelés-ave dhe investitonit);
XII. Pagesa e taksés administrative pér leje ndértimi dhe tarifés pér ndikimet nga rritja e
densitetit t& infrastrukturés, do té& kalkulohet/realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén
Administrative pér dhénien e lejes sé& ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés”
01nr.434/01 — 0094474/17 dt.24.04.2017 dhe dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor, si
pjesé peérbérése e kérkesés pér leje ndértimore. Pagesa e taksés & tarifés, sipas kétij paragrafi,
do té realizohet sipas afatit kohor t& pércaktuar né paragrafin 4 t& nenit 16 té UA té MMPH-sé
Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes s€ konfirmimit pér pageseé.
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Pagesa e taksés administrative do té llogaritet edhe pér rrénimin e ndértimeve ekzistuese
né kuadér té parcelés kadastrale, bazuar né gjendjen ekzistuese, incizimin gjeodezik dhe
projektin ideor té atyre ndértimeve, me pagesén e taksés sé& pércaktuar né pikén 5.9 t& nenit 5
té rregullores sé lartcekur dhe vendimit pér lejimin e rrénimit.

XIV. Vérejtie:Para aplikimit pér leje ndértimore duhet t& béhet ndrrimi destinimit t& pjesés sé
parcelés kadastrale 7,493-5 me S=302m2, e cila sipas gjendjes faktike kalon ne zonén e
shkollés gjegjésisht bliokun A6, né hapésiré publike.

XV. Viefshméria e vendimit t& kushteve ndértimore éshté njé (1) vit, me mundési t& vazhdimit
pér njé (1) vit tietér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i
planifikimit hapésinor, dhe me aplikim para skadimit té afatit 1& viefshmérisé sé tyre.

Arsyetim

Kérkuesi / pronari, Ndérmarrjes Publike Banesore Sh.A, me kérkesén 05 Nr.350/02—
14932/21 dt.25.01.2021, ka kérkuar nga kjo drejtori caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin
e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e Kompleksit t& ndértesave
shumnébanesore afgariste, né lokacionin e pérshkruar né paragrafin ). té dispozitivit t& kéti
vendimit.

Me kérkesé pér kushte ndértimore 05 Nr.350/02— 14932/21 dt.25.01.202 dhe plotésuar me
shkresén “Plotésim dokumnetacioni® 05nr.350/02— 14932/21/1 dt. 19.02.2021 dhe 05-350/02-
14932/21/1 dt.12.03.2021, si dhe gjat fazés sé trajtimit t& kérkesés &shté prezantuar dhe
trajtuar ky dokumentacion:

- Déshminé mbi pronésiné:gertifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit pér parcelat
kadastrale: nr.7493-5, 7495-3, 7490-2, 7493-7, ZK Prishtiné

- Projekt propozimin konceptual — “zgjidhjen urbane’, me zgjidhje dhe sipérfaget ndértimore té
ndértesés, hartuar nga NPB.Sh.A, me certifikaté té regjistrimit té biznesit me nr.810500604,

Departamenti i Planifikimit, Projektimit dhe Mbikqyrjes;

- Informatén nga plani me nr.04-350/01-151476/20 dt.03.09.2020, té léshuar nga Drejtoria e

Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém;

- Incizimin gjeodezik té gjendjes faktike té parcelés me rrething, punuar nga gjeodet Haki

Selmani, me nr. te lic.11 dhe SHagir B.Kugi, me nr. lé lic.86;;

- Autorizimin e NPB pér Dardan Kugin, Iéshuar nga Hajdar Hoxha, kryeshef ekzekutiv.
- Kopjen e Vendimit t& shpronésimit Nr.09/28 dt.03.08.2011;
- Vérietimin e tatimit né proné me Nr.10-430/03-0007207/21 dr.13.01.2021 né emér t& NSH

NDER.PUB.BAN;

- Fotografité e gjendjes ekzistuese,
- Kopjet e letérnjoftimit t& autorizuesit dhe té autorizuarit;
- Manuali i ndarjese sé parcelés punuar nga gjeodet Haki Selmani me nr. te lic.11.

Drejtoria & Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, né procedurén e shqyrtimit té kérkesés pér
kushte ndértimore 05 Nr.350/02—- 14932/21 dt.25.01.202 dhe plotésuar me shkresén “Plotésim
dokumnetacioni” 05nr.350/02— 14932/21/1 dt. 19.02.2021, dokumentacionit t& bashkéngjitur,
konsultimit t& dokumenteve té planifikimit hapésinor pér lokacionin ku shtrihen parcelat, Panin
Rregullues Urban “Lakérishte” dhe Vendimin 14nr.350/05 — 0069714/18 dt.22.03.2018 té
Kryetarit t¢ Komunés sé& Prishtings, rregullativén tjetér ligjore né fuqi, nga 1émi i planifikimit,
ndértimit dhe procedurés sé pérgjithshme administrative, si dhe konsultimit t& projekt propozimit
— Projektit konceptual me “zgjidhja urbane” dhe projekti ideor t& prezantuar, né meényré
kronologjike ka konstatuar se:

Parcelat kadastrale, nr.7493-5, 7495-3, 7490-2, 7493-7, ZK.Prishting, me sipérfage totale
prej S=17,744.00m?, pérfshihet né kuadér t& Bllokut urban "A2" Térésia "A” té Planit Rregullues
“Lakérishte”, konkretisht me sipérfage prej S=14,654m? brenda bllokut urban, ku sipas kétij
plani kjo hapésiré éshté e destinuar si "Objekte me destinim pér biznes, administraté, tregti dhe
banim"*, dhe pjesérisht, me sipérfage prej 5=3,044m? shirihet né rrugén ekzistuese dhe
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njekohésisht, &shté edhe rrugét e planifikuara e planit rregullues urban, ndérsa sipérfaqja prej
2.930m2 bazuar ne Vendimin 01nr.400-660 dt.26.05.2008 t& Kryetarit t& Komunés sé
Prishtinés, do t& kompensohet me koeficient ndértimi, sipas kushteve té& pércaktuara né
paragrafin V. té kétij vendimi.

Drejtoria e Urbanizmit pas analizimit t& Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” me projekt
propozim konceptual, dhe né mbéshtetje t& rregullativés ligjore né fugi, konkretisht nenit 18 té
Ligjit t& Ndértimit nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21 té Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr.04/L-
174 dt.31.07.2013 dhe nenin 13 t& “Udhé&zimi Administrativ i MMPH-s& Nr.06/2017 pér
pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore,
leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe |I-té té ndértimeve”, me daté
25.02.2021 ka vendosur “Njoftimi publik® i cili ka géndruar gjer me daté 11.03.2021, ku sipas
rreguliativés ligjore té larté cekur para caktimit t& kushteve ndértimore, publiku i rrethinés duhet
te informohet me synimin e kérkuesve dhe ofrimin e mundésin pér dhénien e komenteve té
pronaréve / poseduesve t& rrethinés né diametrin e drités prej 50m’, por gjaté késaj periudhe né
postén elektronike té vendosur né afishen e njoftimit publik nuk ka arritur ndonjé koment.

Nése i referohemi Blloku urban “A2" i Térésisé “A”", ky bllok pérveq rrugéve té planifikuara
me plan poashtu kufizohet edhe me trasené e planifikuar” Revitalizimi i lumit Prishtina dhe lumit
Vellusha".Si ecuri e planifikimit, gjegjésisht renditia e dokumenteve t& planifikimit pér zonat
urbane éshté si né vijim: 1.Plani Rregullues “Lakrishte”, i miratuar me dt.24.07.2007 i cili ka té
pércaktuar kriteret e zhviillimit, 2.PlaniZhvillimor Urban-PZHU, miratuar me dt.24.09.2013 i cili
obligon qé& cdo leje té jeté né harmoni me kété plan dhe Vendimi 14nr.350/05 — 0069714/18
dt.22.03.2018 & Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés, “Pér Pércaktimin e Ményrés sé Zbatimit t&
Dokumenteve té Pinaifikimit Hapésinor né Zonat Urbane” pér ato zona ku ka mos harmonizim
né mes t& planeve rregulluese urbane dhe PZHU-sé.Duke u bazuar né Vendimin 14nr.350/05 -
0069714/18 dt.22.03.2018 gjegjésisht 2 t& nenit 5 t& Vendimin 14nr.350/05 — 0069714/18
dt.22.03.2018 t& Kryetarit t& Komuné&s s& Prishtinés, né bazé té té cilit pércaktohet ményra e
zbatimit t& dokumenteve t& planifikimit t& hapésinor, dhe duke u bazuar né incizimin gjeodezik
t& gjendjes faktike, ku shihet se blloku éshté realizuar nén 50%, ky bllok vazhdon zhvillimin me
té gjitha kriteret dhe parametrat e PRRU-sé pérveq koeficientit t& ndértimit (JISPN) dhe
koeficientit t& shfrytézimit té parcelés (ISHP), i cili duhet t& pérvetésohet sipas PZHU-ség, e qé
&shté ISPN 3.0-4.0 dhe ISHP max.40% pérderisa me Plan Rregullues té njgjtan kang qené:
ISPN ka gené 5 dhe ISHP 50%;

Andaj, bazuar n& kété Vendimin e lartcekur dhe kriteret e Planit Rregullues Urban
“Lakrishte”, jané pércaktuar kriteret, parametrat dhe kushtet pér hartimin e dokumentacionit
ndértimor pér parcelat kadastrale nr.7493-5, 7495-3, 7490-2, 7493-7, ZK Prishtiné.

Né& analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit
né kuadér té drejtorisé pér komunikacion, &shté pércaktuar rregullsia e kompleksit dhe kygja e
sajé nga aspekti i komunikacionit, si dhe jané pércaktuar masat qé duhet té& ndé&rmerren, pér
kygje té kompleksit né rrugén e brendshme té bllokut dhe e njéjta me rrugén e planifikuar.

Bazuar né konstatimet e mé sipérme, rregullativén ligjore né& fuqi, konkretisht nenin 18 té
Ligjit pér Ndartim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenin 21 té Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr.
04/L-174 dt. 31.07.2013, nenin 7 dhe 8 t& UA t& MMPH-sé Nr.06/2017 dt.23.05.2017 per
pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore,
leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe lI-té té& ndértimeve”, dhe diskrecionin
ligior q& e pércakton Ligji pér ndértim dhe ai i Procedurés sé Pérgjithéshme Administrative,
Drejtoria e Urbanizmit ka konstatuar se kérkuesit kané prezantuar té gjithé dokumentacionin e
nevojshém, se plani i situacionit - “zgjidhja urbane”, i propozuar me projekt propozimin e
ndértesave, éshté né& harmoni me kriteret e dokumenteve té palnifikimit hapésinor pér até
hapésiré, si dhe n& harmoni me Vendimin 14nr.350/05 — 0069714/18 dt.22.03.2018 t& Kryetarit
t& Komunés sé Prishtinés, konstatoi se jané plotésuar t& gjitha kriteret e parapara ligjore pér
caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor per
ndértimin e kompleksit me ndértesa shumébanesore afariste, né kuadér t& Bllokut Urban
“A2” Térésia “A" t& Planit Rregullues "Lakérishte” né Prishting, konkretisht parcelave kadastrale
nr.7493-5, 7495-3, 7490-2, 7493-7, ZK Prishtiné.
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Nga sa u cek mé larté, u vendos si né dispozitiv té& kétij vendimi.
Shtojcé: Situacioni i ngushte nga plani rregullues me zgjidhjen urbane, manuali gjeodezik pér
ké&mbim, ndarje bashkim dhe kompenzim.
Udhézimi juridik: Pala e pakénaqur me két& vendim me ankesé mund ti drejtohet késaj
drejtorie brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té& vendimit.
Bazuar né& vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do té shqyrtohet apo do t& pércillet te organi epror
— MEA, Departamenti Ligjor i Ambientit.
| dorézohet: Kérkuesit, Drejtorisé sé pronés, Qendrés pér shérbim me qytetaré, késaj drejtorie
dhe né dosje 1& 1éndés 05 Nr.350/02- 14932/21 dt.25.01.2021.
| dérgohet pérmes postés elektronike: Drejtorisé pér Pronén, Drejtorisé pér Kadastér,
Drejtorisé pér Investime Kapitale dhe Menaxhim t& Kontratave, Drejtorisé pér Planifikim
Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshé&m.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05 NR. 350/02 — 14932/21 DT. 12.03.2021

U.D. Udhéheqése e Sektorit:
ani, Mimoza Berjsha Prestreshi,
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Republika e Kosovés
Republika Kosova-Republic of Kosova
Qeveria -Vlada-Government
Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor /Ministarstvo Sredine i Prastornog Planiranja/Ministry of Environment and Spatial Planning
AGJENCIA KADASTRALE E KOSOVES/ KATASTARSKA AGECIJA KOSOVA/ KOSOVA CADASTRAL AGENCY

Zyra kadastrale komunale / OpStinska katastarska kancelarija: Prishtineé Nr.i njisis¢ kad./ Broj kat.jedinice _7490-2,7495-3,7495-5 7493-7
Zona kadastrale / Katastarska zona: P 1IShtiné 2029_ R Numri i léndés / Broj predmeta:
Llaji i njésis€ kadastrale / Vrsta Katastarske jedinice : Parcelé Shkalla e zvoglimit / Razmera plana 1: 1500
Kr R Parceta | Frotst 1 Hrrnnh-"" i ::-:: i Wk ! w_lurgj
Parcela Kadastrale 7490-2
1 7430-2 [} 18 A2 18!
2 749¢:2 Y k] Lumi 38
3 74902 o] 47 AT a2
4| 1402 e Rruge na |
5 74902 L) M AS 94
61 £ Sarptaze piv shidwirn ws- prnd s parcel DT
R e I e s e ™~ \'
7 F490-2 [ 7996 Al 199
B | 74907 W T} Aruge 33 \
Totsl: 3150 B&T 097
4111 e
Parcela Kadastrale 7495-3 £
3 74951 ) 1104 A2 1103
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Total 1103 44 147
Parcela Kadastrale 7495-3
11 74355 ] n7 Al 9172
1} T495-6 e 1427 Arege 1427
13 1495-7 ] 589 fa 589
H} 74553 L] 302 AR ZE
Total : DEGT 171 11590

Pareela Kadastrale 7495-5

15 [ 757 e ) ) 78|
16 [ 74957 F  we | | 92 | Ange | s02
Totall: 350 ato

Parcela Kadastrale 7773-1
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Totall 2 694 694
Parcela Kadastrale 74957
Pas Jrs7 ] wm T 1000 | a8 | 1000
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Republika e Kosovés
Republika Kasova-Republic of Kosova
Qeveria -Vlada-Government
Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapé&sinor /Ministarstvo Sredine i Prostornog Planiranja/Ministry of Environment and Spatial Planning
AGJENCIA KADASTRALE E KOSOVES/ KATASTARSKA AGECIJA KOSOVA/ KOSOVA CADASTRAL AGENCY

Zyra kadastrale komunale / Opitinska katastarska kancelarija: Prishting Nr.i njisisé kad./ Broj kat jedinice 7493.7 dhe 77731
Zona kadastrale / Katastarska zona; Prishting 2020 Numri i léndés / Broj predmeta:

Lloji i njésis¢ kadastrale / Vrsta katastarske jedinice : Parcelé Shkalla e zvoglimit / Razmera plana 1: 1500
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