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Republika e Kosovés PRISHTINA
Republika Kosova — Republic of Kosovo = o

Komuna e Prishtinés
Opstina PriStina — Municipality of Prishtina

Né bazé € nenit 21 (€ Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 t& Ligjit
pér Ndértim Nr.04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21,22 dhe 44 & Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme
Administrative Nr.05/L-03 dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” & Ligjit pér Vetéqeverisien Lokale
Nr.03/L-040 dt.20.02.2008, nenit 15 pika “d" e Statutit t&¢ Komunés sé Prishtinés Nr.110-391 dt.
25.02.2010,Udhézimit Admnistrativ t&¢ MMPH-sg Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér caktimin e procedurave
per pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndéntimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér
kategoring e I-ré dhe t& II-t€, 1& ndértimeve, dhe né bazé t& kérkesés 05 Nr.350/02-144659/22 dt.
24.06.2022, € pronaréve Albert dhe Petrit Rudari nga Podujeva, me vendébanim né rr.Azem Beqiri
nr.}4 né Prshting, pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit
ndértimor/projektit kryesor, pér ndétimin e ndértesés afariste n& Cagllavicé, né kuadér t& Planit
Zhvillimor Komunal, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés s& Prishtings, né proceduré t& megulit
administrative, me daté 10.01.2023, merr kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. I Caktohen kushtet ndértimore pronaréve Albert dhe Petrit Rudari nga Podujeva, sipas kérkesés
05 Nr.350/02-144659/22 dt. 24.08.2022,,pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor pér
ndértimin e ndértesés afariste me etazhitet B+S+P+2, né Cagllavicé, n& kuadér t& Planit Zhvillimor
Komunal gjegjésisht né kuadgr t€ parcelave kadastrale nr.1229-4 dhe 12298, ZK.Cagllavicé.

II. Lokacioni i parcelés kadastrale (& larté cekur, pér t& cilén caktohen kushtet ndértimore, sipas
dokumenteve 1€ planifikimit hapésinor, pérfshihet né kuadér t€: Planit Zhvillimor Komunal, miratuar
me Vendimin e Kuvendit t¢ Komunés sé Prishtinés, 01 nr. 031-156871 dt. 27.08.2013, dhe kjo zoné
éshié “zoné ekzistuese urbane”;

Pér kriteret urbane, parametrat dhe kushtet e ndértimit sipas dokumenteve t& planifikimit hapésinor,
kérkuesi dhe investitori &shté informuar pérmes “Informim nga Plani Rregullues “Plani Zhvillimor
Komunal”, me referencé: 04-350/01-70210/22 dt.06.04.2022, dhéné nga Drejtoria e Planifikimit
Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém e Komunés sé Prishtinés;

II. Gjendja ekzistuese e lokacionit - parcelés kadastrale 1€ trajtuar, sipas gjendjes kadastrale, faktike
dhe dokumenteve t& planifikimit hapésinor, éshté:
» Numri, sipérfagja, pronari dhe klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, &shté:
- nr.01229-4, ZK.Cagllavicé, me S=1768m?, me pronar: Albert dhe Petrit Rudari, me destinim
- toké bujgésore  “aré e klasés 2”
- nr.01229-8, ZK.Cagllavicé, me S=465m?, me pronar: Albert dhe Petrit Rudari, me destinim ;

- 1oké bujgésore - "aré e klasiéis 2°"
Gjithésejt:  2,233.00 m?
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¢ E drejia pronésore-juridike €shté private, né bazé 1€ kopjes sé planit dhe certifikatés sé njésisé
kadastrale;

» Né kuadér té parcelave kadastrale té larté cekura jané dy shtépi ekzistuese;

o Eshté toké urbane, me infrastrukturé: rrugg, ujé, kanalizim, elektriké, etj.;

* Terreni Ka njé ramje né drejtim lindje-perendim;

* Qasja né parcelé béhet pérmes magjistrales Prishting-Ferizaj dhe rrugés ekzistuese *’Anton
Santori’” nga ana e pasme e parcelés;

» NE kuadér 1€ perimetrit prej 50m’ i€ parcelés kadastrale né fjalé, pérfshihen ndértesa individuale
banimore dhe afariste.

IV. Kushtet ndiértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektit kryesor, pér rregullimin
¢ hapésirés dhe realizimin - ndértimin e qendrés afariste, né kuadér t¢ PZHK-sé né Prishting, bazuar né
parametrat urban & planit, jang:

® Organizimi me qasje né kuadér té parcelés kadastrale, pozicionimi, gabariti dhe etazhiteti i
ndértesés, né raport me vijén rregulluese dhe até ndértimore, distanca e ndértesés nga kufiri i
parcelave, si dhe kushiet tjera pér rregullimin e hapésirés, (€ jené né térési sipas prezantimit grafik
i€ pérshkruar né Planin e lokacionit — “zgjidhja urbane”, bashkéngjitur kétij vendimi pér caktimin
e kushteve ndértimore;

* Pér realizimin e ndértesés afariste né parcelat kadastrale 1229-8 dhe 1229-4 Z.K Cagllavicé, &shié
arritur pelgim reciprok me Fitim Hasanin, pronarin e parcelés fqinje 1229-3 Z K Cagllavicg, pér &
ndértuar deri né kufi t€ parcelés, Deklarata LRP.nr. 2287/2022 di.21.04.2022 dt. 21.04.2022 e fqiut
Fitim Hasani

* Destinimi i shfrytézimit (€ ndérteses, (€ jeté pér afarizém, (sipas projektit konceptual 1é prezantuar);

* Etazhiteti maksimal i lejuar dhe i miratuar me kéto kushte ndértimore &shté B+S+P+2, né bazé &
rrethinés né diametér prej 50m.

* Koeficienti i shfryt€zimit maksimal 1€ parcelave ndértimore- brenda vijés mregulluese (ISHP), pér
vendosjen e ndértesés né bazé-gabarit té pérdhesés ose sulerenit, sipas PZHK-s&, éshté max.30%.

* Shfrytezimi i parcelés mund t& rritet pér 10% mé shumé se maksimumi i lejuar, vetém me kusht &
zhvillimit € arkitekturés s& géndrueshme.Né kété rast, né fazén e *’Lejes ndértimore’’, duhet &
dorézohet projekti i arkitekturés sé qéndrueshme sipas pikés 4 t& Vendimit t& Kryetarit t& Komunés
sé Prishtinés nr.01-031-185481 di.14.08.2015.

- NE& bazé (€ projektit konceptual té bashkangjitur dokumentacionit.
ISHP éshi€ 40% me sipérfage S = 898.25 m? duke aplikuar arkitekturén e géndrueshme.

* Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas PZHK-s& dhe bazuar né projekt propozimin, koeficientin e
shfrytézimit té parcelés dhe etazhitetin e miratuar,( B+S+P+2) do t& jeté sipas pikés 4 (& paragrafit
IV t€ kushteve ndértimore dhe praktikat e aplikuara dhe éshté :

Bodrumi= 1095.81 m?

Sutereni = 898.25 m?/449.12 m® mbi toké dhe 449.12 m? nén toké
Pérdhesa = 898.25 m?
Katil = 898.25m"
Kati2 = §98.25 m’

Gjithésejt: 4,688.81 m* / 3,143.88 mbi toké dhe 1,544.93 m? nén toké

Trajtimi i sipérfageve ndéntimore pér etazhet ndértimore do 1€ béhet - llogaritet, si né vijim: 100%
pér etazhet mbi kuotén +0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51% apo sé paku njéra ballore mbi
nivelin e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés — bodrum.

* Koeficienti i shfrytézimit ¢ parcelés ndértimore pér néntoké (ISHPN) pér vendosjen e ndértesés né
bazé — gabariti i bodrumit, lejohet max = 60% né bazé té Vendimit & Kryetarit t¢ Komunés,
14nr.350/05 — 0069714/18 dt.22.03.2018 dhe kjo sipérfage éshté:

$-2233m?x 0.6 = 1,339.8 m?, pér njé nivel t& bodrumit
Sipas projekt propozimit S= 1095.81 m?
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» Bazuar né kriteret e PZHK-sg, distanca minimale né mes dy ndértesave duhet (€ jeté 5.00-10.00 m",
ndérsa me ané t€ kétyre kushteve ndértimore pér shkak té destinimit éshté propozuar dhe miratuar
distanca H/2, e pérvetésuar nga Udh&zimi Administrativ 08/2017 pér Normat Teknike t& Planifikimit
Hapésinor dhe Plani Zhvillimor Urban. Ku H &shté lartésia maksimale e ndértesés;

¢ Bazuar né nenin III. t&¢ Vendimit t& Kryetarit t¢ Komungs sé Prishtings dt.14.08.2016 dhe
protokolluar me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkaqe t& shfrytézimit efigient 1€ energjisé,
sipérfaqja q€ z& shtresa e "termoizolimit”, nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé pérgjithshme
ndértimore e as né& kalkulimin pér taksé t€ lejes ndértimore;

e Ngritja e nivelit t€ pérdheses nga rruga / niveli i terrenit, (€ jeté max.0.45 m’;

* Vija ndértimore duhet t€ jeté vija e skajshme e fasadés (ballkone, portige, loxha etj);

* Qasja né parcelén e propozuar pér ndértim, t€ jeté prej rrugés ekzistuese, sipas planit t€ situacionit
(pas marrjes sé pélqimit nga Ministria e Infrastrukturés)

* NE kuadér (€ parcelés té planifikohen edhe rrugé qarkulluese — perimetrike, pér qasje té zjarrfikésve,
si dhe shitigje, sipérfage t& pllakézuara, gjelbrim dhe vendéparkime & mjaftueshme pér personel
dhe klienté.

* Per ndértesén afarisie, mvarésisht prej veprimtarisé s€ ngushté, duhet t& planifikonen vendparkingje
sipas"Udhézimit Administrativ MMPH-s& 08/2017 pér Normat Teknike t& Planifikimit Hapésinor”.

¢ N¢ kuadér 1€ parcelés t€ parashihet hapésira pér vendosjen € mbeturinave;

¢ Arkitektura/dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, & jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa t€ efigiencés sé energjisé, dhe ti pérshiatet destinimit 1& ndértesés sé
planifikuar;

®» Zgjidhja e kulmit duhet t€ projektohet dhe té ekzekutohet ashtu gé té jeté né harmoni me projektin
arkitektonik dhe uji i strehéve duhet t& derdhet brenda parcelés ndériimore.

V. Para aplikimit pér Leje ndértimore, duhet té aplikoni pér “Leje té rrénimit”’ pér
demolimin e objekteve ekzistuese né terren, gjithashtu té sigurohet pélqimi pér
qasje sipas “’Planit t€ situacionit’ né rrugén nacionale N2, Prishtiné - Ferizaj.

VI.Kyg¢ja né infrastrukturé - marrja e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR *'Prishtina”, béhet me aplikim
nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim t& vendeve pér kygje
né rrjetet pérkaté€se, dorézuar veganté né CD, me pérmbaijtje si né vijim:
Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;
Informatén mbi lokacionin-adresa e sakté e hapésirés ndértuese;
Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;
Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né
ortofoto 1€ lokacionit me hapésirén ndértuese;

¢ Pérshkrimin teknik t&€ ndértesés (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér elektrike dhe ujé).
Kycja n€ infrastrukturg pér ngrohje qendrore t€ béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té
kushteve detale dhe pglgimit p&r kygje nga “Termokos”-Ngrohtorja e Qytetit sh.a. dhe PTK.

VIL.Dokumentacioni ndértimor/projekti kryesor, t€ hartohet nga ekipi me pérgatitie & laré
profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé t& projektit, duke u bazuar né kushtet
ndértimore té caktuara né pikén IV., projekt propozimin e prezantvar, “Udhézimi Administrativ i
MMPH-sé Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér
kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe II-t& t& ndértimeve”,
“Udhézimi Administrativ i MMPH-sé& Nr.08/2017 pér normat teknike t& planifikimit hapésinore,
“Rregullore MMPH Nr. 03/2016 pér normat minimale teknike pé&r ndértesat e banimit né
bashképronési”, bazuar né “Udhézim Administrativ Nr. 33/2007 pér kushtet teknike t& objekteve
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ndértimore pér gasjen e personave me aft&si t& kufizuara”, normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe
normave dhe standardeve tjera pér projektim t€ késaj kategorie t& ndértesave, té dorézohet né tre (3)
kopje t€ shtypura, dhe nj€ (1) digjitale, dhe t& pérmbajé:

Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;

Situacionin-planin e lokacionit, t€ gjeré né diametér prej 50 m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat
e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

Situacionin-planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota 1€ lanésisé;

Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndéresave né sistemin
koordinativ KosovaREFQ!, duke pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese, me kuota
relative dhe absolute;

Incizimin gjeodezik t€ parcelés ndértimore me rrethiné, si dhe me pozicionim 1€ ndértesave (€
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, ng pérpjesé 1:50, pér ndértesal e projektuara, duke
pésfshi edhe kuotat vertikale t€ hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tjera me kuota té shénuara, relative
dhe absolute;

Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari 18 punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

Detajet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé me pérshkrimin
e malerialit té€ dyerve dhe dritareve, n& pérpjesé 1:50;

* Projektin e organizimit t€ kompleksit , me rrugg, shtigje, mobiliarin urban, etj;

Projektin e strukturés sé ndértimit - llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe detaje t&
nevojshime;

Projektin e instalimeve elektro-energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik té
gytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

Projektin e instalimeve (€ ujésjellésit dhe kanalizimit, me p&rcaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e
gyletit;

Projektin e instalimeve t€ makineris€, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e gytetit;
Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vendndértim”, bazuar né Vendimin 01 nr. 035-174324
dt. 12.07.2016 e Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés;

* Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t&€ mbrojtjes nga zhurma;
¢ Elaboratin gjeomekanik né bazé t& analizave né terrenit;

VIILBashkimi i pjeséve (€ parcelave kadastrale nr. 1229-8 dhe 1229-4 ZK Cagllavicé, do té realizohet
sipas vijés rregulluese t€ planifikuar té pércaktuar sipas Manualit té bashkimit punuar nga gjeodeti i
licencuar Petrit Islami nga Prishtina me licencé nr.208 .

Kjo Drejtori pérmes kétij paragrafi jep PELQIM pér bashkimin e parcelave kadastrale & lartg

cekura, sipas Manualit t€ bashkimit punuar nga gjeodeti i licencuar. Procedura e bashkimit do t&
realizohet bazuar né pélgimin e konfirmuar né k&té paragraf, i cili do té shérbejé si bazé pér
evidentimin né€ regjistrin kadastral, té kétyre ndryshimeve.
Procedura e bashkimit t& béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit té
Komunés s€ Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesés sé pronaréve, duke u bazuar
edhe n&, Planin e situacionit - “zgjidhjen urbane”.

Kjo proceduré do i€ realizohet né Drejtorin e Kadastrit t¢ Komunés sé Prishtinés.

[X.Dokumentacioni ndértimor pér Masat e mbrojtése nga zjarri (€ hartohet nga ekipi me
pérgatitje t€ larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore té
dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té veganté, i cili p&rmes aktit pércjellés, do té
procedohet nga kjo drejtori né kompetence té Drejtorisé sé Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe
Shpétimit 2 Komungs s& Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté™ p&r Masat e mbrojtjes nga zjarri.
Dokumentacioni i p€rgatitur duhet (& pérmbajé:
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¢ Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

¢ Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e
planit (kopje);

¢ Situacionin-planin e lokacionit, 1€ gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

* Situacionin-"zgjidhja urbane” né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t&€ ndértesave né
sistemin koordinativ KosovaREFOI1, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese,
me kuota relative dhe absolute;

¢ Kushtet ndértimore, 1€ caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

¢ Centifikatén e regjistrimit t& biznesit t& investitorit dhe (€ hartuesit ¢ planit t& mbrojtjes nga zjarri.

X.Dokumentacioni ndértimor pér Leje Mjedisore Komunale t& hartohet nga ekipi me
pérgatitje 1€ larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t& béhet né Drejtoriné e
Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit 1€ Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore.
Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:

* Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé & shkruar dhe njé (1) né formé

elektronike;
e Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;
¢ Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit.

XI.Ndérrimi i destinimit té tokés bujgésore - meqenése parcelat kadastrale nr.01229-4 dhe 1229-8
ZK.Cagllavicé ,né baze (€ certifikatés s€ njésisé kadastrale, jané t& evidentuara si kulturé “Aré e klasés
2
" dhe pasi g€ pér Planin Zhvillimor Komunal nuk éshté marré p&lgim nga Ministria e Bujgésisé, Pylharisé
dhe Zhvillimit Rural, pér ndérrimin e destinimit (& tokés bujgésore, pér inicim t& procedurés, kérkohet
paraprakisht ndérrimi i destinimit (€ tokés bujqésore né toké ndértimore, pér parcelén e paraparé pir
ndértim, konform dispozitave ligjore t& Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén Bujgésore dhe Udhézimit
Administrativ Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore, & rregullojné kété fushg. Pér
paisje me kété pélqim, me kérkesé duhet t'i drejtoheni késaj drejtorie, me  dokumentacionin e
nevojshém, e cila pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet, né kompetencé né Ministriné e Bujqésisé,
Pylltarisé dhe Zhvillimit Rural. Dokumentacioni i nevojshém duhet t& pérmbajé:

® Déshminé mbi pronésing pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e

planit (kopie);
* Vendimin pér caktimin e kushteve ndértimore, i léshuar nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);
* Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve & parcelés-ave dhe investitorit);

XII. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore - meqgenése parcelat
kadastrale, perkatésisht pjesa e parcelés kadastrale nr.1229-3, ZK.Cagllavicé, me sipérfaqe prej (1768m?
+ 465 m?) né bazé (& certifikatés s& njésisé kadastrale, &shté evidentuar me lloj t& shirytézimit &
parcelés-toké bujgésore, me klas€ (€ kualitetit “Aré e klasés 2", kérkohet qé paraprakisht té behet pagesa
e kompensimit pér ndérrimin e destinimit t€ tokés bujgésore né toké ndértimore, konform nenit 11, 13
dhe 14 & Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén Bujgésore dhe nenit 8, 9 dhe 14 té Udh&zimit Administrativ t&
MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore, qé e rregullojné kété fushé.
Sipérfagja e tokés bujgésore, (& cilés do ti ndérrohet destinimi, do 1€ pércaktohet bazuar né sipérfagen
q€ do & ndértohet, sipas Plani i sitvacionit — “zgjidhja urbane”.Kjo sipérfage do & regjistrohet si toké
ndértimore, né regjistrin kadastral, pas realizimit & pagesés s& kompensimit pér ndérrimin e destinimit
t€ tokés bujgésore.

Ky kompensim - pagesé do t& realizohet né Drejioriné e Kadastrit t¢ Komungs sé Prishtinés, né fazén
e zhvillimit t€ procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.
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XII1I. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 (& Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe
n€ nenin 10 dhe 11 1€ “Rregullore mbi Taksén administrative p&r dhénien e lejes s& ndértimit dhe
Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 di. 24.04.2017, obligohet
Drejtoria e Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t&€ Kontratave e Komunés sé Prishtinés, 1€ vlerésojé
njé ngarkesg pér t€ rimbursuar koston pér krijimin, pérmiré€simin, zgjerimin apo riparimin e
infrastrukturés, dhe t& arrijé marréveshje pér infrastrukturé me pronarin/investitorin. Me aplikacionin
pér leje ndértimore t€ dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& veganté, i cili pérmes aktit
pércjellés, do € procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé 1& Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe
Menaxhimit t€ Kontratave t& Komungs s€ Prishtings, pér arritjen e késaj marréveshjeje.
Dokumentacioni i pérgatitur duhet € pérmbajé:

o Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/cenifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e

planit (kopje);

* Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé bashku me situacionin e miratuar, (& léshuar nga
kjo drejtori;
Certifikatén e regjistrimit t& biznesit té kompanisé investuese;
Kontratén pér bashkéinvestim (n&se €shté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);
Autorizimin pér pérfaqésim (nése &shté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);
Kopjen e letémjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve t& parcelés dhe investitorit);

XIV.Pagesa e taksés administrative pér dhénien e lejes sé& ndértimit dhe tarifa p&r ndikimet nga rritja
e densitetit (€ infrastrukturés, do (€ realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien
e lejes s& ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” O0INr.434/01 — 0094474/17
d1.24.04.2017 dhe bazuar né dokumentacionin ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e
kérkesés pér leje ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas
afatit kohor t€ pércaktuar n& paragrafin 4 t€ nenit 16 1€ UA t€ MMPH-sé Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas
marrjes s€ konfirmimit pér pagesé.

XV. Viefshméria e vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore do t& jeté njé (1) vit, me mundési (&
vazhdimit pér nj€ (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i
planifikimit hapésinor, dhe me aplikim para skadimit té afatit & vlefshmérisé.

Arsyetim

Pronarét/Investitori, Albert dhe Petrit Rudari nga Podujeva, sipas kérkesés Nr.350/02-144659/22
dt. 24.08.2022, ka kérkuar nga Drejtoria e Urbanizmit ¢ Komunés sé Prishtinés, caktimin e kushteve
ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor, pér ndértimin e ndértesés

afariste, né lokacionin e p&rshkruar né paragrafin 1. 1€ dispozitivit té vendimit pér caktimin e kushteve
ndértimore.

Me kérkes€, pronari ka prezantuar dokumentacionin, si né vijim:

¢ Déshmingé mbi pronésin€, kopjen e planit dhe certifikatén e pronésisé pér parcelat kadastrale
nr.01229-8 dhe 01229--4, ZK.Cagllavicg;

e Informimin nga plani me nr.04-350/01-70210/22 dt.30.03.2022 € léshuar nga Drejtoria e
Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit (& Qéndrueshém;

¢ Incizimin gjeodezik, punuar nga gjeodeti i licencuar Petrit Islami me numér té licencés 208
dt.08.11.2019;

¢ Projektin ideor té hartvar nga firma N.N. “’ All - STRONG’' me emér t& biznesit Alban Rudari B.1
dhe numér identifikues 810921181 dt. 25.05.2012.

* Vértetimin mbi obligimet tatimore, né emér t€ Petrit Rudarit me nr.144604/22 dt.24.06.2022;

* Autorizimi pér pérfaqésim 1 Petrit Rudarit pér Alban Rudarin LRP.nr.rend. 2427/2022
di.18.05.2022.
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* Deklarata LRP.nr. 2287/2022 dt.21.04.2022 dt. 21.04.2022 e fqiut Fitim Hasani pronar i parcelés
kadastrale 1229-3 Z.K Cagllavicé se i jep pélgimin Petrit Rudarit g t¢ ndértoi né parcelat kad.
1229-4 dhe 1229-8 dhe (€ afrohe deri né kufi me parcelén e tij, pérkatésisht parcelén 1229-3 Z.K
Cagllavicé.

» Fotokopjen e dokumentit té identifikimit-letérnjoftimin e pronarit Albert Rudari;

* Fotot e lokacionit.

Drejtoria e Urbanizmit, pas shqyrtimit t€ kérkesés 05 Nr.350/02-144659/22 dt. 24.08.2022, pér
kushte ndértimore, dokumentacionin e prezantuar me kérkesé dhe gjalé fazés s& zhvillimit té procedurés
administrative, konsultimit t€ rregullativés ligjore né fuqi nga I€mi i planifikimit hapésinor, ndérimit
dhe procedurés administrative, si dhe dokumentet e planifikimit hapésinor, aktuale - né fugi, pér at@
zoné urbane, Planit Zhvillimor Komunal, miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal nr. 01-031-
156871 t€ dt. 27.08.2013, Vendimin 14nr.350/05 — 0069714/18 di.22.03.2018 e Kryetarit t& Komunés
s€ Prishtinés, “Pér Pércaktimin e Ményrés sé Zbatimit t¢ Dokumenteve t& Planifikimit Hapésinor né
Zonat Urbane”, né ményré kronologjike konstaton se:

Parcelat kadatrale, nr.1229-4 dhe 1229-8, ZK Cagllavicé pérfshihen né kuadér Planit
Zhvillimor Komunal, prandaj etazhiteti éshté caktuar ng bazé té methinés né diametér prej 50m, sipas
nenin 18 t€ Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L- 110. Indeksi i shfrytézimit té parcelés sipas PZHK-s&, pér banim
eshte 30%, ndérsa ng kété rast meqenése destinimi &shtg afarizém eshte propozuar dhe miratuar 40%
me aplikimin € *’ Arkitekturés sé géndrueshme’sipas Vendimit t& Kryetarit’’ t& Komunés s& Prishtinés
nr.01-031-185481 dt.14.08.2015.

Drejtoria e Urbanizmit ¢ Komunés sé Prishtinés, pas shqyrtimit & kérkesés Nr.350/02-
144659/22 di. 24.08.2022 dhe vizités né terren té realizuar pér ndértimin e “Objektit Afarist” né
Cagllavicé, bazuar né nenin 13, pika 1.2 t& UA té¢ MMPH-sé Nr. 06/2017 dt.23.05.2017, ka vendosur
njoftimin publik me dat¢ 07.12.2022 deri me dt.21.12.2022. Ky njoftim publik, sipas rregullativés
ligjore, ka géndruar pesémbéshjeté (15) dité n& lokacionin né fjalé dhe meqé ndérkohé kjo drejtori nuk
ka pranuar ndonjé vérejtie apo sugjerim, &shté vazhduar me procedurén pér caktimin e kushteve
ndértimor.

Né analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit, zyrtari — eksperti p&r komunikacion,
ka dhéné mendimin profesional, pér kygje né kompleks si né vijim:
Pas shigimit t& propozimit té situacionit t& zgjidhjes urbane t& Albert dhe Petrit Rudarit, né Cagllavicé,
lidhur me kérkesén e kushteve ndértimore t& 1€ndés 05-350/02-144659/22 dt.24.06.2022, pér kygjen e
automjeteve né rrugén ekzistuese nacionale N2 drejtimi Prishting — Ferizaj, duhet t& merret péElgimi nga
Ministria e Mjedisit, Planifikimit Hapésinor dhe Infrastrukturés, ndérsa zgjidhja e brendshme e
vendparkimeve sipas prezantimit né situacion pér objektin afarist me etazhitet B+S+P+2, dhe kycja né
rrugén ekzistuese “Anton Santori” mund t& pranohet si e tillg.
Me genése rruga nacionale N2, €shté nén autoritetin e Ministrisé s& Mjedisit, Planifikimit Hap&sinor dhe
Infrastrukturés, ng bazé & Ligjit mbi rmugét nr.2003/11 dhe UA. 09.2015 Pér kygje ne rrugét nacionale
dhe rajonale, duhet t€ sigurohet p&lqimi me situacion t& aprovuar pér kygje nga kjo Ministri.
Kycjet duhet ti pérshtaten teknikisht rrugéve ekzistuese, t& aplikohen kushtet e shikueshmérisé
horizontale dhe vertikale né lokacionin e kygjeve dhe t& aplikohet profili i rrugés “Anton Santori” sipas
zgjidhjes s& propozuar.

Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés pas shqyrtimit t&€ dokumentacionit té prezantuar,
konsultimit t€ dokumenteve t& planifikimit pér hapésirén ku gjendet lokacioni, Planit Zhvillimor
Komunal, rregullativés ligjore né fuqi nga 1émi i planifikimit, ndértimit dhe i procedurés sé pérgjithshme
administrative, projektit konceptual, konkretisht nenin 18 t& Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L- 110 dt.
31.05.2012, nenin 21 t€ Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 31.07.2013, nenit 12 dhe 13 t&
UA &8 MMPH-s¢ Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe
shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndéstimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe
II-€ t& ndértimeve”, ka konstatuar se kérkuesi ka prezantuar t€ gjithé dokumentacionin e nevojshém,
dhe se projekti konceptual i prezantuar, &shté né harmoni me destinimin dhe kriteret tjera & planit
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zhvillimor komunal pér at€ hapésirg, si dhe né harmoni me rrethinén, andaj konstatohet se jang plotésuar
t€ gjitha kriteret e parapara ligjore pér caktimin e k&tyre kushteve ndértimore.
Nga sa u cek mé lartg, u vendos si né dispozitiv 1€ vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.

Shtojcé: Situacioni i ngushté/Zgjidhja Urbane dhe manuali per bashkimin e parcelave.
Udhézimi juridik: Pala e pakénagur me kété vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie
brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogartur nga dita e marrjes né dorézim 1€ kétyj Vendimi. Bazuar né

vlerésimin nga Kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do té pércillet te organi epror—MMPHI

Ky vendim u printua né 5 (pesé) kopje identike dhe i dérgohet: Kérkuesit, Qendrés pér shérbim me
qytetarg, késaj drejtorie dhe né dosje té késaj lénde;

Kopja elektronike i dérgohet: Drejtorisé sé Inspekcionit, Drejtorisé sé Kadastrit dhe Drejtorisé sé
Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05 Nr.350/02-92965/22 DT.10.01.2023

Zyrtari, U.d. e udhéhegétes sé sektorit,
Mej%'hi Sejdullphu Nazife Krijsgi
\

DREJTOR],
Arber Sadiki
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Republika e Kosovés
Republika Kosova-Republic of Kosova
Qeveria -Vlada-Goveriment
Ministra e Mjedisit,Planifikimit Hapésinor dhe infrastrukturés/Ministarstvo Zivotne Sredine, Prostornog Planiranja |
Infrastrukture/Ministry of Enviornment,Spatial Planing and Infrastructure
AGJENCIA KADASTRALEE KOSOVES/KATASTARSKA AGECIJA KOS0OVA/ KOS0VA CADASTRAL AGENCY
Zyra kadastrale komunale / Op3tinska katastarska kancelarija: Prishting Nr. i njésise kadastrale / Br. katastarske jedinice - 1 229-4,1229-8

Zona kadastrale / Kotastarska zona: Cagllavica Numri 1 iendés / Broj predmeta:

Lloji i njgsise kadastrale / Vrsta katastarske jedinice : Parcel Shkalla € zvoglimit / Razmera Mana | 1000
4 - 2 = =
~17
/
/
1229—4 /
» 4
é ~] 1 !
=0 '}
A0
Komuna: Prishtint : Zonn Kadnstrale: Gagllavice =,
Numri i njésis kadastrale: 1229-1,1229-5 Sistemi koordinat: Kosovaref 01
Hr ¥ X H Xod | Parshksimi Burimi
POOI 7516606145 4751973.50% 637.605 1 | Monusment M
1 T511723.851 4713931209 £37.480 ] i Monument AT
2 7S11762.72% 4719932.005 637.4%6 1 Moownent FM
3 7511795.603 4719931.583 637 578 I Monumeat M
4 7511822.467 471%931.238 637.622 1 Monament PAl
5 7511809.342 4719902.975 617.843 1 Monument FAl
6 7511802.54 4719889.27 638.004 ] Monument Y]
7 | _7s1mois1e 4719387.701 634.022 1 Monument PAL
] 751180124 A713237.83 633.342 1 Momumanl PAT
5 751178935 4719893268 638.259 1 Mouten:nt FM
10 7511777.69 4719900,01 638.691 ] | M PM
1 7511769.671 4719904.668 638.839 1 ] Monumeni PAl
12 7511735242 4719975.268 610786 1 ] Alonument M -
Rilevoi / Snimio: _Pelnit istami Aprovoi / Usvejio:
(emri dise mbienin i gjeodetivkompast/ ime § prenime geodera! kompanije) {emn dhe mbieme i parsonit zyrtarf ime i prezime stazbenog lica)
Nr_ i licencas / Br. licence: 208 Nénshkrimi / Potpis:

Data e aprovimit / Datum usvajanja;

Nenshkrimi / Potpis: A

Data e rilevimit / Datuen snimanja06.01.2023
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Kufiri i parcelles { ndertimi
me marveshje me fqinje)

IN om 0 =2 =
@_ _ | | | | 1:500

SIPERFAQEJA E PARCELLES: 2233.00M?
I ISHP =40%

—

Pershirimi | SipErfageve.

o Bruto
Nr | Pershkrimi ()
1 Bodrumi 1095.81
2 Surereni 808.25
3 Perdhesa 898.25
4 Kari | 898.25
5 Kaiti 2 898.25

SIPERFAQET
TOTAL 2 4688.81 m?

'PRISHTINE KOSOVE 1

EMERTIMI | VIZATIMIT:

SITUACIONI | NGUSHTE

VIZATOI: [ DATA: FORMATI:
| 06.06.2022 A1841/594

>_.x Durim mm:_”__._ [

KOMPANIA:
"All Strong"
Prishtiné

INVESTITORI:
Albert Rudari
Veternik
Prishting
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