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Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosoveo

Komuna e Prishtinés
Opétina Pristina — Municipality of Prishtina

Né bazé té nenit 21 té Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 14
dhe 18 té& Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt.31.05.2012, nenit 21 & 44, t& Ligjit pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative Nr.05/L-03, dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d" té Ligjit pér Vetégeverisjen
Lokale Nr.03/L-040 dt. 20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t& Komunés sé& Prishtinés Nr.110-391
dt. 25.02.2010, UA t& MMPH-s& Nr.06/2017 dt. 23.05.2017 pér caktimin e procedurave pér
pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér
kategoriné e I-ré dhe té II-t& t& ndértimeve, dhe né bazé t& kérkesés 05nr.350/02 — 143859/22
dt.23.06.2022, t& kérkuesit: Pronarit, Agron Bektashi nga Prishtina, rr."Bajram Kelmendi" nr.20, pér
caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér
rindértimin - mbindértimin e ndértesés ekzistuese afariste, me B+P+1, né ndértesé afariste &
banesore, me B+P+3+Ph (rindértimi - ndértimi i etazheve 2, 3 & Ph), né kuadér t& Zona ndértimore
“F" t& Planit Rregullues “Dodona” dhe PZHU-sé né Prishting, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé
Prishtinés, né& proceduré t& rregullt administrative, pér shqyrtimin e kérkesés dhe vendosjes sé
¢éshtjes administrative, me daté 22.08.2022, merr kété:

VENDIM
CAKTIMI | KUSHTEVE NDERTIMORE PER RINDERTIMIN-MBINDERTIMIN E NDERTESES
EKZISTUESE ME ETAZHITET B+P+1 NE NDERTESE AFARISTE & BANESORE, ME ETAZHITET
B+P+3+PH

I. | caktohen kushtet ndértimore, kérkuesit: Pronarit, Agron Bektashi nga Prishtina, rr."Bajram
Kelmendi" nr.20, sipas kérkesés 05nr.350/02-143859/22 dt.23.06.2022, pér bhartimin e

dokumentacionit ndértimor/ projektin kryesor pér rindértimin-mbindértimin e ndértesés ekzistuese

afariste, me B+P+1, né ndértesé afariste & banesore, me B+P+3+Ph (rindértimi - ndértimi i etazheve

2, 3 & Ph), né kuadér t& Zona ndértimore “F" t& Planit Rregullues “Dodona” né Prishtiné dhe PZHU-

sé, konkretisht né kuadér té parcelés kadastrale nr.5726-0 ZK Prishtiné.

. Lokacioni pér té cilin caktohen kushtet ndértimore pérfshihet né kuadér t& Planit Rregullues
"Dodona" né Prishting, miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal t& Prishtinés 01 nr.35 -18190

dt.03.08.2005, ku sipas kétij plani kjo zoné éshté e destinuar "Bérthama e zonés”, si dhe né kuadér

té Planit Zhvillimor Urban, miratuar me Vendimin e KK Prishting, 01nr.035-181427 dt.24.09.2013,
me destinim “Ndértim i larté”.

Pé&r kriteret, parametrat urban dhe kushtet e ndértimit, sipas dokumenteve té planifikimit
hapésinor, kérkuesi éshté informuar pérmes Web fages sé Komunés sé Prishtinés, konkretisht
informatave te postuara ne te, lidhur me Pianin Rreguliues "Dodona’ ne Prishtine dhe PZHU-ne.
lil. Gjendja ekzistuese e lokacionit / parcelé&s, sipas gjendjes kadastrale, faktike dhe dokumenteve
té planifikimit hapésinor, éshté:
¢ Numri, sip&rfagja, pronari & klasa e kualitetit té parcelés kadastrale, jané:

- nr.5726-0, S$=313m? Agron Bektashi; “Toké& ndértimore”;
o Parcela kadastrale &shté né pronési té pronarit privat, si dhe e njéjta ka kygje né infrastrukturé teknike
rrugé, ujésjellés, kanalizim, elektriké dhe telefoni;

e Né kuadér té parcelés pérfshihet / shtrihet ndértesa afariste & banimore, me B+P+1, legalizuar me
Vendim 05nr.356-25853 dt.11.12.2013 nga Drejtoria e Urbanizimit, Ndértimit dhe Mbrojties sé Mjedisit
e Komunés sé Prishtinés;

e Terreni i lokacionit, éshté i rrafshét;

o Né diametér prej 50m’ t& lokacionit, pérfshihen kryesisht ndértesa individuale banimore, si dhe njé
ndertese shumé banesocre dhe afariste;
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« Parcela kadastrale e lartcekur, ka gasje nga rrugén “Bajram Kelmendi”, e cila rrugé &shté edhe e
planifikuar me planin rregullues urban;

o Kérkuesi me kérkesé ka prezantuar edhe aktin noterial "Pélgim” pérpiluar te Notare Sevdije S.
Krasnigi n& Prishtingé, me LRP.nr.rend. 3412/2020 dt.10.03.2020, me t& cilin fginjét Naim Zhjegi dhe
Agron Bektashi japin p&lgim njeri tjetrit pér ndértim né kufi.

IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér rregullimin e

hapé&sirés sipas gjendjes sé planifikuar pér realizimin, rindértimi - mbindértimin e ndértesés

ekzistuese afariste né ndértesé afariste & banesore, si dhe hapésirat pércjellése, né kuadér té
parcelés ndértimore i€ Zona ndértimore “F" t& Planit Rregullues “Dodona” né Prishting, bazuar né
kriteret & parametrat urban, jané:

« Organizimi, gabariti, pozicionimi, etazhiteti i ndértesés dhe raporti i saj me distanca nga kufiri i
parcelave, rrugét e planifikuara, parcela ndértimore e bllokut urban, si dhe kushtet tjera, té jené né
térési sipas prezantimit grafik t& pérshkruar né Plani i situacionit — “zgjidhja urbane”, bashkéngjitur
vendimit t& kushteve ndértimore;

« Parcela kadastrale, me sipérfagen e trajtuar, pér realizimin e ndértesés afariste & banesore,

konkretisht parcela ndértimore e pérfshiré né ndértim— brenda vijés rrequlluese, éshté:

- nr.5726-0; S=313m?%

« Parcela kadastrale me sipérfaqe té trajtuar, pér realizimin e ndértesés afariste & banesore, qé

shtrihet né hapésiré publike t& planifikuar, konkretisht q& shirihet jashté vijés rrequlluese, éshté:

- nr.5726-0; $=0.00m?3

« Me kushtet ndértimore né kuadér t& kompleksit planifikohet rindértimi - mbindértimi i ndértesés

ekzistuese afariste & banesore, me sipérfage ndértimore dhe etazhitet (sipas projekt propozimit -

projektit konceptual).

Ndértesa ekzistuese afariste - $=707.44m?/ 483.44m2,mbi toké + 224m? nén toké /,

Etazhiteti ekzistues: B+P+1;

Ndértesa e planifikuar afariste & banesore- $=455.56m? / 455.56m? mbi toké + 0.00m?,nén toké/,

Etazhiteti i planifikuar: B+P+3+Ph

Totali ekzistues & planifikuar: $=1,163.00m? / 939m? mbi toké + 224m?, nén toké /.

e Destinimi i shfrytézimit té ndértesés té jeté "Bérthama e zonés", gjegjésisht afarizém & banim

dhe me hapésira pércjellése, si: kthina teknike, depo, dhe hapésira garazheve, et]. (sipas projekt

propozimit té prezantuar);

o Koeficienti i ndértimit {SHN) bazuar né sipérfagen e parcelés ndértimore éshté 3.0 pércaktuar

me PZHU. Trajtimi i sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do té béhet — llogaritet, si né

vijim: 100% pér etazhet mbi kuotén +£0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 57% apo sé paku njéra
ballore mbi nivelin e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés — bodrum, dhe kjo sipérfage
éshté:

S=313 x 3.0=939m?/ lejuar sipas PZHU-sé /,

S=483.44m?/ ndértesa ekzistuese /

S$=455.56m?/ diferenca pér ndértim - sipas projekt propozimit /.

Totali: S=483.44 + 455.56=939m?>.

« Bazuar né kriteret e planit rregullues, sipérfage té [iré né fasada me hapje primare (dhoma dite,

fietie, pune, tryezari, korridore té banesave, etj.) éshté 0.25 x H. Pérmes pélgimit té& vértetuar

distanca mund té& zvogélohet apo edhe ndértohet né kufi t& parcelés ndértimor / kadastrale;

o Etazhiteti maksimal i lejuar né Zonén ndértimore “F" t& Planit Rregullues “Dodona” né Prishtiné

ashtd IV + VI, kurse sipas PZHU-sé VI + X etazhe;

 Bazuar né nenin Il t& Vendimit t& Kryetarit t& Komunés sé& Prishtinés dt.14.08.2015, protokolluar

me numrin 01nr.031-185481, pér arsye té kursimit dhe efigiencés sé energjisé, sipérfagja gé zé

shtresa e “termoizolimit’ né fasadat e ndértesés, nuk do té pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé
pérgjithshme ndértimore (ISHN), e as né kalkulimin pér taksén dhe tarifén e lejes ndértimore;

« Ngritia e nivelit t& pérdheses sé& ndértesés nga niveli i terrenit - trotuarit, té jeté sipas gjendjes

ekzistuese;

« Dalja me konzollé né ndértesé nuk lejohet;
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+ Qasja né ndértesé té jeté nga rruga “Bajram Kelmendi” e cila &shté edhe rrugé e planifikuar e

planit rregullues urban;

o Né& kuadér té ndértesés té parashihen edhe vend parkimet, shtigjet;

» Pér ¢do njési banesore té planifikohet njé vendparkim;

o Né kuadér t& kompleksit té planifikohen hapésira-pika pér grumbullimin dhe vendosjen e

mbeturinave;

o Arkitektura - dukja e jashtme (fasada) e ndértesés dhe materializimi i saj t& jet& me materiale

bashkékohore dhe masa té efigiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth.

V. Kygja né infrastrukturé - pér marrjen e pélgimeve nga KEDS-j dhe KUR “Prishtina” aplikimi do

té béhet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té

vendeve pér kygje né rrietet pérkatése, i dorézuar veganté né CD, me pérmbajtje si né vijim:

e Emri (prindi) Mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

e [nformatén mbi lokacionin - adresa e saklé e hapésirés ndértuese;

» Kopjen e planit dhe ceriifikatén e njésisé kadastrale;

e Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushleve ndértimore) dhe pamjen né ortofoto
té lokacionit me hapésirén ndértuese;

o Pérshkrimin teknik té objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elekirike dhe ujésjellés).

Kygja né& infrastrukturé pér ngrohje gendrore t& béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té

kushteve detale dhe pélgimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.

VI. Dokumentacioni ndértimor - projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitie té larté

profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé t& projektit, duke u bazuar né kushtet

ndértimore té caktuara né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, “Udhé&zimit Administrativ i

MMPH-sé& Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave

pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe II-t& t& ndértimeve’,

“Udhézimit Administrativ i MMPH-s& Nr.08/2017 pér normat teknike t& planifikimit hapésinor”,

“Rregullore mbi normat minimale teknike pér ndértesat e banimit ne bashképronési ", t¢ MMPH nr.

03/2016 dt. 04.11.2016, bazuar n& UA nr.33/2007 pér kushtet teknike té objekteve ndértimore pér

gasjen e personave me aftési t& kufizuara, normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe

standardeve tjera pér projektim té késaj kategorie t& ndértesave, dhe té pérmbajé:

s Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér (& zonés;

» Situacionin - planin e lokacionil, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat e
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

 Situacionin - planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione & shénuara, horizontale dhe vertikale-
kuola té lartésisé;

e Situacionin - "zgjidhja urbane” né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndériesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese, me kuota relative
dhe absolule;

e Incizimin gjeodezik té parcelés ndértimore me rrethiné, si dhe me pozicionim té ndértesave (& projektuara
dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01,

« Té gjitha bazal, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke pérfshi
edhe kuotat vertikale & hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tiera me kuola té shénuara, relative dhe
absolute;

o Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t€ punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

« Detajet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé me pérshkrimin e
materialit & dyerve dhe drilareve, né pérpjesé 1:50;

e Projektin e organizimit t& kompleksit, me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, etj;

e Projektin e strukturés sé ndértimit - llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe defafe t&
nevajshme si dhe me analizé t& stabilitetit t& ndértesés ekzistuese;

e Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaklimin e vendit pér kygje né mjetin energjelik t&
qytetit dhe pozicionimin e trafo stacionit;

e Projektin e instalimeve 1é ujésjeliésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né mjetin e qytetit;

 Projektin e instalimeve (& makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kycje né rijetin e qyletil;

e Elaborali i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim", bazuar né Vendimin 01 nr. 035-174324 dt.
12.07 2016 e Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés;

o Elaboratin e fizikes ndertimore dhe até té mbrojlies nga zhurma,
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e Elaboratin gjeomekanik né bazé t& analizave né terrenit;

« Elaborali i analizés sé ndérlesés ekzistues me ndikimet né te nga rindértimi i etazheve — Kati 2, 3 & Ph;

VII. Dokumentacioni ndértimor - Elaborati pér Masat e mbrojtése nga zjarri hartuar nga ekipi me

pérgatitie t& larié profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore té

dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té veganté, i cili pérmes akiit pércjellés, do te
procedohet nga kjo drejtori né kompetencé t& Drejtorisé sé Shérbimeve Publike, Mbrojties dhe

Shpétimit té Komunés sé& Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

s Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboralin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

« Dé&shminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

e Situacioni-planin e lokacionit, té gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat e
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t8 ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke périshi edhe kuolat vertikale t& hyrjeve né pérdhese, me kuota relative
dhe absolute;

« Kushtet ndértimore, t& caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

e Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t§ investitorit dhe t€ hartuesit té planit té mbrojljes nga zjarri.

Dokumentacioni ndértimor- Elaborati pér Leje Mijedisore Komunale hartuar nga ekipi me
pérgatitje té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t& béhet né Drejtoriné e Planifikimit

Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgalitur duhet té pérmbajé.

 Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé té shkruar dhe njé (1) né formé elektronike;

o Certifikatén pér regjistrimin e biznesil;

e Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit,

Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk éshté proné e aplikuesit.

VIIl. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 té Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né

nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe

Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet

Drejtoria e Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit & Kontratave e Komunés sé Prishtinés, té

vlerésojé njé ngarkesé pér té rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin

e infrastrukturés, dhe t& arrij@ marréveshje pér infrastrukturé me pronarinfinvestitorin. Me

aplikacionin pér leje ndértimore té dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né& dosje té vecanté, i cili

pérmes aktit pércjellés, do té procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé i€ Drejtorisé sé

Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave t& Komunés sé Prishtinés, pér arritien e késaj

marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:

s Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadasirale dhe kopjen e planit

(kopje);

Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé bashku me situacionin e miratuar, té léshuar nga kjo drejlori;

Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& kompanisé investuese;

Kontratén pér bashké investim (nése éshté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);

Autorizimin pér pérfaqésim (nése 8shté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

« Kopjen e letémjoftimit t& kérkuesitive ;

IX. Pagesa e taksés pér dhénien e lejes sé& ndértimit dhe tarifa pér ndikimet nga rrija e densitetit t&

infrastrukturés, do té realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien e lejes sé

ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01nr.434/01 — 0094474/17 dt 24.04.2017 dhe
bazuar né dokumentacionin ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér leje
ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor té

pércaktuar né paragrafin 4 t& nenit 16 t& UA t&é MMPH-sé Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes s&

konfirmimit pér pagesé.

X. Viefshméria e vendimit t& kushteve ndértimore &shté njé(1) vit, me mundési t& vazhdimit pér

njé(1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit

hapésinor, me aplikim para skadimit té afatit té viefshmérisé sé tyre.
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Arsyetim

Kérkuesi: Pronari, Agron Bektashi nga Prishtina, rr."Bajram Kelmendi” nr.20, me kérkesén 05nr.
350/02 — 143859/22 dt.23.06.2022, ka kérkuar nga kjo drejtori caktimin e kushteve ndértimore pér
hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér rindértimin - mbi ndértimin e
ndértesés ekzistuese afariste, me B+P+1, né ndértesé afariste & banimore, me B+P+3+Ph
(rindértimi - ndértimi i etazheve, 2, 3 & Ph), né lokacionin e pérshkruar né paragrafin |. té dispozitiv
té vendimit té kushteve ndértimore.

Me kérkesén pér kushte ndértimore 05nr.350/02-143859/22 dt.23.06.2022, si dhe gjaté fazés
sé trajtimit t& kérkesés, kérkuesi ka prezantuar dhe éshté trajtuar ky dokumentacion:

- Déshmia e pronésisé pér parcelén kadastrale: Kopja e planit dhe Certifikata e njésisé kadastrale pér
parcelén nr.5726-0 ZK Prishtiné, Iéshuar nga Drejtoria e Kadastrit e Komunés sé Prishtinés;

- Folokopja e pa vértetuar e Vendim 05nr.356-25853 dt.11.12.2013, pér legalizimin e ndérlimi,
léshuar nga Sektori i Legalizimit i késaj drejtorie;

- Vértetimi i obliguesit tatimor Agron Bektashi, nr.8261/20 dt.14.01.2020;

- Fotokopja e dokumentit t& identifikimit t& Agron Bektashit;

- Incizimi gjeodezik i lokacionit, punuar nga gjeodeti i licencuar Kushtrim Krasniqi nga Prishtina, me
licencé nr.224;

- Fotot e ndértesés dhe lokacionit;

- Projekt propozimi konceptual, hartuar nga "BB Architects"sh.p.k. nga Prishtina, me certifikaté té
biznesit nr.811928003;

- Akti noterial “Pélgim”, me LRP.nr.rend.3403/2020 dl.10.03.2020, pérpiluar te Noter Sevdije S.

Krasnigi, me té cilin deklarohen Remzi Shala dhe Agron Bektashi;

- Akti nolerial “Pélgim” me LRP.nr.rend.3412/2020 df.10.03.2020, pérpiluar te Noter Sevdije S.

Krasnigi, me té cilin deklarohen Naim Zhjeqi dhe Agron Bektashi;

- Afishja “Njoftim publik” e datave 06.07.2022 gjeré 22.07.2022, léshuar nga kjo drejtor;
- Fotot e njoftimit publik;

Drejtoria e Urbanizmit, pas pranimit dhe shqyrtimit kérkesés pér caktimin e kushteve ndértimore
05nr.350/02— 143859/22 dt.23.06.2022, dhe dokumentacionit t& prezantuar, konsultimit té
dokumenteve té planifikimit hapésinor pér até zong&, si dhe rregullativén ligjore né fuqi, nga aspekti
i planifikimit, ndértimit dhe procedurés sé& pérgjithshme administrative, si dhe dokumenteve té
prezantuara gjaté fazés sé trajtimit t& kérkesés, né ményré kronologjike konstatoi se:

Agron Bektashi nga Prishtina, me kérkesén ndértimore 05nr.350/02-143859/22 dt.23.06.2022,
dhe dokumentacionin e bashkangjitur ka kérkuar nga kjo drejtori caktimin e kushteve ndértimore
pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér rindértimin-mbindértimin e
ndértesés ekzistuese afariste, me B+P+1, né ndértesé afariste & banesore, me B+P+3+Ph
(rindértimi - ndértimi i etazheve 2, 3 & Ph), né kuadér t& Zona ndértimore “F" t& Planit Rreguliues
“Dodona” dhe PZHU-sé& né Prishtiné, konkretisht parcelés kadastrale nr.5726-0 ZK Prishting;

Pas pranimit t& kérkesés, 05nr.350/02—143859/22 dt.23.06.2022, analizimit té projekt propozimit
konceptual dhe duke u bazuar né rregullativén ligjore né fugi, konkretisht nenin 18 té Ligjit té
Ndértimit Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenin 21 t& Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr.04/L-174
dt.31.07.2013 dhe nenin 13 t& “Udhézimi Administrativ i MMPH-s&é Nr.06/2017 pér pércaktimin e
procedurave pér pérgalitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe
leje rrénimi pér kategoriné e 1-ré dhe II-té t& ndértimeve”, me daté 06.07.2022 &shté vendosur afishja
“Njoftimi publik” n& vende t& dukshme té& lokacionit, e cila ka géndruar gjeré me daté 22.07.2022,
ku sipas rregullativés ligjore té& larté cekur para caktimit t& kushteve ndértimore, publiku i rrethinés
informohet me synimin e kérkuesve dhe ju ofrohet mundésia e dhénies sé& komenteve, duke pérfshi
edhe pronarét / poseduesit e parcelave kadastrale té rrethinés né diametrin e drités prej 50m’. Gjaté
késaj periudhe, gjegjésisht datave té larté shénuara, né postén elektronike t& vendosur né afishen
nuk kané arritur komente nga publiku e as nga pronarét e parcelave kadastrale gé kufizohen me

kété parcelé.
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Bazuar né projekt propozimin konceptual dhe kriteret e dokumentit té planifikimit hap&sinor pér

hapésirén, Planit Rregullues “Dodona” né Prishting, PZHU-sé dhe kriteret e “Rregullore mbi normat
minimale teknike pér ndértesat e banimit ne bashképronési”, t&¢ MMPH nr. 03/2016 dt. 04.11.2016
konstatohet se projekt propozimi duhet t& plotésojé kriteret si: shfrytézimin e hapésirés mbi katin e
paré, koeficienti i ndértimit, distancat nga kufiri i parcelés, sigurimi i vend parkingjeve, etj.
Sipas projekt propozimit, parkingjet e ndértesés jané planifikuar té vendosen né pjesén e bodrumit,
pasi né pjesén e mbi tokés nuk ka hapésiré dhe mundési (pér shkak té ndértesés sé ndértuar, e
cila edhe éshté legalizuar). Eshté planifikuar intervenimi né konstrukcionin meskatésh — pllakés né
mes t& katit t& bodrumit dhe pérdhesés, si dhe né lidhjen né mes té katit t& pérdhesés dhe Katit 1,
pérmes shkalléve, kurse pjesa e banimit né Kati 2,3 & Ph, planifikohet té lidhet pérmes shkalléve
gendrore t& ndértesés. Sa i pérket distancave nga kufiri i parcelés, pala ka prezantuar pélgimet e
vértetuar te organi kompetent — te noteri nga pronarét e parcelave kadastrale nr.5731-0 & 5725-0
ZK Prishting, Remzi Shala dhe Naim Zhjeqi, kurse nga kufiri i parcelave kadastrale nr.5727-0 &
5728-0 ZK Prishting, ka siguruar distancén sipas kriterit t& planit rreguliues, e gé éshté 0.25 x H,
ku H éshté lartésia e ndértesés. Bazuar né koeficientin ndértimor t& planit rreguliues prej 3.5 dhe
atij t& PZHU-sé prej 3.0, &shté miratuar koeficienti prej 3.0, pasi bazuar né rregullativén ligjore né
fuqi, konkretisht Ligjin pér Planifikimin Hapésinor Nr.04/L-174 dt.23.08.2013, dhe praktikave té
zhvilluara deri mé sot, PZHU-ja i mbivendoset planit rregullues urban dhe bazuar né PZHU-ng,
hartohen dhe harmonizohen planet rregulluese urbane. Andaj, nése i referohemi sipérfages sé
parcelés prej S=313m? llogaritur me koeficientin e ndértimit, konstatohet se sipérfagja e
pérgjithshme ndértimore, e lejuar &shté $=313 x 3.0=939m? duke pérfshi edhe sipérfagen
ndértimore té ndértesés ekzistuese.

Bazuar né nénpikén 1.5.1. té pikés 1.5. / rindértimi / t& nenit 3 / Pérkufizimet/ té Ligjit pér Ndértim
Nr.04/L-110, ku definohet rindértimi dhe thuhet se, citojmé “ndértim i kalit té ri té njé ndértese ose
fargim i njé kati ekzistues, si dhe ndryshim i gabaritit té ndonjérit kat pér mé shume se njé (1) metér’,
konstatohet se kemi & b&jmé me rindértim & ndértesés ekzistuese, e cila ndértesé éshté legalizuar
me Vendim 05nr.356-25853 dt.11.12.2013, Iéshuar nga Sektori i Legalizimit i késaj drejtorie.
Giithashtu, edhe né pikén 1.2. / rindértimi I t& nenit 5 / Liojet e ndértimit { KREU I, dhe pika 1.2/
rindértimi i objekteve ekzistuese / t& nenit 14 KREU IV. / Leja e ndértimit /, definohet rindértimi i
ndértesave ekzistuese, e qé né rastin konkret, kushtet ndértimore caktohen pér rindértimin e
ndértesés ekzistuese, sipas kérkesés sé& pronarit té saj;

Né& vazhdim té trajtimit t& dokumentacionit t& prezantuar / projektit konceptual, né raport me
dokumentet e planifikimit hapésinor / Planin Rregullues Urban “Dodona” dhe PZHU, éshté
konstatuar se projekt propozimi konceptual &shté né pérputhje me kriteret e kétyre planeve,
konkretisht, pjesa e rindértuar, duke pas parasysh edhe prezantimin e Elaboratit - Analiza e
stabilitetit pér Objektin ekzistues B+P+1 dhe propozuar B+P+3+Ph, punuar nga “Rimi ENG"sh.p k.
nga Prishtina, me certifikaté té biznesit ARBK 810068743, dhe me projektues Safet Lipovica,
ing.dip.ndért., i cili konstaton se ndértesa ekzistuese i plotéson edhe kriteret e stabilitetit pér pjesén
e mbi ndértuar. Bazuar né& projekt propozimin konceptual konstatohet se etazhet: Kati 2, Kati 3 dhe
Kati Ph, jané planifikuar si njé njési — banesé me tri nivele, t& lidhura me shkallé — komunikim
vertikal, dhe até me sipérfage bruto: Kati 2 me $=206m? Kati 3 me S$=206m? dhe Kati Ph me
$=43.56m?, dhe né total me $=455.56m?

Gijithashtu bazuar né dispozitate e “Ligjit Nr. 06/L.-024 pér trajtimin e ndérlimeve pa leje" dhe "UA
t6 MMPH — Nr.06/2019 pér Kérkesat Themelore pér Shéndet dhe Siguri, Procedurat dhe
Dokumentacionin pér trajtimin e Ndértimeve pa leje t& Kategorisé sé | dhe 11", caktimi i kushteve
ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor gjegjésisht vazhdimi i
ndértimit - rindértimin-mbindértimin e ndértesés ekzistuese afariste me B+P+1,né ndértesé
afariste & banesore me B+P+3+Ph (rindértimi - ndértimi i etazheve 2, 3 & Ph), né kuadér té Zona
ndértimore “F” t& Planit Rregullues “Dodona” né Prishtiné dhe PZHU-sé&, konkretisht né kuadér té
parcelés kadastrale nr.5726-0 ZK Prishting, éshté bazuar edhe me dispozitat e késaj rregullative
ligjore;

N& analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit pér
komunikacion, né kuadér té drejtorisé, &shté pércaktuar rregullésia e kygjes né ndértesé nga aspekti
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i komunikacionit, si dhe jané pércaktuar masat gé duhet t& ndérmerren pér kygje né rrugén
ekzistuese — té planifikuar, dhe ndér té tjera konstatohet:

Pas shigimit & propozimit té situacionit té zgjidhjes urbane té Agron Bektashi, né lagjen “Dodoné”,
Prishtiné, lidhur me kérkesén pér kushte ndértimore (6 léndés 05-350/02-143859/22 dt. 23.06.2022,
kygja pér automjete né rrugén ekzistuese “Bajram Kelmendi”, e cila rrugé éshté e paraparé edhe
me planin rregullues "“Dodona” sipas prezantimit né situacion pér ndértesén me etazhitet B+P+3,
mund té pranohet si e till. Kygja duhet ti pérshtatet teknikisht rrugés dhe té aplikohen kushtet e
shikueshmérisé horizontale dhe vertikale né lokacionin e kygjes dhe né kohén kur realizohet rruga
sipas planit rreguliues “Dodona”.

Drejtoria e Urbanizmit, né fazén e trajtimit dhe vendosjes dhe pas shqyrtimit t& kérkesés pér
caktimin e kushteve ndértimore 05nr.350/02 — 31475/20 dt.07.02.2020 dhe plotésuar me shkresat
“Plotésim dokumentacioni® 05nr.350/02-31475/20 dt.19.03.2020 dhe 05nr.350/02—-31475/20
dt.16.06.2020, dokumentacionit t& prezantuar, konsultimit t& dokumenteve té planifikimit hapésinor
pér até zoné, si dhe rregullativén ligjore né fuqi, nga aspekti i planifikimit, ndértimit dhe procedurés
sé& pérgjithshme administrative, si dhe dokumenteve t& prezantuara gjaté fazés sé trajtimit té
kérkesés administrative, vendosi gé me vendim té caktojé kushtet ndértimore pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér rindértimin-mbi ndértimin e ndértesés
ekzistuese afariste, me B+P+1, né ndértesé afariste & banesore, me B+P+3+Ph (rindértimi -
ndértimi i etazheve 2, 3 & Ph), né kuadér té Zona ndértimore “F” t& Planit Rregullues “Dodona” né
Prishtiné dhe PZHU-sé&, konkretisht né kuadér té parcelés kadastrale, nr.5726-0 ZK Prishting, sipas
projekt propozimit konceptual t& prezantuar.

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv t& vendimit t& kushteve ndértimore.

Shtojcé: Plani i situacioni - "zgjidhja urbane” e kompleksit me ndértesé té planifikuar pér rindértim
— mbi ndértim;

Udhézimi juridik: Pala e pak&naqur me kété vendim, me ankesé& mund ti drejtohet késaj drejtorie
brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim t& kétij vendimi. Bazuar
né vlerésimet nga kjo drejtori, ankesa do té shqyrtohet apo do té pércillet te organi epror — MMPHI,
Departamenti Ligjor i MMPHI-sé&.

| dorézohet: Kérkuesve, Drejtorisé sé Kadastrit, Drejtorisé sé Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit té
Qéndrueshém, késaj Drejtorie, né dosje té [&ndés 05nr.350/02-143859/22 dt.23.06.2022, dhe

Qendrés pér shérbim me gytetaré.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05 NR.350/02 — 143859/22 DT.22.08.2022

Drejtori:
ber Sadiki.

Ergyn Hajre
M
II|

/

Zyrtari:
Jini
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