Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina — Municipality of Prishtina

Né bazé t& nenit 18 t& Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21, 44, 45 dhe 84 t&
Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative Nr. 05/L-03, dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” t&
Ligjit pér Vetéqeverisjen Lokale Nr.03/.-040 dt. 20.02.2008 dhe nenit 15 pika “d” e Statutit t& Komunés
sé Prishtinés Nr.110-391 dt.25.02.2010, Udhé&zimit Administrativ t¢ MMPH-s& Nr.06/2017 dt.
23.05.2017, pér caktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte
ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe té II-té té ndértimeve, Rregullores
pér Procedurén e Ndértimit t& Objekteve me Karakter t& Pérkohshém né& Pronat e Personave Fiziké
dhe Juridik 01nr.110-288305 dt.31.12.2014, dhe né bazé té kérkesés pér kushte ndértimore
05nr.350/02-138203/22 dt.16.06.2022, t& subjektit juridik “Motel Metropol’sh.p.k. nga Prishtina, me
certifikaté té biznesit 811925778, dhe me pérfagésues Lulzim Ramadani (bazuar né& aktin noterial
“Kontraté mbi girané” me LRP.nr.9186/2022 dhe Ref.nr.1970/2022 dt.14.06.2022), pér caktimin e
kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e
kompleksit me ndértesé me Karakter té pérkohshém — Ndértesé hoteliere “Motel”, me 16 shtépiza,
me P+0, né kuadér té parcelés kadastrale nr.1387-2 ZK Prishting ( me pronar / posedues Gézim
Krajkova nga Prishtina), Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtings, né proceduré té rregullt p&r
vendosjen e ¢éshtjes administrative, me daté 06.10.2022, merr:

VENDIM
CAKTIMI | KUSHTEVE NDERTIMORE

l. 1 caktohen kushtet ndértimore kérkuesit / subjektit juridik "Motel Metropolsh.p.k. nga Prishtina,

me certifikaté t& biznesit 811925778, dhe me pérfagésues Lulzim Ramadani (bazuar né aktin noterial

“Kontraté mbi qgirané” me LRP.nr.9186/2022 dhe Ref.nr.1970/2022 dt.14.06.2022), sipas kérkesés

05nr.350/02-138203/22 dt.16.06.2022, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor

pér ndértimin e ndértesés me Karakter t& pé&rkohshém — Ndértesé hoteliere - “Motel”, me 16

shtépiza, me P+0, né kuadér t& parcelés kadastrale nr.1387-2 ZK Prishtiné ( me pronar / posedues

Gézim Krajkova nga Prishtina), sipas projekt propozimit konceptual t& prezantuar.

ll. Lokacioni, pér té cilén caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet né kuadér té Planit Rregullues

“ZONA EKONOMIKE", miratuar me Vendimin e KK Prishting 01nr. 35-579 dt. 22.11.2005, me

destinim “Zoné& mikse". Kushtet ndértimore pér ndértimin e ndértesés sé lartcekur caktohen bazuar

né “Rregullore pér procedurén e ndértimit té€ objekteve me karakter té pérkohshém né pronat e

personave fiziké dhe juridik”, miratuar me Vendimin e Kuvendit t& Komunés sé Prishting, 01nr.110-

288305 dt.31.12.2014.

lll. Gjendja ekzistuese e lokacionit sipas: gjendjes kadastrale, pronésore dhe faktike éshté:

o Numri, sipérfagja, pronari & klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, jané:

- nr.1387-2; S=2,999m? Gézim Krajkova; “Aré e klasit 3",

» Né& kuadér t& parcelés nuk ka ndértesa té ndértuara, gjegjésisht éshté e zbrazét;

» Qasja aktuale e parcelés &shté pérmes rrugés "Gjergj Balsha” ;

» Tereni &shté me ramje nga drejtimi verilindje — jugperéndim, me disnivel ~4.80m’;

o Né rrethinén prej 50m’, pérfshihen ndértesa afariste;

IV. Kushtet ndértimore pér rregullimin e hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar, bazuar né kriteret

dhe parametrat e rregullores q& pércakton ajo, pér realizimin - ndértimin e kompleksit me ndértesé

me Karakter t& pérkohshém - Ndé&rtesé hoteliere “Motel”, me 16 shtépiza, me P+0, né kuadér t&

parcelés kadastrale, nr.1387-2 ZK Prishtiné dhe hapésira tjera pércjellése, jané:

» Organizimi & gasja né kompleks, pozicionimi, gabariti & etazhiteti i ndértesés, raporti i ndértesés
me vijén rregulluese & ndértimore, si dhe distancat nga kufijté e parcelés, rrugét dhe vend
parkingjet e planifikuara t& kompleksit, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, t& jené né
terési sipas prezantimit grafik t& pérshkruar né Planin e lokacionit - “zgjidhja urbane”




baisna , frruge e astaltuar;
Koeficienti i shfrytézimit i parcelés (ISHP), pér vendosjen e ndértesés né bazé / gabarit té
pérdheses, éshté max.40%, dhe sipas llogarive, kjo sipérfage éshté:
5=2,999 x 0.4(40%)=1,199.60m? / sipas rregullores /
5=935.30m?/ sipas projekt propozimit konceptual /.
Etazhiteti i ndértesés afariste bazuar né& rregullore éshté P+0:
Bazuar né nenin lll. t& Vendimit t& Kryetarit t& Komunés s& Prishtinés dt.14.08.2016 dhe
protokolluar me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkaqe t& shfrytézimit eficient t& energjisé,
sipérfagja gé zé shtresa e "termoizolimit”, nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé pérgjithshme
ndértimore e as né kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;
Kuota e nivelit t& pérdheses s& ndértesés nga terrenit — platoja ose trotuarit, éshté max. 30 cm;
Ndértesat me karakter té pérkohshém lejohen & ndértohen nga materialet montuese dhe lehté
demontuese, si: hekuri, druri, plastika apo edhe ndonjé material i ngjashém, dhe nuk lejohen
elementet muratore dhe nga betoni pér ndértimin e objekteve (projekt propozimi konceptual éshté
nga konstruksioni i hekurit);

Bazamenti i ndértes&s — themelet, mund té jené& nga betoni i armuar, dhe né ndértesa nuk lejohet
ndértimi i etazheve néntokésore:

Bazuar né rregullore, distanca minimale e ndértesave - lokaleve afariste nga kufiri i parcelés fginje
duhet té jeté 0.5 x H, ku H éshté lartésia e ndértesés. Kjo distancé mund t& jeté deri né 120cm, me
pélqim té pronaréve té parcelave fqinje, kurse nése né parcelat fginje ndodhen objektet ekonomike,
distanca mund t& eliminohet me pélgimin e pronaréve;
N& kuadér t& kompleksit t& planifikohen hapésira me sipérfage gjelbéruese (1ISGJ) me min.40% t&
sipérfaqes sé parcelés, dhe at& me gjelb&rim t& larté & ulté, bazuar né paragrafin Il. pika 2. t&
Vendimit 01nr.031-185481 dt.14.08.2015, t& Kryetarit t& Komunés sé& Prishtings, dhe sipas
llogarive, kjo sipérfage éshté;
5=2,999 x 0.4(40%)=1,199.60m?/ sipas vendimit t& kryetarit /
5=1,202.234m?/ sipas projekt propozimit konceptual /.

N& kuadér t& kompleksit t& parashihet hapésira pér vend parkingje dhe vendosjen e mbeturinave,
dhe sipas normave té planifikimit vendparkingjet duhet t& jené;

Hoteleria dhe turizmi

Ndértesat e hoteleve deri né 3* 0.2 VVP/ njé shtrat -

Ndértesat e hoteleve me 4* 0.5 VP/ njé shtrat -

Ndértesat e hoteleve me 5* 0.75VP/ njé shirat -

Ndértesat e restoranteve, kafeneve dhe té pérmbajtieve

{é tjera té ngjashme 4 VP/ 100 m? -
Arkitektura/dukja e jashtme (fasada) e ndértesés dhe materializimi i saj, té jeté me materiale
bashké&kohore dhe me masa té efigiencés sé energjisg, dhe ti p&rshtatet destinimit t& ndértesave
té planifikuara;
Zgjidhja e kulmit duhet t& projektohet dhe t& ekzekutohet ashtu gé té jet& né harmoni me projektin
arkitektonik dhe uji i strehéve duhet t& derdhet brenda parcelés ndértimore:

Gjaté punimeve ndértimore duhet kujdes i veganté né mbrojtjen e dobive natyrore.

V. Me aktin noterial "Deklarata” pérpiluar te Notere Sevdije S. Krasnigi né Prishting me
LRP.nr.12711/2022 dt.02.08.2022, Gézim Krajkova ka prezantuar deklaratén, konform “Rregullore
pér Procedurén e Ndértimit t&¢ Objekteve me Karakter t& Pérkohshém né Pronat e Personave Fiziké
dhe Juridik”, 01nr.110-288305 dt.31.12.2014, se ndértesa éshté me karakter té pérkohshém, se e
njgjta nuk do té jeté pengesé pér realizimin-zbatimin e dokumentit t& planifikimit urban — Planit
Rregullues "Zona Ekonomike”, dhe se ndértesa do té largohet né afat prej 8 ditéve;

VI. Kygja né infrastrukturé - pér marrjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina” aplikimi do
té béhet nga kjo drejtori. P&r aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té vendeve
pér kygje né rrjetet pérkatése, i dorézuar vecanté né CD, me pérmbajtje si né vijim:

Emri (prindi) Mbiemri | aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa:
Informatén mbi lokacionin - adresa e sakté e hapésirés ndértuese;
Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;
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* Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né ortofoto
té lokacionit me hapésirén ndértuese;
» Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe ujésjellés).
Kygja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore té béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té
kushteve detale dhe pélgimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.
VIl Hartimi i dokumentacionit ndértimor / projekti kryesor, t& behet nga ekipi me pérgatitje té& larté
profesionale dhe me kualifikime pérkatése, duke u bazuar né kushtet ndértimore t& caktuara né pikén
V., projekt propozimin e prezantuar, normat dhe standardet né fuqi pér kéto lloje t& objekteve, dhe té
jen& né& harmoni rregullativén ligjore né fuqi, duke pérfshi edhe Udhézimi Administrativ Nr. 33/2007
pér kushtet teknike té objekteve ndértimore pér qasjen e personave me aftési té kufizuara.
dhe dokumentacioni duhet t& pérmbaj:
» Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;
» Situacionin - Planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’", me ndértesat ekzistuese dhe té planifikuara,
né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;
e Situacionin - Planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale dhe vertikale-
kuota té lartésisé, relative dhe absolute;;

» Situacionin - “zgjidhja urbane"” né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota té lartésisé me pozicionim 6 ndértesave né sistemin koordinativ KosovaREF01 , duke
périshiré edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese me kuota té shénuara, relative dhe absolute;

» Incizimin gjeodezik té parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim té ndértesave té projektuara
dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

» Té gjitha bazal, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke périshité
edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tjera, me kuota té shénuara, relative dhe absolute:

« Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari té punéve ndértimore dhe ndértimore-zejtare;

» Detajet e nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé, me pérshkrimin e
materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

* Projektin e organizimit té kompleksit, me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, etj:

* Projektin e strukturés sé ndértimit-llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionimin dhe detaje e
nevojshme;

* Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik t€ qyletit
dhe pozicionimin e trafostacionit;

* Projektin e instalimeve té ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né mjelin e qytetit;

» Projektin e instalimeve té makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

* Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim”, bazuar né Vendimin 01nr.035-174324
dt.12.07.2016, e Kryetarit t& Komunés sé Prishtings;

« Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t& mbrojtjes nga zhurma;

Dokumentet t& dorézohen né térési sipas shtojcés "Dokumente teknike té nevojshme pér aplikacionet
Ppér leje ndértimore”, e cila i €shté bashkangjitur kétyre Kushteve Ndértimore.
VIIl. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 té Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né
nenin 10 dhe 11 té “Rregullore mbi Taks&n administrative pér dhénien e lejes sé& ndértimit dhe Tarifén
pér rreguliimin e infrastrukturés™ 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave e Komunés sé Prishtings, té vlerésojé njé
ngarkesé pér t& rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés,
dhe té& arrijé marréveshje pér infrastrukturé me pronarin / investitorin.
Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té veganté, i
cili pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé té Drejtorisé sé
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t&¢ Kontratave t& Komunés sé Prishtinés, pér arritien e késaj
marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:
* Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit

(kopje);
* Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé bashku me situacionin e miratuar, t& léshuar nga kjo
drejtort;

» Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& kompanisé investuese;
* Kontratén pér bashké investim (nése &shté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);
* Autorizimin pér pérfaqésim (nése &shté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);
 Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelave & investitorit):




palceles Kaaasuwalie nr.ss/-£4 LK Prisntine, ge trajtohet me kéto kushte ndértimore né bazé té
certifikatés sé njésisé kadastrale, éshté e evidentuar me lloj t& shfrytézimit té parcelés-toké
bujgésore, me kiasé té kualitetit “Aré e kiasés 3", kérkohet q& paraprakisht t& béhet pagesa e
kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujqésore né toké ndértimore, konform nenit 11, 13
& 14 té Ligjit Nr.02/L-26 pér Tokén Bujgésore dhe nenit 8, 9 & 14 t& Udhézimit Administrativ t&
MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore, qé e rregullojné kété fushe.
Sipérfagja e tokés bujgésore, té cilés do ti ndérrohet destinimi, do té pércaktohet bazuar né sipérfagen
qé do t& ndértohet, gjegjésisht parcelés ndértimore pércaktuar sipas Plani i situacionit — “zgjidhja
urbane”, dhe e njgjta do t& pérfshijé sipérfagen e parcelés ndértimore, prej S=2,999m?z. Kjo sipérfage,
bazuar né rregullativén ligjore né fuqi, do té regjistrohet si toké ndértimore, né regjistrin kadastral, pas
realizimit t& pagesés sé kompensimit p&r ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore,

Ky kompensim - pagesé do té realizohet né& Drejtoriné e Kadastrit t& Komunés sé Prishtinés, pas
ndarjes s& késaj parcele dhe né fazén e zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen e lejes
ndértimore.

X. Pagesa e taksés administrative pér leje ndértimi dhe tarifés pér ndikimet nga rritja e densitetit té
infrastrukturés, do té kalkulohet/realizohet sipas “Rregullore mbi Taks&n Administrative pér dhénien
e lejes s€ ndértimit dhe Tarifén pé&r rregullimin e infrastrukturés” 01nr.434/01 — 0094474/17
dt.24.04.2017 dhe dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér
leje ndértimore. Pagesa e taksés & tarifés, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor té
pércaktuar né& paragrafin 4 t& nenit 16 t&¢ UA t& MMPH-sé& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes sé
konfirmimit pér pagesé.

Xl. Vlefshméria e vendimit t& kushteve ndértimore &shté nj&(1) vit, me mundési té vazhdimit pér
njé(1) vit tietér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese, dokumenti i planifikimit hapésinor
apo rregullativa ligjore né fugi, dhe me aplikim para skadimit t& afatit t& viefshmérisé.

Arsyetim

Kérkuesi: Subjekti juridik “Motel Metropol'sh.p.k. nga Prishtina, me certifikaté t& biznesit
811925778, dhe me pérfagésues Lulzim Ramadani (bazuar né aktin noterial “Kontraté mbi girané”
me LRP.nr.9186/2022 dhe Ref.nr.1970/2022 dt.14.06.2022), me kérkesén 05nr.350/02-138203/22
dt.16.06.2022, ka kérkuar nga kjo drejtori caktimin e kushteve ndé&rtimore pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e kompleksit me ndértesé me Karakter t&
pérkohshém — Ndértesé hoteliere “Motel”, me 16 shtépiza, me P+0, né kuadar té parcelés
kadastrale nr.1387-2 ZK Prishting ( me pronar / posedues Gézim Krajkova nga Prishtina).

Bashkangjitur me kérkesén pér kushte ndértimore 05nr.350/02-138203/22 dt.16.06.2022, dhe
plotésuar me shkresat, 05nr.350/02 ~ 161556/22 dt.12.07.2022 dhe 05nr.350/02 — 186644/22
dt.04.08.2022, si dhe gjaté fazé sé& procedimit administrativ, éshté prezantuar dhe trajtuar ky
dokumentacion:

- Déshminé mbi pronésiné, kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale té parcelés nr.1387-2 ZK
Prishtiné, léshuar nga Drejtoria e Kadaslrit e Komunés sé Prishtinés:

- Projekt propozimi konceptual i — Ndértesé hoteliere - “Motel” me 16 shtépiza me P+0, me Karakter
té pérkohshém me etazhitet P+0, hartuar “UNO ARCHITECTURE" nga Prishtina me certifikaté t&
biznesit ARBK 811848699 me projektues Shqipron Maligi, MSCA dhe Driton Muslia, BSCH :

- Folot e lokacionit;

- Afishja “Njoftimi publik” i datés 13.07.2022 gjeré 27.07.2021, e Drejtorisé s& Urbanizmit:

- Fotot e njoftimit publik;

- Foflot e lokacionit

- Aktin noterial “Deklarata” pérpiluar te Notere Sevdije S. Krasnigi né Prishtiné me LRP.nr.12711/2022
dt.02.08.2022, Gézim Krajkova nga Prishtina;

- Fotokopja e letémjoftimi te pronarit dhe subjektit juridik;

- Fotokopja e pa vértetuar e aktit notarial “Autorizim” pémiluar te Notere Sevdije S. Krasniqi, né
Prishtiné me LRP.nr.9198/2022 dt.14.06.2022, ku pronar Lulzim Ramadani autorizon Apolfon
Gjotén;

- Situacioni gjeodezik i lokacionit pér parcelén nr.1387-2 ZK Prishting, punuar nga Kompania gjeodezike
“Geo Horizont'sh.p.k nga Prishtina, me licencé nr.54;
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- Vértetimi i obliguesit tatimor Apollon Ramadani me nr.138146/22 dt.16.06.2022;

- Vértetimi i obliguesit tatimor Gézim Krajkova me nr.137993/22 dt.16.06.2022;

- Aktin noterial “Kontraté mbi qirané” me LRP.nr.9186/2022 dhe Ref.nr.1970/2022 dt. 14.06.2022,
pérpiluar te Notere Sevdije S. Krasnigi né Prishting;

- Informaté mbi planin rreguliues Zona Ekonomike — PZHU, me 04nr.350/01 — 191973/22 dt.11.08.2022,
léshuar nga DPSZHQ té Komunés sé Prishtinés;

Drejtoria € Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, pas shqyrtimit t& kérkesés pér kushte ndértimore,
05nr.350/02-138203/22 dt.16.06.2022, dhe plotésuar me shkresat, 05nr.350/02 — 161556/22
dt.12.07.2022 dhe 05nr.350/02 — 186644/22 dt.04.08.2022, dokumentacionit t& prezantuar me prova
t¢ bashkangjitura, konsuitimit t& “Rregullores pér Procedurén e Ndértimit t& Objekteve me Karakter té
Pérkohshém né Pronat e Personave Fiziké dhe Juridik” 01.nr.110-288305 dt.31.12.2014, rregullativén
ligiore né& fuai nga lémi i planifikimit, ndértimit dhe i procedurés sé pérgjithshme administrative dhe
projektit konceptual, konstatoi:

Fillimisht, subjektit juridik “Motel Metropol'sh.p.k. nga Prishtina, me certifikaté t& biznesit
811925778, dhe me pérfagésues Lulzim Ramadani nga Prishtina, pérmes kérkesés 05nr.350/02-
138203/22 dt.16.06.2022, ka kérkuar nga kjo drejtori caktimin e kushteve ndértimore pé&r hartimin e
dokumentacionit ndértimor pér ndértimin e kompleksit me ndértesé me Karakter t& pérkohshém -
Ndértesé hoteliere “Motel”, me 16 shtépiza, me P+0, né kuadér t& parcelés kadastrale nr.1387-2 ZK
Prishtiné ( me pronar / posedues Gézim Krajkova nga Prishtina) e cila parcelé bazuar né dokumentet
e planifikimit hapésinor pérfshihet né kuadér t& Planit Rregullues “Zona Ekonomike”, miratuar me
Vendimin e KK Prishting 01nr.031-20131 dt. 31.05.2012, kurse kérkesa éshté parashtruar bazuar né
kriteret dhe parametrat e “Rregullore pé&r Procedurén e Ndértimit t¢ Objekteve me Karakter té&
Pérkohshém né& Pronat e Personave Fiziké dhe Juridik”, 01nr.110-288305 dt.31.12.2014, duke
prezantuar edhe projekt propozimin konceptual.

Kjo drejtori pas pranimit t& kérkesés dhe shqyrtimit t& projekt propozimit konceptual dhe “zgjidhjes
urbane”, né fazén fillestare té trajtimit t& saj, duke u bazuar né piké&n 2 t& nenit 18 té Ligjit p&r Ndértim
Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, me dt. 13.07.2022, ka vendos Afishen “Njoftim publik”, pér lénien né
dispozicion publikut Projekt propozimin ~ “zgjidhja urbane”, t& prezantuar, pér dhénien e komenteve
lidhur me pretendimet e kérkuesit, ku ky njoftim ka vazhduar té qéndrojé deri m& 27.07.2022. Né& k&t&
periudhé&, né postén elektronike té zyrtarit pérgjegjés, nuk ka arritur asnjé koment, qé& do té ishte né
kundérshtim t& ndértimit t& kompleksit t& kérkuar. Andaj, edhe &shté konstatuar se, jané plotésuar t&
gjitha kriteret e parapara ligjore pé&r caktimin e kushteve ndértimore. ;

Bazuar né Incizimin gjeodezik, punuar nga Kompania gjeodezike "Geo Horizont’sh.p.k. nga
Prishtina, me numér té licencés 54, éshié konstatuar se né& kuadér té parcelés kadastrale nr.1387-2
ZK Prishting, nuk shtrihen ndértesa fginje, dhe kjo parcelg, éshté trajtuar me téré sip&rfagen e saj
5=2,999m?2,

Drejtoria e Urbanizmit, pas analizés s& projekt propozimit konceptual t& prezantuar dhe
harmonizimin e ti, me "Rregullore pé&r Procedurén e Ndértimit t& Objekieve me Karakter té
Pérkohshém né Pronat e Personave Fiziké dhe Juridik”, 01nr.110-288305 dt.31.12.2014, konstatoi
se i njéjti &shté n& harmoni me kriteret e saj, kurse qasja né parcelé - kompleks &shté realizuar né
rrugén “Gjergj Balsha", e cila éshté edhe qasje ekzistuese e parcelés. Bazuar né kriteret dhe
parametrat e rregullores éshté konstatuar se ndértesa afariste i plotéson kushtet — kriteret e
distancave nga parcelat fqinje, duke zbatuar distancén e p&rcaktuar né rregullore.

Me aktin noterial "Deklarata” pérpiluar te Notere Sevdije S. Krasniqi né& Prishtingé me
LRP.nr.12711/2022dt.02.08.2022, Gézim Krajkova ka prezantuar deklaratén, konform “Rregullore pér
Procedurén e Ndértimit t& Objekteve me Karakter t& Pérkohshé&m né& Pronat e Personave Fiziké dhe
Juridik”, 01nr.110-288305 dt.31.12.2014, se ndértesa &sht& me karakter té pérkohshém, dhe e njsjta
nuk do t& jeté pengesé pér realizimin-zbatimin e dokumentin e pianifikimit urban — Planin Rregullues
“Zona Ekonomike”, dhe se ndértesa do t& largohet né afat prej 8 ditéve.

Né& analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit —
ekspertit pér komunikacion, jané pércaktuar masat gé& duhet t& ndérmerren, pér organizimin e
kompleksit si dhe kygje t€ saj né rrugén, ku ndér té tiera konstatohet: i
“Pas shikimit té propozimit té situacionit té¢ zgjidhjes urbane té Gézim Krajkova, Lulzim Ramadani, né

Prishtiné, lidhur me kérkesén e kushteve ndértimore té objekteve te pérkohshme té Iéndés 05-350/02-
138B203/22 dt 16 DR 2022 kvria nérantnmiata né rmindn alrzichiaca “Ciarni Roloha” cinac nrasantinmit




e nEIS Lypunye UtLdlie e [UNKSION Njekanor te levizjes per automjete pérgjaté hapésirds sé
shtépizave, mund té pranohet si e tillé. Kygja duhet ti pérshtatet teknikisht rrugés ekzistuese, dhe té
aplikohen kushtet e shikueshmérisé horizontale dhe vertikale né lokacionin e kycjes dhe té ruhet
profili térthoré i rrugés ekzistuese sipas késaj zgjidhje”.

Drejtoria e Urbanizmit, n& fazén e trajtimit dhe vendosjes sé& kérkesés pér kushte ndértimore
05nr.350/02-138203/22 dt.16.06.2022, dokumentacionit t& prezantuar, identifikimit t& gjendjes faktike
te lokacionit né teren, konsultimit t& dokumenteve té& planifikimit hapésinor pér lokacionin, rregullativés
ligjore nga 1&mi i planifikimit, ndértimit dhe procedurés sé pérgjithshme administrative, procedurat e
zhvilluara gjaté fazés sé trajtimit t& kérkesés me konstatimet e lartcekura, rregullativés ligjore né fugi,
konkretisht nenit 21, 44, 45 dhe 84 té Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative Nr.05/L-
031 dt.21.06.2016, nenit 18 t& Ligjit par Ndértim 04/L — 110 dt.31.05.2012, Rregullores pér
Procedurén e Ndértimit t& Objekteve me Karakter t& Pérkohshém né Pronat e Personave Fiziké dhe
Juridik, 01 nr.110 - 288305 dt. 31.12.2014, konstatoi se jané plot&suar kushte dhe kriteret pér caktimin
e kushteve ndértimore pér ndértimin e kompleksit me ndértesé me Karakter té pérkohshém - Ndértesé
hoteliere - “Motel” me 16 shtépiza me P+0 n& kuadér t& parcelés kadastrale, nr.1387-2 ZONA
EKONOMIKE Prishting, sipas projekt propozimit konceptual t& prezantuar.

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv t& vendimit t& kushteve ndértimore.

Shtojcé: Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” e kompleksit me ndértesa afariste me Karakter &
pérkohshém né kuadeér té parcelés nr.1387-2 ZK Prishtiné;

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me vendimin e kushteve ndértimore, me ankesé mund ti drejtohet
késaj drejtorie brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétyre
kushteve ndértimore. Bazuar né vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do t& shqgyrtohet apo do té pércillet
te organi epror, MMPHI — Departamenti Ligjor i MMPHI-sé&.

| dérgohet: Kérkuesit, Drejtorisé pér Planifikim Strategjik dhe Zhvillimit té Qéndrueshém, Qendrés
pér shérbim me qytetaré, késaj drejiorie dhe né dosje t& léndés, 05nr.350/02-138203/22
dt.16.06.2022 _ i

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05 NR. 350/02 — 138203/22 DT. 05.10.2022

Zyrtari: U.D. Udhéheqése e Sektorit: DREJTORI:
Ergyn Kajredini Nazife Krasniqi, ber Sadiki.

Fage 6 pre) 6
Komuna e Prishiings-Drejtoria & Urbanizmit
Adresa: . “Radovan Zogaviq™ nr 1. 10000 Prithting.Kosova
Telator: + AR i) 3R 221 247 a-mail nthanizmmnshina @ik €.ony not
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