Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opéstina Pritina — Municipality of Prishtina

Né bazé t& nenit 21 té Ligjit p&r Planifikimin Hapésinor nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 té
Ligjit pér Ndértim nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21, 44 & 45 té Ligjit pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative nr. 05/L.-03, dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” té Ligjit pér Vetégeverisjen
Lokale nr.03/L-040 dt. 20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t& Komunés sé Prishtinés nr.110-391
dt. 25.02.2010, Udhézimit Administrativ t& MMPH-s& Nr.06/2017 dt. 23.05.2017, pér caktimin e
procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe
leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe té II-té t& ndértimeve, si dhe duke vendosur sipas kérkesés
pér kushte ndértimore 05nr.350/02 - 129892/20, dt.29.07.2020, e kérkuesve / pronaréve, Ragip,
Shaip dhe Gani Grajgevci, Gani Dibrani dhe Investitori “Cima"sh.p.k. nga Suhareka me certifikaté
i& biznesit ARBK 810796328 dhe pérfagésues Bali Kabashi nga Suhareka, pér caktimin e kushteve
ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndartimor/projektin kryesor, pér ndértimin e kompleksit
me ndértesa shumé banesore & afariste — Objekti “L 1" me 2B+P+6 & Objekti “L.2" me 2B+P+7, né
kuadér t& parcelés ndértimore t& Bllokut urban “C-5’, Térésia “C" t& Planit Rregullues “Mati 1" né
Prishting, Drejtoria @ Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, né proceduré té& rregullt pér vendosjen e
céshtjes administrative me daté 17.11.2020 merr:

VENDIM
CAKTIMI | KUSHTEVE NDERTIMORE

. | caktohen kushtet ndértimore kérkuesve/pronaréve, Ragip, Shaip dhe Gani Grajgevci, Gani
Dibrani dhe Investitorit “Cima”sh.p.k. nga Suhareka me certifikaté t& biznesit ARBK 810796328 dhe
pérfaqésues Bali Kabashi nga Suhareka, sipas kérkesés 05nr.350/02 - 129892/20, dt.29.07.2020
kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor, pér ndértimin e
kompleksit me ndértesa shumé banesore & afariste — Objekti “L1" me 2B+P+6 & Objekti “L2" me
28+P+7, n& kuadér t& parcelés ndértimore té Bllokut urban “C-5" Térésia “C" té Planit Rregullues
“Mati 1" né Prishting, konkretisht parcelave kadastrale, nr.744-6, 744-7, 744-8 & 744-9 ZK Matigan,
sipas projekt propozimit t& prezantuar — Projektit konceptual me “zgjidhjes urbane”;

Il. Lokacioni/parcela pér té cilin caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet né kuadér t&:

- Planit Rreguliues “Mati 1", miratuar me Vendimin pér miratimin e propozim planit rregullativ pér
Lagjen “Mati 1" né Prishtiné 01nr.35 — 14451 dt.21.06.2005, dhe ndryshuar me Vendim pér
ndryshimin dhe plotésimin e Planit Rregullues "Mati 1" té Kuvendit té6 Komunés sé Prishtinés 01 nr.
35.642 dt. 01.04.2010 dhe Vendimit pér ndryshimin dhe plotésimin e Vendimit pér ndryshimin dhe
plotésimin e Planit Rregullues "Mali 1" t& Kuvendit t&6 Komunés sé Prishtinés 01 nr. 031-1678 dt.
20.07.2011, ku sipas kétij plani kjo zoné éshté e paraparé té jeté "Ndértim i larté";

- Planit Zhvillimor Urban, miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal (¢ Prishtinés, 01 nr. 035-
181427 dt. 24.09.2013;

Karkuesit, me Informaté nga Plani Rregullues "Mati 1" — PZHU, me referencé 05nr.350/01 -
74242/20 dt.28.05.2020, léshuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit té
Qéndrueshém, jané informuar me kriteret, parametrat urban dhe kushtet pér ndértim né lokacion.
lll. Gjendja ekzistuese e lokacionit/ parcelave, sipas gjendjes kadastrale, faktike dhe dokumenteve
té planifikimit hapésinor, éshté:

« Numri, sipérfagja, pronari & klasa e kualitetit t& parcelave kadastrale, jané:

- Nr.744-6; S=439;  Shaip GrajeVEI; ....ocovvcviuiriirnnmisiisssnsssss s "Aré e klasit 4",
- Nr.744-7; S=484m?2, Ragip GrajeBVCi; ..covveremiiiiiisiniss s “Aré e klasit 4"
- NN.744-8; S=444m?, Gani GrajgVEI, ..ot “Aré e klasit 47;



- Nr.744-9; S=580mM2 Gani DIbrani;.........ccccovvinmrmiiniiec i “Are eKlasii 4

Totali : $=1947m?;
E drejta pronésore-juridike &shté private, né bazé té kopjeve té planit dhe certifikatave t& njésive

kadastrale;
Né kuadér té parcelave kadastrale nr.744-6, 744-7 & 744-8 ZK Matican pérfshihen ndértesa
individuale banimore me etazhitet, P+1 dhe P+2, kurse parcela nr.744-9 éshté e zbrazeét;

o Eshté toké urbane me infrastrukturé: rrugé, ujé, kanalizim, elektriké;
« Terreni ka pjerrtési té konsiderueshme nga drejtimi veri — jug me njé disnivel ~4.30m’,

Qasja né parcela - kompleks éshté planifikuar pérmes rrugés ekzistuese e cila &shté edhe rrugé
e planit rregullues urban;

Né& hapésirén e pérfshiré né diametér prej 50 m’ ka ndértesa ekzistuese si: shtépi individuale

banimore dhe ndértesa shumé banesore.

IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor dhe rregullimin
e hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar né kuadér té Bliokut urban “C-5" Térésia “C", t& Planit
Rreguliues "Mati 1" né Prishtiné dhe PZHU-s&, bazuar né parametrat urban t& dokumenteve té
planifikimit hapésinor pér realizimin - ndértimin e kompleksit me ndértesé shumé banesore & afariste
— Objekti “L1" me 2B+P+6 & Objekti “L2" me 2B+P+7 dhe me hapésira pércjellése, jané:
 Organizimi, gabaritet, pozicionimi dhe etazhiteti i ndértesave, gasja né kompleks si dhe raporti

i ndértesés me vijén rregulluese dhe ndértimore, distancat e ndértesés nga kufiri i parcelés,
rrugét e planifikuara t& kompleksit, si dhe kushtet tiera, té jené né terési sipas prezantimit grafik
t& pérshkruar né Planin e lokacionit - “zgjidhja urbane” bashkangjitura vendimit t& kushteve
ndértimore,;
Me kéto kushte ndértimore, né kuadér té Blloku urban "C-5" Térésia “C" t& Planit Rregullues
“Mati 1" dhe PZHU-sé&né Prishtiné, planifikohet t& ndértohet, Ndértesat shumé banesore &
afariste — Objekt “L1” me 2B+P+6 & Objekti_“L2” me -2B+P+7,dhe me sipérfage ndértimore,
sipas kalkulimeve dhe projekt propozimit, si né vijim:
Kompleksi me ndértesa shumé banesore & afariste — Objekti “L1" & "2,
Ndértesa — Objekti "L1” - $=3,515.39m? / 2,653.94m* mbi toké & 861.45m? nén toké /,
Etazhitet: -2B+P+6,
Ndértesa — Objekti "L2" - $=4,110.28m? / 3,186.64m? mbi toké & 923.64m? nén toké /,
Etazhitet. -2B+P+7,
Totali; S=7.625.67m?/ 5,840.58m2 mbi toké & 1,785.09m” nén toké/
Pjesét e parcelave pér realizimin e kompleksit me ndértesa shumeé banesore & afariste — Objekti
“L1" & Objekti “L2", t& trajtuara brenda vijés rrequlluese, jané:

- nr.744-6; S=398;

- nr.744-7; S=464m?

- nr.744-8; S=441m?,

- nr.744-9; 5=580m?

Sipérfagja totale: S=1883m?;

Pjesét e parcelave pér realizimin e kompleksit me ndértesa shumé banesore & afariste-
Objekti, “L1" & Objekti “L2", té trajtuara jashté vijés rregulluese, jané:

- Nnr.744-6; 5=41,

- nr.744-7, S=20m?,

- nr.744-8; S=3m?

- nr.744-8; §=0.00m?

Sipérfagja totale: S=64m?,

o Destinimi i shfrytézimit t& ndértesave, té jeté pér banim shumé banesor & afarizém dhe me

hapésira pércjellése, si: kthina teknike, depo dhe hapésira garazhesh etj., (sipas projekt
propozimit),

Etazhiteti maksimal i lejuar pér Bliokun urban "C-5" Térésia “C” t& Planit Rregullues "Mati 17,
éshté IV - VlIl etazhe mbi toka, kurse sipas PZHU-sé& VI-VIll etazhe. Me aplikimin e Vendimit
01 nr. 400-660 dt. 26.05.2008, t& Kryetarit t& Komunés sé& Prishtinés, pér kémbimin e pronés
private pér interes publik me koeficient t& ndértimit, ky etazhitet mund t& ndryshojé, gjegjésisht
rritet;
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Koeficienti | shfrytézimit t& parcelés kadastrale / parcelés ndértimore (ISHP), konkretisht
shfrytézimi brenda vijés rregulluese, pér vendosjen e ndértesés né bazén -gabaritin e
pérdheses ose suterenit, &éshté max.40%, dhe kjo sipérfage éshté:

$=1883 x 0.4=753.20m?,

S$=695.40m? / sipas projekt propozimit/

Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés kadastrale /parcelén ndértimore (ISHPN), konkretisht
shfrytézimi e parcelés brenda vijgs rregulluese, bazuar né Vendimit 01nr.031-185481
dt.14.08.2015 té Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés, pér vendosjen e ndértesave né bazén-
gabaritin t& bodrumit lejohet max.60%, dhe kjo sipérfage éshte:

S5=1883 x 0.6=1129.80m>,

$=992.04m?/ sipas projekt propozimit/

Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés ndértimore pér hapésira gjelbéruese (ISHPGJ) éshté
min.40%, me gjelbérim t& larté dhe t& ulté, si dhe hapésira t& organizuara per sport dhe
rekreacion, kurse me aplikimin e Vendimit 01nr.031-185481 dt.14.08.2015 té Kryetarit té
Komunés sé& Prishtinés dhe kjo sipérfage éshté:

$=1883 x 0.4=753.20m?,

S$=(1883 x 0.3=564.90) + (1883 x 0.1=188.30)=753.20m?/ sipas projekt propozimit 30% né toké
dhe 10% kulm ose terasa té rrafhsta/

Koeficienti i ndértimit (ISPN) éshté: sipas Planit Rregullues “Mati 1" dhe PZHU-sé& 3.0.

Trajtimi i sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do t& béhet — llogaritet, si né vijim:
100% pér etazhet mbi kuotén +0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51% apo sé paku nhjéra
ballore mbi nivelin e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés — bodrume, dhe kjo
sipérfage éshté:

$=1883 x 3.0=5649m?,

S=5834.29m2 / sipas projekt propozimit duke llogaritur edhe kompensimin / shpronésimin/

Me aplikimin e Vendimi 01nr.400-660 dt.26.05.2008 t& Kryetarit t&¢ Komunés sé& Prishtinés pér
shpronésimin/kompensimin e pronés private pér interes publik me sipérfage ndértimore te
ndértesés, mund t& aplikohet pér sipérfaget deri 20%. Né& kété rast sipérfagja jashté vijés
rreguliuese éshté S=64m?, e cila sipérfage né raport me parcelén ndértimore éshté S=64 /1883
x 100=3.39%. Andaj, sipas vendimit t& lartcekur mund té shpronésohet / kompenschet me
sipérfage ndértimore e téra edhe kompensimi éshté, S=64 x 3.0=192m?. Bazuar né kalkulime e
larté shénuara, totali i lejuar pér ndértim éshté, $=5649 + 192=5841m%*

Bazuar né nenin lll. t& Vendimit t& Kryetarit t& Komunés sé& Prishtinés dt.14.08.2016 dhe
protokolluar me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkaqe té kursimit dhe efigiencés sé energjisé,
sipérfagja qé& z& shtresa e "termoizolimit”, nuk pérfshinet né kalkulimin e sipérfages se
pérgjithshme ndértimore e as né kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;

Bazuar né kriteret e Planit Rregullues “Mati 1", “sipérfagja e liré pérreth objektit duhet té
pozicionohet né kuadér & “ngastrés™ brenda parcelés kadastrale, dhe pér té siguruar drité dhe
ajér t& mjaftueshém”, kjo sipérfaqe e liré duhet té jeté 0.4xH (ku H, éshté lartésia mbi toké e
ndértesés), pér t& mundésuar ndrigim direkt té mjaftueshém natyror, népérmjet hapjeve ne
fasadé pér hapésirat e banimit (dhoma dite, fietie, pune, tryezari, korridore, etj), dhe kjo
sipérfage e liré duhet ti referohet kufirit t& parcelés, e cila distancé e njéjté do té viejé edhe pér
hapésirén mes dy ndértesave t& kompleksit;

Distanca anésore e ndértesés pa hapje né fasadé apo me hapje té kthinave sekondare dhe
komunikimit (banja, wc, depo, shkallé, et.) t& jeté min. 3.0m. Nése sigurohet pélgimi i vértetuar
nga pronari/pronarét e parcelave fqinje, kjo distancé mund t& zvogélohet apo mund té ndértohet
né kufi t& parcelave, por né até rast nuk lejohet hapje né ato fasada;

Ngritja e nivelit t& pérdheses nga niveli i terrenit té jeté max.1.20 m;

P&r cdo njési banesore dhe gdo 30 m¥1 VP té neto sipérfaqes sé afarizmit, t& planifikohet njé
vend parkim, né kuadér té ndértesés apo kompleksit,

Né kuadér t& kompleksit t& parashinen edhe parkingjet e jashtme, rrugé t& brendshme té
kompleksit, si dhe shtigjet & trotuaret,

Né kuadér té kompleksit t& parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;
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o Arkitektura-dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, t€ jeté me materiaie
bashkékohore dhe me masa té eficiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth;

Kushtet ndértimore pér rrequllimin_e _hapésirés dhe hartimin _dokumentacionit ndértimor —
projeklit kryesor pérvec tierash, té jené edhe sipas normave teknike té "Udhézimit Administrativ {
MMPH-s& Nr.08/2017 pér normat teknike t8 planifikimit hapésinore”.

V. Ndarja / parcelimi i parcelave kadastrale, nr.744-8, 744-7 dhe nr.744-6 ZK Matigan, t& béhet
sipas vijés rregulluese & planit rregullues dhe sipas manualit t& punuar nga gjeometri i licencuar
Agon Blakaj nga Prishtina me licencé nr.203.

Kjo drejtori jep PELQIM pér ndarjen e parcelave té lartcekura, sipas Planit té situacionit - “zgjidhja
urbane”, “Situacioni i parcelave me vijén ndértimore dhe rregulluese nga plani rregullues né sistemin
koordinativ KosovaREF01”, punuar nga kjo drejtori dhe manualit t& ndarjes punuar nga gjeometri i
licencuar. Procedura e ndarjes / parcelimit do té realizohet bazuar né pélgimin e konfirmuar né
kété paragraf, i cili do t& shérbejé si bazé& pér evidentimin né regjistrin kadastral, t& kétyre
ndryshimeve.

Kjo proceduré té realizohet né fazén pas miratimit t& kushteve ndértimore dhe para aplikimit pér

leje ndértimore né Drejtoring e Kadastrit & Komunés sé Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore
dhe me kérkesé té pronaréve dhe investitorit, duke u bazuar edhe né Plani i situacionit - “zgjidhja
urbane”, “Situacioni i parcelave me vijén ndértimore dhe rregulluese nga plani reguliues né sistemin
koordinativ KosovaREF01”, punuar nga kjo drejtori dhe Manualit pér ndarje punuar nga gjeometri i
licencuar Xhavit S. Fetahu nga Prishtina me licencé nr.75, e i cili &éshté pjesé pérbérése e kétij
vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.
VI. Bashkimi i pjeséve dhe parcelave kadastrale, nr.744-6, 744-7, 744-8 & 744-9 ZK Matigan, do
té realizohet sipas Parcelés ndértimore, bazuar né Plani i situacionit — “zgjidhja urbane®, Situacioni
i parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore nga PRR "Mati 1" né sistemin koordinativ
KOSOVAREF 01 dhe manualit & bashkimit, punuar nga gjeometri i licencuar.

Andaj drejtoria jep PELQIM pér bashkimin e parcelave kadastrale té lartcekura, sipas Planit té
situacionit - “zgjidhja urbane”,Situacioni i parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore
nga Plani Rregullues "Mati 1" né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01 dhe Manualit pér bashkim
punuar nga gjeometri i licencuar Xhavit S. Fetahu nga Prishtina me licencé nr.75. Procedura e
bashkimit do té realizohet bazuar né pélgimin e pérshkruar né kété paragraf, e i cili do té shérbejé
si bazé pér regjistrimin né operetén kadastrale, té& kétyre ndryshimeve.

VIl. Kompensimi/shpronésimi me sipérfaqe ndértimore i pjeséve t& parcelave kadastrale, nr.744-8
me S=3m?, nr.744-7 me $S=20m? dhe nr.744-6 me S=41m?, né total prej S=64m? t& pérfshira ne
hapésiré publike - rrugé e planifikuar, do t& llogaritet bazuar né koeficientin ndértimor t& Planit
Rregullues “Mati 1" e qé éshté 3.0, dhe kompensimi do té jeté bazuar né kalkulimet si né vazhdim:
S$=64 x 3.0=192m>.

Andaj pronarét pér pjesét e parcelave, nr.744-8, 744-7 & 744-6 ZK Matican, do té kompensohet me
sipérfage ndértimore prej S=192m?

Proceduré e kompensimit/ shpronésimit me sipérfage ndértimore té pronés private , do té
realizohet pas caktimit té kushteve ndértimore, gjegjésisht para aplikimit pér leje ndértimore, me
kérkesé t& veganté né Drejtoriné e Pronés, bazuar ngé Vendimin 01nr.400-660 dt.26.05.2008 té
Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés.

VIIl. Kygja né infrastrukturé - pér marrjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR "Prishtina” aplikimi

do t& b&het nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té

vendeve pér kygje né rrietet pérkatése, i dorézuar veganté né CD, me pérmbaijtje si né vijim:

Emyi {prindi) Mbiemri | aplikuesit dhe numyi i identifikimit dhe adresa;

Informatén mbi lokacionin - adresa e sakié e hapésirés ndértuese;

s Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

e Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né orto-foto
té lokacionit me hapésirén ndértuese;

e Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe ujgsjellés).

Kygja né infrastrukturé pér ngrohje qendrore té béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té

kushteve detale dhe pélqimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.
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IX. Dokumentacioni ndértimor / projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitje té larté

profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projektit, duke u bazuar né kushtet

ndértimore té caktuara né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, “Udhézimit Administrativ i

MMPH-s& Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave

pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe |1-té té ndértimeve’,

“Udhaézimit Administrativ i MMPH-s& Nr.08/2017 pér normat teknike t& planifikimit hapésinore”,

“Rregullores mbi normat minimale teknike pér ndértesat e banimit ne bashképronési ”, t& MMPH nr.

0/2016 dt. 04.11.2016, “Udhézimit Administrativ MMPH-sé 08/2017 pér Normat Teknike é

Planifikimit Hapésinor”, bazuar né& UA nr. 33/2007 pér kushtet teknike té objekteve ndértimore pér

gasjen e personave me aftési té kufizuara, normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe

standardeve tjera pér projektim t& késaj kategorie té ndértesave, dhe t& pérmbajé:

e Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;

e Situacionin - planin e lokacionit, té gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

« Situacionin - planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota té lartésisé;

« Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndérlesave né
sisternin koordinativ KosovaREFO01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese, me
kuota relative dhe absolute;

« Incizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim té ndériesave té
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

« T6 gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke
pérfshi edhe kuotat vertikale té hyijeve né pérdhese dhe etazheve tjera me kuota té shénuara,
relative dhe absolute;

e Pérshkrimin teknik me paramasé dhe paralfogari {6 punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

e Detajet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé me
pérshkrimin e materialit t6 dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50,

« Projektin e organizimit té kompleksit, me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, etj;

« Projektin e strukiurés sé ndértimit - llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe detaje
té nevojshme;

« Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik
t& qytetit dhe pozicionimin e trafo-stacionit;

« Projektin e instalimeve té ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rijetin
e qytelit;

o Projektin e instalimeve té makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né rmjetin e qylelit;

o Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend-naértim", bazuar né Vendimin 01 nr. 035-
174324 dt. 12.07.2016 e Kryetarit t6 Komunés sé Prishtinés;

« Elaboralin e fizikés ndértimore dhe até té& mbrojtjes nga zhurma;

« Elaboratin gjeomekanik né bazé té analizave né terrenit;

Dokumentet t& dorézohen né térési sipas shtojcés “Dokumente teknike té nevojshme per

aplikacionet pér leje ndértimore”, e cila i éshté bashkangjitur kétyre Kushteve Ndértimore.

X. Dokumentacioni ndértimor - Elaborati pér Masat e mbrojtése naga zjarri hartuar nga ekipi me

pérgatitje té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore té

dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té vecanté, i cili pérmes aktit pércjellés, do té
procedohet nga kjo drejtori né kompetencé té Drejtorisé sé Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe

Shpétimit t& Komunés sé Prishtinés, pér sigurimin e "Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet (& pérmbajé:

e Planin e mbrojlies nga zjarri-elaboratin, té hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

e Déshminég mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit

(kopje);
« Situacionin-planin e lokacionit, té gjeré né diametér prej 50m ' me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat
e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;
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e Situacionin-"zgjidhja urbane" né pémpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t€ ndértesave ne sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat veriikale té hyrjeve né pérdhese, me kuota
relative dhe absolute;

o Kushtet ndértimore, & caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

 Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t8 investitorit dhe té hartuesit té planit té mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni ndértimor- Elaborati pér Leje Mjedisore Komunale hartuar nga ekipi me
pérgatitie t& larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t& b&het né Drejtoring e Planifikimit

Strategjik dhe Zhvillimit & Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

e Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé té shkruar dhe njé (1) né forme
elektronike;

o Cerlifikatén pér regjistrimin e biznesit;

o Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;

Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk éshté proné e aplikuesit.

XI. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore - megenése parcelat

kadastrale nr.744-8, 744-7, 744-8 & 744-9 ZK Matigan, bazuar né certifikatat e njésive kadastrale,

jané té evidentuar me lloj t& shfrytézimit si toké bujgésore, me klasé té kualitetit “Aré e klasit 4",

paraprakisht kérkohet té béhet pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujogésore

né toké ndértimore, konform nenit 11, 13 & 14 té Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén Bujqésore dhe nenit 8,

9 & 14 t& Udhézimit Administrativ t&8 MBPZHR Nr. 41/2008, pér_ndérrimin e destinimit t& tokés

buigésore, qé e rreguliojné kété fusha.

Sipérfaqja e tokés bujqésore, t& cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércakiohet bazuar né
sipérfagen qé do té ndértohet, gjegjésisht parcelés ndértimore pércaktuar sipas Plani i situacionit
- “zgjidhja urbane”, dhe e njgjta do té pérfshijé sipérfagen e parcelés ndértimore, prej $=1883m2
Kjo sipérfage do té regjistrohet si toké ndértimore, né regjistrin kadastral, pas realizimit t& pagesés
s& kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore,

Ky kompensim - pagesé do té realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t& Komunés sé Prishtinés,
né fazén e zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.

XIl. Pagesa e taksés pér dhénien e lejes s& ndértimit dhe tarifa pér ndikimet nga rritia e densitetit

t& infrastrukturés, do té realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien e lejes

s& ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01Nr.434/01 — 0094474/17 dt.24.04.2017

dhe bazuar né dokumentacionin ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér

leje ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor
té pércaktuar né paragrafin 4 t& nenit 16 t& UA t& MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes
sé konfirmimit pér pagesé.

Pagesa e taksés administrative do t& llogaritet edhe pér leje rrénimi pér rrénimin e ndértesave
ekzistuese né kuadér t& parcelave kadastrale, bazuar né gjendjen ekzistuese, incizimin gjeodezik
dhe projektin ideor t& atyre ndértimeve, me pagesén e taksés sé pércaktuar né pikén 5.9 té nenit 5
t& rreguilores sé lartcekur dhe vendimit pér lejimin e rrénimit, aplikuar me kérkesé té vecanté pér
leje rrénimi.

Xill. Viefshméria e vendimit t& kushteve ndértimore éshté njé (1) vit, me té drejté vazhdimi edhe

pér njé (1) vit tietér, me aplikim para skadimit t& afatit té viefshmérisé sé kushteve ndértimore.

Arsyetim

Kérkuesit / pronarét, Ragip, Shaip dhe Gani Grajgevei, Gani Dibrani dhe Investitori “Cima"sh.p.k.
nga Suhareka me certifikaté t& biznesit ARBK 810796328 dhe pérfaqésues Bali Kabashi nga
Suhareka, me kérkesén 05nr.350/02 — 129892/20 dt.29.07.2020, kané kérkuar nga kjo drejtori
caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor, pér
ndértimin e kompleksit me ndértesa shumé banesore & afariste — Objekti “L1" me 2B+P+6 & “L.2”
me 28+P+7, né lokacionin e pérshkruar né paragrafin |. t& dispozitivit t& vendimit t& kushteve
ndértimore.

Me kérkesén pér kushte ndértimore, 05nr.350/02 — 129892/20 dt.29.07.2020 éshté prezantuar

dhe trajtuar ky dokumentacion:
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- Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale: kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale
pér parcelat kadastrale nr.744-6, 744-7, 744-8 & 744-9 ZK Matigan, léshuar nga Drejtoria pér
Kadastér e Komunés sé Prishtinés té datés 20.11.2019;

- "informata nga Plani Rregullues "Mati 1" — PZHU, me referencé 05nr.350/01 — 74242/20 di.
28.05.2020, I8shuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t€ Qéndrueshém,

- Incizimi gjeodezik, punuar nga gjeomelri i licencuar Xhavit Fetahu nga Ferizaj me numeér té licencés
nr.75;

- Manuali i ndarjes dhe bashkimit punuar nga gjeometri i licencuar Agon Blakaj nga Prishtina me
numeér té licencés nr.205;

- Afishja “Njoftim publik” dt.11.09.2020 & 25.09.2020, léshua nga kjo drejtori;

- Fotot e njoftimit publik;

- Shkresa “Ftesé” dt.23.09.2020, dérguar Imer Mercinaj;

_ Shkresa e datés 30.07.2.20, dérguar nga Falon Mustafés dhe Imer Mercinaj, pérmes postés
elektronike;

- Shkresa e datés 07.10.2020, dérguar nga Faton Mustafa, pérmes postés elektronike;

- Shkresat e datés 15.09.2020, dérguar dhe pranuar pérmes postés elektronike shefes sé sektorit té
gjeodezisé né Drejtorin e Kadastrit;

- Akli noterial “Kontraté pér ndértimin e pérbashkét’, pémiluar te Notere Ma.Sc. Abena Shehu né
Prishting, me LRP.nr.4562/2019 dhe Ref.nr.542/2019 dt.31.05.2019, e lidhur né mes 18, Gani Dibrani,
Florije Dibrani dhe Kompania “Cima"sh.p.k. nga Suhareka;

- Akti noterial “Kontraté pér ndértimin e pérbashkét’, pémiluar te Notere Ma.Sc. Abena Shehu né
Prishtiné, me LRP.nr.3422/2019 dhe Ref.nr.423/2019 dt.25.04.2019, e lidhur né mes té, Gani
Grajgevci, Hatixhe Grajgevci dhe Kompania “Cima"sh.p.k. nga Suhareka;

- Akti noterial “Kontraté pér ndértimin e pérbashkét’, pérmiluar le Notere Ma. Sc. Abena Shehu né
Prishtiné, me LRP.nr.0197/2020 dhe Ref.nr.0026/2020 dt.15.01.2020, e lidhur né mes t&, Shaip
Grajgevci dhe Kompania “Cima’sh.p.k. nga Suhareka;

- Akli noterial "Kontraté pér ndértimin e pérbashkét’, pérmiluar te Notere Ma. Sc. Abena Shehu né
Prishtiné, me LRP.nr.2301/2019 dhe Ref.nr.267/2019 dt.27.03.2019, e lidhur né mes té, Ragip
Grajgevei, Emine Grajcevci dhe Kompania “Cima’sh.p.k. nga Suhareka;

- Akti noterial “Autorizim pér pérfagsim”, pémpiluar te Notere Ermira Uka Gashi né Fushé Kosové, me
L RP.nr.5780/2020 dt.01.07.2020, me t& cilin Kompania “Cima’sh.p.k. nga Suhareka autorizon Ragip
Ramshaj nga Suhareka,

- Fotokopja e dokumenteve té identifikimit té pronaréve té parcelave;

- Projekt propozimin — Projektin konceptual me Situacioni - “zgjidha urbane” t& kompleksit me ndértesé

shumé banesore & afariste dhe hapésira t& planifikuara, si dhe me projekte ideore, hartuar nga

“Cima"sh.p.k nga Fushé Kosova, me cerlifikaté té regjistrimit t& biznesit nr. 810796328, me arkitekt

Valentin Jungaj nga Prishtina;

Vértetimi i tatimpaguesit Ragip Grajgevci nga Prishtina, nr. 118509/20 dt. 15.07.2020;

Vértetimi i tatimpaguesit Gani Grajgevci nga Prishtina, nr. 11 8509/20 dt. 15.07.2020;

Vértetimi i tatimpaguesit Shaip Grajgevci nga Prishtina, nr. 114444/20 dt. 10.07.2020;

Vértetimi i tatimpaguesit Gani Dibrani nga Prishtina, nr. 15788/20 dt.13.07.2020;

- Akti noterial “Deklaraté Noteriale”, pérpiluar le Notere Ma.Sc. Arbena Shehu né Prishting, me
LRP.nr.6580/2020 dt.28.10.2020, e dhéné nga Drejtori Gjeneral i “Cima”sh.p.k. nga Suhareka;

1

Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, né procedurén e shqyrtimit t& kérkesés pér
caktimin e kushteve ndértimore 05nr.350/02 — 129892/20 dt.29.07.2020, me dokumentacionin e
prezantuar dhe provave tjera, konsultimit t& dokumenteve té planifikimit hapésinor pér zonén ku
gjendet lokacioni, rregullativés ligiore nga Iémi i planifikimit, ndértimit dhe i procedurés se
pérgjithshme administrative, konsultimit té arkivit t& drejtorisé pér trajtimin e kérkesave pér
hapésirén - parcelave dhe komplekseve ndértimore né fainjési, si dhe projekt propozimit — projektit
konceptual me “zgjidha urbane” t& prezantuar, né ményré kronologjike konstatoi se:

Kérkuesit / pronarét, Ragip, Shaip dhe Gani Grajgevci, Gani Dibrani dhe Investitori “Cima"sh.p.k.
nga Suhareka me certifikaté i€ biznesit ARBK 810796328 dhe pérfagésues Bali Kabashi nga
Suhareka, me kérkesén e larté cekur kané kérkuar nga kjo drejtori caktimin e kushteve ndértimore
pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor, pér ndértimin e kompleksit me ndértesa
shumé banesore & afariste — Objekti “L7" me 2B+P+6 & Objekti “ 2” me 2B+P+7, né kuadér té
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parcelés ndértimore t& Bllokut urban “C-5" t& Planit Rregullues "Mati 1" né FrSnung, Konkreusiit
parcelave kadastrale, nr.744-6, 744-7, 744-8 & 744-9 ZK Matican, duke prezantuar edhe projekt
propozimin konceptual me “zgjidhje urbane’ dhe dokumentacionin tjetér t& nevojshém pér aplikim.
Kjo drejtori, pas pranimit t& kérkesés né fazén fillestare té sajé, né mbéshtetje té rregullativés ligjore
né fugi, konkretisht nenit 18 t& Ligjit t& Ndértimit nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21 t& Ligjit pér
Planifikim Hapésinor Nr.04/L-174 dt.31.07.2013 dhe nenin 13 t& “Udhézimi Administrativ i MMPH-
sé Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushle
ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe lI-té t& ndértimeve”, me daté
11.09.2020, né vende t& dukshme té rrethinés dhe lokacionit, ka vendosur Afishen “Njoftimi publik”
e cila ka géndruar gjer me daté 25.09.2020, me té& cilén para caktimit té kushteve ndértimore, publiku
i rrethinés éshté synuar té informohet me kérkesén e aplikuesve dhe té njgéjtéve i éshté ofruar
mundésia pér dhénien e komenteve, gjegjésisht pronaréve / poseduesve té rrethinés né diametrin
e drités prej 50m’. Gjaté késaj periudhe né adresén e postés elektronike t& vendosur né afishe nuk
ka arritur ndonjé koment, andaj edhe kjo drejtori ka vazhduar me procedurén e trajtimit té kérkesés
pér caktimin e kushteve ndértimore;

Me analizén e projekt propozimit konceptual-“zgjidhjen urbane” né raport me kriteret e planit
rregullues urban dhe parcelat e rrethinés, &shté konstatuar se pjesét e parcelave kadastrale, nr.744-
15 dhe 744-0 ZK Matigan (parcelé kjo e pa harmonizuar me vektorét kadastral), peérfshihen brenda
vijés rregulluese me S=9m? dhe S=19m?, t& Bllokut urban “C-5" té planit rreguliues. Gjithashtu né
pjesén e pasme té parcelave kadastrale qé trajtohen me kété kérkesé shtrihet edhe parcela
kadastrale nr.744-01 ZK Matigan (sipas “Gjeoportal Kosova”, me formé t& pa rregulit gjeometrike),
pér té cilén kjo drejtori pérmes postés elektronike me daté 15.09.2020 ka kérkuar nga Drejtoria e
Kadastrit informacion pér, pronarin / poseduesin e sajé, té cilés kérkesé kjo drejtori (Drejtoria e
Kadastrit) po t& njgjtén dité p&rmes postés elektronike, &shté pérgjigjur me informacionin se, bazuar
né SIKTK-T kjo parcela nuk ekziston dhe nuk ka informacione pér te, andaj Drejtoria e Urbanizmit
ka vendosur gé té& njéjtén mos e trajtoj me kéto kushte ndértimore, por e njéjta té trajtohet me fazén
vijuese té parcelave nr.748-33, 746-6, 746-22, efj., dhe pas rregullimit t& pronésisé.

Pas kétij informacion t& pranuar nga Drejtoria e Kadastrit, kjo drejtori vendosi qé& pronarét /
poseduesit e parcelave nr.744-15 (Faton Mustafa) dhe 744-0 (Imer Mercinaj), ti kontaktoj pérmes
ftesave zyrtare “Ftesé” té datés 23.09.2020, dhe t& njéjtit ti informoj dhe ftoj g& me daté 28.09.2020
né ora 10.00h né& zyrat e drejtorisé t& marrin pjesé né procedimin administrativ lidhur me trajtimin e
kérkesés sé larté cekur, por té cilét pér rrethana té pa dituar nuk kané marr pjesé né takim. Andaj
kjo drejtori né ményré verbale né takim ka kérkuar nga investitori qé té njéjtit té tentoj ti kontaktoj,
informoj dhe mundésisht té siguroj ndonjé adresé té postés elektronike -E-mail adresé, pér
mundasin e kontaktimit t& tyre. Pas sigurimit t& adresés sé larté cekur nga investitori, dhe duke u
bazuar né Ligjin nr. 04/L-094 pér Shérbimet e Shoqgérisé Informatike Publikuar né Gazeta Zyrtare e
Republikés sé Kosovés Nr.6/11 Prill 2012, konkretisht nenit 1, pika 1 dhe nenit 5 té tije, zyrtari
pérgjegjés - bartési i Iéndés pérmes postés elektronike té datés 30.09.2020 ka dérguar shkresé / E-
mail njérit nga pronarét e larté cekur- Faton Mustafa (duke ju drejtuar dy pronaréve) ku i ka
informuar lidhur me ¢éshtjen duke shénuar si mé poshte:

Pérshéndelje:

1. Imer Mercinaj, dhe

2. Faton Mustafa.

Me ané té postés elektronike po ju lajmérohem lidhur me kérkesén pér kushte ndértimore 05nr.350/02 -
129892/20, dt.29.07.2020, e kérkuesve / pronaréve, Ragip, Shaip dhe Gani Grajgevci, Gani Dibrani dhe
Investitorit “Cima’sh.p.k. nga Suhareka me certifikaté té biznesit ARBK 810796328 dhe pérfagésues Bali
Kabashi nga Suhareka, pér cakfimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit
ndértimor/projektin kryesor, pér ndértimin e kompleksit me ndértesa shumé banesore & afariste — Objekti “1”
& “2", né kuadér t& parcelés ndértimore té Bllokut urban “F” t& Planit Rregullues “Mati 1" né Prishtiné,
konkretisht parcelave kadastrale, nr. 744-6, 744-7, 744-8 & 744-9 ZK Matigan.

Njsherd pérmes shkesés “Ftesé” t§ dl.23.09.2020, ju kamé kérkuar gé me daté 28,09.2020 pérmes Postés
s& Kosovés, qé 1 mermi pjesé né takim pér té diskutuar lidhur me kélté géshtje, por pér shkaqe t& pa dituar,
nuk jeni lajméruar né takim. Andaj kérkoj edhe njéheré qé té lajméroheni né zyrat e Drejtorisé sé Urbanizmit
16 Komunés sé Prishlinés, r.’Radovan Zogovig” nr.1 né Prishtiné apo t& deklaroheni pérmes postés
elektronike — Emailit.
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Gjithashtu ju informojmé se pjesa e parcelé kadastrale nr.744-0 ZK Matican pérfshihet me S=19m? brenda
bifokut urban ku kérkojné & larté cekurit t8 ndértojné, kurse pjesa e parcelés kadaslrale nr. 744-15 ZK Matican
pérfshihet me S=9m? Gjithashtu ju informojmé se koeficienti i ndértimit pér kété pjesé té bllokut urban éshté
3.0, g& doné té thoté se sipérfagja ndérlimore pér ndértesé do té jets, S= 19 x 3.0=57m? ndértim, ose S=9
x3.0=27m?. Njsheré ju informojmé se kéto pjesé t& parcelave sipas Krilereve té planit rregullues duhet té
traftohen né kuadér té kétij blloku, duke pérfshi edhe pjesét e parcelés qé shirihen né rrugé té planifikuar (né
sipérfage deri 20% 1& pjesés sé parcelave qé shirihen né bllok urban).
Andaj nése jeni t& interesuar duhet t& hyni né mamrédhénie kontraktuale me investitorit — pér bashké investim.
Pasi kérkesa e larté cekur éshté me afat, Ju lutemi qé né afat sa mé & shkurté t& na kontaktoni dhe informoni
lidhur me shkresé, si dhe pér ¢do informaté apo konsultim drejtohuni pérmes Emaili-t apo né zyral e drejtoris.
Né attach gjeni & bashkangjitur edhe flesén e datés 23.09.2020, {6 dérguar pérmes Postés sé Kosovés.
Pas késaj pyetje i njgjti (Faton Mustafa) me daté 05.10.2020 ka kthye pérgjigje, ku ka theksuar:
Pérshéndetje z.Ergyn!
Ne pamundési te jemi prezent ne zyrat e juaja pér takim per te diskutuar ne lidhje me pjesen e parcelave
tona qé pérfshihen ne ndértimin e kompleksit me ndértesa shumé banesore & afariste - Objekti _"1" & "2"
.né kuadér t6 parcelés ndértimore té Bllokut urban "F" té Planit Rregullues "Mali 1" né Prishting, konkretisht
parcelave kadastrale, nr. 744-6, 744-7, 744-8 & 744-9 ZK Matican, uné Faton Mustafa dhe Z.Imer Mecinaj
nuk jemi te pajtimit qé pjese te parcelave tona te kalojné ne krahun tietér te rrugés pér ndértim por kérkojmé
ce parcelat tona le trajiohen si tersi ashiu sic jané pér ndértim ne te ardhmen.
Me respekt, Faton Mustafa dhe Imer Mecinaj,
Pas té& cilés pérgjigje, zyrtari pérgjegjés pérséri me daté 07.10.2020, ka komunikuar me té nj&jtin
(pérmes postés elektronike) dhe i ka ofruar informacione shtesé. Andaj edhe kjo drejtori ka vendos
gé té procedoj me kushtet ndértimore por duke mos trajtuar dhe mos cenuar pjesét e parcelave
kadastral nr.744-15 dhe 744-0 ZK Matican, dhe t& cilat shkresa jané edhe prova té dosjes sé&
kérkesés pér kushte ndértimare;

Né& vazhdim té trajtimit t& kérkesés dhe konsultimit t& situacionit t& gjeré dhe dosjeve nga arkiva
e drejtorisé lidhur me lokacionin éshté konstatuar se, pér parcelat e rrethings, ku kjo drejtori me
Vendimin 05nr.350/02-147785/19 dt.21.09.2020, ka caktuar kushte ndértimore pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor,duke trajtuar parcelat kadastrale, nr. 746-4, 746-5,
746-8, 746-9, 746-10, 746-16, 746-20, 746-24, 746-28, 746-29, 746-31, pjesé e parcelés 746-32
dhe parcela nr.746-34 ZK Matigan, si dhe me pjesémarrje té sipérfageve té parcelave nr. 747-17,
747-26,747-37,747-39 ZK Matigan. Sipas Plani i situacionit / “zgjidhja urbane” bashkangijitur
kushteve ndértimore konstatohet se nuk jané trajtuar edhe parcelat nr.746-15, 746-33, 746-6, 746-
22, 746-21, 746-32 & 746-5 ZK Matigan, ku pronarét / poseduesit e té cilave edhe jané informuar
pérmes ftesave dhe takimeve té zhvilluara nga zyrtarja / bartésja e léndés, por pér arsye té
ndryshme té njjtit nuk jané pérfshiré né zgjidhje urbane, e as nuk kané shpreh interes as pér
kycje/pjesémarrje né “zgjidhje urbane” me Investorin “Pozhegu Brothers”, e as me Investitorin
“Cima"sh.p.k. nga Suhareka, edhe pérkundér vendosjes sé afishes “Njoftim publik” nga data
11.09.2020 gjeré me daté 25.09.2020. Gjithashtu Bazuar né informacionet verbale t& investitorit, i
njéjti deklaron se &shté né bisedime me pronarét e parcelave kadastrale té lart cekura, por me disa
pér shkage pronésore nuk ka arritur marréveshje, por bazuar né Akti noterial “Deklaraté”, pérpiluar
te Notere Ma.Sc. Arbena Shehu né Prishting, me LRP.nr.6580/2020 dt.28.10.2020, e dhéné nga
Drejtori Gjeneral i “Cima"sh.p.k. nga Suhareka, Investitori “Cima"sh.p.k. nga Suhareka ka dhéné
pélgim qé kéto parcela té kené gasje pérmes rrugés se planifikuar t& kompleksit me parcela
kadastrale nr.744-6, 744-7, 744-8 & 744-9 ZK Matigan, si dhe né t& ardhmen distanca e ndértesé
sé& planifikuar né kuadér té parcelave nr.746-15, 746-33, 746-6, 746-22, 746-21, 746-32 & 746-5 ZK
Matican, sepse me analizén e situacionit t& gjete konstatohet se té njéjtit mund té zhvillohen té
pavarur duke respektuar kriteret e planit rregullues urban, kurse pér pronarét e parcelave kadastrale
nr.744-15 dhe 744-0 ZK Matigan, me S=9m? dhe S=19m?, ka deklaruar se deri né fazén e zhvillimit
— pérfundimit t& punéve té vrazhdét do té mund ti trajtoj né ndértim nése té njéjtit paragesin pajtim.

Né& analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresen e zyrtarit —
ekspertit p&r komunikacion, jané pércaktuar masat qé duhet té ndérmerren, pér kygie né rrugén té
planifikuara té planit rregullues dhe ndér té tjera konstatohet:

Pas shigimit t& propozimit t& situacionit t& zgjidhjes urbane té Bali Kabashi, lagja “Mati 1"
Prishtiné, lidhur me kérkesén pér kushte ndértimore té léndés 05-350/02-129892/20 dt. 29.07.2020,
kygja pér automjete né rrugé té planifikuar pér ndértesén L1 me etazhitet 2B+P+6, dhe ndértesén
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L2 me etazhitet 2B+P+7, mund té pranohet si e till, marr parasysh kategorine e rruges se pianiikuar,
shmangien e kygjes né raport me udhékryqet e rrugéve té planifikuara dhe hapésirén e késaj
zgjidhje urbane. Né fazat e ardhshme té projektimit dhe realizimit t& ndértesave banesore me
afarizém pér rampa dhe vend parkime, duhet & aplikohen kriteret sipas “Rregullores pér Normat
Teknike pér Ndértesat e Banimit né Bashképronési’, dhe té arrihen kushtet e shikueshmérisé
horizontale dhe vertikale né lokacionin e kygjes. Gjerésia e rmugéve kaluese me qarkullim dy kahor
pérgjaté hapésirave té vend parkimeve 6 jashtme dhe & brendshme né garazha, duhet té jeté
minimum 5.5m. Ndryshime né rrugé té planifikuar sa i pérket regjimit & trafikut me qéllim té
favorizimit t& ndértesave banimore afariste nuk duhet té keté. Kygja duhet té harmonizohet dhe té
pérshtatet me profilin e rrugés sé planifikuar edhe né kohén kur realizohet ajo.

Andaj, si konkludim pérfundimtar, bazuar né konstatimet e mé sipérme, dokumentacionin e
prezantuar dhe shqyrtuar, konsultimin e rregullativés ligjore né fugi, konkretisht nenit 21 t& Ligjit pér
Planifikim Hapé&sinor Nr. 04/L-174 dt. 31.07.2013, nenit 18 t& Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110
dt.31.05.2012, nenit 13 t& “Udhézimi Administrativ i MMPH-sé Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér
pércaklimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje
ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe II-té & ndértimeve”, si dhe diskercionin pér
vendose té& géshtjeve té planifikimit, ndértimit dhe procedurés administrative, si dhe né bazé té nenit
21, 44, 57 & 140 t& LPPA-sé Nr.05/L - 031 dt.21.07.2016, lidhur me ligjshméring pér caktimin e
kushteve ndértimore, Drejtoria @ Urbanizmit vendosi qé ta miratoj kérkesén pér caktimin e kushteve
ndértimore me faktet — provat e prezantuar ta trajtoj sipas rregullativés ligjore né fugi, me qé rast
t& konstatoj se kérkuesit kané& prezantuar té gjithé dokumentacionin e nevojshém, se projekt
propozimi me planin e situacionit - “zgjidhja urbane” t& prezantuar, &shté né harmoni me destinimin
dhe kriteret tjera t& planeve rregullues urban pér até hapésire, si dhe né harmoni me rrethinén, andaj
konstatohet se jané plotésuar t& gjitha kriteret e parapara ligjore pér caktimin e kétyre kushteve
ndértimore.

Gjithashtu, pérmes shkresés dérguar me posté elektronike, kjo drejtori vendosi qé& bazuar né
rregullativén ligjore né& fuqi, konkretisht Ligjit Nr.03/L-215 pér gasje né dokumente publike, palét e
interesuara, konkretisht, pronarét e parcelave kadastrale nr.744-15 & 744-0 ZK Matican, i informoj
se pérmes kérkesés drejtuar né Komunén e Prishtinés, mund t& kené qasje né dokumente publike,
konkretisht né vendimin e kushteve ndértimore té larté cekura.

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv té vendimit t& kushteve ndértimore.

Shtojcé: Plani i situacioni - "zgjidha urbane” e kompleksit me ndértesé te planifikuara dhe hapésirat
peércjellése; Situacioni i parcelés kadastrale me vijén ndértimore dhe rreguliuese nga Plani
Rregullues "Mati 1" né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01; Manuali i ndarjes sé parcelés nr.744-
8, 744-7 dhe nr.744-6 ZK Matigan, punuar nga gjeometri i licencuar.

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim té kushteve ndértimore, me ankesé mund ti
drejtohet késaj drejtorie brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té
kétyre kushteve ndértimore. Bazuar né vierésimin nga kjo drejtori, ankesa do té shqyrtohet apo do
té pércillet te organi epror — MEA, Departamenti Ligjor i Ambientit.

| dérgohet: Kérkuesit, Qendrés pér shérbim me qgytetaré, késaj drejtorie dhe né dosje té léndés,
05nr.350/03 — 129892/20 dt.29.07.2020.

| dérgohet pérmes postés elektronike: Drejtoris& pér Pronén, Drejtorisé pér Kadastér, Drejtorisé
pér Investime Kapitale dhe Menaxhim t& Kontratave, Drejtorisé pér Planifikim Strategjik dhe
Zhvillimit t&¢ Qéndrueshém.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES, S E ROy
05 NR. 350/02 — 129892/20 DT. 17.11.2020 .

Zyrtari: U.D. Udhéheqgése e Sektorit:
Ergyn Hajredini, Mimoza Berisha Prestreshi,
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DREJTORIA E URBANIZMIT

PRISHTINA
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SITUACIONI | PARCELAVE ME VIJEN NDERTIMORE DHE
RREGULLUESE NGA PLANI RREGULLUES NE SISTEMIN

KOORDINATIV KOSOVAREFO1

00744-0

00744-15

00744—04'

Punoi:

\Vija Rregulluese sipas PRRU

1 7514617.12 4723118.77
0074411

2 7514617.12 4723027.39

Vija Ndértimore sipas PRRU

3 7514614.37 4723027.25

4 7514615.02 4723119.18

Kushtrim Domanek

Nénshkrimi: ___

i

4EF 4/ AMNN

Legjenda:

Vijo Rregullvese sipas PRRU
Vijo Ndértimore sipus PRRU

Parralnt Kndncdrala
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Republika e Kosovis
Republika Kasova-Republic of Kosova
Qeverin -Viada-Go veriment

Ministria e Mjedisit dhe Planifikimis Hapésinor Mintstarsive Sredine | Prostornog Plauimnjuﬂl{inw

AGIENCIA KADASTRALE EKOSOVEY KATASTARSKA AGECIJA KOSOVA/ KOSOVA CADASTRAL AGENCY

of Environment and Spatial Planning

Zyra kadasirale komunale / Op3tinska katastarska kancefarya: PRISHTINE Nr. i njsise kadastrale / Br. katastarske Jjedinice ; P-744-6. -7 .8,
Zona kadastrale / Katastarska zona: MATICAN Lénda: PROPOZIMPERNDARIENEI’ARCELAVE:P—?M-E 1,-8,-9
Llaji i nyésise kadastralc / Vista katastarske Jedinice : _ Pargals Shkalla ¢ zvoglimit { Razmera plana |; 500
GIENDJA KADASTRALE NDARJA E PARCELAVE SIPERFAQJA PER SHPRONESIM
NR.PARC | SIPERFAQUA[m?) NR.PARC_|SIPERFAQIA(M®)] NR.pARC SIPERFAQJA{m?)
744-X1 308 744-X2 41
7446 39 : I
4 4 744-X2 41 744-X4 20
-X3 4 744-%6 3 a
744-7 484 124X & X 4 ’ 8
744-X4 20 TOTAL: 64 / ’ 2
744-X5 441 2
&
7448 44 744-X6 3 , S,
744.9 580 3
TOTAL: 1947 ,/
KOORDINATAT £ PARCELAVE BAZE l
NR ¥ X
1 | 7514589.15 | 4723035.99 , 7440
2 | 7514596.37 | 472304014
3 | 751459145 | 472304313 ]
4 | 7514580.82 | 4723049.75
3 _| 751458155 | 472305688 ’
6 | 751458242 | 4723065.47 |
7 | 7514584.47 | 4723070.75
8 | 751459336 | 472309276 T — —
9 | 7514615.77 | 4773091.42
10 | 751461570 | 4723077.98 |
11| 751461653 | 4723070.65 74415
12 | 7514617.89 | 472305856
13 | 751461851 | 472305304 _
14 ] 7514619.02 | 4723044.45 744-X5 - 44-X6
15 | 7514620.02 4723027.54 S S=441m2 S=3m2
22 | 7514585.65 | 4723073.81 ™~
KOORDINATAT € NDARJES ‘/
NR ¥ X
16 | 7514617.12 | 4723027.39 / Ft=7 — — —
17 | 7514617.12 | 4723pa2.37
18 | 7514617.12 | 4723058.52 751‘?1;4)532 gf;o':;‘*
19 | 7514617.12 | 4723065.34 1467 = S
KOCRDINATAT E VIJES RREGULLUESE ~ -
NR Y X ﬁ
20 | 751461712 | 4723115.45
21| 7514617.12 | 4722992.22 / F4=g
744-—-x1
LEGJENDA: / S=398m2 744_x7
GJENDJA KADASTRALE l S=41m?2
GJENDJA E RE
VIJA RREGULLUESE // 744-04 | I

Ritevoi / Snimio: Agon BLAKAJ
(e dhe mbiemri 4 ;imdcwkmm:miw ime i prezime geodets/ kompanije}

Nr. i licences / Br. ficence: 205

Nénshkrimi /7 Putpis-M%17

09.10.2020

Data e punimit / Dajum shimanja;

Aprovoi ! Usvajio:
(emri dhe

mbsetiri i plsoni| :yrmhmnipm:’meslmbmo; tica)

Nenshkrimi / Potpis;

Data ¢ aprovimit / Datum usvajanja:
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Republika Kosova-Republic of Kosova

Republika e Kosovés

Qeverin -Viada-Government

Ministrin e Mjedisit dhe Planifikinit Hapésinor /Ministarstvo Sredine i Prostornog Planiranja/Ministry of Environment and Spatial Planniug

AGIENCLA KADASTRALE E KDSOVES/ KATASTARSKA AGECIA KOSOVA/ KOSOVA CADASTRAL AGENCY

Zyra kadastrale komunale / Opslinska katastarska kancelaryja:

Zona kadastrale / Katastarska zona: _ MATICAN

PRISHTINE Nr. i njésise kadastrale / Br. kal

P-744.6,-7 -89

tarske jedinice : ot -8,

Léenda: PROPOZIM PER BASHKIMIN |E PARCELAVE : P-744-6, -7, -8, -9

Lloji i njesise kadastrale / Vrsta katastarske jedinice : _ Parceld Shkalla e zvoglimit / Rezmerafplana 1: 500
GIENDJA KADASTRALE NDARJA E PARCELAVE  |SIPERFAQIA PER SHPRONESIM
NR.PARC | SIPERFAQUA{m?)| NR.PARC |SIPERFAQUAIM’]] NR.PARC | SIPERFAQIA[mY)
744-X1 398 744-X2 41
7446 AdS 744-K2 a1 744.-X4 20 [
T44-X3 464 744-X6 3
TaeT o 744-%4 20 ToTAL; 64 4 | &
2
744-8 PP 744-X5 441 / I .a
744-X6 3 / g
744-9 580 I N
TOTAL: 1947 / =
BASHKIMI | PARCELAVE y 4 '/
NR.PARC |SIPERFAQJA(m?) [ NR. | Rl | PARC |SIPERFAQJA(m?) Y |
744-X1 398 | 744-0
744-X3 464 L
XXXX-0 1883 —_— |
744-X5 441 i/ |
744-9 S80
/ Fht=a
TOTAL: 1883 I
KOORDINATAT E PARCELES SE RE S T T —
NR Y X |
1 | 7514593.36 | 4723092.76 % % X% 744-15
2 | 7514615.77 | 4723091.42 \[
3 | 7514615.70 | 4723077.99
4 | 7514616.53 | 4723070.65 XX XX =0 744-X6
S=3Im2
5 | 7514617.12 | 4723065.34 - 714=8 S=1883m?
6 | 7514617.12 | 4723058.52 —~
7 | 7514617.12 | 472304437 A
8 | 7514617.12 | 4723027.39
g | 7514589.15 | 4723025.99 l Fh4=F — — —
10 | 7514596.37 | 4723040.14 g‘_’fgo‘m >;4
11 | 7514591.45 | 4723043.18 745-9
12 | 7514580.82 | 4723049.75 -
13 | 7514581.55 | 4723056.88 244-X2
14 | 7514582.42 | 4723065.47 S=41m2
15 | 7514584.47 | 4723070.75
16 | 7514585.65 | 4723073.81 7H4=5
LEGJENDA: 744=-18
GJEMNDJA WADASTRALE ,
GJEMCJA E RE
i 744—04

ViJA RREGULLLESE

Rilevoi / Snimio: ﬂon BLAK.AJ

Aprovoi / Usvojio:

{emn dhe mb 1ig panist/ ime | p B

Nr. i licences / Br. licence:

Nznshkrimi / Poipis: W

Data € punimit / Datum snimarja: ___09.10.2020

(emsi dhe mbiemn

Nénshkrimi / Potpis:

pérsonit zyrtasf ime i prezime sluzbenog lics}

Data ¢ aprovimit / Datum Frajunja-.
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