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Republika e Kosovis ‘ST'

Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opétina Pristina — Municipality of Prishtina

N& bazé € nenit 21 & Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 (& Ligjit
pér Ndértim Nr.04/L-110 dt. 31.05.2012. nenit 21,22 dhe 44 (€ Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme
Administrative Nr.05/L-03 1 dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” € Ligjit pér Vetéqeverisjen Lokale Nr.03/L-
040 dt.20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit 1&8 Komunés sé Prishtings Nr.110-391 dt. 25.02.2010,
Udhézimit Admnistrativ 8 MMPH-sé Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér caktimin e procedurave pér
pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér
kategoriné e I-ré dhe t& [I-t& t& ndértimeve, si dhe duke vendosur sipas kérkesés 05 Nr.350/02-128624/20
dt.28.07.2020, té pronarit:Bajram Gashani, Dardani, Prishtiné me investitor:Alwera Invest,
Sh.p.k.Rr.Driton Islami, pn.Ferizaj pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit
ndértimor/projektit kryesor pér ndértimin e ndértesés shumébanesore afariste, né kuadér t& Planit
Rregullues "Prishtina e Re-Zona Qendér" né Prishting, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé& Prishtings,
né proceduré administrative, me daté 07.12.2020, merr kéte:

) VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

L. Miratohet kérkesa 05 Nr.350/02-128624/20 dt.28.07.2020, pronarit:Bajram Gashani, Dardani,
Prishtiné me investitor:Alwera Invest, Sh.p.k.Rr.Driton Islami, pn.Ferizaj, pér caktimin e kushteve
ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e ndértesés shumé
banesore & afariste — ndértesa me lamelat “A” dhe “B”, n& kuadér 1€ bllokut urban “A127, t& térésisé
hapésinore “A” té Planit Rregullues "Prishtina e Re-Zona Qendér” né Prishting, konkretisht né kuadér t€
parcelés kadastrale nr. 941-64 dhe 941-63, ZK. Matigan( & krijuara pas ndarjes sé parcelés kadastrale
nr.941-1 ZK.Matigan).

II. Shfugizohet Vendimi 05 Nr.350/02-188762/19 dt.10.10.2019, i Drejtorisé sé Urbanizmit, pér
caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimore / projektin kryesor, pér
ndértimin e ndértesés shumébanesore afariste, me lamelat “A” me etazhitet S+P+P, lamela “B” me
etazhitet 2B+S+P+4 dhe lamellén “C” me etazhitet 2B+S+P+5, né kuadér t& né kuadér t& bllokut urban
“A12”, (& térésisé hapésinore “A” t& Planit Rregullues "Prishtina e Re-Zona Qendér" né Prishting,
konkretisht n& kuadér t& parcelés kadastrale nr. 941-1, ZK .Matican.

IIL I caktohen kushtet ndértimore pronarit: Bajram Gashani, Dardani, Prishtiné me investitor
Alwera Invest, Sh.p.k, me certifikaté (& regjistrimit t€ biznesit nr.81 1271999, Rr.Driton [slami, pn.Ferizaj
dhe me pronar Faton Hasani, Ferizaj, sipas kérkesés pér kushte ndértimore 05 Nr.350/02-128624/20
dt.28.07.2020, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor pér ndértimin e ndértesés
shumébanesore afariste, né kuadér t& bllokut urban “A12”, té térésisé hapésinore “A” & Planit Rregullues
"Prishtina ¢ Re-Zona Qend&r" né Prishting, konkretisht né kuadér & parcelés kadastrale nr. 941-64 dhe
941-63, ZK. Matigan( 1& krijuara pas ndarjes sé parcelés kadastrale nr.941-1 ZK.Matican).

IV. Lokacioni i kompleksit t& parcelave pér té cilin cakiohen kushtet ndértimore, pérfshihet né kuadér t&
bllokut urban “A12”, t& térésisé hapésinore “A” t& Planit Rregullues "Prishtina e Re-Zona Qendér” né
Prishting, miratuar me Vendimin e Komunés s& Prishtings, 01 nr. 035-186861 dt. 02.10.2013, dhe sipas
kétij plani kjo zoné &shté né kuadér t& ngastrés ndértimore “F, tipi i shfrytézimit “B” funksion banues,
lejohet shfrytézimi i pérmbajtjeve t€ tjera jo shqetésuese s€ bashku me banimin, si psh. Lokale afariste,
tregtare, etj., né ményré qé té mundésohet zhvillimi sa mé fleksibil i késaj zone, me koeficientet si n&
vijim; me nr. t€ etazheve 111-VI, ISHP 0.3, ISPAN 2.2, 1SGJ 0.2 dhe ISN 0.6;
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- nr. Y4 1-64, sipérfaqja 5=4,10/ m+, pronar:Bajram ashant, KUahieu 1 lOKEs 1 0Ke INuETUImnwe ,
- nr. 941-63, sipérfagja S=92 m?, pronar:Bajram Gashani, kualiteti i toké&s "Tok& Ndértimore™;

Sipérfagja e parcelés kadastrale...oeoesesserssssnesnseseecess $=2,199 m?,

e E drejta pronésore-juridike e parcelés sé lartcekur, &shté private, né bazé t€ kopjes sé planit dhe
cerlifikatés 5& njésisé kadastrale;

¢ N& kuadér t¢ parcelés kadastrale t& lartcekur nuk ka ndértesé ekzistuese;

o [’shté (oké urbane, me infrastrukturé: mugé, ujé, kanalizim, elektriké. etj..

s Terreni ka pjerrtési né drejtimin veri-jug, me disnivel (€ larté ~6m’;

* Qasja ekzistuese e parcelés kadastrale &shté nga rruga ekzistuese “Malush Kosova” e cila njékosisht
gshté edhe e planifikuar me Planin Rregullues “Prishtina e re-Zona Qendér”;

o Parcela kadastrale pér té cilén kérkohet caktimi i kushteve ndértimore, shtrihet n& kuadér t& bllokut urban
“A 127, t& Planit Rregullues “Prishtina ¢ re-Zona Qendér”, dhe pjesérisht shtrihet né rrugén e planifikvar
té Planit Rregullues € lartcekur;

o N& kuadér t& perimetrit prej 50m’ té parcelés kadastrale, ka ndértesa ekzistuese shtépi individuale
banimore si dhe nd&rtesa té larta banimi;

V1.  Projekti konceptual - “zgjidhja urbane” e ndértesés banesore dhe afariste, e analizuar/trajtuar me

kéto kushte ndértimore, &shté konceptuar me njé ndértesé banimi me dy lamella, 1€ shtriré né drejtimin

veri-jug, me etazhitet 2B+P+5 dhe B+S+P+5 Ndérsa pér sipérfaqen ¢ parcelés t& shtriré né& rrugén e

planifikuar, &shté planifikuar shprongsimi i késaj sipérfaqeje dhe sipérfaqja ndértimore &shté inkuvadruar

né zgjidhjen urbane, t& miratuar me kéto Kushte Ndértimore.

VII. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor pér rregullimin e

hapésirgs sipas gjendjes s& planifikuar né kuadér & parcelés ndértimore, né kuadér t& pjesés s& bllokut

urban “A12”, (& térésisé hapésinore “A” té Planit Rregullues "Prishtina e Re-Zona Qendér" né Prishting,

pércakiohen bazuar né parametrat, kriteret urbane, kushtet pér ndértim pér realizimin-ndértimin e

kompleksit me ndértesé shumé banesore dhe afariste, dhe hapésira pércjellése, jané:

e Organizimi dhe qasja né kompleks, pozicionimi, gabaritet, etazhiteti i ndértesés, raporti i ndértesés me
vijén rregulluese dhe ndértimore, si dhe me distanca nga kufiri i parcelés, rrugét dhe vend parkimet e
planifikuara t&¢ kompleksit, si dhe kushtet tjera pér rregullimin ¢ hapésirés, t€ jeng né térési sipas
prezantimit grafik 1& pérshkruar né Planin e lokacionit-“zgjidhja urbane”, bashkéngjitur keétij vendimi
pér caktim t& kushteve ndértimore;

« Parcela kadastrale e trajtuar né kuadér t& pjesés sé bllokut urban “A12”, pér realizimin ¢ ndértesés
shumébanesore afariste, konkretisht parcela kadastrale e trajtuar brenda vijés rregulluese, &shté:

- nr. 941-64....ceneerenee. cornneee 5=2,107 m?,

e Parcela kadastrale e trajtuar — q& pérfshihet né ndértim, pér realizimin e ndértesés shumé banesore dhe
afariste, por qé shtrihen jashté parcelés ndértimore, gjegjésisht jashté vijés rmegulluese, shte:
nr. 941-63........... cssssssennss =92 M3

o Me kéto kushte ndértimore n& kuadér t& parcelés ndértimore, né kuadér t& pjesés sé bllokut urban “A 127,
{8 (&résisé hapésinore “A” té Planit Rregullues “Prishtina e Re-Zona Qendér”, planifikohet t&€ ndértohet
ndériesa shumé banesore dhe afariste, me sip&rfaqe ndértimore dhe etazhitet, sipas kalkulimeve dhe
projekt propozimit, si né vijim:

Lamella “A”, me elazhitet 2B+S+P+4, me sipérfage ndértimore totale S=3.377.005m* nga kjo
1,126.65m? sipérfage ndértimore néntokésore dhe 2,250.35m? sipérfage ndértimore mbitokésore;
Lamella “B”, me etazhitet B+S+P+5. me sipérfage ndértimore totale $=3.240.30m? nga kjo 667.75m*
sipérfage ndértimore néntokésore dhe 2.572.556m? sipérfaqe ndértimore mbitokésore.

Total sipérfagja ndértimore pér dy lamelat 6,617.30m* nga kjo 1,794.40m? sipérfage ndértimore
néntokésore dhe 4,822.90m? sipérfaqe ndértimore mbitokésore.

e Koeficienti i shfrytézimit maksimal & parcelés kadastrale-parcelés ndértimore (ISHP), konkretisht
shfrytézimi i parcelés brenda vijés rregulluese, pér vendosjen e ndértesés né bazén-gabaritin e pérdheses
ose suterenit, &shté max. 40%, dhe kjo sipérfaqe éshté:

§=2,107 x 0.4=842.80 m?/ lejuar sipas planit rregullues /,
S=835.40m?/ ose 40% sipas projekt propozimit /.
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o Koeficienti i shfrytézimit maksimal t& néntokés (ISHPI), konkretisht shfrytézimi i néntokés s& parcelés
brenda vijés megulluese, pér vendosjen ¢ ndértesés né bazén-gabaritin e bodrumit, &shté¢ max.60%,
bazuar né planin rregullues dhe né paragrafin II, pika 1. t& Vendimit 01 Nr. 031-185481 dt. 14.08.2015,
té Kryetarit t& Komungs sé Prishtinés, dhe sipas grupeve-fazave té realizimit, kjo sipérfaqe éshté:

$=2,107 x 0.6=1,264.20 m?/ e lejuar /,
S=917.80 m*/ ose 43% sipas projekt propozimit /.

e Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés ndértimore pér hapésira gjelbéruese (1SGJ), bazuar né Planin
Rregullues &shté 0.2(20%);

« Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas Planit Rregullues “Prishtina ¢ Re — Zona Qendér” éshté max. 2.2,
dhe trajtimi i sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do t& béhet - llogaritet, si n€ vijim: 160%
pér etazhet mbi kuotén £0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 5% apo sé paku njéra ballore mbi nivelin
e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés — bodrum, dhe kjo sipérfage &shté:

§=2,107m? x 2.2=4,635.40 m*

e Bazuar né Kushtet Ndértimore 05 Nr.350/02-188762/19 dt.10.10.2019, gjegjésisht né pikén “V” &
kétyre kushteve ku &shté sqaruar ményra e kompenzimit pér pjesén e parcelés kadastrale nr.941-1,
ZK.Matican, pala ka béré shpronésimin e asaj pjese 1& parcelés e cila ka marr numér 941-63
ZK.Matican, me aplikimin e Vendimit 01 Nr. 400-660 dt.26.05.2008 & Kryetarit t€ Komunés sé
Prishtinés, pér kompensimin e pronés private, t& planifikuar pér interes publik, me koeficient té
ndértimit.Pér ka prezantuar Marréveshjen e shpronésimit t€ lidhur n& mes 1€ Drejtorisé s€ Pronés dhe
Bajram Gashanbit, me nr.13-464/01-66118/20 dt.18.06.2020, né bazé & cilés marréveshje pala &shté
kompenzuar me koeficient ndértimi si né vijim:

S=92m? x2.2m’>=202.40 m?,

Bazuar né dy pikat e mésipérme sipérfagja totale éshté S=_ 4,635.40 m+202.40m*=4,837.80 m?,

Ndérsa e propozuar pér ndértim 4,822.90m? sipérfage ndértimore mbitokésore

« Bazuar né nenin I1L. t& Vendimit t& Kryetarit & Komunés s¢ Prishtinés dt. 14.08.2016 dhe protokolluar
me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkage t& kursimit dhe efigiencés sé energjisg, sipérfaqja qé z& shtresa
e "termoizolimit”, nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfaqes s¢ pérgjithshme ndértimore e as né
kalkulimin pér taksé dhe tarifé pér leje ndértimore;

o Destinimi i shfrytézimit t& ndértesés, té jeté ndértim shumé banesor dhe afarizém, si dhe me hapésira
pércjellése, si: kthina teknike, depo dhe hapésira garazhesh etj. (sipas projekt propozimit);

e Etazhiteti maksimal pér bllokun urban “A 127, t& térésisé hapésinore “A” t& Planit Rregullues “Prishtina
e Re—Zona Qendér”, &shté I[1+VI etazhe mbi toké, sipas projektpropozimit etazhiteti mbitokésor i
propozuar &shté P+5;

o Bazuar né kriteret e planit rregullues, distanca minimale ballore n& mes ¢ ndértesave t€ jeté 1.0xH (ku
H, &shté lartésia mbi toké e ndértesés), kurse e ndértesés me kufirin e parcelés fqinje 0.5xH ose min. 7
m, ku distanca prej 7.0 m vlen edhe né rastet kur n€ até fasadé nuk ka hapje — ndri¢im primar pér
hapésirat e banimit (dhoma dite, fjetje, pune, tryezari, korridore té banesave, etj). Distanca n€ mes t&
ndértesave (shumé banesore apo afariste) te fasadat e kombinuara (njéra ndértesé fasadé ballore, kurse
tietra ndértesé fasadé anésore) Eshté 0.6xH;

e Konzollat jashta vijés ndértimore nuk jané t€ lejuara;

L

« Ngritja e nivelit t& pérdhesés nga niveli i terrenit- trotuarit t& ndértesés, lejohet max.1.40 m;

o Kati i fundit i ndértesave shumébanesore duhet t& térhiget brenda vijés ndértimore pér min. 2.5 m;

e Cdo ndértesé duhet planifikuar t& vendoset me fasadén e pérparme né vijén ndértimore, respektivisht
pérbrenda hapésirés sé kufizuar me vijén ndértimore, si me pjesén e ndértesés mbi toké ashtu edhe
néntoké, nuk lejohet tejkalimi i vijés ndértimore.

e Né& rruggt aktive me pérmbajtje t& ndryshme afariste, pérdhesa preferohet t& hyjé brenda vijés ndértimore
pér maksimum 3 m, duke krijuar késhtu strehé& pér hapésirén afariste dhe shteg mé (€ gjeré t&
kémbésoréve;

« Cdo objekt ndértimor i planifikuar duhet t¢ jet€ i vendosur, me fasadén e pérparme né vijén ndértimore,
respektivisht pérbrenda hapésirés s& kufizuar me vijén ndértimore;

e Qasjet né kompleks t& jené nga rrugét e planifikvara té planit rregullues urban, sipas planit t&
situacionit/zgjidhjes urbane;
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pér témijé, terrene sportive, mobuliar urban, ei).;

e Pér ¢do njési banesore-rezidenciale té planifikohet 1.0 (nj&) vend-parkim, ndérsa pér pjesét afariste t&
ndértesés, varésisht prej destinimit, 1 parashihen 1 VP /30 m? t& sipérfaqes sé viefshme t€ shitjes;

¢ Parcelat ndértimore té ndértesave shumébanesore nuk duhet té rrethohen;

e Arkitektura-dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, t€ jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa té efigiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth;

o Si dhe aplikimi i & gjithave kushteve era urbane dhe arkitcktonike t&é pércaktuar o€ kriteret dhe
parametrat urban & Plani Rregullues “Prishtina e Re-Zona Qendér”.

VIIL. Kycja né infrastrukturé - pér martjen e pélqimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina” aplikimi do
t& behet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me p&rcaktim t& vendeve
pér kygje né rrietet perkatése, i dorézuar vecanté né CD, me pérmbaijtje si né vijim:

 Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit. numri i identifikimit dhe adresa;

e Informatén mbi lokacionin - adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

* Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

e Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjes¢ pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né ortofoto
té lokacionit me hapésirén ndértuese;

e Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojsh&m pér energji elektrike dhe ujésjellés).

Kygja né infrastrukturé pér ngrohje qendrore t& béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak €

kushteve detale dhe p&lqimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.

IX. Dokumentacioni ndértimor/projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitje té larté profesionale

dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé t& projektit, duke u bazuar n& kushtet ndértimore (€ caktuara

né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, “Udhézimi Administrativ i MMPH-s& Nr.06/2017 pér
pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje

ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e 1-ré dhe II-té t& ndértimeve”, “Udhézimi Administrativ i

MMPH-s& Nr.08/2017 pér normat teknike té planifikimit hapésinore, “Rregullore MMPH Nr. 03/2016 pér

normat minimale teknike pér ndértesat e banimit né bashképronési”, bazuar né “Udhézim Administrativ

Nr. 33/2007 pér kushtet teknike t& objekteve ndértimore pér qasjen e personave me afiési t€ kufizuara™,

normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim té késaj kategorie

t& ndértesave, 1& dorézohet né tre (3) kopje té& shtypura, dhe njé (1) digjitale, dhe t& pérmbajé:

e Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér t€ zonés;

e Situacionin-planin ¢ lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50 m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat
e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin-planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale dhe vertikale-
kuota t& lartésisé;

e Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t€ ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese, me kuota relative
dhe absolute;

e Incizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim t€ ndértesave &
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

» Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke pérfshi
edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tjera me kuota 1€ shénuara, relative dhe
absolute;

o Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t& punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

» Detajet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé me pérshkrimin ¢
materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

* Projektin e organizimit t& kompleksit , me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, etj;

o Projektin e strukturés s¢ ndértimit - llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe detaje t
nevojshme;

e Projektin e instalimeve elektro-cnergjetike, me pércaktimin e vendit pér kycje né rrjetin energjetik €
qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;
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Projektin e instalimeve t& ujésjeliésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e

qytetit;

e Projektin e instalimeve 1€ makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e gytetit;

e Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vendndértim", bazuar né Vendimin 01 nr. 035-174324
dt. 12.07.2016 e Kryetarit t¢ Komunés s€ Prishtinés;

e Elaboratin e fizikés ndértimore dhe at& t& mbrojtjes nga zhurma;

e Elaboratin gjeomekanik né bazg té analizave né terrenit;

X. Dokumentacioni ndértimor - Elaborati pér Masat e mbrojtése nga zjarri, hartuar nga ekipi me

pérgalitje 1€ larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet

dokumentacioni i nevojshém, né dosje (€ veganté, i cili pérmes aktit pércjeltés, do 1€ procedohet nga kjo
drejtori né kompetencé & Drejtorisé sé Shérbimeve Publike, Mbrojties dhe Shpétimit t& Komunés st

Prishtings, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni i pérgatitur dubet té pérmbajé:

o Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

e Déshminé mbi pronésing pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

e Situacionin-planin e lokacionit, t€ gjeré n€ diametér prej S0m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesate
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

o Situacionin-"zgjidhja urbane” n& pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREFO01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t€ hyrjeve né pérdhese, me kuota relative
dhe absolute;

o Kushtet ndértimore, t& caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

o Certifikatén e regjistrimit t& biznesit & investitorit dhe t& hartuesit t& planit t& mbrojtjes nga zjarri.

Leja Mjedisore Komunale — bazuar né nenin 9, pika 1 t& Udh&zimit Administrativ MMPH Nr. 01/2017

pér Dhénien e Lejes Mjedisore Komunale, pérkatésisht shtojcés sé kétij udhézimi, aktiviteti i propozuar

sipas projektit konceptual-kompleks me ndértesa shumé banesore dhe afariste, i nénshtrohet procedurés
pér pajisie me Leje Mjedisore Komunale. Dokumentacioni ndértimor-Elaborati pér Leje Mjedisore

Komunale, i hartuar nga ekipi me pérgatitje € larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t&

behet n& Drejtoriné e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit & Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin

pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet t€ pérmbajé:

e Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3) kopje né formé t& shkruar dhe njé (1) né formé
elektronike;

o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;
e Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;
o Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk éshté proné e aplikuesit.
XI. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 t& Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né
nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe Tarifén pér
rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e Investimeve
Kapitale dhe Menaxhimit t¢ Kontratave ¢ Komunés sé Prishtings, té vlerésojé njé ngarkesé pér te
rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés, dhe té arrijé
marréveshje pér infrastrukturé me pronarin/investitorin. Me aplikacionin pér leje ndértimore té dorézohet
dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& vegantg, i cili pérmes aktit pércjellés, do té procedohet, nga kjo
drejtori, né kompetencé t& Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit (& Kontratave t€ Komunés
sé Prishtinés, pér arritjen e késaj marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet € pérmbajé:

s Dgshminé mbi pronésing pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

e Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé bashku me situacionin e miratuar, t& léshuar nga Kjo

drejtori;

Certifikatén e regjistrimit t€ biznesit t& kompanisé investuese;

Kontratén pér bashké investim (nése gshté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);

Autorizimin pér pérfaqésim (nése &shté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelés-ave dhe investitorit).
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DaZuar ne aoKUmMentacionin NAertmor/ProjeKun Kryesor, Si pjese peroerese € KErkeses per 1eje naernmore.
Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do t& realizohet sipas afatit kohor t¢ pércaktuar né
paragrafin 4 t€ nenit 16 t&€ Udhézimit Administrativ t¢ MMPH-sé Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes
s& konfirmimit pér pagesg.

Pagesa e taksés administrative do t& llogaritet edhe pér rrénimin e ndértimeve ekzistuese né kuadér
& parcclés kadastrale, bazuar né gjendjen ekzistuese, incizimin gjeodezik dhe projektin ideor t€ atyre
ndértimeve, me pagesén e taksés sé pércaktuar né pikén 5.9 t€ nenit 5 (€ rregullores sé lartcekur dhe
vendimit pér lejimin e rrénimit.
XIIL. Vérejtje: Me kérkesén pér leje ndértimore duhet té prezantoni Marréveshjen pér shképutjen e
kontratés me investitorin Al Trade Holding” L.L.C Prishtiné dhe lidhjen e kontratés me Alwera Invest,
Sh.p.k.Rr.Driton Islami, pn.Feriza, si dhe me ané t& asaj marréveshje t&€ definchen obligimet financiare t&
prfunduara tanimé nga Al Trade Holding” L.L.C Prishtiné.
XIV. Vlefshméria ¢ vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore &sht& njé (1) vit, me mundési (&
vazhdimit pér njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i
planifikimit hapé&sinor, dhe me aplikim para skadimit té afatit t& vlefshmérisé

Arsyetim

Pronari:Bajram Gashani, Dardani, Prishtiné me investitor:Alwera Invest, Sh.p.k.Rr.Driton
Islami, pn.Ferizaj, me kérkesén 05 Nr.350/02-128624/20 dt.28.07.2020, ka kérkuar nga kjo drejtori,
caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin
ndértesés shumébanesore afariste, né lokacionin e pérshkruar né paragrafin L. t& dispozitiv té kétij vendimi
pér caktimin e kushteve ndértimore.

Me kérkesén si dhe gjaté fazés sé zhvillimit t& procedurés, aplikuesi ka prezantuar dokumentacionin
dhe provat si né vijim:

- Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit pér parcelén kadastrale nr.941-64, ZK .Matigan;

- Vértetimin e tatimit né proné me nr.121386/20 dt.17.07.2020, ne emér t&€ Bajram Gashani, Alwera Invest
Sh.p.k., dhe vértetimine tatimit né proné me nr.121672/20 dt.17.07.2020 ne emér t& Arben Hasani;

- Ingizimin gjeodezik, t& punuar nga Roland Merxha, me nr.Lic.167;

- Kontratén pér shitblerjen e patundshméris€é me elemente t€ kontratés pér ndértim, me
LRp.Nr.5675/2020, te noteri Sefadin Blakaj, M.A., ne mes 1& Bajram Gashanit si shitési dhe “Alwera
invest”Sh.P.K. si blerési dhe Investitori;

- Autorizimin pér pérfaqésim, t& lidhur te noteri Sefadin Blakaj, M.A. me ané té té cilit Bajram gashani
autorizon Arben Hasanin, pér pérfagésim para organeve kompetente;

- Autorizimin pér pérfaqésim, té lidhur te noteri Seladin Shahini, Ferizaj, me ané té t€ cilit Alwera Invest,
Sh.p.k. autorizon Berat Dervishin, pér pérfaq&sim para organeve kompetente;

- Kopjet e letérnjoftimit t& pronarit/ kompanis€ dhe autorizueséve;

- Fotografité e gjendjes ekzistuese

- Projektin ideor té ndértesés shumébanesoré afariste;

Drejtoria € Urbanizmit, pas shqyrtimit t& kérkesés, 05 Nr.350/02-128624/20 dt.28.07.2020, pér caktimin

e kushteve ndértimore, dokumentacionin e prezantuar, konsultimit té dokumenteve & planifikimit

hapésinor pér até hapésirg, rregullativén ligjore né fuqi nga aspekti i planifikimit, ndértimit & procedurés

sé pérgjithshme administrative, si dhe dokumentacionit té€ prezantuar dhe trajtuar gjaté fazés sé trajtimit
té kérkesés administrative ka konstatuar se kjo Drejtori ka pranuar kérkesén 05 Nr.350/02-188762/19
dt.02.08.2019, né emér t€ pronarit Bajram Gashani me investitor “Al Trade Holding™ L.L.C.Prishtiné me
pronar Bajram Gashani Prishting, pér caktimin e Kushteve Ndértimore pér parcelén kadastrale nr.941-1,

ZK.Matican. Pas shqyrtimit & késaj kérkese kjo Drejtori me ané té Vendimit 05 Nr.350/02-188762/19

dt.10.10.2019, ka caktuar Kushtet Ndértimore pér parcelén né fjalé. Pala Bajram Gashani me Investitor

“Al Trade Holding” L.L.C.Prishtin€ me ané té kérkesés 05 Nr.351/02-53390/20 dt.05.03.2020, i &shté

drejtuar késaj drejtorie pér lejimin e ndértimit t& ndértesés shumébanesore afariste me lamelat *‘A™ me

etazhitet S+P+5, lamela “B” me etazhitet 2B+S+P+4 dhe lamela “C” me etazhitet 2B+S+P+5 n& kuadér

t& parcelave kadastrale nr.941-64 dhe 941-63, ZK. Matigan( t& krijuara pas ndarjes sé& parcelés kadastrale
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nr.941-1 ZK.Matigan) dhe né proceduré t& shqyrtimit t& kérkesés pér leje ndértimore kjo drejtori ka
dérpuar shkresén “Aktpércjellés/Kérkese” 03 Nr.351/02-53390/20 dt.08.04.2020, né Drejtoriné e
Investimeve Kapitale dhe mé shkresén Akt pércjellés me 05 Nr.351/02-53390/20 dt.05.05.2020, ka
dérguar né Drejtorin e Shérbimeve Publike, Mbrojtje dhe Shpétim, dokumentacionin pér pélqim kundér
zjarri.
Me ané té kérkesés 05 Nr.351/02-53390/20 dt.01.06.2020 e pranuar né kété drejtori me dt.08.06.2020,
&shté prezantuar Marréveshja e lidhur n& Investimet Kapitale né mes t& “Al Trade Holding"sh.p.k. dhe
Komunés sé Prishtinés, ku pér sip&rfagen ndértimoré prej 6,749.6m? &shté caktuar tarifa pér rregullimin e
Infrastrukturés né vleré prej 28, 753.2%uro. Té cilat pala éshié pajtuar q€ ti paguaj né dy pjesé:50% té
vlerés sé pérgjithshme prej 14,376.64euro menjéheré pas nénshkrimit t& marréveshjes dhe pér kété ka
prezantuar pagesén me nr.77702859715002, né NLB Banka té dt.22.05.2020. Ndérsa 50% c dyt& éshté
pajtuar qé 1€ paguaj me rastin e kérkesés per [€shimin e certifikatés sé pérdorimit.
Drejtoria ¢ Urbanizmit, pas shqyrtimit t& kérkesés, 05 Nr.350/02-128624/20 dt.28.07.2020, pas shqyrtimit
t& dokumentacionit ekzistues dhe atij t& prezantuar ka konstatuar se palét né proceduré kané ndryshuar né
térési zgjidhjen urbane t& miratuar me Vendimin e Kushteve Ndértimore Nr.350/02-188762/19
dt.10.10.2019, andaj dhie ka vazhduar kérkesén pér caktimin e kushteve 1€ reja duke shfuqizuar kushtet ¢
vjetra, dhe me ané t&€ shkresés zyrtare “plotésim dokumentacioni” 05 nr.350/02-128624/20
dt.20.08.2020, ka kérkuar qé pér vazhdimin e procedurés, lénda (€ plotésohet me dokumentacionin si n&
vijim: Distancat e ndértesés nga parcela fqinje duhet té jeté 0.5H;Duhet t& sillet certifikata e njesisé
kadastrale dhe kopja e planit e re, ¢ cila posedon numrin e ri t& parcelés si dhe reflekton ndryshimet e
pronésisé sipas Kontratés pér shitje-blerjen e patundshmérisé me LRP.Nr.5675/2020, t& lidhur te noteri
Sefadin Blaka M.A Prishting dt.29.06.2020; Té sillet analiza e terenit ekzistues dhe atij t& planifikuar,
megqé sipas prezantimit né projekt te llamella B, nuk kemi suteren por kemi pérdhesé;
Duke u bazuar n& rregullativén ligjore n& fuqi, konkretisht nenin 18 t€ Ligjit pér ndértim, Nr.04/L -110
dhe UA t& MMPH-sé Nr.06/2017 nda dt.25.08.2020 deri me dt.08.09.2020, ka vendosé “Njoftim publik”
pér njofiimin dhe mundésin e dhénien sé komenteve (€ pronaréve dhe poseduesve t& rrethinés né diametrin
e drités prej 50m’.Ky njoftim ka géndruar 15(pesémbédhjeté) dité, gjaté sé cilés periudhé nuk kang arritur
komente né email adresat ¢ vendosura né njoftimin publik, g& nénkupton se kjo drejtori mund t& vazhdoj
me procedurat e caktimit t& kushteve ndértimore.

Drejtoria ¢ Urbanizmit, pas shqyrtimit t& plotésim dokumemntacionit t& prezantuar me kérkesén
nr.05-350/02-128624/20/01 dt.22.09.2020 dhe pjesérisht pérmes emailit zyrtar dt.me dt. 04.10.2020,
dokumentacionit té prezantuar, identifikimit t& gjendjes faktike t& lokacionit né teren, konsultimit t&
dokumenteve t& planifikimit hapésinor pér lokacionin, rregullativés ligiore nga lémi i planifikimit,
ndértimit dhe procedurés sé pérgjithshme administrative, procedurat zhvilluara gjaté fazés sé trajtimit (€
kérkesé me konstatimet e lartcekura, konstatoi se jang plotésuar t€ gjitha kriteret e parapara ligjore dhe té
dokumentit t& planifikimit hapésinor pér miratimin e projekt propozimit — “zgjidhjes urbane”, &
prezantuar me Korrigjime Konkrete né harmoni me kriteret e planit urbane né& fuqi, sipas kritereve dhe
kushtet e pércaktuara né dispozitiv t& kétij vendimi.

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv té vendimit t& kushteve ndértimore.

Shtojcé: Plani i situacioni - "zgjidha urbane™ e kompleksit me ndértesén e planifikuara dhe hapgsirat
pércjellése, Situacioni i parcelave kadastrale me vijén ndértimore dhe rregulluese nga Plani Rregullues,
né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01.
Udhézimi juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie brenda
afatit prej 30 ditésh, duke Hogaritur nga dita e martjes né dorézim t& kétij Vendimi. Bazuar né vlerésimin
nga kjo drejtori, ankesa do té shqyrtohet apo do t& pércillet te organi epror-MEA-it.
Ky vendim u printua né 5 (pesé) kopje identike dhe i dérgohet: Kérkuesit, Qendrés pér shérbim me
qytetaré, késaj drejtorie dhe né dosje & léndés 05 Nr.350/02-128624/20 dt.28.07.2020.
Kopja elektronike i dérgohet: Drejtorisé sé Kadastrit dhe Drejtoris& sé Planifikimit Strategjik dhe
Zhvillimit t& Qéndrueshém.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,

05 NR. 350/02-128624/20 DT. 07.12.2020

Zyrtani, u.d. Udhgheggse e Sektorit
Anita.Osmani i
/
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PRISHTINA

Republika ¢ Kosovés
Republika Kosova - Republic Of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina P'ristina - Municipality Of Prishtina

DREJTORIA E URBANIZMIT

SITUACIONI | PARCELAVE ME VIJEN NDERTIMORE DHE
RREGULLUESE NGA PLANI RREGULLUES NE SISTEMIN
KOORDINATIV KOSOVAREFO1

Vija Rregulluese sipas PRRU
1 7514198.23 4722442.22

2 7514220.90 4722439.72

3 7514227.84 4722438.95
Vija Ndértimore sipas PRRU
WH 4 7514227.53 4722434.02
.. 00941827 5 7514220.36 4722434.82

"7 6 7514197.79 4722437.31

“““““““
......

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ
-------

00941-61
00941—-64

01568-0

Punoi:
Kushtrim Domane!

Leglenda:
Nenshk Vija Rregulivese sipas PRRU
ensnkrimi

i / ———————————— Vias Nolimore sipos PRRU
Prshuné __29.08.2020 —————  Porcela Kodasiole
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ISHP - INDEKS! | SHERYTEZIMIT TE PARCELES 04 842,80 m? m ! _
Koeficienti | ndetimit i 2.2 1 M O
shiytezimi | néntokes 0.6 1264.20 m* |
ISGI - INDEXS! | SIPERFAQES SE GJELBRIMIT 0.2 4329.80m° T ')
Sip#rfagja Totale e Ngastrave Kadastrale S ngpstrave ka<strale 2193.00 m* | ! ._
SIPERFACUA MBRENDA BUES RREGULLATIVE S MVRR 107.00m \ _ | i
SIPERFAQE PER SHPRONSIM 92.00 ¢ | . h
rfagja Tatale e ngastrave 4@ hyn né Llogaritje projektuese/ndertuese | S iotatanparceiava 2199.00 m* ! | _
Sip2riag)a Totale e Llogaritur né Keeficient Té Ndértimit S totals projektuese 4837.80 m' _ _
= _ _ _ _
Objektat
Nivelet A B Siperfaqgja Njésta
BODAUMI -2 4588 458,90 m2
BODRUMI -1 458.9 458.9 917.80 m2
SUTERENI 1 417.7 a17.7 835.40 m2
PERDHESA 417.7 417.7 35.40 m2
=T e i e = R
KATI2 217.7 417.7 835,40 m2 pre SITUACION
4 417 ! 2
HM “ ww“.“ w“a “ HHM H~ m REEN DOOR PROJEKTI IDEOR 1:250
e == ot 2
JORRLIManToRe b mi LU ETAZHITETE B+5+P+5 DHE 26+5+P+d NR PROJ. 1212020
TOTALI Mbi Toke 48229 m2 LOKCIONI:  PRISHTINA E RE ZONA QENDER ¥ rev 015/06/2020
TOTAU §617.3 jm2 DATA 1510672020
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