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Republika e Kosovés PRISHTINA
Republika Kosova — Republic of Kosovo " ?

Komuna e Prishtinés
Qpstina Pristina — Municipality of Prishtina

Né bazé té nenit 21 té Ligjit pér Planifikimin Hapésinor, Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 té
Ligjit p&r Ndértim, Nr. 04/-110 dt. 31.05.2012, nenit 21,44, 45, 84 & 132 té Ligjit pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative, Nr.05/L-03, dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d" té Ligjit pér Vetéqeverisjen
Lokale Nr.03/L-040 dt. 20.02.2008, nenit 15 pika “d" e Statutit t& Komunés sé Prishtinés Nr.110-391
dt.25.02.2010, UA Nr.06/2017 dt.23.05.2017 t& MMPH-sé pér caktimin e procedurave pér pérgatitien
dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e
I-ré dhe {é lI-t& té& ndértimeve, Vendimit Nr.A-286/22 dt.21.02.2022 té MMPHI-sé — Departamentit
Ligjor t& MMPH-s&, dhe kérkesés pér kushte ndértimore, 05nr.350/02-120529/22 dt.30.05.2022, té
kérkuesit: Pronarit - Subjektit juridik, “Luxury Auto"sh.p.k., magjistralja Prishtin& - Ferizaj, kim.3, me
certifikaté té biznesit ARBK 810875213, dhe me pérfaqgésues/pronar Enver Bajrami nga Prishtina,
Lagja “Kodra e Diellit’"p.n. né Prishting, pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e ndértesés afariste & banesore —
Ndértesa “Luxury”, me 2B+S+P+2, né kuadér t& PZHU-s& né Prishting, Drejtoria e Urbanizmit e
Komunés sé Prishtinés, né proceduré té rishqyrtimit té ¢éshtjes administrative- kérkesés pér kushte
ndértimore dhe zbatimit té vendimit té shkallés sé dyté, me daté 29.06.2023, merr kété:

VENDIM
CAKTIMI | KUSHTEVE NDERTIMORE

I. | caktohen kushtet ndértimore, kérkuesit: Pronarit - subjektit juridik, “Luxury Auto"sh.p.k., me
adresé, Magjistralja Prishtiné — Ferizaj, klm.3, me certifikaté té biznesit ARBK 810875213, dhe me
pérfaqésues / pronar Enver Bajrami nga Prishtina, Lagja “Kodra e Diellit’p.n. né Prishting, sipas
kérkesés 05nr.350/02-120529/22 dt.30.05.2022, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin
kryesor pér ndértimin e ndértesés afariste & banesore — Ndértesa “Luxury”, me 2B+S+P+2 né
kuadér t& PZHU-sé&, konkretisht parcelés kadastrale, nr.2765-31 ZK Prishting, si dhe pjesés sé
parcelés kadastrale nr.2764-0 ZK Prishtingé, me pronar / posedues Komuna e Prishtinés, me sipérfage
prej S=100m?, {é trajtuar pérmes kémbimit me pjesén e parcelés kadastrale nr.1605-5 ZK Matigan,
me pronar / posedues “Blerta Mercinaj Bahtiri” B.l. nga Prishtina, me emér tregtar N.P.N.“Mark — Ing”,
me certifikaté té biznesit ARBK 810879645, dhe me pérfaqésues Arben Mercinaj nga Prishtina, sipas
projekt propozimit konceptual dhe “zgjidhjes urbane” té prezantuar;

Il. Lokacioni pér té cilin caktohen kushtet ndértimore pérfshihet né kuadér té Planit Zhvillimor Urban
— PZHU-s&, miratuar me Vendimin e KK Prishting, 01nr.035-181427 dt. 24.09.2013, ku sipas kétij
plani kjo parcelé éshté e destinuar si: pjesérisht "Ndértim i larté i pérzier” dhe pjesérisht “Ndértim i
mesém i pérzier”.

Pér kriteret, parametrat urban dhe kushtet e ndértimit, sipas dokumenteve té planifikimit
hapésinor, kérkuesi éshté informuar pérmes shkresés me referencé 04nr.350/01 — 8065/17
dt.22.01.2018, Iéshuar nga DPSZHQ e Komunés sé Prishtinés.

lil. Gjendja ekzistuese e lokacionit / parcelés, sipas gjendjes, kadastrale, faktike dhe dokumenteve
t& planifikimit hapésinor, éshté:

o Numri, sipérfaqgja, pronari & klasa e kualitetit t& parcelés, &shté:

- nR2765-31; 8=268m2; “Luxury AUIO"SH.P.K; oot cetrereene s v esrene “Toké ndértimore”;

- nr.2764-0; S=100m3?; Komuna & PriShtiNGs ........ccocciireiiienrinenienirnnnerieseenisssers "Infrastrukturé-rrugé”;

Totali : S=368m?;

» Parcela kadastrale nr.2765-31 ZK Prishtiné éshté né pronési té pronarit privat, gjegjésisht e drejta
pronésoro - juridike &shté private, kurse nr.2764-0 ZK Prishtiné éshté proné komunale, si dhe jané
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toké e ndértuar dhe té njéjtat kané kygje né infrastrukturé teknike rrugé, ujésjellés, kanalizim,
elektriké dhe telefoni;

e Parcela kadastrale nr.1605-5 ZK Matican éshté me S=234m? me pronar / posedues “Blerta
Mercinaj Bahtiri” B.l. nga Prishtina, dhe e njéjta pérfshihet né kuadér t& hapésirés publike -
gjelbérim i planifikuar té Planit Rregulliues “Mati 1" né Prishting;

o Né kuadér té parcelés kadastrale nr.1605-5 ZK Prishting, shtrihen dy ndériesa individuale
banimore & afariste, me etazhitet P+1 dhe P+0;

o Né kadér té parcelés kadastrale nr.2764-0 ZK Prishting, ngjitur pér parcelén kadastrale nr.3765-

31 ZK Prishtné, éshté njé aneks ndértesé e ndértesés ekzistuese té€ parcelés 2765-31 ZK

Prishtiné;

Terreni i lokacionit, ka pjerrtési nga drejtimin lindje — peréndim me disnivel, H~3.10m’;

Né rrezen e diametér prej 50m’ té rrethinés, pérfshihen kryesisht ndértesa individuale

Né kuadér té parcelés kadastale nr. 2765-31 ZK Prishting, pérfshihen/shtri

banimore, ndértesa shumeé banesore dhe ndértesa té larta afariste;

Parcelat e lartcekura kané qasje direkt né rrugén “Rexhep Mala”, si dhe pérmes parcelés nr.2764-

0 ZK Prishtiné edhe né rrugén "Edmond Hoxha™;

e Me aktin noterial “Pélgim pér zbatimin e ndértimeve né favor té parcelave fginje”, pérpiluar te
Noter Sefadin Blakaj né Prishting, me LRP.nr.10346/2022 dhe REF.nr.3441/2022 dt.26.08.2022,
pronari i parcelés nr.2765-27 ZK Prishting, z.Afrim Musliu, jep pélgim pér ndértim deri né distancé
prej min.1m’;

» Parcela kadastrale nr.2765-28 ZK Prishtiné éshté me pronar / posedues “Luxory Auto"sh.p.k. nga
Prishtina;

IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér rregullimin e

hapésirés sipas gjendjes sé& planifikuar pér realizimin/ndértimin e ndértesés afariste & banesore —

Ndértesa “Luxury”, me 2B+5+P+2, si dhe hapésirat pércjellése, né kuadér & parcelés kadastrale

nr.2765-31 ZK Prishting, bazuar né kriteret dhe parametrat urban té PZHU-sé& dhe rrethinés né

diametér prej 50m’, jané:

* Organizimi, gabariti, pozicionimi, etazhiteti i ndértesés dhe raporti i saj me distancat nga kufiri i

parcelés, rrugét e planifikuara, si dhe kushtet tjera, i€ jené& né térési sipas prezantimit grafik té

pérshkruar né Plani i situacionit — “zgjidhja urbane”, bashkéngjitur vendimit té& kushteve ndértimore;

» Parcelat kadastrale, me sipériage té trajtuara, pér realizimin e kompleksit me ndértesé afariste -
banesore — Ndértesa “Luxury” me 2B+S+P+2, konkretisht parcela ndértimore e pérfshiré né
ndértim — brenda viiés rregulluese, éshté:

- nr.2765-31; S=268m?3;

- nr.2764-0; S=100m?

Totali: S=368m*

« Parcelat kadastrale me sipérfaqge € trajtuara, pér realizimin e kompleksit me ndértesé afariste &
banesore — Ndértesa "“Luxury” me 2B+S+P+2, qé shtrihen né hapésira publike té planifikuara,
konkretisht qé shtrihen jashté vijés rregulivese, jané:

- nr.2765-31; S=0.00m?

- nr.2764-0; S=0.00m3

Totali: $=0.00m?

e Me kushtet ndértimore né kuadér té kompleksit planifikochet ndértimi i ndértesés afariste &

banesore — Ndértesa “Luxury”, me sipérfaqge ndértimore dhe etazhitet (sipas projekt propozimit -

projektit konceptual):

Ndértesa afariste & banesore — Ndértesa “Luxury”,

Ndértesa - $=940.80m? / 441.00m? mbi toké + 499.80m? nén toké /,

Etazhitet: 2B+S+P+2,

» Destinimi i shfrytézimit t& ndértesés té jeté destinim afarist dhe shumé banesor dhe me hapésira

pércjellése, si: kthina teknike, depo, dhe hapésira garazheve, eti. (sipas projekt propozimit té

prezantuar);
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» Koeficienti i shfrytézimit i parcelés ndéertimore - ISHP, brenda vijés rregulluese, pér vendosjen e
ndértesés né bazé - gabarit té pérdheses / suterenit, bazuar né PZHU lejohet max.0.4(40%), dhe
sipas kalkulimit dhe projekt propozimit, ISHP-ja éshté:

S5=268 x 0.4=107.20m?/ lejuar sipas PZHU-sé pér pronén private /,

S5=100 x 0.4=40m? / lejuar sipas PZHU-sé pér pronén komunale /,

S=130m?/ sipas projekt propozimit /.

» Koeficienti i shfrytézimit & parcelés ndértimore/parcelé kadastrale pér néntoké (ISHPN) pér
vendosjen e ndértesés né bazé - gabarit t& bodrumit, lejohet max.0.6(60%) bazuar né paragrafin |l.
pika 1. t& Vendimit 01nr.031-185481 dt.14.08.2015, té Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés, dhe sipas
kalkulimit dhe projekt propozimit, ISHPN éshté:

5$=268 x 0.6=160.80m? / lejuar sipas PZHU-sé& pér pronén private /,

S$=100 x 0.6=60m?/ lejuar sipas PZHU-sé& pér pronén komunale /,

$=217.40m?/ sipas projekt propozimit /.

o N&é kuadér té parcelés ndértimore, té planifikohet sipérfage gjelbéruese (me gjelbérim té larté &
ulté) dhe sipérfage absorbuese, dhe até sipas parametrave 40%, e organizuar pér sport dhe
rekreacion, bazuar né normat teknike té planifikimit hapésinor dhe paragrafin Il. pika 2. t& Vendimit
01nr.031-185481 dt.14.08.2015, té Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés, sipérfagja éshté;

5=268 x 0.4=107.21m?/ lejuar sipas vendimit pér pronén private -/,

5=100 x 0.4=40m? / lejuar sipas vendimit pér pronén komunale /,

$=110.50 + 120=230.50m?/ sipas projekt propozimit, né parter dhe kuim /.

o Koeficienti i ndértimit (ISHN) bazuar né shtrirfjen e parcelés kadastrale sipas PZHU-sé éshté:
“Ndértim i mesém i pérzier” éshié 1.2 + 1.8. Bazuar né paragrafin’|. t& Vendimit 01nr.031—185481
dt.14.08.2015, té Kryetarit t& Komuné&s sé Prishtinés, pérvetéschen koeficientet minimal té tyre.
Trajtimi i sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do té béhet — llogaritet, si né vijim: 100% pér
etazhet mbi kuotén +0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi §7% apo sé paku njéra ballore mbi nivelin
e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés — bodrum, dhe kjo sipérfage éshté:

5=268 x 1.2=321.60m?/ lejuar sipas PZHU-sé& pér pronén private /,

S=100 x 1.2=120m?/ lejuar sipas PZHU-sé pér pronén komunale /,

S=441m?, / sipas projekt propozimit /.
¢ Etazhiteti maksimal i lejuar sipas PZHU-sé, pér zonén "Ndértim i larté i pérzier” éshté X+XV etazhe,
kurse pér zonén “Ndértim i mesém i pérzier” éshté V+VI. Etazhitet mund té ndryshojé nése aplikohet
Vendimi 14nr.464/01 — 206806/22 dt.21.09.2022 i Kryetarit t&é Komunés sé& Prishtinés, pér
kompensimin me koeficient té ndértimit t&€ pronés private pér interes publik. Sipas projekt propozimit
konceptual dhe | miratuar éshté 2B+S+P+2 ;
¢ Bazuar né nenin |ll. t& Vendimit té Kryetarit t& Komunés sé& Prishtinés dt.14.08.2015, protokolluar
me numrin 01nr.031-185481, pér arsye té kursimit dhe efigiencés sé energjisé, sipérfagja q& zé
shtresa e “termoizolimit” né fasadat e ndértesés, nuk do té pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé
pérgjithshme ndértimore (ISHN), e as né kalkulimin pér taksén dhe tarifén e lejes ndértimore;

» Ngritia e nivelit té pérdheses sé ndértesés nga niveli i terrenit - trotuarit, lejohet té jeté max.1.2m;
» Qasja né kompleks té jeté nga rruga ekzistuese — “Rexhep Mala™;.

» N&é kuadér té kompleksit té parashihen edhe vend parkimet e jashtme, shtigjet, trotuaret, kénde té
lojérave pér fémijé, terrene sportive, mobiliar urban, etj.;

o Pér ¢do njési banesore té planifikohet njé vendparkim, kurse pér pjesét afariste t& ndértesés
varésisht prej destinimit t& parashihen vend parkimet, pér ¢do 40m? 1VP;

o Né kuadér te kompleksit té& planifikohen hapésira-pika pér grumbullimin dhe vendosjen e
mbeturinave;

e Arkitektura - dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre té jeté me materiale
bashkékohore dhe masa té efigiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth;
V. Ndarja / parcelimi i parcelés kadastrale, nr.2764-0 ZK Prishtiné, do té realizohet sipas Plani i
situacionit — “zgjidhja urbane” e pércaktuar né manualin e ndarjes, punuar nga gjeometri i licencuar
Faton Bajselmani nga Suhareka, me licencé nr.125.

Drejtoria jep PELQIM pér ndarjen e parcelés kadastrale t& lartcekur, sipas Manualit t& ndarjes
punuar nga gjeometri i licencuar. Procedura e ndarjes / parcelimit do té realizohet bazuar né pélgimin
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e konfirmuar né kété paragraf, i cili do té shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral, té
kétyre ndryshimeve;

Ndarja & béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit & Komunés sé
Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore, me kérkesé té pronarit / investitorit, duke u bazuar edhe
né, Plani i situacionit - “zgjidhja urbane” dhe Manualin e ndarjes punuar nga gjeometri i licencuar, e i
cili &shté pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.

VI. Bashkimi i parcelés dhe pjesés sé parcelés kadastrale, nr.2765-31 & 2764-0 ZK Prishting, do té
realizohet sipas parcelés ndértimore, bazuar né Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” dhe Manualit té
bashkimit té parcelave.

Drejtoria jep PELQIM pér bashkimin e parcelave kadastrale té lartcekura, sipas Planit t& situacionit -
“zgjidhja urbane”, dhe Manualit pér bashkim. Procedura e bashkimit do t& realizohet bazuar né&
pélgimin e pérshkruar né kété paragraf, e i cili do té shérbejé si bazé pér regjistrimin né operetén
kadastrale, té kétyre ndryshimeve.

Bashkimi i parcelave té larté cekura do té realizohet pas zbatimit t& paragrafit VII. / Kémbimi / dhe
para aplikimit pér leje ndértimore né Drejtoriné e Kadastrit t&é Komunés sé Prishtinés, bazuar né
kushtet ndértimore, me kérkesé té pronaréve.

VII. Kémbimi i pjesés sé& parcelés nr.2764-0 ZK Prishtiné, me $S=100m?, me pronar / posedues
Komuna e Prishtinés, e shtriré né mes parcelés kadastrale nr.2765-31 ZK Prishting dhe profilit té
rrugés ekzistuese, me pjesén e parcelés kadastrale nr.1605-5 ZK Matigan, me S=234m?Z, me pronar
!/ posedues “Blerta Mercinaj Bahtiri® B.l., e pérfshiré né hapésiré publike té planifikuar — gjelbérim t&
Planit Rregullues “Mati 1" né Prishting, e qé éshté propozuar nga kérkuesit/pronarét té béhet, bazuar
né Ligjin Nr.06/L-092 pér Dhénien né Shfrytézim dhe Kémbimin e Pronés sé& Paluajtshme té
Komunés.

Andaj, drejtoria kérkon dhe jep PELQIM pér kémbimin e parcelave té lartcekura, sipas Planit t&
situacionit - “zgjidhjes urbane” t& parcelés ndértimore dhe manualit té ndarjes punuar nga gjeometri
i licencuar, si dhe bazuar né Ligjin Nr.04/L-144 pér Dhénien né Shfrytézim dhe Kémbimin e Pronés
sé Paluajtshme t& Komunés. Procedura e kémbimit do té realizohet bazuar né pélgimin e pérshkruar
né kété paragraf dhe vlerésimit t& organit kompetent pér vierésim té pronave, i cili do té shérbejé si
bazé pér evidentimin né regijistrin kadastral, t& kétyre ndryshimeve.

Procedura e kémbimit do té realizohet para aplikimit pér leje ndértimore té ndértesés shumé
banesore & afariste — Ndértesa me 2B+S+P+2, né Drejtoriné e Pronés sé& Komunés sé Prishtinés,
sipas kétyre kushteve ndértimore, me kérkesé té pronarit, duke u bazuar né dhe manualit punuar nga
gjeometri i licencuar, té cilét jané pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.

Mos zbatimi i késaj procedure sipas kétij paragrafi, nga pronarét dhe investitori, pér arsye té

ndryshme, obligon Drejtoriné e Urbanizmit, té rishikojé vendimin e kushteve ndértimore, gjegjésisht
revokimin e tyre.

VIIl. Kygja né infrastrukturé - pér marrjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR "Prishtina” aplikimi do

té béhet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té vendeve

pér kygje né rrjetet pérkatése, i dorézuar veganté né CD, me pérmbajtje si né vijim:

Emri (prindi) Mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

informatén mbi lokacionin - adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

e Kopjen e planit dhe cerlifikatén e njésisé kadastrale,

» Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushleve ndértimore) dhe pamjen né ortofoto
té lokacionit me hapésirén ndértuese;

o Pérshkrimin teknik té objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevajshém pér energji elektrike dhe ujésjeliés).
Kygja né infrastrukturé pér ngrohje qendrore té béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té
kushteve detale dhe pélgimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.

IX. Dokumentacioni ndértimor / projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitie té larté
profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projektit, duke u bazuar né kushtet
ndértimore té caktuara né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, “Udhézimit Administrativ i
MMPH-sé& Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér
kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje ménimi pér kategoriné e I-ré dhe lI-té té ndértimeve”,
“Udhézimit Administrativ i MMPH-sé& Nr.08/2017 pér normat teknike t& planifikimit hapésinore”,
“Rregullores mbi normat minimale teknike pér ndértesat e banimit né bashképronési ", t&¢ MMPH nr.
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03/2016 dt. 04.11.2016, bazuar né UA nr.33/2007 pér kushtet teknike té objekieve ndértimore pér
gasjen e personave me aftési té kufizuara, normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe
standardeve tjera pér projektim t& késaj kategorie té ndértesave, dhe té pérmbajé:

» [Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;

» Situacionin - planin e lokacionit, t€ gjeré né diametér prej 50m°, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat e
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

» Situacionin - planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara, horizontale dhe vertikale-
kuola {8 lartésisé;

o Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né sistemin
koordinaliv KosovaREFO01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale 1& hyrjeve né pérdhese, me kuota relative dhe
absolute;

s Incizimin gjeodezik té parcelés ndértimore me rrethiné, si dhe me pozicionim é ndértesave té projektuara
dhe infrastrukturés rmugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

o Té gjitha bazal, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke pérfshi
edhe kuotat vertikale t€ hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tjera me kuota 18 shénuara, relative dhe
absolute,

o Pérshirimin teknik me paramasé dhe parallogari t6 punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

o Delajet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé me pérshkrimin e
malerialit té dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

» Projeklin e organizimit & kompleksit , me rrugé, shtigfe, mobiliarin urban, elj;

e Projeklin e strukturés s& ndértimit - llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe detlaje té
nevojshme;

» Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik té qyletit
dhe pozicionimin e trafostacionit;

» Projektin e instalimeve té ujésjeliésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjelin e qytetit;

» Projektin e instalimeve té makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né rjetin e gytetit;

s Elaborali i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim”, bazuar né Vendimin 01 nr. 035-174324 dit.
12.07.2016 e Kryelarit t& Komunés sé Prishtinés;

o FElaboratin e fizikés ndértimore dhe até té mbrojljes nga zhurma;

Elaboratin gjeomekanik né bazé 1é analizave né terrenit;

X Dokumentacioni ndértimor - Elaborati pér Masat e mbrojtése nga zjarmri hartuar nga ekipi me

pérgatitie t€ larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore té

dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té vecanté, i cili pérmes aktit pércjellés, do té
procedohet nga kjo drejtori né kompetencé té Drejtorisé s& Shérbimeve Publike, Mbrojties dhe

Shpétimit t& Komunés sé Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojties nga zjarri.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

s Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, (& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

s Situacionin-planin e lokacionit, & gjeré né diametér prej 50m’, me ndérlesa ekzistuese dhe ndértesat e
planifikuara, né pérpfesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

» Situacionin-"zgjidhja urbane” né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim & ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese, me kuota relative dhe
absolute;

» Kushtet ndértimore, té caktuara nga Drejloria e Urbanizmit (kopje);

o Certifikatén e regjistrimit {& biznesit té investitorit dhe 1& hartuesit 1& planit t& mbrojljes nga zjarri.

Dokumentacioni ndértimor- Elaborati pér Leje Mjedisore Komunale hartuar nga ekipi me pérgatitje
té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi té béhet né Drejtoriné e Planifikimit Strategjik
dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgalitur duhet té pérmbajé:

e Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né fre (3)kopje né formé té shkruar dhe njé (1) né formé elektronike;

» Certifikatén pér regjisirimin e biznesit;

o Cerlifikatén e njésisé kadasirale dhe kopjen e planit,

Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk éshté proné e aplikuesit.
Xl. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 té Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né
nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe Tarifén
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pér rreguilimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit té Kontratave e Komunés sé Prishtinés, té vlerésojé nje
ngarkesé pér té ri-mbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e
infrastrukturés, dhe té arrijé marréveshje pér infrastrukiuré me pronarin/investitorin. Me aplikacionin
pér leje ndértimore té dorézohet dokumentacioni i nevojshem, né dosje té veganté, i cili pérmes aktit
pércjellés, do té procedohet, nga kjo drejtori, né kompetence té Drejtorisé sé investimeve Kapitale
dhe Menaxhimit t& Kontratave t&é Komunés sé Prishtinés, pér arritien e késaj marréveshjeje.
Dokumentacioni i pérgatitur duhet té& pérmbajé;
» Déshminé mbi pronésing pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);
Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé bashku me situacionin e miratuar, té léshuar nga kjo drejtori;
Certifikatén e regjistrimit t& biznesit &€ kompanisé invesluese,
Kontratén pér bashkeé investim (nése éshié prezaniuar né kérkesén pér leje ndértimore};
Autorizimin pér pérfaqésim (nése éshté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);
s Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesilt/ve (bashképronaréve & parcelés-ave dhe invesiiforit);
XIl. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés - megenése parcelat kadastrale
nr.2764-0 ZK Prishtingé, me sipérfage totale prej S=100m? né bazé té certifikatés sé njésisé
kadastrale, éshté e evidentuar me lloj t& shfrytézimit té parcelés “Infrastrukturé - rrugé” , paraprakisht
kérkohet te béhet pagesa e kompensimit per ndérrimin e destinimit t& késajé toke né toké ndértimore,
konform Ligjit nr. 02/L.-26 pér Tokén Bujgésore dhe Udhé&zimit Administrativ t¢ MBPZHR Nr.41/2006,
pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore, qé e rregullojne kété fushé.

Kompensim - pagesé do té realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t& Komunés sé Prishtinés, né fazén
e zhvillimit t& procedurés administrative pas realizimit {& kémbimit dhe para marrjes sé lejes
ndértimore.
Xlll. Pagesa e taksés pér dhénien e lejes s& ndértimit dhe tarifa pér ndikimet nga rritja e densitetit té
infrastrukturés, do té realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien e lejes sé
ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01nr.434/01 — 0094474/17 dt.24.04.2017 dhe
bazuar né dokumentacionin ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér leje
ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor té
pércaktuar né paragrafin 4 té nenit 16 té UA t& MMPH-sé Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes sé
konfirmimit pér pagese.

Pagesa e taksés administrative do té llogaritet edhe pér rrénimin e ndértimeve ekzistuese ne
kuadér té parcelés kadastrale, bazuar né gjendjen ekzistuese, incizimin gjeodezik dhe projektin ideor
té atyre ndértimeve, me pagesén e taksés sé pércaktuar né pikén 5.9 té nenit 5 té rregullores sé
lartcekur dhe vendimit pér lefimin e rrénimit;

XIV. Kushti i zbatimit té regjistrimit né evidencat kadastrale t& “Kontraié pér shitblerje té
palujtshmérisé”, pérpiluar te Notere Merita Kostanica Ukaj neé Prishting, me LRP.nr.3428/2023 dhe
REF.nr.877/2023 dt.09.06.2023, mbi shitblerjen e parcelés kadastrale nr.1605-5 ZK Matigan, té
pronares “Blerta Mercinaj Bahtiri” B.l. me poseduesin e kushteve ndértimore Enver Bajrami, duhet té
arrihet para aplikimit pér leje ndértimi;

XV. Vlefshméria e vendimit t& kushteve ndértimore &shté njé (1) vit, me mundési té vazhdimit pér
njé (1) vit tietér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumentit t& planifikimit
hapésinor, dhe me aplikim para skadimit té afatit t& viefshmérisé sé vendimit.

Arsyetim

Ministria Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor dhe iInfrastrukturés — Zyra e Zévendésuesit {é
Sekretarit t& Pérgjithshém, me Vendimin Nr. A-286/22 dt.21.02.2022, ka aprovuar si té bazuar
ankesén e Enver Bajramit nga Prishtina, ka shfugizuar Vendimin 05nr.350/02 — 120529/22
dt.28.10.2022 té Drejtorisé sé Urbanizmit {& Komunés sé Prishtinés, si dhe ka detyruar té njéjtén té
veprojé konform dispozitave té Ligjit pér Ndértim, Nr.04/L-110 dhe PZHU-s&, dhe € njéjtin vendim ky
organ e ka proceduar né Drejtoriné e Urbanizmit, pérmes shkresés aktit pércjellése, 05nr.035/02 —
57825/23 dt.17.03.2023, pér trajtim t&é métutjeshém,;

Drejtoria e Urbanizmit, pas pranimit té vendimit té lartcekur té& organit t& shkallés sé& dyté,

konsultimit t& pérmbaijtjes sé tij , ka marr né rishqyrtim edhe njéheré kérkesén pér kushte ndértimore
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té kérkuesit Enver Bajrami, 05nr.350/02 — 120529/22 dt.30.05.25022, si dhe shkresat tjera dhe ka

vendosur i trajtojé bazuar né udhézimin e organit té shkallés sé& dyté — MMPHi-s&, Departamentit

Ligjor t€¢ MMPH-sé.

Bazuar né shkresat e |éndés &shté konstatuar se me kérkesén pér kushte ndértimore, 05nr.350/02

— 120529/22 dt.30.05.25022; shkresén 05nr.350/02 — 269185/22 dt.14.12.2022, mbi ankesén e

parashtruar pér Vendimin 05nr.350/02 — 120529/22, shkresén e MMPHI-s&, 05nr.035/02- 57825/23

dt.17.03.2023, si dhe shkresén “Plotésim lénde” 05nr.350/02 - 156243/22 dt.05.07.2023,

05nr.350/02-101746/23 dt.22.05.2023 & 05nr.350/02-119418/23 dt.12.06.2023, éshté konstatuar se
éshté prezantuar dhe trajtuar ky dokumentacion:

- Déshmia mbi pronésiné pér parcelén kadastrale nr.2765-31 ZK Prishtingé, kopja e planit dhe
certifikata e njésisé kadastrale Iéshuar nga Drejtoria e Kadastrit e Komunés sé Prishtinés;

- Déshmia mbi pronésiné pér parcelén kadastrale nr.1605-5 ZK Matigan, kopja e planit dhe
certifikata e njésisé kadastrale léshuar nga Drejtoria e Kadastrit e Komunés sé Prishtinés

- Vendimi Nr.A-286/22 dt.21.02.2022i MMPH-sé;

- Shkresa "Ankesé” 05nr.350/02 — 269185/22 dt. 14.12.2022, nga Enver Bajrami;

- Informim nga Plani Zhvillimor Urban-PZHU me referencé 04nr.350/01 — 74251/23 dt. 04.05.2023,
léshuar nga DPSZHQ té Komunés sé Prishtinés;

- Fotot e ndértesés dhe lokacionit;

- Shkresa-Afishja “Njoftim publik” i datés 13.06.2023 — 27.06.2023, iéshuar nga kjo drejtori;

- Fotot e njoftimit publik;

- Fotokopja e pa vértetuar e Vendim 05nr.350/02-0103110/18 dt.21.09.2020, mbi caktimin e
kushteve ndértimore té léshuara nga kjo drejtori né emér t&é Enver Martinaj;

- nga kjo drejtori;

- Fotokopja e pa vértetuar e Vendim 06nr.351/02-54038/21 df.14.07.2021, mbi lejimin e ndértimit té
ndértesés shumé banesore & afariste “Qerimi 1" me 3B+S+P+4,té léshuara nga kjo drejtori né
emér té Enver Martinaj;

- Incizimi gjeodezik i lokacionit punuar nga gjeometri i licencuar Faton Bajselmani nga Prizreni, me
licence nr.125;

- Fotokaopja e dokumentit té identifikimit t& Enver Bajrami;

- “Pélqim pér zbatimin e ndériimeve né favor té parcelés fqinfe” pérpiluar nga Sefadin Blakaj né
Prishtiné, me LRP.nr.10346/2022 me te cilén Afrim Musliu lejon investitorin aférsiné deri ne 1m ne
kufirin e parcelés sé tif

- Vendimi 06nr.350/02 — 120529/22 dt.28.10.2022, té léshuar nga kjo drejtori mbi refuzimin e
kérkesé pér caktimi e kushtev ndértimore;

- Shkresa “Plotésim dokumentacioni” 05nr.350/02 — 120529/22 dt.19.07.2022, iéshuar nga kjo
drejtori;

- Projekt propozimi konceptual i ndértesés hartuar nga “Aspen architekture"sh.p.k. nga Prishtina,
me projektues ark.Dardan Metushi (projekt propozimi konceptual dorézuar me kérkesén fillestare);

- Certifikata e biznesit e “Eko Building Project” sh.p.k. nga Prishtina, me ARBK nr.811374454;

- Ceriifikala e biznesit e “Luxory Auto"sh.p.k. nga Prishtina, me ARBK nr.810875213;

- Projekt propozimi konceptual i ndértesés hartuar nga “Eko Building Project"sh.p.k. nga Prishtina,
me ARBK nr. 811374454 dhe projektues ark. Blerina Tanushaj Thagi;

- Vértetimi i obliguesit tatimor té Enver Bajrami , nr.120006/22 dt.30.05.2022;

- Akti noterial ‘Autorizim i pérgjithshém” pérpiluar te Noter Zyfer Aliu né Lipjan, me
LRP.nr.4443/2023, me té cilin Enver Bajrami autorizon Blerina Tanushaj Thagi;

- Shkresa “Akt pércjeliés” 06nr.350/02-269185/22 df.23.12.2022 dérguar nga kjo drejtori pér
MMPHI-né Departamentin Ligjor;

- Manuali i ndarjes té parcelés kadastrale nr.2764-0 ZK Prishtiné, punuar nga gieometri i licencuar
Faton Bajselmani nga Suhareka me licencé nr.125;

- Manuali i bashkimit té parcelave kadastrale nr.2764-0 & 2765-31 ZK Prishtiné, punuar nga
gjeometri i licencuar Faton Bajselmani nga Prizreni me licencé nr,125,

Drejtoria e Urbanizimit pas pranimit t&€ vendimit nga organi i shkallés sé dyté — MMPHI-ja, pérmes
shkresés sé protokolluar 05nr.035/02-57825/23 dt.17.03.2023 dhe plotésuar me shkresén “Plotésim
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lénde” 05nr.350/02 - 156243/22 dt.05.07.2023, 05nr.350/02—-101746/23 dt.22.05.2023 &

05nr.350/02-119418/23 dt.12.06.2023, si dhe kérkesén pér kushte ndértimore té kérkuesit Enver

Bajrami nga Prishtina, si dhe dosjen e léndés 05nr.350/02 — 120529/22 dt.30.05.2022, mori né

rishqyrtim dosjet e léndéve / kérkesat e lartcekura dhe konsultimit t& dokumentit té planifikimit

hapésinor — PZHU-sé, si dhe rregullativén ligjore né fugi, né ményré kronologjike konstatoi, se:
Paraprakisht, kérkuesi Enver Bajrami nga Prishtina, me kérkesén 05nr.350/02 - 120529/22

dt.30.05.2022, ka kérkuar nga kjo drejtori caktimin e kushteve ndértimore pér harimin e

dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e ndértesés administrative, me 3B+S+P+4,

né kuadér té PZHU-sé&, konkretisht parcelés kadastrale nr.2765-31 ZK Prishtiné {né pronési / posedim
té bashképronaréve Zoran Tomic dhe Zorica Jovanovic).

Kjo drejtori né fazén fillestare té trajtimit t&é kérkesés pér kushte ndértimore, pérmes shkresés

“Plotésim dokumentacioni” 05nr.350/02-1200529/22 dt.19.07.2022, ka kérkuar nga kérkuesi qé&

dokumentacionin e prezantuar ta plotésojé edhe me dokumentacion shtesé:

- Kérkesa t€ prezanifohet né emér t& bashképronareve € parcelés kadastrale nr.2765-31 ZK Prishtiné,
me dokumentacion té nevojshém pér aplikim, ose té prezantohet autorizimi nga bashképronarét e
parcelés kadastrale me specifikim té autorizimit;

- Déshmia mbi pronésiné pér parcelén kadastrale nr.2765-31 ZK Prishtiné, té harmonizohet me vektorét
kadasirale;

- Té prezantohet “Informaté mbi planin” nga DPSZHQ & Komunés sé Prishtinés, e cila informaté
pérmban elementet dhe parametrat kryesor 18 dokumentit 1& planifikimit hapésinor pér hapésirén
konkretisht PZHU, né bazé té té cilit do té hartohej projekt propozimi konceptual dhe do té trajtohet
hapésira;

- Projekt propozimi konceptual té prezantohet duke u bazuar né kriteret dhe parametrat urban té PZHU-
sé, konkretisht né paragrafin 5.2.5 (Kushtet dhe ményra e ndértimit t& objekteve té banimit) t€ pjesés
tekstuale té Planit Zhvillimor Urban, miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal & Prishtinés, 01 nr.
035-181427 dt. 24.09.2013, thuhet se, cifojmé "Né té gjitha zonat qé nuk ka plane rreguliuese minimumi
i parcelés pér aplikim pér leje ndértimore éshté 30 ari (3000m?) dhe kjo vien deri né momentin qé pér
até zoné béhet plani rregullues urban”, andaj projekt propozimi i prezantuar duhet té trajtohet pér
sipérfagen min. 30ari;

- Projekt propozimi konceptual té prezantohet pér hapésirén - sipérfagen e parcelave prej min. 30ari,
me pélgim edhe té pronaréve / poseduesve té parcelave kadastrale, duke u bazuar edhe né
“Udhézuesin — paraqitja grafike e dokumentacionit ndértimor” hartuar nga USAID si dhe materialit tjetér
té nevojshém pér prezantim & zgjidhjes urbane & kompleksit, si:

- Situacioni/planvendosje mbi ortofoto.

- NE planvendosje t€ pércakiohet lloji | vegietacionit té pérdarur (Iloji i drunjtéve, shkurreve, luteve ).

- Né planvendosje té diferencohen (men ngjyra) parkingjet né shérbim té lokaleve afariste nga ato pér banorét rezident.

- Némeényré diagramatike té paragitet qasja konceptuale e Cila shpjegon parimet bazike té vendosfes sé volumit né hapésirén
relacionit me tokén, trotuaret, rrugét, gielbérimin, djellézimin, ajrasjen...

- Pércaktimi i kotés +/- 0.00 (hyrjes né pérdhese} né ndérlidhje me kotén absolute (ndérlidhje e kotés +/~ 0.00 me lartésiné
mbidetare.

- Planimetrité e komplekseve banesore ¢ pérbéra nga disa ndértesa té jené t& paragitura (€ gjitha bashké brenda kufijve té
parcelés (jo té ndara veg e veg). NE nivelin e pérdheses sé pérdheses té lexohet garté dhe sakié retacioni i planimetrisé me
rregullimin e parterit.

- Prerje (€ pakién dy) né 1éré giatésiné e parcelén ndértimore ku lexohen sakté pika e prerjes sé ndértesés me terrenin
ekzistues (piké prerja e ndértesés me terrenin ekzistues).

- TE gjitha fasadat t jené t€ prezantuara duke pérfshiré téré giatésiné e parcelés dhe relacionin me rrugén dhe ndértesat né
kufijté me parcelén e trajtuar. Fasadat duhet té prezantohen saktésisht né raport me topografiné e terrenit né ményré qé
pika e prerjes s& ndértesés me vijén e terrenit té lexohet lehté, sakié dhe shpejt.

- Vendosje 1é 3d modelit (qofté edhe vetém volumetrik) né relacion ekzistues duke pérdorur 3d Google Earth. Relacioni i
volumit 1€ propozuar me volumet gé e rrethojné, rrugén, trotuaret, vegjetacionin ).

- Fotomontazh i ndértesés sé propozuar brenda fotografive t2 béra né teren né kohén e aplikimit.

- Maket urbanistik né ¢ cilin qartas lexohet situata ekzistuese (topografia, rrugét, trotuaret, pliatoté, vegjetacioni, volumet
né ekzistuese né parcelat kufitare, etj.) dhe volumi i ndértesés sé propozuar. (OPSIONALE).

si dhe né shkresé éshté pércaktuar afati i plotésimit prej teté (8) ditésh, (pala éshté njoftuar me
shkresén me dt.14.10.2022). Kjo drejiori pas kalimit t& afatit dhe mos plotésimit t& dokumentacionit
té kérkuar, me Vendim 05nr.350/02 ~ 120529/22 dt.28.10.2022, ka refuzuar kérkesén pér kushte
ndértimore duke dhéné edhe arsyet e refuzimit;
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Kérkuesi, Enver Bajrami, pas pranimit t&€ vendimit té& refuzimit dhe duke shfrytézuar té drejtén e
ankimit, p&rmes shkresés “Ankesé&” 05nr.350/02—-269185/22 dt.14.12.2022, ka kundérshtuar vendimi
e Drejtorisé sé Urbanizmit, té cilén ankesé kjo drejtori, pas konsultimit t& pérmbaijtjes sé saj, pérmes
shkresés “Akt pércjellés” 05nr.350/02 — 269185/22 dt.23.12.2022, ka proceduar ankes&n me
dokumentacion t& nevojshém te organi i shkallés sé dyté MMPHI, Departamenti Ligjor i MMPH-sé.
MMPH)|, Departamenti Ligjor i MMPH-sé pas pranimit t€ shkresés sé lartcekur me dokumentacion,
pérmes Vendimit Nr.A-286/22 dt.21.02.2022 ka vendosur:
|. Aprovohet si e bazuar ankesa e Enver Bajramit, lagjja”Bregu i Diellit'p.n. Prishting,

Il. Shfugizohet Vendimi 05nr.350/02 — 120529/22 dt.28.10.2022 | Drejtorisé sé Urbanizimit, Komuna Prishting,

lIl.Detyrohet Drejtoria pér Urbanizém, Komuna Prishtiné té veproj konform dispozitave té Ligjit nr.04/L-110 pér
ndértim dhe PZHU-sé, Komuna Prishtiné.

ku organi i shkallés sé dyté e ka arsyetuar vendimin e marr, si dhe pérmes shkresés sé protokoliuar,

té njéjtin vendim e ka proceduar né Drejtoriné e Urbanizmit t& Komunés sé Prishtinés;

Drejtoria e Urbanizmit, pas pranimit té kétij vendim, konsultimit té pérmbaijtjes sé tij, dhe duke u
bazuar né praktikat e zhvilluar deri mé tani dhe pér raste té ngjashme, ka vendos ta trajtojé kérkesén
pér kushte ndértimore duke u bazuar né vendimin e organit té shkallé sé& dyté, gjegjésisht té procedojé
tutje me caktimin e kushteve ndértimore dhe té mos inicojé padi — konflikt administrativ né Gjykatén
Themelore té Prishtinés —Departamenti Administrativ i késaj gjykate, duke u bazuar edhe né faktin
se proceduré e ngjashme éshté zhvilluar edhe pér kérkesén e z.Enver Martinaj nga Prishtina,
rr."Eqrem  Qabej"p.n., 05nr.350/02-0103110/18 dt.02.05.2018 & 05nr.350/02— 64675/20
dt.14.04.2020, kérkesa kéto pér kushte ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor /
projektin kryesor pér ndértimin e ndértesés shumé banesore & afariste — “QERIMI 1" me 3B+S+P+4
né kuadér t& PZHU-s&, konkretisht parcelés kadastrale, nr.7423-15 ZK Prishtiné (parcelé né distancé
ajrore prej ~10 nga parcela kadastrale nr.2765-31 ZK Prishtingé, qé trajtohet me kéto kushfe
ndértimore), dhe té cilén kérkesé Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, me Vendimin
05nr.350/02-0103110/18 dt.11.05.2018, e ka refuzuar kérkesén pér kushte ndértimor, dhe ku pas
ankesés sé trajtuar nga organi i shkallés sé dyté — MMPH, e njéjta me Vendimin Nr.A-215/18
dt.18.07.2018, proceduar né drejtori pérmes shkresés 05nr.036/02 — 0186738/18 dt.31.07.2018, ka
vendosur:

- Aprovuar si té bazuar ankesén e Enver Martinaj nga Prishiina;

- Anulon Vendirin 05nr.350/02 — 0103110/18 dt.11.05.2018, i Drejtorisé s& Urbanizmit;

- Delyron Drejtorin e Urbanizmit qé té veproj konform nenit 18 & Ligjit Nr.04/L — 110 pér Ndértim dhe PZHU.
dhe Drejtoria e Urbanizmit duke mos u pajtuar me vendimin dhe duke shfrytézuar té drejtén juridike,
ka iniciuar konflikt administrativ né Gjykatén Komunale t& Prishtinés — Departamenti pér Céshtje
Administrative, e cila me Aktvendimin A.nr.2100/18 dt.03.09.2019, ka hedhur poshté si té palejuar
padiné e Komunés sé& Prishtinés, kundér té paditurés MMPH, nén shenjén A.nr.2100/18
dt.29.08.2018. Komuna e Prishtinés, pas pranimit t& kétij aktvendimi nga Gjykata Themelore e
Prishtinés — Departamenti pér Céshtje Administrative, dhe e pa kénaqur me aktvendimin, arsyet e
parashtruara dhe duke u bazuar né rregullativén ligjore né fugi, né afatin e paraparé ligjor ka
parashtruar ankesé né Gjykatén e Apelit té Kosovés, kundér Aktvendimit A.nr.2100/2018
dt.03.09.2019 té Gjykatés Themelore t& Prishtinés — Departamenti pér Géshtje Administrative, té cilén
ankesé, edhe kjo gjykaté me Aktvendimin AA.nr.719/2019 dt.06.02.2020, e ka refuzuar si té pa
bazuar, dhe Aktvendimin e Gjykatés Themelore t& Prishtinés — Depariamenti pér Céshtje
Administrative A.nr.2100/18 dt.03.09.2019 e ka vértetuar, andaj edhe Drejtoria e Urbanizmit éshté
obliguar té trajtojé dhe procedojé me kérkesé pér kushte ndértimore, bazuar né udhézimet dhe
vendimin e MMPH-s&, Nr.A-215/18 dt.18.07.2018,

Andaj, Drejtoria e Urbanizmit duke u bazuar né konstatimin e lartcekur, dhe ngjashmériné e
kérkesave pér kushte ndértimore vendosi qé té njéjtén ta trajtojé bazuar né vendimin e organit té
shkallés sé dyté dhe t&€ mos inicoj padi — konflikt admnistrative.

Pas rishqyrtimit t€ kérkesés me dokumentacion té prezantuar, &shté konstatuar se kérkuesi ka
propozuar ndértimin e ndértesés afariste & banesore (bazuar né kriterin e PZHU-sé dhe drités sé
rrethinés prej 50m’), me etazhitet 2B+S+P+2, propozim pér ndértim né kuadér té parcelés kadastrale
nr.2765-31 ZK Prishting, si dhe pjesés sé parcelés kadastrale nr.2764-0 ZK Prishtingé, me pronar /
posedues Komuna e Prishtinés, me sipérfage prej S=100m?, té trajtuar pérmes kémbimit me pjesén
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e parcelé kadastrale nr.1605-5 ZK Matigan, me pronar / posedues “Blerta Mercinaj Bahtiri"B.l. nga
Prishtina, me emér tregtar N.P.N."Mark - Ing", me certifikaté té biznesit ARBK 810879645, dhe me
pérfagésues Arben Mercinaj nga Prishtina, sipas projekt propozimit konceptual dhe “zgjidhja urbane”
té& prezantuar. Bazuar né gjendjen faklike, pjesa e parcelés kadastrale nr.2764-0 ZK Prishtiné, me
S=100m? pérfshihet né pjesén e liré né mes té parcelés kadastrale nr.2765-31 ZK Prishtingé dhe
trotuarit té rrugés “Edmond Hoxha", duke u mbéshtet né Ligjin Nr.06/L-092 pér Dhénien né Shfrytézim
dhe Kémbimin e Pronés sé Paluajtshme té Komunés.

Kjo drejtori pas zhviilimit t&€ procedurave paraprake pér trajtimin e kérkesés pér kushte ndértimore,
analizimin e Plani i situacionit - “zgjidhja urbane”, dhe duke u bazuar né rregullativén ligjore né fugqi,
konkretisht nenin 18 té& Ligjit t& Ndértimit, Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenin 21 té Ligjit pér Planifikim
Hapésinor, Nr.04/l-174 dt.31.07.2013 dhe nenin 13 t& “Udhézimi Administrativ i MMPH-sé
Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte
ndértimore, leje ndértimore dhe lefe rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe li-té té ndértimeve"”, me daté
13.06.2023 ka vendosur afishen “Njoftim publik” né vende té& dukshme té lokacionit, e cila ka géndruar
gieré me daté 27.06.2023, ku sipas rregullativés ligjore té lartcekur para caktimit t& kushteve
ndértimore, publiku i rrethinés informohet me synimin e kérkuesve dhe ju ofrchet mundésia e dhénies
sé komenteve duke pérfshiré edhe pronarét / poseduesit e parcelave kadastrale té€ rrethinés né
diametrin e drités prej 50m'. Gjaté késaj periudhe, gjegjésisht datave té larté shénuara né postén
elektronike té vendosur né afishen e njoftimit publik nuk kané arritur komente nga publiku e as nga
pronarét e parcelave kadastrale gé kufizohen me kété kompleks.

Bazuar né parametrat e PZHU-sé&, si destinim dhe shfrytézueshméri pér parcelat kadastrale
nr.2765-31 ZK Prishting, si dhe pjesén e parcelés kadastrale nr.2764-0 ZK Prishting, éshté
pércaktuar destinimi "Ndértim i mesém i pérzier” dhe koeficienti minimal & maksimal, 1.2 - 1.8, andaj
bazuar né Vendimin 01 nr. 031-185481 dt.14.08.2015, té Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés,
konkretisht nenin 1 té tij, pérvetésohen koeficientet minimal, gjegjésisht 1.2 pér sipérfaget e parcelave
kadastrale S=268+100=368m?, dhe sipas kétyre kalkulimeve totali i sipérfaqes pér ndértim pér
parcelat e lartcekura do té jete, S=368 x 1.2=441.60m? sikur edhe né projekt propozimin e
prezantuar;

Sa i pérket distancave & ndértesés nga kufiri i parcelés ku ndértohet, ato jané pérveiésuar té
PZHU-sé, kurse me parcelén nr.2765-27 ZK Prishting, éshté siguruar pélgimi me akt noterial kurse
distanca me parcelén kadastrale nr.2765-28 ZK Prishting, bazuar né certifikatén e pronés e njéjta
éshté proné e subjektit juridik, “Luxury Auto’sh.p.k., magjistralja Prishtiné — Ferizaj, klm.3, me
certifikaté té biznesit ARBK 810875213, dhe me pronar Enver Bajrami. Distanca-vija ndértimore e
ndértesés nga rrugét “Rexhep Mala" dhe “Eqrem Qabej” janeé pércaktuar bazuar né kriteret e PZHU-
s&, konkretisht Kapitulli 5 /Dispozitat pér zbatim/, konkretisht pikave té paragrafit 5.2.5. / Kushtet dhe
ményra e ndértimit te objekteve te banimit /.

Né analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit né
kuadér t& drejtorisé pér komunikacion, éshté pércaktuar rregulisia e kompleksit dhe kygja e saj nga
aspekti i komunikacionit, si dhe jané& pércaktuar masat qé€ duhet t& ndérmerren, pér kygje té
kompleksit né rrugén e brendshme té& bliokut dhe e njéjta me rrugén e planifikuar, dhe ndér té tjera
konstatohet:

Pas shigimit t€ propozimit 1€ sifuacionil té zgjidhjes urbane té Enver Bajrami, né Prishliné, lidhur
me kérkesén pér kushte ndértimore (€ léndés 05-350/02-120579/22 df.30.05.2022, kygja pér
automjete né rrugén ekzistuese "Rexhep Mala®, pér ndértesén banimore me etazhitet 2B+S+P+2, té
paraparé me kété zgjidhfe urbane, mund {é pranchet si e till. Kygja duhet ti pérshtatet teknilisht rrugés
ekzistuese, dhe té zbatohen kushtet e shikueshmérisé horizontale dhe vertikale né lokacionin e
kygjes.

Andaj, si konkludim pérfundimtar, bazuar né konstatimet e mé sipérme, dokumeniacionin e
prezantuar dhe shqyrtuar, konsultimin e rregullativés ligjore né fuqi, konkretisht nenit 21 té Ligjit pér
Planifikim Hapésinor Nr.04/L-174 dt.31.07.2013, nenit 18 té Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110
dt.31.05.2012, nenit 13 té “Udhézimi Administrativ i MMPH-sé Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér
pércaktimin e procedurave pér pérgatiljen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje
ndértimore dhe leje rénimi pér kategoriné e I-ré dhe li-té (& ndértimeve”, si dhe diskercionin pér
vendosije té géshtjeve té planifikimit, ndértimit dhe procedurés sé pérgjithshme administrative, si dhe
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né bazé té nenit 21, 22, 45, 84 & 132 t&€ LPPA-sé Nr.05/L - 031, lidhur me ligjshmériné pér caktimin
e kushteve ndértimore, Drejtoria e Urbanizmit vendosi qé ta miratojé kérkesén pér caktimin e
kushteve ndértimore, me faktet — provat e prezantuara, ta trajtojé sipas rregullativés ligjore né fuq,
me ¢'rast konstatoi se kérkuesit kaneé prezantuar té gjithé dokumentacionin e nevojshém dhe se
projekt propozimi me planin e situacionit - “zgjidhja urbane” té prezantuar, éshté né harmoni me
destinimin dhe kriteret tjera t& PZHU-sé dhe rrethinés né dritén e diametrit prej 50m’, si dhe Vendimit
Nr.A-286/22 dt.21.02.2022 t&€ MMPHI-s&, pér até hapésiré, andaj edhe ka caktuar kushtet ndértimore,
né emér té kékuesit & pronarit — subjektit juridik, “Luxury Auto"sh.p.k., me adresé, Magjistralja
Prishtiné ~ Ferizaj, kim.3, me pérfaqésues / pronar Enver Bajrami nga Prishtina, Lagja “Kodra e
Diellit’p.n. n& Prishtiné, pér ndértimin e ndértesés afariste & banesore — Ndértesa “Luxury” me
2B+S+P+2, né kuadér té PZHU-sé, konkretisht parcelés kadastrale, nr.2765-31 ZK Prishting, si dhe
pjesés sé parcelés kadastrale nr.2764-0 ZK Prishtingé, me pronar / posedues Komuna e Prishiinés,
me sipérfage prej S=100m?, té trajtuar pérmes kémbimit me pjesén e parcelés kadastrale nr.1605-5
ZK Matigan, me pronar / posedues “Blerta Mercinaj Bahtiri"B.l. nga Prishtina, me emér tregtar
N.P.N.*Mark - Ing", me certifikaté té biznesit ARBK 810879645, dhe me pérfagésues Arben Mercinaj
nga Prishtina, sipas projekt propozimit konceptual dhe “zgjidhjes urbane™ té prezantuar.
Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitivét e vendimit té kushteve ndértimore.

Shtojcé: Plani i situacioni - "zgjidhja urbane” e ndértesés afariste & banesore — Ndértesa “Luxury”
me 2B+S+P+2 né kuadér té PZHU-sé&;

Udhézimi juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé& mund ti drejtohet késaj drejtorie
brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétij vendimi. Bazuar né
vlerésimet nga kjo drejtori, ankesa do té shqyrtohet apo do té pércillet te organi epror — MMPHI,
Departamenti Ligjor i MMPHI-sé.

| dorézohet: Kérkuesve, késaj Drejtorie, né dosje té Iéndés 05nr.350/02-120529/22 dt.30.05.2022,
dhe Qendrés pér shérbim me qytetaré.

I dérgohet pérmes postés elektronike: Drejtorisé pér Kadastér, dhe Drejtorisé pér Planifikim
Strategijik.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05 NR.350/02 — 120529/22 DT.29.06.2023

Udhéhegése e Sektorit:
Nagg W
\ Jr
\
'|II -

,
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Republika e Kosovés
Republika Kosova-Republic of Kosova
Qeveria -Vlada-Govermment

Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor /Ministarstvo Sredine i Prostornog Planiranja/Ministry of Environment and Spatial Planning
AGJENCIA KADASTRALE E KOSOVES/ KATASTARSKA AGECT]A KOSOVA/KOSOVA CADASTRAL AGENCY

2765-31,
Zyra kadastrale komunale / Opitinska katastarska kancelarija: Prishting Nr. i njésisé kadasirale / Br. katastarske jedinice:  2764-0
Zona kadastrale / Katastarska zona: Prishting Numri i léndés / Broj predmeta: 18/2023
Llgji 1 njésisé kadastrale / Vrsta katastarske jedinice : Farcel Shkalla e zvoglimit / Razmera plana 1: 1:350
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