Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina — Municipality of Prishtina

N& bazé t€ nenit 21 t& Ligjit Nr. 04/L-174 pér Planifikimin Hapésinor, nenit 18 t& Ligjit Nr.
04/L-110 pér Ndértim, nenit 21, 22, 44 dhe 45 t& Ligjit Nr. 05/L-03 pér Procedurén e Pérgjithshme
Administrative (Gazeta Zyrtare e Republikés sé Kosovés nr. 20/21 qgershor 2016), nenit 17, pika “d”
t€ Ligjit Nr.03/L-040 pér Vetéqeverisjen Lokale, nenit 15 pika “d” e Statutit t¢ Komunés s¢
Prishtinés Nr.110-391 dt. 25.02.2010, Udhézimit Administrativ t¢ MMPH-sé Nr. 06/2017 dt.
23.05.2017, pér caktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte
ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe t& [I-té t& ndértimeve, dhe duke
vendosur sipas kérkesés 05 Nr. 350/02-0103452/19 dt. 07.05.2019, t& pronaréve Agim Rrustemi,
Selim Dervishi, Ilir Magani, Lulzim Sahiti, me investitor “Rings Bau” shpk, me seli né Prishting, me
pérfagésues Ilir Magani nga Prishtina, pronarit Hasim Asllani, dhe pronaréve Violeta Nikei,
“OR&EK PROJECTING” SH.P.K. dhe “AM COMPANY” SH.P.K. nga Prishtina, pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e kompleksit me ndértesa shumé
banesore dhe afariste, né kuadér t& parcelés ndértimore té bllokut urban “E 7.1”, t&¢ Ndryshimit dhe
Plotésimit t& Planit Rregullues "Arbéria 3" n& Prishting, Drejtoria e Urbanizmit né& proceduré
administrative, me daté 10.07.2019, merr kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

L. I caktohen kushtet ndértimore pronaréve Agim Rrustemi, Selim Dervishi, Ilir Magani, Lulzim
Sahiti, me investitor “Rings Bau” shpk, me seli né Prishting, me pérfagésues Ilir Magani nga
Prishtina, pronarit Hasim Asllani, dhe pronaréve Violeta Nik¢i, “OR&EK PROJECTING” SH.P.K.
dhe “AM COMPANY” SH.P.K. nga Prishtina, sipas kérkesés 05 Nr. 350/02-0103452/19 dt.
07.05.2019, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e kompleksit
me ndértesa shumé banesore dhe afariste — “Objekti 17,2,3,4,5,6,7,8,9 dhe 107, n€ kuadér té parcelés
ndértimore té& bllokut urban “E 7.1”, t& Ndryshimit dhe Plotésimit t& Planit Rregullues "Arbéria 3" né
Prishting, konkretisht né kuadér té parcelave kadastrale nr. 2962-13, 2962-14, 2962-15, 2962-16,
2958-3, 10241-1, 10241-2, 10241-3 dhe 2962-2 ZK Prishting.

II. Lokacioni pér t& cilin caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet né kuadér t& Ndryshimi dhe
Plotésimi i Planit Rregullues “Arbéria 3”, miratuar me Vendimin e Komunés sé Prishtinés 01 nr.
035-94056 dt. 04.05.2015, ku sipas kétij plani, kjo hapésiré &sht¢ e destinuar si "zoné e banimit
miks".

Pronarét me "Informim nga Plani Rregullues Ndryshimi dhe Plotésimi “Arbéria 3”, me
referencé nr. 405 dt. 27.01.2016, léshuar pérmes sistemit online nga Drejtoria e Planifikimit
Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém, jang informuar pér kriteret, parametrat urban dhe kushtet
€ ndértimit pér até zoné.

IIl. Gjendja ekzistuese e lokacionit-parcelés kadastrale, sipas gjendjes kadastrale, faktike dhe
dokumenteve té planifikimit hapésinor, &shté:
* Numri, sipérfagja, pronari dhe klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, jané:

- nr.2962-13....8=565m>%......ooooo . Agim Rrustemi..........oooevvoveeoooooo “aré e klasés 3”;
- nr.2962-14....S=741m?.........ocooov . Selim Dervishi.........o.ooeveeoverooo aré e klasés 3”;
- nr.2962-15....8=617 m?.....ooveeo [lir Magani...........cvveeeeeeeeerereoo. “aré e klasés 3”;
- nr. 2962-16....S=678 m>........cocoooevevn [lir Magani................ooeevereevmeeee, “aré€ e klasés 37;
- nr.2958-3.....8=118 Mm%, Lulzim Sahiti..........coccoovmeeoeoo “aré e klasés 37;
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7017 0508 ] 3 I RN NN | RN N U S — “aré e klasés 37,
nr. 10241-2.....8=224 m2......ccoceererernnnen, KK Prishting.......ccoovevevevecvevieiiieeeeieenens ?aré e klasés 3”;
(marréveshja e shpronésimit e léshuar me Drejtoriné e Pronés t¢ Komunés sé Prishtinés
13/464/01-0256092/18 dt. 12.11.2018)

nr. 10241-3.....8=215 Mm%, KK PIShENE...........cocnmnemiemsosinnionsaisisisisin “aré e klasés 37;
(marréveshja e shpronésimit e léshuar me Drejtoriné e Pronés t¢ Komunés sé Prishtinés
13/464/01-0256092/18 dt. 12.11.2018)

nr. 2962-2.......8=6530 m?.................. Hasim Asllani (proné e hipotekuar)............. “aré e klasés 3”;

E drejta pronésore — juridike e parcelés kadastrale té lartcekur, &shté private, né bazé t€ kopjes sé
planit dhe certifikatés sé& njésisé kadastrale;

Né kuadér té parcelés kadastrale t& lartcekur, nuk ka ndértime té ndértuara-parcela &shté e
zbrazét,

Terreni ka pjerrtési /disnivel nga drejtimi verilindje né jugperéndim, me disnivel ~2 m’;

Qasja ekzistuese e parcelés kadastrale té lartcekur, éshté pérmes rrugés lokale ekzistuese “Ferid
Curri”, e cila éshté edhe rrugé e planifikuar e planit rregullues;

Né hapésirén e pérfshiré né diametér prej 50 m' ka ndértesa ekzistuese, si: ndértesa shumé
banesore dhe shtépi banimi, etj.;

IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/ projektit kryesor pér
rregullimin e hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar n¢ kuadér té parcelés ndértimore t& kompleksit,
e pérfshiré né kuadér té bllokut urban “B5”, t& térésisé “Qendra” t&¢ Ndryshimi dhe Plotésimi i Planit
Rregullues "Arbéria 3" né Prishting, pércaktohen duke konsultuar, analizuar, si dhe mbéshtetur né
dokumentet e planifikimit hapésinor, projekt propozimin e prezantuar, gjendjen ekzistuese té
lokacionit dhe rregullativén ligjore né fuqi:

e Parcela ndértimore, organizimi, gabariti, pozicionimi dhe etazhiteti i ndértesave, qasja né

kompleks si dhe raporti i ndértesave me vijén rregulluese dhe ndértimore, distancat né mes
ndértesave dhe nga kufiri i parcelés ndértimore, rrugét dhe vendparkimet e planifikuara té
kompleksit, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, t& planifikohen sipas kritereve té planit
rregullues urban dhe kritereve té pércaktuara né pikat e kétij paragrafi, duke u bazuar né “Plani i
lokacionit-“zgjidhja urbane”, si dhe “Situacioni i parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe
ndértimore nga Ndryshimi dhe Plotésimi i Planit Rregullues "Arbéria 3" n& Prishting, né sistemin
koordinativ KOSOVAREF 017, bashkéngjitur kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore;

e Parcela kadastrale me sipérfagen e trajtuar, né pjesén e bllokut urban “E 7.17, pér realizimin e

kompleksit me ndértesa shumé banesore dhe afariste, qé pérfshihet né ndértim-parcelé ndértimore,
konkretisht pjesa e parcelés kadastrale, e trajtuar brenda vijés rregulluese, éshté:

e DL 296213 e S=485 m?;
e L 296214 S=676 m?%;
e N 296215 e S=604 m?;
o DL 296216 e §=528 m?;
o T 29583 sisreusssnsnseronsinsrrnshieensssnssss S=35 m?;

= A, 10281-1....ccicimsisimbrsssssssssiesensssssns S=2000 m?;
o DL 29622 e S=3723 m?;

Sipérfage e pérgjithshme e parcelés ndértimore, brenda vijés rregulluese, éshté S=8051 m?;

e Parcela kadastrale me sipérfagen e trajtuar, né pjesén e bllokut urban “E 7.17, pér realizimin e

kompleksit me ndértesa shumé banesore dhe afariste, qé pérfshihet né ndértim-parcelé ndértimore,
konkretisht pjesa e parcelés kadastrale, e trajtuar jashté vijés rregulluese, éshté:

= N 2962-13 s S=80 m?;
o 0L 296214t S=65 m?;
e AL 296215t S=13 m?;
= NI 2962-16.ccuciiiiiiiiiiiiiieeane S=150 m?:
o N 29583 S=83 m?;
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Drejtoriné e Pronés t& Komunés sé Prishtinés 13/464/01-0256092/18 dt. 12.1 1.2018)

nr. 10241-3.....c.covvvvvvvviriireeeneennn, $=215 m%; (marréveshja e shpronésimit e léshuar me
Drejtoring e Pronés t& Komunés sé Prishtinés 13/464/01-0256092/18 dt. 12.1 1.2018)
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® Me kéto kushte ndértimore né kuadér té kompleksit me ndértesa shumé banesore dhe afariste, né
bllokun urban "E 7.1", planifikohet & ndértohen ndértesat shumé banesore dhe afariste, t&
organizuara n€ hyrje, me sipérfage ndértimore mbi toké dhe nén toké, si né vijim:
Kompleksi me ndértesé_shumé banesore dhe afariste — “Obiekti 1.2 3.4.5.6,7.8,.9&10”
“Objekti 1” investitor Hasim Asllani
$=2306.00 m*/ 1860.00 m?, mbi tok&+446.00 m?, nén toké £,
Etazhitet: B+P+5;
“Objekti 2” investitor Hasim Asllani
S=1866.00 m*/ 1420.00 m?, mbi tok&+446.00 m?, nén toké /A
Etazhitet: B+P+4;
“Objekti 3” investitor Hasim Asllani
S=2141.00 m?/ 1695.00 m2, mbi tok&é+446.00 m?, nén tokeé /,
Etazhitet: B+P+5;
“Objekti 4” investitor Hasim Asllani
S$=2056.00 m?/ 1610.00 m2, mbi toké&+446.00 m?, nén tokeé /,
Etazhitet: B+P+5;
“Objekti 5” investitor Hasim Asllani
S=1966.00 m*/ 1520.00 m?, mbi tok&+446.00 m>, nén toké /,
Etazhitet: B+P+4;
“Objekti 6” investitor “OR&EK PROJECTING” SH.P.K. dhe “AM COMPANY”’ sh.p.k
S=3948.00 m?/ 3348.00 m?, mbi tok&+600.00 m?, nén toké 1
Etazhitet: B+P-+6;
ZObjekti 7” investitor “OR&EK PROJECTING” SH.P.K. dhe “AM COMPANY” sh.p.k
5=1642.00 m?/ 1042.00 m2, mbi tok&+600.00 m?, nén toké /,
Etazhitet: B+P+4;
“Objekti 8” investitor “Rings Bau” sh.p.k
S=1831.00 m*/ 1366.00 m?, mbi tok&+465.00 m2, nén toké ‘A
Etazhitet: B+P+4;
“Objekti 9” investitor “Rings Bau” sh.p.k
$=1995.00 m?/ 1530.00 m?, mbi toké&+465.00 m>, nén toké /s
Etazhitet: B+P+5;
£Objekti 10” investitor “Rings Bau” sh.p.k
$=2463.00 m*/ 1998.00 m?, mbi tok&+465.00 m?, nén toké /
Etazhitet: B+P+5;

Sipérfagja e pérgjithshme: $=22.214.00 m? / 17,389.00 m’, mbi toké+4825.00 m?, nén toké /,

e Destinimi i shfrytézimit t¢ ndértesave té kompleksit, t&¢ jeté pér banim shumé banesor dhe
afarizém, dhe me hapésira pércjellése, si: kthina teknike, depo dhe hapésira garazhesh etj. (sipas
projekt propozimit);

e Etazhiteti maksimal pér bllokun urban "E 7.1" Prerija t&¢ Ndryshimit dhe Plotésimit t& Planit
Rregullues “Arbéria 3”, éshté max. P+5 etazhe mbi toké;

* Koeficienti i shfrytézimit maksimal t& parcelave kadastrale-parcelés ndértimore (ISHP),
konkretisht shfrytézimi i parcelave brenda vijés rregulluese, pér vendosjen e ndértesés né bazén-
gabaritin e pérdheses ose suterenit, éshté max. 30%, dhe kjo sipérfage éshté:
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S=8051x0.3=2415.30 m?/ sipas PRRU /

S=2415.30 m?/ sipas projekt propozimit /.
Koeficienti i shfrytézimit té parcelés ndértimore (ISHN), pér vendosjen e ndértesés né bazé -
gabarit t& bodrumit, &shté max.60%, bazuar né kriteret e planit rregullues, dhe kjo sipérfage éshté:

Kompleksi me ndértesé _shumé banesore dhe afariste — “Objekti 1,2,3.4,5.6,7,8,9&10”

S=8051x0.6=4830.60 m? sipas PRRU /,

S=4830.60 m? / sipas projekt propozimit /.
Koeficienti i minimal i shfrytézimit t€ parcelés kadastrale-parcelés ndértimore, destinuar pér
hapésira gjelbéruese (ISGJ) éshté min. 40%, me gjelbérim t& larté, t& ulté, si dhe hapésira té
organizuara pér sport dhe rekreacion, dhe kjo sipérfaqe &shté:

o Kompleksi me ndértesé shumé banesore dhe afariste — “Objekti 1,2,3.4,5,6,7.8,9&10”
S=8051x0.4=3220.40 m? sipas PRRU /,
S=3220.40 m? / sipas projekt propozimit /.
Indeksi i sipérfageve té pérgjithshme t& ndértimit (ISPN), sipas Ndryshimi dhe Plotésimi i Planit
Rregullues “Arbéria 37, éshté max.1.8.
Trajtimi i sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do t& béhet — llogaritet, si né& vijim: 100%
pér etazhet mbi kuotén £0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51% apo s€ paku njéra ballore mbi
nivelin e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés — bodrum, dhe kjo sipérfaqe éshté:
Kompleksi me ndértesé¢ shumé banesore dhe afariste — “Objekti 1,2,3,4.5,6,7,8.9&10”

S=8051x1.8=14491.80 m?% sipas PRRU /,
S=17389.80 m?/ sipas projekt propozimit duke pérfshiré edhe kompensimin/shpronésimin.
Me aplikimin e Vendimit 01 Nr. 400-660 dt.26.05.2008 t& Kryetarit t&¢ Komunés s€ Prishtinés, pér
kompensimin/shpronésimin e pronés private, té& planifikuar pér interes publik, me koeficient té
ndértimit, do té mundésohet qé sipérfagja e parcelés ndértimore (brenda vijés rregulluese) té
shtohet deri né 20 % té sipérfages sé pérgjithshme té parcelés ndértimore, dhe sipas késaj, kjo
sipérfage, pércaktuar né pérqindje (%) &shté S=1610/8051=19.99 %. Sipas ké&tij kalkulimi,
pronarét dhe investitori, pér sipérfagen e theksuar, do t& kompensohen me sipérfagen ndértimore,
llogaritur me koeficient t€ ndértimit 1.8, S=1610x1.8=2898.00 m? ndérsa sipérfagja e
pérgjithshme ndértimore, e lejuar, do té jeté:

S=14491.80 + 2898.00 = 17389.80m?>.

Bazuar né nenin III. t€ Vendimit t€¢ Kryetarit t&¢ Komunés s€¢ Prishtinés dt. 14.08.2016 dhe
protokolluar me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkaqe té kursimit dhe efigiencés sé energjisé,
sipérfaqja qé z€ shtresa e "termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé
pérgjithshme ndértimore e as né kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;

Bazuar né kriteret e planit rregullues, distanca minimale e ndértesés nga kufiri i parcelés me kthina
primare &shté 0.75 x H, kurse me kthina sekondare 0.25 x H. Me marréveshje me fqinj kjo distancé
mund té jeté edhe 0 + 0.25 x H. Distanca né mes t& ndértesave té njé kompleksi duhet té jeté min.1
x H;

Ngritja e nivelit t€ pérdhesés nga niveli i terrenit té jeté max. 1.20 m;

Qasja n¢ kompleksin me ndértesa shumé banesore dhe afariste té jeté nga rrugét e planlﬁkuara té
planit rregullues urban, sipas Plani i situacionit - “zgjidhja urbane”;

Pér ¢do njési banesore dhe ¢do 40 m? té neto sipérfages sé afarlzmlt, t¢ planifikohet njé
vendparkim, né kuadér t&€ ndértesave apo kompleksit;

Né kuadér t€ kompleksit t€ parashihen edhe vendparkimet e jashtme, rrugé té€ brendshme té
kompleksit, si dhe shtigjet dhe trotuaret;

Bodrumi dhe rampat nuk lejohet t&€ kalojné vijén ndértimore;

Ballkonet mund t€ kalojné vijén ndértimore (kur nuk pérputhet me vijén rregulluese) mé sé shumti
deri 1.2m. Konzollat mé t&€ médha se 1.2m’ nuk mund t&¢ kalojné vijén ndértimore, ato duhet t&
vendosen brenda saj;
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* N& kuadér t& kompleksit t& parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;
* Arkitektura-dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, t€ jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa té efigiencés s¢ energjis€, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth.

V. Kompensimi me koeficient ndértimi i pjeséve té parcelave kadastrale nr. 2962-2 ZK Prishting,
me sipérfage S=780m?, nr. 2962-16 ZK Prishting, me sipérfage S=150m?, nr. 2958-3 ZK Prishting,
me sipérfage S=83m?, nr. 2962-15 ZK Prishting, me sipérfage S=13m?, nr. 2962-14 ZK Prishting,
me sipérfage S=65m? nr. 2962-13 ZK Prishting, me sipérfage S=80m?, né total 1171m?, t& pérfshira
n¢ hapésiré publike t& planifikuar-rrugé, t& realizohet si mé poshtg:

Sipas kalkulimeve né paragrafin IV., parcela ndértimore e kompleksit né kuadér t& bllokut
urban “E 7.1” &sht& me sipérfaqe prej S=805 1m?, kurse pjesa jashté vijés rregullues-hapésiré publike
éshté€ S=1171m>.

Gjaté shqyrtimit t& kérkesés pér leje ndértimi 05 nr. 351/02-0307819/ 17 dt.19.12.2017, &shté arritur
marréveshja e shpronésimit me Drejtoriné e Pronés sé Komunés sé Prishtings, pér shpronésimin e
pjesés sé2 parcelés kadastrale nr. 10241-0 ZK Prishting, ng sipérfaqe jashté vijés rregulluese prej
790.20m*,

Andaj bazuar né¢ Vendimin e Kryetarit t¢ Komunés sé& Prishtings 01 nr. 400-660 dt. 26.05.2008,
kompensimi i pronés private, e pérfshiré né hapésiré me interes publik, mund t& realizohet me
koeficient t& ndértimit pér sipérfagen deri né 20%, dhe lejohet 8051 x 20% = 1610m?2.

Sipas kalkulimit, sipérfaqja e trajtuar jashté vijés rregulluese &éshté si né vijim:

§  DOF, 2902513, scssviinisnameremrmpmmserssermmses S=80 m?;

® nr.2962-14...cconiiiiieeeeee, S=65 m?;

®  nr2962-15.....cmiieeeeen, S=13 m?;

® 08, DIED 16 rsuucemicisnommmensrosbosmrsmesass S=150 m?%;

® N1 29583 S=83 m?;

® nr. 10241-2.ccmiiiiicieeeeeeeeeens S=224 m?% (marréveshja e shpronésimit e léshuar me
Drejtoring e Pronés t& Komunés sé Prishtinés 13/464/01-0256092/18 dt. 12.11.2018)

® 08 V02413, e mem e resnsusassssnsssessssson S=215 m?; (marréveshja e shpronésimit e léshuar me

Drejtorin€ e Pronés t& Komunés sé Prishtinés 13/464/01-0256092/18 dt. 12.11.2018)

Total té trajtuara 1610.0m* < 1610.2m? t& lejuara

Kjo drejtori jep PELQIM pér kompensimin me koeficient ndértimi t€ pjesés sé& parcelés
kadastrale, bazuar né vendimet e lartcekura. Kjo proceduré e kompensimit me koeficient ndértimi,
do t& realizohet bazuar né pélqimin e konfirmuar né kété paragraf, e i cili do t& shérbejé si bazé pér
arritjen e marréveshjes definitive, né mes t& bashképronaréve té parcelés dhe Komunés sé Prishtinés,
konkretisht Drejtorisé s& Pronés t& Komunés sé Prishtinés.

Sipérfaqet definitive t¢ kompensimit me sipérfaqe ndértimore t& trajtohen pas kémbimit,
ndarjes dhe bashkimit, dhe barazimit t& sipérfaqeve t& parcelave kadastrale, sipas paragrafit V, VI
dhe VII t& kétij vendimi.

Mos zbatimi i késaj procedure sipas kétij paragrafi, nga bashképronarét dhe investitori, pér

arsye & ndryshme, detyron Drejtoring e Urbanizmit, t& rishikojé sipérfaget ndértimore té ndértesés
shumé banesore dhe afariste, t& pércaktuara me kété vendim pér caktimin e kushteve ndértimore.
VI. Ndarja/parcelimi i parcelés kadastrale, nr. 2962-2 ZK Prishting, me sipérfage S=780m?, nr.
2962-16 ZK Prishting, me sipérfage S=150m?, nr. 2958-3 ZK Prishting, me sipérfage S=83m?, nr.
2962-15 ZK Prishting, me sipérfage S=13m?, nr. 2962-14 ZK Prishting, me sipérfage S=65m?, nr.
2962-13 ZK Prishting, do té& realizohet sipas parcelés ndértimore, e pércaktuar me vijén rregulluese
t€ bllokut urban “B5”, si dhe bazuar né Plani i situacionit-“zgjidhja urbane”, dispozitén urbanistike,
punuar nga kjo drejtori, dhe manualin e ndarjes t& punuar nga gjeodeti i licencuar

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér ndarjen e parcelave kadastrale t& lartcekura, sipas Planit
t€ situacionit - “zgjidhja urbane” dhe “Situacioni i parcelave me vijén ndértimore dhe rregulluese
nga plani rregullues né sistemin koordinativ KosovaREF01”, punuar nga kjo drejtori dhe manuali i
ndarjes dhe bashkimit, punuar nga gjeodeti i licencuar. Procedura e ndarjes/parcelimit do té&
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evidentimin né regjistrin kadastral, t& kétyre ndryshimeve.

Procedura e ndarjes té béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoring e Kadastrit t&

Komunés sé Prishtinés, sipas vendimit t& kushteve ndértimore dhe me kérkesé té pronaréve dhe
investitorit, duke u bazuar edhe né&, Plani i situacionit - “zgjidhja urbane” dhe “Situacioni i parcelave
me vijén ndértimore dhe rregulluese nga plani rregullues né sistemin koordinativ KosovaREF01”,
punuar nga kjo drejtori dhe manualit t& ndarjes, punuar nga gjeometri i licencuar, e té cilat jané pjesé
pérbérése té kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.
VII. Bashkimi i parcelave dhe pjeséve t& parcelave kadastrale, nr. 2962-13, 2962-14, 2962-15,
2962-16, 2958-3, 10241-1 dhe 2962-2 ZK Prishting, sipas parcelés ndértimore dhe bazuar né
Situacioni i parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore nga plani rregullues né sistemin
koordinativ KOSOVAREF 01, dhe manualin e bashkimit té parcelave, do t€ béhet n€ njé parcelé t&
vetme-parcelé ndértimore.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér bashkimin e parcelave té lartcekura, sipas Situacioni i
parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore nga plani Rregullues né sistemin
koordinativ KOSOVAREF 01. Procedura e bashkimit do té realizohet bazuar né pélgimin e
pérshkruar né kété paragraf, e i cili do t& shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral, t&
kétyre ndryshimeve.

Procedura e bashkimit t& béhet para aplikimit pér leje ndértimore né Drejtoriné e Kadastrit t&
Komunés sé Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore, me kérkesé t& pronaréve dhe investitorit,
duke u bazuar né Situacioni i parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore nga Plani
Rregullues “Mati 17 né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01, punuar nga gjeodeti i drejtorisé€, i cili
&shté pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.

VIII. HIPOTEKA - né bazé té kopjes sé planit dhe certifikatés sé njésisé kadastrale pér

parcelén kadastrale nr. 2962-2 ZK Prishtingé, me sipérfage prej 6530m?, né pronési té Hasim

Asllani, sipas pikés “C”, té certifikatés sé njésisé kadastrale, e njéjta gjendet né¢ Hipoteké,

andaj, bazuar né ligjin pér Hipotekat, Ligji nr. 2002/4, dhe Ligji pér pronésiné dhe té drejtat

tjera sendore, Ligji nr. 03/L-154, para aplikimit pér ndarje té parcelés, bashkim té parcelave

kadastrale, ndérrim té destinimit té tokés, si dhe aplikimit pér leje ndértimi, duhet té sigurohet

pélqimi nga Banka me ané té cilit lejon kéto veprime pér kété parcelé kadastrale.

IX. Ky¢ja né infrastrukturé - pér marrjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR *’Prishtina” aplikimi

do té& béhet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té

vendeve pér kygje né rrjetet pérkatése, i dorézuar veganté né CD, me pérmbajtje si né vijim:

e Emri (prindi) Mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

e Informatén mbi lokacionin - adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

e Kopjen e planit dhe certifikatén e njésis€ kadastrale;

e Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né
ortofoto té lokacionit me hapésirén ndértuese;

e Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe
ujésjellés).

Ky¢ja né infrastrukturé pér ngrohje qendrore t€ b&het né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak t&

kushteve detale dhe pé€lqimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.

X. Dokumentacioni ndértimor/projekti kryesor, té hartohet nga ekipi me pérgatitje t&€ larté

profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé t€ projektit, duke u bazuar né kushtet

ndértimore t& caktuara né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, “Udhézimi Administrativ i

MMPH-sé Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér

kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe [I-t€ t€ ndértimeve”,

“Udhézimi Administrativ i MMPH-sé Nr.08/2017 pér normat teknike té planifikimit hapésinore,

“Rregullore MMPH Nr. 03/2016 pér normat minimale teknike pér ndértesat e banimit né

bashképronési”, bazuar né “Udhézim Administrativ Nr. 33/2007 pér kushtet teknike t&€ objekteve

ndértimore pér gasjen e personave me aftési té kufizuara”, normave teknike pér siguri nga zjarri si

dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim t& késaj kategorie t&€ ndértesave, té€ dorézohet né tre

(3) kopje té shtypura, dhe nj€ (1) digjitale, dhe t€ pérmbajé:
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* Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té Zonés;

* Situacionin - planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej S0m°, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

* Situacionin - planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota t& lartésisg;

e Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave né
sistemin koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese,
me kuota relative dhe absolute:

* Incizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim t& ndértesave t&
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, n€ sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

* T& gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke
pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tjera me kuota té shénuara,
relative dhe absolute;

* Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t& punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

* Detajet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé me
pérshkrimin e materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

* Projektin e organizimit t&¢ kompleksit , me rrugg, shtigje, mobiliarin urban, etj;

® Projektin e strukturés sé ndértimit - llogaring statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe detaje
t€ nevojshme;

* Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin
energjetik t& qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

* Projektin e instalimeve t& ujésjellésit dhe kanalizimit, me pé&rcaktimin e vendit pér kygje né rrjetin
€ qytetit;

* Projektin e instalimeve t& makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

* Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vendndértim", bazuar né Vendimin 01 nr. 035-
174324 dt. 12.07.2016 ¢ Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés;

* Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t& mbrojtjes nga zhurma;

* Elaboratin gjeomekanik né bazé t& analizave né terrenit;

XI. Dokumentacioni ndértimor - Elaborati pér Masat e mbrojtése nga zjarri hartuar nga ekipi me

pérgatitie t& larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore t&

dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& vecanté, i cili pé€rmes aktit pércjellés, do t&

procedohet nga kjo drejtori né kompetencé t& Drejtoris¢ sé¢ Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe

Shpétimit t& Komunés sé Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:

e Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

* Déshmin€ mbi pronésing pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e
planit (kopje);

e Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave né
sistemin koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese,
me kuota relative dhe absolute;

* Kushtet ndértimore, t& caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

* Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& investitorit dhe t& hartuesit t& planit t& mbrojtjes nga zjarri.

Leja Mjedisore Komunale — bazuar né nenin 9, pika 1 t&¢ Udhézimit Administrativ MMPH Nr.

01/2017 pér Dhénien e Lejes Mjedisore Komunale, pérkatésisht shtojcés s& kétij udhézimi, aktiviteti i

propozuar sipas projektit konceptual-kompleks me ndértesa shumé banesore dhe afariste, i nénshtrohet

procedurés pér pajisie me Leje Mjedisore Komunale. Dokumentacioni ndértimor-Elaborati pér Leje

Mjedisore

Komunale, i hartuar nga ekipi me pérgatitje t& larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi

t€ béhet né Drejtoring e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t¢ Qéndrueshém, njékohésisht me

aplikimin pér leje ndértimore.
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e Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3) kopje né formé t&€ shkruar dhe njé€ (1) né formé
elektronike;

o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

e Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;

e Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk &shté proné e aplikuesit.

XII. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujqésore - meqenése parcela

kadastrale nr. 7179-1 ZK Prishting, né bazé té certifikatés sé njésisé kadastrale, €shté e evidentuar

me lloj t& shfrytézimit t& parcelés-toké bujqésore, me klasé t& kualitetit “”aré e klasés 27, kérkohet q&

paraprakisht t& béhet pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujqésore né toké

ndértimore, konform nenit 11, 13 dhe 14 t& Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén Bujqésore dhe nenit 8, 9

dhe 14 t&¢ Udhézimit Administrativ t¢ MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit t& tokés

bujgésore, qé e rregullojné kété fushé.

Sipérfagja e tokés bujgésore, té cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né
sipérfagen qé do t&é ndértohet, sipas Plani i situacionit -“zgjidhja urbane”-parcelés ndértimore, dhe e
njéjta do t& pérfshijé sipérfagen e parcelés ndértimore, prej S=3029 m? Kjo sipérfage do t&
regjistrohet si toké ndértimore, né regjistrat kadastral, pas realizimit t&¢ pagesés s¢ kompensimit pér
ndérrimin e destinimit t& tokés bujqésore,

Ky kompensim-pagesé do t& realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t¢ Komunés s€ Prishtinés,
né fazén e zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.

XIII. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 té Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe
né nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe
Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet
Drejtoria e Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t&¢ Kontratave e Komunés sé Prishtinés, té
vlerésojé njé ngarkesé pér t&é rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e
infrastrukturés, dhe té arrijé marréveshje pér infrastrukturé me pronarin/investitorin. Me aplikacionin
pér leje ndértimore té dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje t€ vecanté, i cili pérmes aktit
pércjellés, do té procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé t& Drejtorisé sé Investimeve Kapitale
dhe Menaxhimit t¢ Kontratave t¢ Komunés sé Prishtinés, pér arritien e ké&saj marréveshjeje.
Dokumentacioni i pérgatitur duhet t€ pérmbajé:

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e

planit (kopje);
e Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, s¢ bashku me situacionin e miratuar, t& léshuar nga
kjo drejtori;

o Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t&€ kompanisé investuese;

o Kontratén pér bashkéinvestim (nése éshté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);

e Autorizimin pér pérfaqésim (nése éshté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

e Kopjen e letérnjoftimit té kérkuesit/ve (bashképronaréve t& parcelés-ave dhe investitorit);
XIV. Pagesa e taksés pér _dhénien e lejes sé ndértimit dhe tarifa pér ndikimet nga rritja e
densitetit té infrastrukturés, do té realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér
dhénien e lejes sé ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01 Nr. 434/01-0094474/17
dt. 24.04.2017 dhe bazuar né dokumentacionin ndértimor/projektin kryesor, si pjesé pérbérse e
kérkesés pér leje ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas
afatit kohor té pércaktuar né paragrafin 4 t& nenit 16 t&¢ UA t&¢ MMPH-sé& Nr. 06/2017 dt.23.05.2017,
pas marrjes sé konfirmimit pér pagesé.

Pagesa e taksés administrative do t&€ llogaritet edhe pér rrénimin e ndértimeve ekzistuese né
kuadér té parcelés kadastrale, bazuar né gjendjen ekzistuese, incizimin gjeodezik dhe projektin ideor
té atyre ndértimeve, me pagesén e taksés sé pércaktuar né pikén 5.9 t& nenit 5 t& rregullores sé
lartcekur dhe vendimit pér lejimin e rrénimit.

XV. Vlefshméria e vendimit t& kushteve ndértimore &shté njé (1) vit, me mundési t& vazhdimit pér
njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit
hapésinor, me aplikim para skadimit t& afatit t& vlefshmérisé sé tyre.
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Arsyetim

Aplikuesit/pronarét, Agim Rrustemi, Selim Dervishi, Ilir Magani, Lulzim Sahiti, me investitor
“Rings Bau” shpk, me seli né Prishting, me pérfaqésues Ilir Magani nga Prishtina, pronarit Hasim
Asllani, dhe pronaréve Violeta Nikg¢i, “OR&EK PROJECTING” SH.P.K. dhe “AM COMPANY”
SH.P.K. nga Prishtinasipas kérkesés 05 Nr. 350/02-0103452/19 dt. 07.05.2019, kané kérkuar nga
kjo drejtori, caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin
kryesor pér ndértimin e kompleksit me ndértesa shumé banesore dhe afariste - “Objekti
1,2,3,4,5,6,7,8,9 dhe 10”, né lokacionin e pérshkruar né paragrafin 1. t& dispozitiv té vendimit t&
kushteve ndértimore.

Me kérkesén pér kushte ndértimore 05 Nr. 350/02-0103452/19 dt. 07.05.2019, dhe gjaté fazés
s€ zhvillimit t& procedurés, aplikuesit kané prezantuar dokumentacionin dhe provat, si né vijim:

- De&shming mbi pronésing pér parcelat kadastrale nr. 2962-2, 10241-1, 2962-15, 2962-16, 2692-14,
2962-13 ZK Prishting;

- Projektin konceptual-“zgjidhja urbane”, hartuar nga kompania LSN Arkitekt”, me certifikaté té
regjistrimit té biznesit 70860309, me projektues ark. Lulzim Nuza;

- Shkresén “Informim nga Ndryshimi dhe Plotésimi i Planit Rregullues “Arbéria 3”, me referencé
nr. 405 dt. 27.01.2016, dhéné nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t&
Qéndrueshém e Komunés sé Prishting, pérmes sistemit online;

- Manualin i incizimit gjeodezik, punuar nga kompania gjeodezike e licencuar “Geo Grou” nga, me
licencé nr. 52;

- Fotokopja e pa vértetuar e marréveshjes sé lidhur né mes t& Drejtorisé sé Pronés t&¢ Komunés sé
Prishtings, dhe pronaréve Violeta Nik¢i, OR&EK-Projecting sh.p.k., Hasim Kalludra, AM
Company, né cilésing e bashképronaréve t& parcelés kadastrale nr. 10241-0 ZK Prishting, nr.
13/464/01-0256092/18 dt. 12.11.2018;

- Kontraté pér ndértimin e pérbashkét t& objektit banesor afarist, t& lidhur né mes t& Agim
Rrustemi, né cilésiné e pronarit t& parcelés kadastrale nr. 2962-13 ZK Prishtiné, dhe investitorit
“Rings-Bau”, me numér t& biznesit 810132689, pérfaqésuar nga Ilir Magani, t& vértetuar te noteri
Isak H. Ademi, me LRP.Nr. 6262/19 dt. 17.04.2019;

- Kontraté pér ndértimin e pérbashkét t& objektit banesor afarist, t& lidhur né mes té Selim Dervishi,
n€ cilésing e pronarit t& parcelés kadastrale nr. 2962-14 ZK Prishting, dhe investitorit “Rings-
Bau”, me numér t& biznesit 810132689, pérfaqésuar nga Ilir Magani, t& vértetuar te noteri Isak H.
Ademi, me LRP.Nr. 5265/19 dt. 29.03.2019;

- Kontrat¢ pér ndértimin e pérbashkét t& objektit banesor afarist, t& lidhur né mes t¢ Lulzim Sahiti,
né cilésing e pronarit t& parcelés kadastrale nr. 2958-3 ZK Prishting, dhe investitorit “Rings-Bau”,
me numér t€ biznesit 810132689, pérfagésuar nga Ilir Magani, t& vértetuar te noterja Learta Cana,
me LRP.Nr. 1770/19 dt. 07.06.2019;

- Fotokopjen e pavértetuar t&¢ Certifikatés sé biznesit t& kompanisé “Rings Bau” sh.p.k., me numér
t€ biznesit 810132689;

- Fotokopjen e pa vértetuar t& “OR&EK — Projecting” sh.p.k.m me numér t& biznesit 71341216;

- Vértetimin mbi obligimet tatimore, né emér t& pronaréve dhe investitorit;

- Fotokopjen e letérjoftimit t& pronaréve;

- Fotot e lokacionit.

Drejtoria e Urbanizmit, pas shqyrtimit t& kérkesés 05 Nr. 350/02-0103452/19 dt. 07.05.2019,
pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor,
dokumentacionit t& prezantuar si dhe provave tjera, konsultimit t& dokumenteve t& planifikimit
hapésinor t¢ zonés/hapésirés ku gjendet lokacioni-Ndryshimi dhe Plotésimi i Planit Rregullues
“Arbgria 3”, rregullativés ligjore nga 1émi i planifikimit, ndértimit dhe procedurés sé pérgjithshme
administrative, projekt propozimit — Projektit konceptual me “zgjidhja urbane” t& prezantuar me kété
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ményré kronologjike, ka konstatuar se:

Agim Rrustemi, Selim Dervishi dhe Ilir Magani nga Prishtina dhe investitorit "LSN ARKITEKT”
Sh.p.k. me seli né Prishting, me kérkesén 05 nr. 351/02-0307819/17 dt.19.12.2017, kané kérkuar nga
Drejtoria € Urbanizmit e Komunés sé Prishtings, lejimin e ndértimit t&€ ndértesés banimore/afariste,
me etazhitet P+5, né kuadér t€ bllokut urban “E7.17, té térésis€ hapésinore “Prerija”, t€ Ndryshimit
dhe Plotésimit t& Planit Rregullues “Arbéria 3” né Prishtin€ , konkretisht né lokacionin e pérshkruar
si né pikén I t& kétij Vendimi.

Drejtoria e Urbanizmit, né proceduré t& shqyrtimit t& késaj kérkese, pér vazhdimin e procedurés
ka kérkuar nga pala plotésimin e dokumentacionit, sipas shkresés zyrtare nr. 05-351/02-0307819/17
dt. 19.03.2018, dhe até plotésimin e kétyre pikave:

-Marréveshjen-Kontratén pér ndértim té pérbashkét té ndértesés banimore /afariste, né mes té

pronarit Ilir Magani dhe investitorit "LSN ARKITEKT” Sh.p.k. me seli né Prishtiné, pér

parcelat kadastrale me nr.2962-15, e evidentuar né Certifikatén e njésisé kadastrale me P-

71914059-02962-15,ZK Prishtiné dhe nr.2962-16,e evidentuar né Certifikatén e njésisé

kadastrale me P-71914059-02962-16, ZK Prishtiné, duke marr parasysh edhe komponentét e

hipotekés, e cila duhet té jeté e vértetuar tek organet kompetente;

-Vazhdimin e Kontratén pér ndértim té pérbashkét té ndértesés banimore /afariste, né mes té

pronarit Agim Rrustemi dhe investitorit "LSN ARKITEKT” Sh.p.k. me seli né Prishtiné, pér

parcelén kadastrale me nr.2962-13, ZK Prishtiné, sipas nenit 4, paragrafi 4.1 té Kontratés pér
ndértim té pérbashkét té ndértesés;

-Té arrihet Kontraté pér ndértim té pérbashkét té ndértesés banimore /afariste, né mes té

pronarit dhe investitorit "LSN ARKITEKT” Sh.p.k. me seli né Prishtiné, pér parcelén

kadastrale me nr.2958-3, ZK Prishtiné, pasi qé kjo parcelé kadastrale éshté qasja e drejtpérdrejt
me rrugén e planifikuar dhe hyné brenda riparcelimit té parcelés ndértimore, né kuadér té
bllokut  “E7.1”, té térésisé hapésinore “Prerija”, té Ndryshimit dhe Plotésimit té Planit

Rregullues “Arbéria 3" né Prishtiné;

-Marréveshjen pér zgjidhjen urbane me parcelén kadastrale me nr.2962-2, ZK Prishtiné, sepse
sipas prezantimit té zgjidhjes urbane ndértesat qé jané né trajtim me kété zgjidhje urbane ndahen
me diletim me ndértesat e planifikuara né parcelén kadastrale nr. 2962-2 dhe njé pjesé e késaj
ndértese té planifikuar shtrihet né parcelén tuaj ndértimore, né té kundértén duhet té plotésohen
kriteret e planit pér distanca nga kufiri i parcelés,

Dubhet té béhet plotésimi i té gjitha pikave té lartshénuara dhe té shtohet patjetér né trajtim
parcela kadastrale me nr.2958-3, ZK Prishtiné, kjo e ndryshon edhe versionin e plotésuar té
zgjidhjes sé projektit kryesor té cilin e keni prezantuar né formé elektronike, mirépo duke
respektuar kriteret e planifikimit té bllokut urban “E7.17, té térésisé hapésinore “Prerija”, té
Ndryshimit dhe Plotésimit té Planit Rregullues “Arbéria 3" né Prishtiné.

Pér plotésimin e dokumentacionit sipas shkresés zyrtare t& lartpérmendur, bazuar né nenin 21,
pika 4 e Ligjit nr. 04/L-110 pér Ndértim, palés i €shté caktuar afati prej 15 (pes€émbédhjeté) ditésh.

Me shkresén 05 nr.351/02-0307819/17/1, t& dt.08.05.2018, palét kané kérkuar shtyrjen e afatit
kohor pér plotésimin e dokumentacionit. Drejtoria e Urbanizmit me Vendimin 05 NR. 351/02-
0307819/17 dt. 18.05.2018, shtyn afatin e vendosjes s¢ ¢éshtjes administrative dhe shtyrja e afatit e
kétij Vendimi béhet pér 15 dité¢ nga dita e miratimit té¢ kérkesés pér shtyrjen e afatit. Nga Data e
térhegjes s¢ Vendimit dhe me plotésim dokumentacionin e prezantuar, aplikuesit edhe pse shkresén e
kané pranuar me dt. 23.03.2018, nuk kané plotésuar té gjithé¢ dokumentacionin e kérkuar dhe se nuk
i éshté pérmbajtur afatit t& caktuar, kérkesa si e tillé €shté refuzuar me Vendimin 05 nr. 350/02-
0307819/17 dt. 17.09.2018.

Pronarét/investitor Agim Rrustemi, Selim Dervishi, Ilir Magani, Lulzim Sahiti, me investitor
“Rings Bau” shpk, me seli né Prishting, me pérfagésues Ilir Magani nga Prishtina, pronarit Hasim
Asllani, dhe pronaréve Violeta Nik¢i, “OR&EK PROJECTING” SH.P.K. dhe “AM COMPANY”
SH.P.K. nga Prishtina, sipas kérkesés 05 Nr. 350/02-0103452/19 dt. 07.05.2019, i jan& drejtuar
késaj Drejtorie pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit
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ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e kompleksit me ndértesa shumé banesore dhe afariste —
“Objekti 1,2,3,4,5,6,7,8,9 dhe 10, né¢ kuadér t& parcelés ndértimore té bllokut urban “F 7.17, t&
Ndryshimit dhe Plotésimit t& Planit Rregullues "Arbéria 3" né Prishting, konkretisht né kuadér t&
parcelave kadastrale nr. 2962-13, 2962-14, 2962-15, 2962-16, 2958-3, 10241-1, 10241-2, 10241-3
dhe 2962-2 ZK Prishtiné.

Kjo Drejtori, bazuar né konstatimet e lartcekur dhe hulumtimin e arkivit t& késaj Drejtorie, ka

konstatuar se, gjaté zhvillimit t& procedurave t& kérkesés pér leje ndértimi 05 nr. 351/02-0307819/17
dt.19.12.2017, éshté& arritur marréveshja 13/464/01-0256092/18 dt. 12.11.2018, pér shpronésim té
lidhur me pronarét e parcelés kadastrale nr. Violeta Nikei, “OR&EK-Projecting”shpk, pérfaqésuar
nga Hasim Kalludra, “AM Company” shpk, pérfaqésuar nga Ardian Mernica, me Drejtoriné e
Prongs t¢ Komunés sé& Prishtinés, pér shpronésimin e pjesés sé parcelés kadastrale nr. 10241-0 ZK
Prishting, n& sipérfaqe prej 439m> (224m2 + 215m2), e pérfshiré né rrugé t€ Planifikuar té Planit
Rregullues, i cili shpronésim &shté realizuar, dhe tani kjo pjesé e parcelés &shté né pronési té
Kuvendit Komunal t& Prishtinés, mirépo, pasi qé kérkesa pér leje ndértimi 05 nr. 351/02-0307819/ 17
dt.19.12.2017, &shté refuzuar me Vendimin 05 nr, 350/02-0307819/17 dt. 17.09.2018 t& léshuar nga
kjo Drejtori, pas verifikimit &shté konstatuar se nuk &shté shfrytézuar e drejta e ndértimit pér kéte
sipérfage, andaj, marréveshja e arritur me drejtoring e pronés t¢ Komunés sé Prishtinés me nr.
13/464/01-0256092/18 dt. 12.11.2018, do t& shfrytézohet né kété fazé t& caktimit t¢ Kushteve
Ndértimore.
N& analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit —
ekspertit pér komunikacion, jané pércaktuar masat q€ duhet t& ndérmerren, pér kygje t& kompleksit
né rrugén e planifikuar t& planit rregullues, si dhe organizimin e vendparkimeve, né kuadér t& atij
kompleksi, dhe &shte konstatuar, si né vijim:

“Pas shiqimit té propozimit té situacionit té zgjidhjes urbane té Hasim Asllani, OR EK
Projecting, AM Company, Ilir Magani, Selim Dervishi, me Invest. Rings Bau, né lagjen Arberia 3,
Prishtiné, lidhur me kérkesén pér kushte ndértimore té léndés 05-350/02-103452/19 dt.07.05.2019,
kygjet per automjete né rruge té planifikuara pérmes rrugéve té brendshme té projektuara té késaj
zgjidhje pér kompleksin e dhjeté ndértesave me etazhitet si né vijim: objekti 1 me etazhitet B+P+35,
objekti 2 me etazhitet B+P+4, objekti 3 me etazhitet B+P+5, objekti 4 me etazhitet B+P+35, objekti
5 me etazhitet B+P+4, objekti 6 me etazhitet B+P+6, objekti 7 me etazhitet B+P+4, objekti 8 me
etazhitet B+P+4, objekti 9 me etazhitet B+P+4, dhe objekti 10 me etazhitet B+P+5, ku kycjet né
brendési té kompleksit jané té propozuara pérmes pasazheve, zgjidhja mund té pranohet si e till,
duke marr parasysh hapésirén e zgjidhjes, kategoriné e rrugeve té planifikuara dhe shmangien e
kygjeve né raport me udhékryget e rrugéve té planifikuara. Né fazat e ardhshme té projektimit dhe
realizimit té ndértesave banesore me afarizém pér rampa dhe vend parkime, duhet té aplikohen
kriteret sipas “Rregullores pér Normat Teknike pér Ndértesat e Banimit né Bashképronési”, dhe té
arrihen kushtet e shikueshmérisé horizontale dhe vertikale né lokacionin e kygjeve. Gjerésia e
rrugéve kaluese me qarkullim dy kahor pergjaté hapésirave té vend parkimeve té jashtme dhe té
brendshme né garazha, duhet té Jeté minimum 5.5m, ndérsa pér trotuare me gierési minimale prej
1.5m, deri te hyrjet né ndértesa banimore. Ndryshime né rrugé té planifikuar sa i pérket regjimit té
trafikut me qéllim té favorizimit té ndértesave banimore afariste nuk duhet té keté. Kygjet duhet té
harmonizohen dhe té pérshtaten me profilin e rrugéve t¢ planifikuara edhe né kohén kur realizohen
ato.”.

Bazuar né konstatimet e mé sipérme dhe dokumentacionin e shqyrtuar, rregullativén ligjore
n¢ fuqi, konkretisht nenin 18 t& Ligjit Nr. 04/L-110 pér Ndértim, nenin 21 t& Ligjit Nr. 04/L-174 pér
Planifikim Hapésinor dhe nenin 13 t& “Udhézim Administrativ i MMPH-s& Nr.06/2017 dt.
23.05.2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte
nd&rtimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-r& dhe II-t& t& ndértimeve”, dhe pas
pérfundimit t& procedurés sé vendosjes sé njoftimit publik 30.05.2019 — 13.06.2019, nuk é&shté
pranuar ndonjé vérejtie apo sygjerim, Drejtoria e Urbanizmit ka konstatuar se kérkuesit kané
prezantuar t& gjithé dokumentacionin e nevojshém, se plani i situacionit-“zgjidhja urbane”, &shté né
harmoni me destinimin dhe kriteret tiera t€ planit rregullues urban pér até hapésiré, si dhe né
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caktimin e kétyre kushteve ndértimore.
Nga sa u cek mé larté, u vendos si né dispozitiv t& vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.
Shtojcé: Dispozita urbanistike-"zgjidhja urbane” me ndértesa t&€ planifikuar, Situacioni i parcelave
ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore nga Plani Rregullues, né sistemin koordinativ
KOSOVAREF 01, dhe manuali i bashkimit dhe ndarjes sé¢ parcelave kadastrale.

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie
brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim t& kétij vendimi. Bazuar né
vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do ti pércillet organit epror - MMPH.

Ky Vendim &shté pérpiluar né 5 (pesé) kopje identike dhe i dérgohet: Aplikueséve, 2 (dy) kopje
né dosje té 1éndés, késaj drejtorie dhe Qendrés pér shérbim me qytetaré.

Né formé digjitale i dérgohet: Drejtorisé s¢ Kadastrit, Drejtorisé sé¢ Pronés, Drejtorisé sé
Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNIES SE PRISHTINES;-
05 NR. 350/02-103452/19 DT. 10.07.2019 '

Zyrtari,, Ud.e udhéheqéées sé sektorit,
Zejnulla a{//pﬁ Mimoza Berigsha-Prestreshi
¢ y )
/ ’/j’y / / )
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Repu blika e Kosovés

Republika Kosova-Republic of Kosova |

Qeveria -Viada-Govermment

Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor /Ministarstvo Sredine i Prostornog

AGJENCIA KADASTRALE E KOSOVES/ KATASTARSKA AGECIJA KOSOVA/ KOS

Zyra kadastrale komunale / Opstinska katastarska kancelarija:

Zona kadastrale / Katastarska zona: __ Prishtiné

Lloji i njésisé kadastrale / Vrsta katastarske Jjedinice : Parcelé

Prishtine

Nr. i njésisé kadastrale / Br. katastarske jedinice :02962-2.02958-3
02962-13,14,15,16,10241-1

Numri i 1éndés / Broj predmeta:

Shkalla e zvoglimit / Razmera plana 1: 1000

Planiranja/Ministry of Environment and Spatial Planning
OVA CADASTRAL AGENCY

/2019

Propozim pér ndarje dhe bashkim te parcelave

Nr ¥ X Nr Y X

Nr

Y

X

7511295.452|4724348.929 7511369.619

4724374.695

34

7511316.255

4724409.532

7511303.167|4724347.879 7511371.092

4724381.900

35

7511307.696

4724409.103

7511309.931|4724347.089 7511371.239

4724382.691

36

7511301.853

4724409.103
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4724386.898

37

7511297.781

4724409.103
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4724392.496

38

7511289.601

4724409.501
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4724411.919

41

7511267.160

4724412.469
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8
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7511349.875|4724344.932 7511370.805

4724413.328
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7511260.408
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44
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4724413.513
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4724415.181

45

7511254.348

4724412.488

13]7511362.051|4724346.725 7511361.741
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Rilevoi / Snimio: " Geo-Group " Sh.p.k.

(emri dhe mbiemri i gjeodetit/kompanisé/ ime i prezime geodeta/ kompanije)
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Nr. i licencés / Br. licence: 52
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Neénshkrimi / Potpis:

V.V.

Aprovoi / Usvojio:

Nénshkrimi / Potpis:

Data e aprovimit / Datum usvajanja

(emri dhe mbiemri i pérsonit zyrtar/ ime i prezime sluzbenog lica)







Punoi:

Prishtiné:

PRISHTINA

Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic Of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina - Municipality Of Prishtina

DREJTORIA E URBANIZMIT

SITUACIONI | PARCELAVE ME VIJEN NDERTIMORE DHE
RREGULLUESE NGA PLANI RREGULLUES NE SISTEMIN
KOORDINATIV KOSOVAREF01

ija Rregulluese sipas PRRL
1 7511255.41 4724352.85
2 7511256.51 4724357.08
3 7511264.25 4724355.07
4 7511269.97 4724353.58
5 7511277.95 4724351.93
6 7511286.80 4724350.31
7 7511295.45 4724348.93
8 7511303.17 4724347.88
9 7511309.93 4724347.09
10 7511315.98 4724346.49
11 7511322.26 4724345.97
12 7511327.08 4724345.64
13 7511329.89 4724345.48
14 7511341.84 4724345.03
15 7511349.88 4724344.93
16 7511358.88 4724345.03
17 7511359.97 4724345.21
18 7511361.17 4724345.82
19 7511362.05 4724346.73
20 7511362.58 4724347.77
21 7511365.38 4724357.72
22 7511367.69 4724366.48
23 7511368.62 4724374.69
24 7511371.09 4724381.90
25 7511371.24 4724382.69
26 7511371.86 4724386.90
27 7511372.13 4724392.50
28 7511371.89 4724399.14
29 7511371.57 4724405.34
30 7511371.19 4724411.92
31 7511370.81 4724413.33
32 7511369.92 4724414.42
33 7511368.70 4724414.93
34 7511367.22 4724415.18

35 751136174 4724414.84
36 7511352.90 4724413.32
37 7511337.86 472841162
38 751132453 472441032
39 7511316.26 472440953
40 7511307.70 4724409.11
41 751130185 4724409.11
42 7511297.78 472440911
43 751128960 4724409.50
44 7511262.12 472441018
45 7511274.61 472441118
46 7511267.16 4724412.47
47 751126041 4724413.92 e __
48 7511258.02 4724414.06
49 7511256.01 472841352
S0 751125435 4724412.49
S1 7511252.73 472441056
52 7511248.10 4724402.28 5
53 7511242.22 472439135 5
54 7511237.79 4724382.79
55 7511232.95 4724373.07
56 7511228.48 4724363.71 52
Vija Ndértimore sipas PRRU
57 751124111 4724366.94
58 751127476 4724358.52
59 751130059 472435410
60 7511325.11 472435161
61 7511355.61 4724350.78
62 7511363.48 4724362.06 5
63 7511364.35 4724387.42
64 7511363.93 4724407.22
65 7511329.05 4724403.20
66 7511306.40 472440156 5
67 7511284.16 4724402.42
68 7511261.72 4724405.86

42 41 40

10241-1

Legjenda:

Kushtrim Domaneku Vija Rregullvese sipas PRRU
=== === Vija Ndérimore sipas PRRU
10.07.2019 Parcelat kadastrale







